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EntwicklungsmalRinahme

Heidelberg Bahnstadt DSK

Teil 1: Sachstandsbericht zum 31.12.2009
I. Rahmenbedingungen
Verfahrensdaten

Der Wettbewerbssieger des von der Stadt Heidelberg 2001 durchgefiihrten stadtebaulichen
Wettbewerbs, das Darmstadter Buro Trojan und Trojan, hat in Zusammenarbeit mit der
Stadtverwaltung und in Abstimmung mit der aurelis, seinerzeit Eigentiimerin der Bahn-
Konversionsflache, den Rahmenplan fiir die Bahnstadt entwickelt. Die Planung wurde vom
Gemeinderat in der Sitzung am 26.06.2003 einstimmig beschlossen. Aufbauend auf der
Rahmenplanung von Trojan und Trojan erfolgte im Weiteren eine Vertiefung der Planung
durch themenspezifische Fachbeitrage. Uber die Durchfiihrung von stadtebaulichen Wettbe-
werben fur Teilgebiete (z.B. zum Campus II-Gebiet) werden die Planungsvorgaben und Ent-
wicklungsziele weiter konkretisiert.

Die fur den Beschluss Uber eine stadtebauliche Entwicklungsmalnahme erforderlichen Vor-
bereitenden Untersuchungen nach § 165 Abs. 4 BauGB wurden von der Arbeitsgemein-
schaft der Biiros Bachtler, Bbhme und Partner (RBT) sowie der Forschungs- und Informati-
onsgesellschaft fiir Fach- und Umweltplanung mbH (FIRU), beide Kaiserslautern, in den Jah-
ren 2006 und 2007 fir das Satzungsgebiet durchgefiihrt.

In Verhandlungen zunéchst mit aurelis und dann mit der EGH Entwicklungsgesellschaft Hei-
delberg — ein Konsortium aus der Sparkasse Heidelberg, der LBBW Immobilien GmbH sowie
der Gesellschaft fir Grund- und Hausbesitz Heidelberg (GGH) — wurden eine Vielzahl von
Varianten zu teilraumlichen, fachlichen und strategischen Aspekten Uberarbeitet und in das
Gesamtkonzept integriert, um die Rahmenplanung zu optimieren. Ende 2007 wurde die
Uberarbeitete Rahmenplanung im Gemeinderat beschlossen. Eine kontinuierliche Fort-
schreibung des Planwerks wird Uiber Fachplanungen und B-Pléane erfolgen.

Durch Kaufvertrag vom 29.01.2008 hat die EGH 60 ha ehemaliger Bahnflachen von dem
Immobilienunternehmen aurelis erworben. 15 ha, die nicht zur Bebauung vorgesehen sind,
erwarb die Stadt Heidelberg.

In der Sitzung des Gemeinderats vom 30.01.2008 ist fur die ,Bahnstadt* die Entwicklungs-
satzung beschlossen worden. Die Entwicklungssatzung trat mit Bekanntmachung vom
13.02.2008 in Kraft.

Verfahrensziel

Auf der ca. 116 ha ehemals groR3tenteils flir Bahnzwecke genutzten Flache im Stadtgebiet
stidwestlich des Hauptbahnhofs soll ein urbanes, dichtes und gemischt genutztes Stadtquar-
tier entstehen:

»Ziel ist ein urbaner Stadtteil mit eigener Identitat, hoher Nutzungsmischung und zukunfts-
weisenden Bauformen, die sozialen und 6kologischen Ansprichen gerecht werden. Die Inf-
rastruktur soll sowohl lokale, gesamtstadtische als auch Uberdrtliche Aufgaben erfullen.”
(stadtebaulicher Rahmenplan Bahnstadt 2007).
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Projektorganisation

Mit Vertrag vom 11./20.11.2008 wurde die DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwick-
lungsgesellschaft mbH, Wiesbaden, als Entwicklungstreuhdnder zur Betreuung der Mal3-
nahme gemalR § 167 BauGB beauftragt. Im Februar 2009 wurde beschlossen, die ,Ge-
schaftsstelle Bahnstadt” als Stabsstelle beim Dezernat fur Bauen und Verkehr einzurichten.
Die personelle Einrichtung erfolgte im April 2009. Beide neuen organisatorischen Einheiten
sind gemeinsam fur die Gesamtkoordination des Projektes Bahnstadt zustandig.

Die Geschéftsstelle ist in dieser Funktion vor allem als erste Anlaufstelle fur alle Fragestel-
lungen und Themen, die die Bahnstadt betreffen, zustandig. Sie koordiniert die Aufgaben
und erforderlichen Abstimmungsprozesse und bindet dabei alle zu beteiligenden Stellen bei
der Stadtverwaltung ein. Sie holt, sofern erforderlich, Entscheidungen von Herrn 1. Birger-
meister bzw. Herrn Oberbilirgermeister herbei. Sie Ubernimmt zudem die Koordination mit
der DSK, dem Entwicklungstreuhénder.

Die DSK Ubernimmt als Entwicklungstreuhander die Projektsteuerung sowie die Koordinie-
rung und Durchfiihrung von Ordnungs- und Hochbaumafinahmen, die der Stadt unterliegen..
Mit der Einrichtung eines Treuhandkontos obliegt ihr die finanzielle Gesamtkoordination des
Projektes Bahnstadt. Alle finanziellen Auswirkungen (Auftragsvergaben, Vertrdge etc.) sind
mit der DSK abzustimmen. Die finanzielle Gesamtkoordination des Projektes erfolgt Uber
den Wirtschaftsplan, der einmal im Jahr aktualisiert wird. Hier flie3en alle bereits angefalle-
nen und kinftigen Ausgaben und Einnahmen der Mal3nahme ein.

Die Geschéftsstelle und die DSK koordinieren und steuern gemeinsam die qualitativen Maf3-
stabe. Die Konzepterstellung und die Planung der Qualitat (z. B. im stadtebaulichen Bereich
und bei den energetischen Zielen) obliegen ebenso wie die nachhaltige Prifung und Umset-
zung dieser Qualitat den jeweiligen Amtern.

Die Geschéftsstelle Bahnstadt leitet das neu eingerichtete Projektsteuerungsteam mit Vertre-
tern aus den Amtern 01, 20, 23, 30, 61 und der DSK. Das Projektsteuerungsteam tritt regel-
maRig zusammen. Weitere Amter werden anlassbezogen mit eingeladen. Im Projektsteue-
rungsteam sollen Koordinations- und Abstimmungsgesprache Ubergreifend erfolgen.

Bereits seit Anfang des Jahres 2009 tagt monatlich eine Jour fixe-Runde, in der alle von der
Bahnstadt betroffenen Amter und die Stadtwerke sowie der AZV anlassbezogen konkrete
Themen erértern kdnnen. Die Jour fixe-Runde wird von der DSK koordiniert.
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Il. Zentrale aktuelle Themen
Fachmarktzentrum

Die EGH hat Ende 2008 eine ca. 41.800 m? grof3e Flache an BAUHAUS verkauft. Hierzu war
der Ankauf des Grundstiicks Eppelheimer StralRe 50 und 50 a durch die EGH notwendig. Im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens hat die Stadt mit der EGH einen stadtebaulichen
Vertrag abgeschlossen, um sicherzustellen, dass der Teil der Flache, der spater offentlich
wird, an die Stadt Ubergeht. Gleichzeitig wurde mit dem st&dtebaulichen Vertrag ein Ord-
nungsmafnahmenvertrag geschlossen, bei dem der Ausgleichsbetrag mit durchzufihrenden
Ordnungsmafnahmen (Abbruch der aufstehenden Bausubstanz und Gebaudewertentscha-
digung) verrechnet werden kann.

Das notwendige B-Plan-Verfahren wurde vom Stadtplanungsamt in die Wege geleitet und
seit Ende 2009 ist die Planreife gegeben.

Im Rahmen des Bauantragsverfahrens wurde von BAUHAUS das energetische Konzept fir
den Baumarkt mit dem Umweltamt abgestimmt. Energetisch optimiert wird der neue Bau-
markt weit Uber den Ublichen BAUHAUS-Standard hinausgehend errichtet.Die Baugenehmi-
gung ist erteilt, der Spatenstich ist vorgesehen fur den 15.04.2010. Die Baufertigstellung soll
noch im laufenden Jahr erfolgen.

Wohnbaufelder W 6 und W 5.2 bis W 3

Die GGH hat noch 2009 das Wohnbaufeld 6 von der EGH gekauft. Der Bauantrag ist bereits
eingereicht. Die Bebauung ist vom Herbst 2010 bis Mitte 2011 vorgesehen.

Die EGH ist dabei, die Wohnbaufelder W 6 und Folgende (W 5.2, W 5.2, W 4 und W 3) bau-
reif zu machen. Hierzu wird das Bodenmanagement durchgefihrt und das Grundstiick Uber
die Rudolf-Diesel-StralRe und den Langen Anger erschlossen. Die ErschlieBungsarbeiten
sind bereits im Gange und werden bis Mitte 2010 abgeschlossen sein. Fir die weiteren
Wohnbaufelder bestehen konkrete Verkaufsverhandlungen der EGH.

Der Gemeinderat hat dem Bebauungsplan-Entwurf in der Oktobersitzung zugestimmt und
zur Offenlage beschlossen. Eingearbeitet ist das Wettbewerbsergebnis von ,Wohnen an der
Promenade” und von Baufeld S1- S3.

Errichtung Kita auf Baufeld W7

Auf der Grundlage des vom Gemeinderat der Stadt Heidelberg 2007 verabschiedeten stad-
tebaulichen Rahmenplans hat die EGH einen Hochbaurealisierungswettbewerb fir die vier-
gruppige Kindertagesstatte ausgelobt. 25 Architekturbiiros hatten sich beteiligt. Der erste
Preis ging an das renommierte Bliro Behnisch Architekten aus Stuttgart. Verfasser des Ent-
wurfs ist David Cook gemeinsam mit Landschaftsarchitekt Andreas Peyker. Es ist vorgese-
hen die Arbeit des ersten Preistragers der weiteren Planung zu Grunde zu legen und ihn mit
der Planung zu beauftragen.

Der Gemeinderat hat sich am 15.04.2010 der Empfehlung des Preisgerichts angeschlossen.
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Das Gebaude soll bis Ende 2011 fertig gestellt sein, wenn zeitgleich auch die ersten Bewoh-
ner der Bahnstadt einziehen. Die Kindertagesstatte ist zundchst auf vier Gruppen ausgelegt,
eine Erweiterung auf sechs Gruppen ist moglich. Zunachst sind je zwei Gruppen fur das Alter
null bis drei Jahre sowie drei bis sechs Jahre geplant. Gegenstand des Wettbewerbs war
auch die ldeenfindung fur die Freiflachengestaltung der Schwetzinger Terrasse. Neben dem
Entwurf fir die Kindertagesstatte sollte eine Konzeption fur die Gestaltung der rund 8.400
Quadratmeter grol3en Freifliche entwickelt werden. Als erstes 6ffentliches Gebaude, das im
neuem Wissenschaftsstadtteil Bahnstadt realisiert wird, kommt der Architektur ganz beson-
dere Bedeutung zu.

Realisierung Baufelder S 1 bis S3

Fur die Baufelder S1 — S3 wurde in 2009 eine Mehrfachbeauftragung auf Kosten des poten-
tiellen Investors durchgeftihrt. Die Stadteingangssituation mitsamt der vorgesehenen Fahr-
rad- und FuRgangerbriicke Uber die Speyerer Stralie ist pragend fiir die Bahnstadt und ver-
diente daher im Verfahren besondere Aufmerksamkeit. Der zweite Preistréager Uberarbeitet
derzeit die Planung.

Campus Il

Im Mai 2009 wurde der stadtebauliche Wettbewerb - im kooperativen Verfahren von der
Stadt ausgelobt - abgeschlossen.

Wetthewerbssieger ist das Biro fur Stadtebau Machleidt und Partner, Berlin. Durch die Ver-
schiebung des Bahnhofsplatzes (Sid) nach Nordwesten gelingt es den Entwurfsverfassern
diesen Uber ein neu geschaffenes Gelenk (Platz an der Gliteramtsstraf3e mit Solitar) an den
in seiner GroRe und Lage veranderten Zollhofgarten anzubinden. Als signifikanter Eingang
zum neuen Stadtquartier um den Zollhofgarten dient der geplante Science-Tower.

Die Ergebnisse des Verfahrens werden in eine Uberarbeitung des bestehenden Rahmen-
plans und in die Bauleitplanung einflieBen. Dariiber hinaus bilden sie den Orientierungsrah-
men fur anstehende Investitionen Privater. Das Biro Machleidt und Partner ist mittlerweile
mit dem Masterplan beauftragt. Dieser soll Grundlage des Bebauungsplans werden.

Engagement der Max-Jarecki-Stiftung

Mit der Max-Jarecki Heidelberg-Stiftung soll auf dem ca. 20 ha umfassenden Campusgelan-
de eine Flache von ca. 5,6 ha in drei Bauphasen auf den Baufeldern Z1, Z2, Z3, Z4, T1 und
T4 entwickelt werden.

Am 18.12.2009 wurden die umfangreichen Vertrage notariell beurkundet.

Die EGH hat im Rahmen dieser Vertrage das Baufeld Z 3 an die zur Stiftung gehérende
~,campus Il (Operating) S.a.r..“ verauRRert. Hier soll auf. 7.426 m2 Grundstlicksflache der ers-
te Baukorper des Campus entstehen. Die Baugenehmigung wurde erteilt. Im April 2010
beginnen die Erdarbeiten, die Baufertigstellung wird voraussichtlich Ende 2011 sein.
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lll. Ankaufe und Verlagerungen

Verlagerung Gartencenter Dehner, Gluteramtsstralle

Mit dem Gartencenter Dehner wurde die Verlagerung des Betriebes auf das Gelande der
Stadtwerke im Pfaffengrund vereinbart. Durch die geplante Bebauung auf dem Baufeld Z 3
musste eine grof3e Anzahl an Parkplatzen und das Lagergebaude von Dehner dringend ver-
lagert werden. Beides ist bereits erfolgt. Dehner hat einen Bauantrag fur das neue Geléande
im Pfaffengrund eingereicht, der parallel zur Erstellung und Beschlussfassung zum Be-
bauungsplan bearbeitet wird. Baubeginn am neuen Standort ist fir August 2010 eingeplant.
Der Umzug vom alten Standort in den Pfaffengrund ist vereinbart fir Marz 2011.

Verlagerung Holzhandel Oberfeld, GlteramtsstralRe

Die Verlagerung des Holzhandels Oberfeld ist bereits vertraglich vereinbart. Der Umzug soll
im April 2010 durchgefiihrt werden. Der Abbruch der Gebéaude erfolgt direkt im Anschluss.

Ankauf Busverkehr Rhein-Neckar, Gluteramtsstraflle

Hier bestehen Vertragsverhandlungen iber den Ankauf des Grundstlicks und eine entspre-
chende Verlagerung noch im Jahr 2010. Mit Freiwerden der Flache kann eine Rdumung des
Gelandes und Neuordnung erfolgen.

Ankauf Bahnflache

Mit der Bahn gab es bereits erste Gesprache tber den notwendigen Ankauf von Bahnflachen
auBRerhalb des Entwicklungsbereichs, die notwendig sind, um die Baufelder C1 und E2 voll-
standig bebauen zu kénnen.

Weitere Ankaufe

Es bestehen weitere Ankaufsverhandlungen wegen Grundstiicken, die zur Durchfiihrung der
Entwicklungsmaflinahme notwendig sind. Hierzu gehéren Objekte in der Giteramtsstralie
(vor allem 9 und 11) in der Eppelheimer StraRe (hier insbesondere Nr. 35 im Bereich des
spateren Eppelheimer Dreiecks) und im Bereich der spateren Grinen Meile. Die Ankaufs-
verhandlungen sind zumeist verbunden mit Verhandlungen Uber die Verlagerung der vor-
handenen Betriebe.

Die Stadt hat von der EGH bereits weite Teile der kiinftigen ErschlieBungsflachen gekauft.

IV. Ausbau von ErschlieBungsanlagen

Eppelheimer StraBBe

Nachdem das Ingenieurbiro Koc den Vorentwurf (Lph. 1 - 2 gemaB HOAI) fir den notwendigen
Ausbau der Eppelheimer StraBe fur die Anbindung des Fachmarktzentrums ausgearbeitet hat,
erbringt das IB Spieth im Auftrag der EGH die weiteren Planungsleistungen. Mit den Erschlie-
Bungsarbeiten soll im Marz 2010 begonnen werden. Die ErschlieBungsarbeiten werden von der
EGH durchgefihrt.
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Promenade

Fur die Promenade (stdlicher Abschluss des Stadtteils zum Pfaffengrunder Feld) gibt es eine
Entwurfsplanung vom Buro Latz+Partner. Die EGH hat nun das Biro Faktorgrin mit der weite-
ren Planung beauftragt.. Sobald die Hochbauarbeiten fertig gestellt sind, muss auch der Weg
auf der Promenade nutzbar sein.

Am Langen Anger

Fur die StraBe Am Langen Anger gibt es eine Vorplanung. Auf Grundlage dieser Planung wer-
den momentan die Versorgungsanlagen verlegt und eine BaustraBBe errichtet, die der Erschlie-
Bung der Baufelder wahrend der HochbaumaBnahmen dient. Diese soll 2010 beginnen mit dem
Wohnblock Wé.

GuteramtsstrafBe

Ab September 2010 ist vorgesehen, die GUteramtsstraBe — die zentrale Verbindungsachse zwi-
schen den Wohnbaufeldern und dem Bahnhof-Sid - in mehreren Bauabschnitten bis zur Héhe
GUteramtsstraBe 13 auszubauen. Die Arbeiten werden von der DSK gesteuert und beauftragt.
Die MaBnahme soll im Herbst 2011 abgeschlossen sein. Derzeit werden die Planungsunterlagen
erarbeitet. Die Ausschreibung ist vorgesehen fir April 2010. Wahrend des Ausbaus der StraBBe
bleibt die Andienung Dehner bis zu deren Verlagerung im Marz 2011 erhalten. Gleichzeitig ist
der Ausbau mit der Bebauung des Baufelds Z3 zu koordinieren.

Zollhofgarten

Es ist vorgesehen mit der Entwicklung des Zollhofgartens frihzeitig zu beginnen, um dem Cam-
pus frihzeitig ein grines und stadtteilpragendes Gesicht zu geben und die Entwicklung voran-
zutreiben. In 2010 ist eine Mehrfachbeauftragung fur den Zollhofgarten in Vorbereitung, bei
dem auch die kunftige Gestaltung und Funktion des Baufeldes , Halle 02" zu klaren ist. Momen-
tan erstellt das Architekturblro Machleidt und Partner, Berlin eine Machbarkeitsstudie Gber die
Maoglichkeit, eine Tiefgaragenanlage unterhalb des Zollhofgartens zu platzieren.

Innere CampuserschlieRung

Die ErschlieBung der Baufelder Z3 bis Z7 von der Guteramtsstralde und dem Langen Anger
aus ist von der Stadt und der DSK vorzubereiten. Das Ingenieurbtro Miller ist nach Abstim-
mung mit dem Tiefbauamt und dem Amt fir Verkehrsmanagement von der DSK mit der Pla-
nung beauftragt. Mitte April wird das Biro mit der Planung der Straf3en beginnen. Bis zum
Herbst 2011 soll vor allem die rickwartige Anbindung von Z3 gesichert sein. Sofern weitere
Baufelder Z4 bis Z7 verkauft werden, kdnnen weitere ErschlieBungsstraflien fristgerecht aus-
gebaut werden. Die DSK hat auch hier die Projektsteuerung ibernommen.

Griine Meile

Die StraBenbahnlinie 22 wird zwischen Czernybriicke und dem geplanten Eppelheimer Dreieck
in die zukUnftige Griine Meile gelegt, um in diesem Bereich die Bahnstadt mittig erschlieBen zu
kdnnen. Zur StraBenbahn Grine Meile ist im Amt fur Verkehrsmanagement ein Vorentwurf er-
stellt worden. Der Vorentwurf ist in der Abstimmung, ebenso wie Varianten Gber den kinftigen
Verlauf der Trasse. Die MaBnahme ist im Férdermittelprogramm OV enthalten.
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Querbahnsteigverlangerung am Hauptbahnhof

Es besteht ein Vertrag mit der DB Station & Service Uber die Durchfihrung und Finanzierung der
Verlangerung des Querbahnsteiges in stdlicher Richtung Uber das Gleis 10 zur Anbindung an
die Bahnstadt. Durchfihren wird den Bau der Erweiterung des Querbahnsteigs mit Treppe und
Aufzug sowie den Bau des provisorischen Parkplatzes die DB Station&Service Finanziert wird die
MaBnahme Uber das Treuhandvermdgen Bahnstadt. Abschluss der MaBnahme, soll nunmehr
Anfang/Mitte 2011 sein. Die MaBnahme ist Fordermittelprogramm OV enthalten.

Beleuchtungsplanung

Fur die Bahnstadt ist das Konzept zur Beleuchtungsplanung durch das Ingenieurbiiro
Belzner Holmes aus Heidelberg erstellt worden. Derzeit wird die Planung von den Stadtwer-
ken, die auch die Beleuchtungselemente in eigener Regie aufstellen wird, in Abstimmung mit
den Amtern konkretisiert.

Musterflache

Zur Festlegung der Oberflachengestaltung fur die ErschlieBungsflachen in der Bahnstadt
wurde eine Musterflache hergestellt. In zwei Bemusterungsterminen wurden die gewiinsch-
ten Materialien ausgesucht. Die DSK ist dabei, zusammen mit der Vergabeabteilung der
Stadt ein europaweites VOL-Verfahren bezlglich der Lieferung der Gehwegplatten durchzu-
fuhren.

Multimedia

Es ist vorgesehen, dass die Bahnstadt flichendeckend mit Glasfaserkabel auf dem neuesten
technologischen Stand (FTTH) versorgt wird. Hierzu bestehen Verhandlungen mit den
Stadtwerken Uber die Verlegung und Betreibung.

Bodenmanagement

Die EGH ist dabei, die im Rahmen ihres stadtebaulichen Vertrages eingegangenen Ver-
pflichtungen zur Durchfilhrung des Bodenmanagements auf ihren Flachen durchzufihren.
Zum Bodenmanagement gehdren:

- die Beseitigung von Bodenverunreinigungen und -belastungen i. S. d. Abfallrechts sowie
des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) auf der Basis des Bodenmanagementkon-
zepts mit festgelegten Zielwerten fiir Baufelder und 6ffentliche StraRenflachen

- Gelandemodellierung und Erdmassenausgleich

- Verbesserung physikalischer Bodeneigenschaften bzw. MaRRnahmen zur Behebung be-
sonderer Grindungsschwierigkeiten fir die dffentliche ErschlieBung

- gualifizierter Erdwiedereinbau auf den Baugrundstiicken im erforderlichen Fall.

Die Durchfiihrung des Bodenmanagements erfolgt in Abstimmung mit dem Umweltamt.

V. Soziale Infrastruktur

Gelingende Nachbarschaft
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Nach Beratungsgesprachen im verwaltungsinternen Arbeitskreis Soziale Infrastruktur ist
vorgesehen, dass ab Ende 2011, wenn die ersten Bewohner in die Bahnstadt ziehen, ein
Nachbarschaftsladen erdffnet wird, in dem sich ein ,Stadtteilmanager* um die Belange der
neuen Bewohner der Bahnstadt kiimmert. Derzeit wird mit externer Unterstiitzung ein Kon-
zept erstellt, mit dem das Aufgabenspektrum des Nachbarschaftsladens festgestellt wird.

VI. Finanzierung

Einsatz von Stadtebaufordermitteln

Durch die Beauftragung der DSK wurde die Entwicklungstragerschaft fur die Verwaltung der
Stadtebauférdermittel von der GGH zum 31.12.2008 auf die DSK Uibertragen. Ende 2009 hat
es Gesprache mit der Forderbehdrde gegeben, bei denen der Antrag auf den Einsatz weite-
rer Fordermittel besprochen wurde. Ein Antrag wurde mittlerweile gestellt. Von den bereitge-
stellten staatlichen Fordermitteln in Hohe von 1,2 Mio. €, stehen noch ca. 800 T€ fir die
MalRnahme zur Verfligung. Diese sind bereits abgerufen. Die Aufstockung der Mittel ist be-
antragt.

Einsatz von GVFG-Mitteln

Mit dem RP Karlsruhe wurden Gesprache Uber die Beantragung von Fordermitteln gem.
EntflechtG (ehemals GVFG-Mittel) in der Bahnstadt gefiihrt. Malinahmen, die geférdert wer-
den sollen, sind wie folgt:

Stufe 1:

Verbindung von Henkel-Teroson-Stral3e zu Eppelheimer Strale und Querbahnsteigver-
langerung Hauptbahnhof

Stufe 2:
Eppelheimer StralRe im 2. Bauabschnitt, Czernyring

FuR-/Radbricken am Hauptbahnhof, westl. Czernybricke, Verldangerung Wieblinger
Weg und Speyerer StralRe

Ertlichtigung der Unterfiihrung am Bahnbetriebswerk
Abbruch Eisenbahniberfihrung Eppelheimer Stralle
Anschluss Rittel / B 37

StraRenbahnverlegung in die Griine Meile

Die Aufnahme in das Férderprogramm 2010 fir die MaRnahmen der 1. Stufe ist beantragt.

Wirtschaftsplan

Der Wirtschaftsplan gibt eine Ubersicht iber die Finanzierung der GesamtmaRnahme unter
Berlicksichtigung der jahrlich zu erwartenden Einnahmen und Ausgaben einschliefZlich der
Zinsaufwendungen fiur die aufzunehmenden Kredite.
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Die DSK hat im Oktober 2010 einen Wirtschaftsplan vorgelegt, der am Ende der Ma3nahme
ein Defizit von 8,9 Mio. € ausweist. Deutlich wurde, dass die weitere Steuerung der Ge-
samtmafnahme insbesondere im Hinblick auf die Sicherstellung der Finanzierbarkeit der
offentlichen Infrastruktur auszurichten ist. Nachfrageorientiert sind verstéarkt Prioritaten fir die
Entwicklung einzelner Gebietsabschnitte (zurzeit Campus Il und Wohnen an der Promenade
sowie am Bahnhofsplatz Sid) vorzugeben, um sicherzustellen, dass ErschlielBungsmal3-
nahmen erst durchgefihrt werden, wenn die Vermarktung der anliegenden Baufelder an-
steht.

Bei der weiteren Vertiefung der Rahmenplanung sind die wirtschaftlichen Wirkungen ausrei-
chend zu beriicksichtigen. Insbesondere sind Alternativen zum Zwecke der Reduzierung der
hohen Leitungsverlegungskosten im Bereich der Eppelheimer StraRe und des Bereichs nord-
lich des Czernyrings zu priufen. Dazu gehort auch die Uberpriifung der geplanten StraRenla-
gen und -querschnitten.

Stand Treuhandkonto

Treuhandkonto Stand 31.12.2009 7.244.508,28 €
Kreditverrechnungskonto Stand 31.12.2009 146,32 €
Hohe des Kontokorrentkredits Stand 31.12.2009 ./. 5.000.000,00 €
Hohe des Ifd. Kredits (Laufzeit 3 Jahre) Stand 31.12.2009 .[. 7.000.000,00 €
VII. Ausblick

Folgende Ziele und MalRinahmen sollen in 2010 verfolgt werden:

Verstarkung Offentlichkeitsarbeit

Zusammenstellen und Sichern der Qualitatsbausteine

Prufen einzelner MalRBhahmen auf Wirtschaftlichkeit

Durchfuihrung Mehrfachbeauftragung Zollhofgarten

Bebauungsplane (insbesondere Wohnterrassen und Campus II)

Verlangerung Querbahnsteig und P&R-Anlage am Bahnhofsplatz Sud

Ausbau Langer Anger, Promenade und WohnstraRen zu den Baufeldern

W4 bis W6

Planung und Beginn Bau Kita auf Baufeld W7

Planung Schwetzinger Terrasse

° Ankauf von Grundstiicken in der Glteramtsstraf3e und im Bereich
Eppelheimer Dreieck

° Betriebsverlagerungen und Abbruchmalnahmen in der Glteramtsstral3e
zur Umsetzung der Campus-Nutzung

° Ausbau GuteramtsstralRe

ErschlieBung Fachmarktzentrum

° Planung Ausbau Straf3en in Campus I
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