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Beteiligung der Tridger 6ffentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan "Rohrbach - Nahversorgungszentrum und FuB- und Radwegebrii-
cke", Rohrbach-Kirchheim,

Landkreis Heidelberg

(TK 25: 6618 Heidelberg-Siid)

Ihr Schreiben Az. 61.23 vom 13.07.2009

Anh&rungsfrist 17.08.2009

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fur geowissenschaftliche und bergbehdérdliche

Belange aufdert sich das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und Mallnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Im Planbereich bilden junge Talfullungen, értlich auch Auffiillungen, den oberflichennahen
Baugrund. Die Schichten kdnnen lokal setzungsempfindlich und von geringer Standfestig-
keit bzw. Tragfahigkeit sein. )

Zum Grundwasserflurabstand im Plangebiet liegen dem Ref. 95 keine konkreten Daten
VOr.

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung {(z.B. zum genauen Baugrund-
aufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum

Grundwasser u. dgl.), wird ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Ingenieurbi-
ro empfohlen.

Bodenkunde

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zur Planung sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Be-
denken vorzutragen.

Grundwasser

Bau:

Das Plangebiet liegt teilweise in der Wasserschutzgebietszone [1I1B. Auf die Bestimmungen
der Rechtsverordnung zum Wasserschutzgebiet wird verwiesen.

Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehérdlicher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz

Im Planbereich sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht betroffen.

Dr. Georg Seufert
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Bebauungsplan ,Rohrbach“ - Nahversorgungszentrum und FuB3- und Radwegbriicke
Rohrbach - Kirchheim
hier: Beteiligung als Trager offentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB Services Immobilien GmbH, als von der Deutschen Bahn AG bevollméchtigtes
Unternehmen, Ubersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der DB AG als
Trager offentlicher Belange und aller Unternehmensbereiche zum o. g. Verfahren.

Gegen die Neuaufstellung des o. g. Bebauungsplanes bestehen aus eisenbahntechnischer
Sicht keine grundsatzlichen Bedenkeri.

Es sind in diesem Streckenabschnitt derzeit keine Planungen bekannt, die sich auf den
Bebauungsplan auswirken.

Beim weiteren Verfahrensablauf sind jedoch folgende Belange aus Sicht der Deutschen
Bahn AG zu beachten:

Die Kreuzungsflachen von Betriebsanlagen der Eisenbahn und 6ffentlichen Verkehrsflachen
sind Bahnanlagen. Der Vorrang der Bahnanlagen vor 6ffentlichen Verkehrsflachen bei der
Nutzungsfestsetzung ergibt sich aus § 14 EKrG. Dies gilt auch bei nicht hGhengleichen
Kreuzungen (Uberfiihrungen).

Wir bitten darum, dies im Bebauungsplan so darzustellen.

Zur Information weisen wir darauf hin, dass zur Erlangung des Planrechts fiir die Anderung
der Eisenbahnanlagen noch ergdnzende Rechtsverfahren nach § 18 Allgemeines
Eisenbahngesetz (AEG) durchgefiihrt werden miissen.

Vorab sind fiir erforderliche Anderungen uns sonstige MaRnahmen an Oberleitungs- und
Telekommunikationsanlagen die DB Netz AG und die DB Systel GmbH zu beteiligen.
Anlaufstelle fiir Oberleitungs-Anlagen ist die

DB Services tmmobilen GmbH Vorshizender des Geschaltsfiihrer:
Sitz der Gesellschaft: Berin Aulslchtsrates: Torsten Thiele
Reglstergericht: Dlethelm Sack {(Vorsitzender)
Berin-Chardotienburg Bodo Bonller

HRB 86 570 Matthias Kiekebusch
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i Mobility
Networks
j Logistics

DB Netz AG

Regionalbereich Siidwest
Anlagenplanung Gewerke (l.NP-SW-A{(G)
Fachplanung E/M

Schwarzwaldstralle 86

76137 Karlsruhe

Ansprechpartner: Herr Wagner

Tel.: 0721938 7714
Fax: 0721 938 7849
Mobil: 0160 974 50 931

Wegen Telekommunikationsanlagen (4 Plane liegen bei) wenden Sie sich bitte an:

DB Systel GmbH
Vertrieb
Hohenzollernstr. 4
71638 Ludwigsburg

Ansprechpartner: Herr Leibkiichler

Da fiir die neue Eisenbahniiberfiihrung {(durch Radweg) Bahnanlagen geandert werden
miissen, ist das Eisenbahn-Bundesamt, Aulenstelle Karlsruhe, Siidendstr. 44, 76135

Karlsruhe, am Verfahren zu beteiligen.

AuRerdem ist fiir die geplante Eisenbahniiberfithrung (EU) zusétzlich zum Bebauungsplan-
verfahren ein Planfeststellungsverfahren nach § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG)
erforderlich. Auf der Grundlage eines rechtskraftigen Bebauungsplanes kann im Anschiuss
jedoch ein Antrag auf Verzicht auf Planfeststeliung gemaR § 18 (3) AEG bei der
genehmigenden Behdrde eingereicht werden.

Fiir die KreuzungsmaRnahme mit Bahngeldnde (incl. Eisenbahniiberfihrung durch Radweg)
ist zwischen der DB Netz AG und der Gemeinde eine Kreuzungsvereinbarung nach § 5
Eisenbahnkreuzungsgesetz (EkrG) mit Kostenfolge nach § 11 EkrG abzuschlieRen. Hierzu
ist dann die Planung mit folgender Bahnstelle abzustimmen:

DB Netz AG
Niederlassung Siidwest
I.NIA-SW-A2 S6
SchwarzwaldstraRe 86
76137 Karlsruhe

Im Hinblick auf die Verkehrssicherheit regen wir an, in den értlichen Bebauungsvorschriften
unter § ,Einfriedungen® folgenden Text aufzunehmen:

.Die im Bebauungsplangebiet ausgewiesenen bebaubaren Grundstiicke / 6ffentlichen
Verkehrsflachen sind entlang der Grenze zu den Bahnanlagen mit einer dauerhaften
Einfriedung ohne Offnung bzw. einer Leitplanke abzugrenzen.*

Die Einfriedung kann auch als Lebendhecke ohne Baugenehmigung nach LBO gepflanzt

werden.
Diese MaRnahme dient zum Schutz der Personen und Fahrzeuge vor den Gefahren des

Eisenbahnbetriebes und vermeidet das Entstehen ,wilder Bahniibergdnge®,
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In den Textlichen Festsetzungen zur Griinordnung und Freiflichengestaltung ist unter Punkt
1.2 ,Anpflanzen von Badumen" folgende Ergédnzung aufzunehmen:

~Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanfagen miissen den Belangen der
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstdnden ist die
Bahnrichtlinie 882 zu beachten®,

Einen Auszug dieser Richtlinie legen wir der Stellungnahme bei.

Es ist zu beriicksichtigen, dass es im Nahbereich von Bahnanlagen zuv Immissionen aus dem
Bahnbetrieb kommen kann. Hierzu gehdren Bremsstaub, Larm, Erschiitterungen und Beein-
flussungen durch elektromagnetische Felder. Eventuell erforderliche SchutzmaRnahmen
gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb sind gegebenenfalls im Bebauungsplan
festzusetzen.

Es kénnen keine Anspriiche gegenlber der Deutschen Bahn AG fiir die Errichtung von

SchutzmalRnahmen geltend gemacht werden.

Da sich das Planungsgebiet auch iber den vorhandenen Gleisanschluss erstreckt, bzw.
dieser ausgebaut werden soll, ist das Eisenbahn-Bundesamt, Aulenstelle Karlsruhe,
Siidendstr, 44, 76135 Karlsruhe, am Verfahren zu beteiligen.

Wir bitten Sie, uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen.

Mit freundlichen GriiRen

DB Services Immobilien GmbH
Niederlassung Karlsruhe

Anlage: 4 Kabellageplidne
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Landschafts- und Forstamt Heidetberg, den 23.06.2009
Abteilung Forst gei-rs
Amt 61

Amteranhérung, Bebauungsptan Rohrbach;
Nahversorgungszentrum und FuB- und Radwegbriicke nach Kirchheim

Die im Bebauungsplangebiet liegenden Flurstlicke 21405, 21484/2 und 21387/2 sind mit
Waldbdumen bestockt. Die Gesamtfiache der Flurstlicke betrégt ca. 1,26 ha. Die GroBe der
Flache und die Bestockung erfullen die Walddefinition des Landeswaldgesetzes. Somit ist bei
einer Nutzungsanderung ein férmliches Waldumwandlungsverfahren notwendig. Dies erfordert
einen Waldumwandlungsantrag durch den Waldeigentimer, der ber die Untere Forstbehérde
an die Hohere Forstbehérde, in diesem Fall die Kérperschaftsforstdirektion Freiburg, Bertoldstr.
43, 79098 Freiburg, zu richten ist.

Eine kurze Ricksprache mit dem Regierungsprasidium Freiburg Abt. Forstdirektion Referat 82
hat ergeben, dass eine Umwandlung wohl genehmigt werden kann und da die Flache Uber-
wiegend in einen Park umgewandelt werden soll, dies ohne AusgleichsmaBBnahmen méglich ist.
Eine ndhere Prifung erfolgt dann bei vorliegen des Antrages.

Bitte beachten Sie, dass eine Waldumwandlungsgenehmigung Ublicherweise auf 3 Jahre
befristet wird und erst vollzogen werden kann, wenn eine Baugenehmigung vorliegt und bei
evtl. nicht fristgerechtem Vollzug verféllt. Je nach geplantem Forstschnitt kann es daher besser
sein im Bebauungsplanverfahren eine Waldumwandlungserklarung § 10 Landeswaldgesetz bei
der Korperschaftsforstdirektion zu beantragen. Diese Waldumwandlungserkldrung gibt dann
verbindliche Aussagen fOr den spéter zu stellenden Umwandlungsantrag.

Ge(BVer/
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Amt fir Umweltschutz, Heidelberg, den 14.08.2009
Gewerbeaufsicht und Energie 31.01 sch ® 18150
- UVP-Leitstelle -

Amt 61

ilber OB

Bebauungsplan Rohrbach .Nahversorgungszentrum und FuB- und Radwegebriicke
Rohrbach-Kirchheim*
Stellungnahme des Amtes 31 zum Scopingtermin

Gemeinsame Stellungnahme der unteren Verwaltungsbehérden beim Amt 31:

untere Immissionsschutzbehorde,
untere Bodenschutzbehdrde,
untere Wasserrechtsbehorde,
-untere Naturschutzbehtrde und
Gewerbeaufsicht. -

Die unteren Verwaltungsbehdrden beim Amt 31 wurden frihzeitig in die Planungen
einbezogen, so dass alle Bedenken oder Anregungen in den Bebauungsplan eingearbeitet
werden konnten. Gegen den 0.q. Bebauungsplan bestehen daher keine Bedenken.

Folgende Ergdnzungen bitten wir im Fortgang des Verfahrens zu berlicksichtigen:
Teil A Stadtebauliche Begriindung

Kapitel 4.4 Schallimmissionsplan

Wir bitten, nicht mehr auf den alten Schallimmissionsplan hinzuweisen sondern die neue
Larmkartierung 2007 nach nationalen Berechnungsvorschriften als Fachplanung zu nennen. Der
Text unter 4.4 kann so bleiben, nur sollte die Jahreszahl auf ,, 2007 aktualisiert werden.

Zu Kapitel 6.3 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Wir weisen darauf hin, dass vor der Rodung des Waldteils eine gutachterliche Untersuchung
auf das Vorkornmen besonders und streng geschiitzte Tierarten erfolgen muss. Sollte dies der
Fall sein, ist zu prifen, ob vor dem Entfernen der Baume eine artenschutzrechtliche Erlaubnis
erteilt werden kann. :

Kapitel 6. .
Neues Unterkapitel ,Altlasten”
Wir bitten, folgenden Text als neues Unterkapitel , Altlasten” hinzuzuftigen:

Auf den Grundstlcken Fist. Nr. 2252 und Flst. Nr 21385 befindet sich jeweils eine Altablager-
ung. Diese Altablagerungen werden im Bodenkataster gefuhrt. Auf den Grundstiicken Flst. Nr.
21484/6 und Flst. Nr, 21484/9 erstreckt sich eine Grubenverfillung. Die Grubenverfillung wird
ebenfalls im Bodenkataster gefiihrt. Zusatzlich befand sich auf dem Grundstiick Fist. Nr.
21484/6 eine Reparaturwerkstatt fir Baumaschinen. Diesér Altstandort wird ebenfalls im
Bodenkataster gefthrt.
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Die oben aufgefithrten Flichen werden jeweils unter der Rubrik , Entsorgungsrelevanz” im
Kataster geflhrt. Dies bedeutet, dass im Zuge von BaumaBnahmen belastete Bereiche
angetroffen werden kdnnen und somit der anfallende Erdaushub u.U. nicht frei verwertbar ist.

Auf dem Grundstuck Flst. Nr. 21385 befand sich eine Betriebstankstelle. Fir diese Tankstelle
besteht ein Handlungsbedarf fir eine orientierende Erkundung. Eine orientierende Erkundung
bzw. eine Amtsermittiung gemaB § 9 Abs.1 Bundes-Bodenschutz-gesetz (BBodSchG) fur diesen
Altstandort ist von uns frihestens fir 2015 vorgesehen, da dieser Altstandort in unserer Prioritat
nicht hoch eingestuft wird.

Bitte auch die Textlichen Festsetzungen Punkt 6. Hinweise, Absatz 6.1 Altlasten entsprechend
den vorgenannten Erlauterungen dndermn.

Wir weisen darauf hin, dass vor dem Entfernen des , Erdhigels” bodenkundliche
Untersuchungen zur Bestimmung der Abfalleigenschaften der Ablagerungen notwendig sind.

Kapitel 6.
Neues Unterkapitel .Niederschlagswasserbewirtschaftung”

Wir bitten, folgenden Text als neues Unterkapitel , Niederschlagswasserbewirtschaftung”
hinzuzufigen:

Nach dem Wassergesetz Baden-Wilirttemberg als Ausformung des Wasserhaushaltsgesetzes des
Bundes soll gemaB § 45b WG Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar
1999 bebaut, befestigt oder an die &ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, durch
Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewdsser besemgt werden, sofern
dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos mégiich ist.

Diese gesetzliche Regelung verfolgt sowohl wirtschaftliche und betriebstechnische, als auch
Okologische Ziele:

e Durch geringere Einleitung ins Kanalnetz relchen kleinere Rohrdimensionen aus (gerin-
gere Herstellungskosten)

¢ Keine Kosten fur zentrale Behandlung von verschmutztem Niederschlagswasser (Regen-
Uberldufe, Klaranlage, Pumpenauslegung und Pumpenbetrieb)

e Bei der Reinigung des Schmutzwassers auf der Klaranlage keine Verdunnung durch
Niederschlagswasser (aus verfahrenstechnischen Grinden unerwiinscht)

e Versickerung vor Ort fithrt zu einer Erhdhung der Grundwasserneubildungsrate,
Reduzierung und Verzégerung des Niederschlagabflusses in Gewdssern und damit
groBflachig betrachtet zu einer Verbesserung des Hochwasserschutzes und Einsparung
von HochwasserschutzmaBnahmen.

Teil B Umweltbericht
Amt 31 wird Anfang September 2009 Ergénzungen gemaB den bisher vorliegenden Gutachten

einarbeiten und bisher getroffene Aussagen zu Auswirkungen auf Anwohner und vorhandene
Biotopstrukturen prazisieren.

Dr. Hans-Wolf Zirkwitz
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Amt fiir Umweltschutz, Heidelberg, den 22.12.2009

Gewerbeaufsicht und Energie 31.01 sch ® 18150
- UVP-Leitstelle -
Amt 61

tber OB und B1,

Bebauungsplan Rohrbach .Nahversorgungszentrum und FuB- und Radwegebriicke
Rohrbach-Kirchheim*
Ergénzungen des Amtes 31 zum Entwurf der Begrindung vom 02.12.2009

Bitte nur die kursiv hervorgehobenen Textteile in die Begriindung einfugen!
Begriindung Teil A

Im Inhaltsverzeichnis ist félschlich der ,Schallemissionsplan” aufgefuhrt im Kapitel 4.4 auf Seite
6 steht dann korrekt , Schallimmissionsplan 2007 “.

Unterkapitel 6.2
Beim letzten Satz bitte das Wort , Altlastensituation” durch den Ausdruck , vorhandenen

Bodenbelastungen” ersetzen.

Neues Unterkapitel 6.4 A/tlasten
Wir bitten, im Kapitel 6.3 den Text Uber Altlasten (4. Absatz) zu streichen und folgenden Text als

neues Unterkapitel anzufiigen:

Nach unserer Auffassung besteht fur die Altstandorte, die Altablagerungen und die Gruben-
verfullung keine Kennzeichnungspflicht im B-Plan. tm Erlauterungsbericht solite jedoch wie folgt
darauf hingewiesen werden (der Textteil fur Grundstiick Flst. Nr. 21484/9 wurde mit dem
Gesundheitsamt abgestimmt);

Auf den Grundstiicken Fist Nr. 2252 und Fist, Nr 21385 befindet sich jeweils eine Altablager-
ung und auf dem Grundstiick Fist Nr. 21484/6 eine verfillte Grube. Zusitzich befand sich auf
dem Grundstick Fist Nr. 21484/6 eine Reparaturwerkstatt fiir Baumaschinen. im Bereich des
Grundsticks Fist Nr. 21484/6 sind Bodenbelastungen vorhanden, die zum Teif nur eine
eingeschréankte Wiederverwertung des bei den BaumaBnahmen anfallenden Erdaushubs
zulassen. Bei den anderen Grundsticken kénnen punktuell vorhandene Bodenbelastungen nicht
ausgeschlossen werden

Die oben genannte verfiilite Grube erstreckt sich auch auf das Grundstiick Fist Nr. 21484/9. Bei
diesem Grundsttick darf aus Vorsorgegriinden die vorhandene Oberfldchenabdeckung nicht
entfernt bzw. verringert werden. Bei moglichen Entsiegelungen bzw. Entfernung der
Oberfidchenbefestigungen ist der Boden der zukinftigen Freiflachen bzw. Kinderspielflachen 50
am lief auszukoffern und mit unbelastetemn Bodenmaterial aufzufiillen. Bei Sandspielfidchen, die
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auf der Freifidche errichtet werden, ist unterhalb der Nutzsandschicht eine Dranageschicht. die
als Grabesperre dient, aus rundem Grobkies einzubauen. AuBlerhalb der Sandspielfldchen ist das
Graben durch Pflasterung, Balkeniage o. 4. zu verhindern. Bei beabsichtigen Nutzgérten ist der
vorhandene Boden bis zu einer Tiefe von einem Meter mit unbelastetern Boden auszutauschen.

Auf dem Grundsttick Fist. Nr. 21385 befand sich zusdtzlich noch eine Betriebstankstelle. Dieser
Altstandort wird aufgrund der gegenwdrtigen und der geplanten Nutzung sowie des vor-
handenen Informationsstands in der Prioritdt der Altlastenbearbeitung nicht hoch eingestuft, so
dass zurzeit kein akuter Handlungsbedarf fir eine orientierende Erkundung besteht.

Die darauf folgende Erlauterung zum Erdhiige! bitte dem neuen Text anfiigen.

Die Kennzeichnung von Fléchen, deren Bbden belastet sind, kann, wie oben ausgefiihrt, u.E.
entfallen. Somit kann das ganze Unterkapitel 8.2 entfallen.

Teil B Umweltbericht

Unseres Erachtens féllt das Vorhaben , Nahversorgungszentrum Rohrbach” nicht unter den
Anwendungsbereich der 16. BImSchV. Vorraussetzung hierfir wére, dass eine StraBe neu
gebaut oder baulich wesentlich gedndert wird. Da dies hier nicht der Fall ist, konnen auch keine
Aussagen zur Lérmbelastung und entsprechend auch nicht zu Luftschadstoffimmissionen
gemacht werden.

Wir bitten deshalb die entsprechenden Platzhalter in den Kapiteln 1.4.5, 1.8 und 1.9 zu
entfernen.

Gerhard Schmitt





