Anlage A 01 zur Drucksache 0253/2010/BV

Bebauungsplan
und ortliche Bauvorschriften

Bahnstadt

Wohnen an der Promenade - Uberarbeitung des Entwurfs, Teilbereich Baufeld W 5.1 - West

Gesetziche Grundagen

. Planungsrec

(Emachigungsqrundiagen: §9 Abs. 1 BauGB LV.m. §§ 1 und 4 BauNVO)
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A Planungsrechiiche Festsotzungen

1. Artdor baulchen Nutzung (59 Abs. 1Nr. 1 BauGB)
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2. Mal der baulchen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauG8)
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3. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache (59 Abs. 1. 2 BauGE)
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4. Verkensfiachen (§9 Abs. 1N 11 BauGB)
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B. Hinweise
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Algemeine Wohngebiate (WA
Algomaln zulassig sid Anlagen gomat § 4 Abs. 2 BaUNVO
Ausnahmsweise auassig sind Botiobo des Bohorbergungsgowerbos, sonstge
nicht sirende Gewerbebatiabe und Aniagen fr Vewaltungen.
+ Niht uassi sind Garienbaubeltibe und Tankstalen

2 M dor baulichen Nutzung:
(Emachigungsgrunciagen: § Abs. 1BauGS LV.m. §§ 16, 17, 19 BauNVO)

Eino Uberschreitung dor gomat Planerag fesigeselzten Grundiachenzahl durch
Tielgaragen oRZ

Vom Tiete dor
(Emachigungsgrundiage: § 9 Abs. 1 N 2a BauGB)
Aoweichend von der Landesbauordung (LBO) Bade
von den Gebaudenhehan eine Tife der Abstandsfi

Wartemberg wird unabhangig
en von 2,50 fesigesetz.

3. Flachen for Stellplatze, Zuwegung und Andienung
(Emachigungsqrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB 1V.m. § 12 Abs. 4 + 6 BauNVO.
Sowe § 9 Abs, 1 Nr. 20 + 25 BauGE)

Oberirdische Stelpltze und Garagen sind niht zudssig.
Tielgaragen sind auch auf dan nicht Gberbaubaren Talkn von Baugnndsticken 2u-
o

Tiefgaragen und andere bauiiche Anlagen unterhalb der nicht Gberbauten Grund-
Sticksfiache sind mit siner Bodensubstaischicht von mindestens D0 m 7 ther
decken, zu begrinen baw. im Bersich von Wegen und Plazen mil versickarungs-
faiigen OberbelBgen zu versehen.

Ein- und Ausfarten der Tiegaragen sind nur n den n der Planzechnung fesigesetz-

Die Hohe der bauichen Anlagen vird fur die in der Planzaichnung fesigesetzten Bau-
farstr mitls toxticher Festsetzungen diferanziert goregelt. Hiarbel wid als oberer
Bazugspunkt die Oberkants der Wandhaha in Mater Gber Nomainul (1NN, haran-
gozogon. DI i W st dor obere Abschiuss der fotggestellen
Auanwand nklusve der Brostung by, Atk

T
Sudwestorienterls Fassaden: Oberkante Wandhhe:
12300 m— 124,50 mINN.
Nordostorentire Fassaden: Oberkanta Wandnéhe:
126,00 m - 128,00 m NN,

T2
‘Stdwest-orenterte Fassadon: Oberkante Wandhohe:
129,00 m - 13150 O,
Nordostorentierte Fassaden: Oberkanta Wandnéhe:
13200 m - 134,00 m N,

Oberkante Wandnohe: 124,00 m - 126,00m 6NN

Oberkante Wandnshe: 120,50 m— 128,00m 6NN

4. Festsetzungen aur naturvertraglchen Rilckhaltung und Versickerung von
ferschiagswasser

(Emachigungsgrundiage: § 8 Abs.1 Ne. 14 u. 20 BauGB)

Der auf der privaten Flache anfallonde Niederschiagswasserabiuss ist auf don Grund-

Sticken zurbckzunalten und Gber die bewachsene Bodenzon 7u verscker. Siker.

Schécht sin richt zuidssig

Fals dor Nidorschiagswassorabuss nicht restios auf don Gundstucken zurick-
genalien und versickert werden kann. ist das anfalende Niedrschiagswassar in dio
Sutorhalb dos Hlsgenden Flachen zur Ne-
derschiagswasser ezuleien

0 die Versickerung vorgesshenen Flachen sind vor Verdichung zu schiltzon.
Deshalist o Ablagerung von Baumateralien, Bodenaushub oder das Befahven der
Fiicho wahrend der Bauzer nicht 2u8ssig

5. Mainahmen zum Schutz, zur Pflage und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(Emachigungsgrundiage: § 9 Abs. 1 N, 20 BauGB)

Do Dachfachen sid zu mindestens 66 % extensiv 2u begrinen und daverhaft 2u
Unterhalten. D Mindestsubsiratstarke betrat 10 cm.

Sofern bauliche Anlagen ohne seifichen Grenzabstand erichtet werden, gt fr jed.
Fassade glicher Orinlierung ine eiheiiche Hohe, e der der angrenzenden Be-

6 Gen,
(Emachigungsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

I icht o di mit TF 3

Ausschieich n den mit TF 1° gekennzeichnelen Baufenstem sind oberhalo dos.

Bauwsise, Uherbaubare

ton dor Anloger und

7. Nachrichtiche Obsmahmen

Solten in Folge der Planungen bel der Durchuhung von Erdarbefien bisher unbe.

und Befunde enidock! werden, sind_dese dom

umgehend zu melden. Die Fundsiale st bis

20 ier Werkiage nach der Fundanzeige unberuhrt 24 Iassen, wenn richt eine Ver.
Verainbart e,

wba
(Emachigungsgrundiage: §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB LV.m. §§ 22, 23 BauVO)

Tamassen sind tber die gesamte Grundsticksbreite bis zu iner Tife von maximal

Eine Oberschraiung der sikwestichen Bauinien der mi TF 1" fesigesetzion Bau

fenster durch Vortreten von Gebaudeteien, auch in geringiogigem Ausma, it mcht

2ugelassen. Eine Uberschroitung durch Terrassen is s 2u ener Tiefe von 4,00 m zu-
9.

In den mi TF 2" fesigesetzten Baufenstem kam ausschliich im obersten Vol
geschoss af maximal 70 % der Gesamilange eines Baufonsters eine Uberschotung
Gor Baugrenzen um Gin Maid von 1.70 m und auf maximal 45 % der Gesamikinge.
eines Baufensiers eine Unlerschreitung der Bauinien bis 2u einer Tiefe von 1,80 m zu-
gelassen werden

5 Hinweise
Der oberfichennahe Baugrund der Bahnstadt Kann okal setzungsempfindich und von
geringerer Tragfahigkelt sen.

Das Plangebiet ist Teil des Gelungsbersiches der Energiekonzeption Bahmstadt
(@sschhiss des Gemeindarates vom 03.04.2008), e unler anderem eine
im Passivhaus-Standard vorsih, sowie des Gelungsbersichs cer Satzung tber e
ifenticha Wameversorgng der Stad: Heidalberg in der Fassung vom 18.12.2008

Das Niederschiagswasserbowitschaftungskonzept sieht for die Baufedor sinen
Abllussbeivert von maximal 0.5 vor. Demnach dirfen rechnerisch maximal 50 % dos.
stirkten Nederschiagsmervals mi siner staisischan Wisderkehrhaufigheit von
sellener als 1 mal in 5 Jahren In die fesigesetzien Versickerungsflachen abgelitel
werden.

Friihzeitige ‘Gffentiiche Auslegung Satzungsbeschluss ‘Anzeige / Genehmigung Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und
i 0 dem  Der ‘sowie Mangel des
sticksgrenzen 52051 Staditatt (Heidol-  Entwurl e Begrind Enelng
Aos.1 200_ orsibich m_._200_wurde arlichen Fassung 10BauGB, 74
(berein. (Stand vom __.__200.) bekannigemacht. die o L8O iv.m Hinwes, wo. Veretz
gomat § 3 Abs. 1 Abs. 2BauGB LV.m. § 74 Bagrindung beschiossen werden kann,
_200_bls___200_durchgefit.  beschiossen LBO nach ortstblicher Bekannimachung im berger Amisanzeiger) am ___200_orts-  §214 Abs. 15. 1 Nr. 1 bis Sund Abs. 2
Dl Informatonveranstating fand am Stadtbiat (Heidelberger Amisanzeiger) Gbiich bekannigemacht BAUGB oder Mangel nach § 214 Abs.
—_200_statt am___200_in der Zeitvom __200_ Ausgeterige Der Bebauungsplan st damit am __200_ BauGB gegentber der Stad! Heidetberg nicht
bis - 200_ affenich ausgelegen. Crbors dan___200_ n Kraft geteten. goltond gemacht worden.
Heidelber 200_
Vermessungsamt 08-Referat Stactplanungsamt Stactplanungsamt oB-Referat Stactplanungsamt o Oberbrgomestor Stactplanungsamt

D.  Ortliche Bauvorschriften zur duieren Gestaltung baulicher Anlagen, an
Werbeanlagen und an_ die Gestaltung der unbebauten Flachen der
bebauten 74 Abs. 1 Nr. 1-3 LBO

1. Auters Gestaltung baulicher Anlagen
TNt o

fis Dachorm it ausschieSlch das Flachdach zulsssig,

won it
‘ulassig. Bol den mit TF 1 festgeselzten Baufoidem s oberhalb des ditten Vollge-

daunte lisgenden Vollgeschosses zuldssig, wenn es von der sidwestichen Bauinie
ummindestens 4,00 m zurickspringl

Haupigebaude sind in der Materalt und Farbigkeit der Fassaden aufeinander und
auf de Fassaden der in_den auerhalb desUberarboltungsbereichs
gelegenen Bauleldern W 6 und W 5.2 abaustimmen. Zugelassen sd nur hell
Farbtone.

In der Strukur der Fassadengestatung der Haupigebaude sollen de vertkalon Ele-
mente gegentber den horizontalen Elemenion domineren.

‘Gebaude im TF1" entiang der Promenade sind in sinem Abstand von maximal 7 m
dusch Gina Fge von mdsstans 10 em Braie und 5 cm Tieo vertial 2u gleds

Fuge it baginnend ab Gelande bis zum Dachabschiuss des 3. Vollgeschosses curch
adthren

2 Anforderungen an Werbeanlagen
74 Abs. 1.2

Werbeaniagen sind ausschiieich am Ort der Leistung zudssig. Als Ort e Lestung
o

Werbeaniagen sind gestltrisch und srukiurel in die Fassaden 2 inlegreren. Ober-
halb des zwefen Vollgeschosses sind Werbsanlagen unzulassig

#n einer Gebéudetassads is jo Gewerbebslrisb und sonsliger Arbestati nur sin
Werbeaniage auassig. Die Werbsarlage kamn aus mafreren Teln besiehen, werr
S insgasamt als Elnneit gestalet s,

‘Anforderungen an die Gestaltung der unbebauten Fldchen
74 Abs. 1

i nicht tberbaubaren Flichen sind mi Ausnahme der zuassigen Ubarschvaiungen

sen sowe der Erschileungsfischen als Grinflachen herzustelion, gart
nerisch 2u gestalten nd daverhaft 2y unterhalten. Dies botrt auch die durch Tief-
garagen unierbauen Fiachen.

Hinueis: Die nicht den Uberarbeitsbereich betrefenden texticne. Festsetzungen des
Gosamibebauungsplans wurden ausgeblendol Inhallich neue oder gednderte texiche

Festsstzung sind in rot geschrisben,
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BEBAUUNGSPLAN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Bahnstadt 61.32.15.02.02
Wohnen an der Promenade
Uberarbeitung des Entwurfs, Teilbereich Baufeld W 5.1 - West

Enturt Plan vom 20, August 2010
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