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Kornmarkt 1

69117 Heidelberg Heideberg, 07.03.2010

Stellungnahme des Naturschutzbeauftragten

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Vorplatz Altes Hallenbad* in Heidelberg-
Bergheim;
Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit den vorgesehenen Planungen bin ich aus Sicht des Naturschutzes einverstanden.

Aufgrund des Baumgutachtens ist es unumgénglich, die vorhandenen ca. 55 jahrigen, mit
Nasskernen und Faulebereichen behafteten Hybridpappeln durch standortgerechte Baume zu
ersetzen. Die vorgesehene Baumart ist jedoch in den mir zur Verfligung gestellten Unterlagen
nicht genannt. Deshalb schlage ich fiir diesen Standort aufgrund ihres geringeren Wurzelwer-
kes Sauleneichen, Sdulenhainbuchen oder Winterlinden vor, sofern die Tiefgarageniiberde-
ckung mindestens 80 bis 100 cm Bodenauflage hat.

Die autofreie Neugestaltung des Vorplatzes tragt zu einer wesentlichen Verbesserung der bis-
herigen Situation bei. Ebenso ist die auf Teilen des westlichen Flachdachanbaus vorgesehene
Dachbegriinung als Sekundérlebensraum zu begrii3en.

Die vorgesehenen neun neu zu pflanzenden Bdume sollten, sobald ihr Stamm es zulésst, lang-
fristig mit Nistkésten fiir hohlenbriitende Vogelarten und mit Fledermauskésten bestiickt wer-
den. Wiinschenswert wire auch, dem durch Gebiudesanierungen in seinem Bestand seit Jah-
ren stark riickldufigen Mauersegler durch Anbringung von entsprechenden Nisthilfen am Ge-



Anlage A 04 zur Drucksache 0255/2010/BV

baude Brutplitze anzubieten. Die zur Brutzeit dieser Vogelart vorgesehene Ortsbegehung zur
Erkundung etwaiger Nistpldatze im Dachbereich des Gebaudes wird Auskunft dariiber geben,
ob das Gebidude bisher von Mauerseglern beflogen ist.

Mit freundlichen Griiflen

gez. Dr. Karl-Friedrich Raqué
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LNV B

Landesnaturschutzverband
Baden-Wirttemberg e.V.

Dachverband der Natur-

und Umweitschutzverbdnde
Landesnaturschutzverband BW - OigastraBa 10 - 70182 Siuttgart in Baden-Wirttemmberg

nach § 66 Abs. 3 NatSchG

Stadtplanungsamt Heidelberg f;eb;k:::fghN;g“?’srj:gth

Palais Graimberg, Kommarkt 5

69117 Heidelberg Bearbeitung durch den
LNV-Arbeitskreis
Mannheim, Heidelberg, Rhein-Neckar

Haupistrafte 42
69117 Heidslberg

Heidelberg, den 8.3.2010

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungspian ,Vorplatz Altes Hallenbad” in Heidel-
berg-Bergheim

hier: Beteiligung der Behbrden gem. § 4 Abs.1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fir die Gelegenheit zur Stellungnahme zum o.g. Bebauungsplan und geben folgen-
de Anregunger:

Bedauerlicherweise mussen die groflen Pappeln dem Bauvorhaben weichen, bzw. sie sind
nicht mehr standsicher und miissten frither oder spéter ohnehin gefélit werden. Fir die neu zur
Pfianzung vorgesehenen Baume sind groBkronige standortgerechte heimische Baumarten
auszuwihten. lhnen muss ein groziigig bemessener Wurzeiraum zugestanden werden; die
Planung von Tiefgarage und Keller muss darauf Riicksicht nehmen.

Der Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. schlief3t sich dieser Stellungnahme an.

Mit freundlichen GriiRen

LNV-Arbeitskreis Mannheim, Heidelberg, Rhein-Neckar

Landesnaturschutzverband Telefon 0711.24 89 55-20 Bankverbindung Nahverkehrsanschluss
Baden-Wdirtternberg e.V. Telefax 0711.24 89 55-30 BW Bank Stuttgart Stadtbahnhaltestelle Olgaeck
OlgastraBe 19 info@Inv-bw.de Kto 2 032 990 3 Stationen ab Hauptbahnhof
70182 Stuttaart www.Inv-bw.de BLZ 600 501 01 mit U5, U6 oder U7
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09.03.2010

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
» vorplatz Altes Hallenbad” in Heidelberg-Bergheim
Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Fernwarme und Wasser ist mdglich bzw. vorhanden.

Der geplante Gebaudekomplex soll einen Fernwdrmeanschluss liber die Bergheimer Stralle 45

erhalten.

In der Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan bitten wir folgenden Text unter
Punkt 5.3, Ver- und Entsorgung mit aufzunehmen:

»In das verhandene Fernwirmenetz der Stadtwerke Heldelberg Netze GmbH sollen, In Abstimmung
mit der Stadt Heidelberg, auch Co,-freie Warmeerzeugungen (z.B, Biomasse etc.) einspeisen.
Eine Gasversorgung/Gasanschluss des Gebadudes ist nicht vorgesehen”.

Zur Umlegung der Fernwirmetrasse im Bereich einer geplanten Tiefgarage in der Poststralle sowie
hinsichtlich der Umlegung/Neuordnung der Strom- und Wasserleitungsanlage in der Poststraile verweisen wir

auf unsere Stellungnahme vom 22.10.2009 und legen diese als Anlage bei.

Ein Unternehmen der Stadt Heldelberg - Geschaftsfuhrer: Dipl.-Ing. Allred Kappenstein - Aufsichtsratsvorsitzender: Oberburgermeister Dr. Eckart Wurzner - Registergericht:

~~  Amtsgericht MA - HRB-Nr. 703173 - Steuer-NI. 32493/85526 - Bank: Sparkasse Heidelberg - Kto.-Nr. 9 107 736 - BLZ 672 500 20 - Sle errelchen uns mit den StraBenbahallnien

5, 21, 24 und den Buslinlen 32, 33, 34, 720 - Halteslelle; Stadtwerke
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stadtwerke
heidelberg ."®,

netze gmbh

Blatt 2 zum Schreiben vom 098.03.2010

Ansonsten bitten wir um Planungs- und Ausfiihrungskoordination sowie um Auftragserteilung durch den
Investor.

Mit freundlichen GrifRen

Stadtwerke Heidelberg
Netze GmbH
Netzservice

Anlage
Schreiben vom 22,10.2009 in Kopie

Kopie des Schreibens mit Anlage erhalt:

Firma

Fax vorab an;
Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt
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Stadt Heidelberg

Amt fur Baurecht und Denkmalschutz
-Princ Carl, Kommmarkt 1

Postfach 10 55 20

69045 Heidelberg

Betr.: Einspriiche gegen die vorgesehene Anderung des Bebauungsplanes
beziiglich ,, Alten Hallenbades“
Info-Veranstaltung am 24.02.2010 im Alten Hallenbad

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Angrenzer und Biirger von Heidelberg mdchte ich — gegen den am 24.02.2010
im Alten Hallenbad vorgesteliten Bebauungsplan —Widerspruch einlegen und
zu den folgenden Punkten

e Anbau an das Alte Hallenbad (Westseite. Durchgang Bergheimer Strae /
Poststrale).

* Einrichtung eines Biergarten auf dem Vorplatz des Aiten Hallenbad.

¢ Disco Nutzung im Alten Hallenbad.

meine Einwénde vortragen und begriinden.

Begriindung:
Anbau an das Alte Hallenbad:

Der geplante massive Anbau in seiner Hohe und Breite hat fir die benachbarten
Anwohnen nicht hinnehmbare Beeintrachtigungen zur Folge.

Der Durchgang zwischen dem Anbau und den bestehenden und angrenzenden
Gebauden wird wesentlich verengt.

Die geplante Bebauung beeintrachtigt den Licht, Luft und Sonneneinfall und verengt
die jetzige Passage zu einer engen Gasse.
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Die geplante bauliche Verdichtung hétte auch zur Folge, dass die vorhandene
Grunflache bebaut wiirde und nicht mehr vorhanden wire.

In diesem Zusammenhang méchte ich nachdriicklich auf den Gestattungsvertrag
der vier angrenzenden Grundstickseigentimer (Tiefgarage) und der Stadt
Heidelberg vom 08.03.1974 verweisen. Der Plan des Landschaftsamtes vom
16.11.1973 ist — mit der Grunflache (der nunmehr geplanten Bebauungsfiache) —
Bestandteil dieses Gestattungsvertrages.

Einrichtung eines Biergarten, Disko Nutzung im Alten Hallenbad:

Der geplante Biergarten mit einer Bestuhlung von weit Gber 200 Sitzplétzen und die
Diskothek im Alten Hallenbad wird im Umfeld zu massiven Beeintrachtigungen der
Angrenzer fuhren, weil das Umfeld Gberwiegend durch eine Wohnnutzung geprégt
ist.

Besonders stark wird es die Bewohner des ,Altenheims* mit ihrer Pflege und
Krankenstation treffen.

Die Heimbewohner sind — nur durch die schmale PoststraBe getrennt — direkt neben
der geplanten larmstarken Aulengastronomie.

Einen Vorgeschmack haben die Bewohner ,Bergheims“ bereits in der Zeit der
Zwischennutzung des Alten Hallenbad erfahren.

Festzustellen war, dass die Zwischennutzung — von der Stadt Heidelberg sicherlich
falsch eingeschatzt wurde — und die Angrenzer massive Ruhestérungen bis morgens
6:00 Uhr zu erdulden hatten.

Beziglich Beschwerden, Schldgereien und Verschmutzung im Umfeld empfehle ich
Ihnen die Anlieger zu befragen oder bei der Polizei nachzufragen.

Ich erwarte, dass die Stadt Heidelberg die berechtigten Interessen der tatséchlich
Betroffenen ohne Voreingenommenheit priift und bei Erwartung von wesentlichen
Stérungen im Anwohnerumfeld auch gegen die Interessen und Winsche eines
Investors entscheidet.

Mit freundlichen GriBen
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Stadt Heidelberg

Amt fir Baurecht u. Denkmalschutz
bzw. Stadtplanungsamt

Kornmarkt 1

69117 Heidelberg

Unsera Zeichen Sochbearbeiter Durehwah! E-mad Dalum

01.03.2010

hler:  Einspriche gegen die vorgesehene Anderung des Bebauungsplanes beziglich
der siidlich westlich und &stiich des ,Alten Hallenbades* vorgesehenen Umé&nderungen

Sehr geehrie Damen und Herren,

im Namen und im Auftrag der EigentUmergemeinschaften legen
wir Einspruch gegen die vorgesehenen Anderungen des Bebauungsplanes ein und begrinden
diesen wie foigt:

a) Nach dem voriiegenden Gestattungsverirag zwischen den vier angrenzenden Grundsticksei-
gentUmern und der Stadt Heidelberg vom 08.03.1974 ist auf der Westseite des , Alten Hallen-
bades" eine Grinfldche mit Baumen ausgewiesen. Dieser Plan des Landschaftsamtes der
Stadt Heidelberg vom 16.11.1973 ist Bestandteil dieses Gestattungsvertrages. Eine | einseitige
Anderung" der Stadt, ohne Zustimmung der anderen Vertragsparteien, ist rechtswidrig.

Die an dieser Stelle vorgesehene massive Bebauung hat fir die benachbarten Bewohner der
Poststr. 40 gravierende Nachteile, insbesondere beziglich der Licht- und Luftverhdltnisse, zumal
dann die dort befindliche Passage wie ein ,,Schlauch" wirki,

Eine weitere Verdichtung in diesem gewachsenen Innenstadtgebiet sollte doch, insbesondere
auch auf Grund Ihrer gemachten Erfahrungen in der BahnhofstraBe, kinftig sensibler ange-
gangen und mehr auf die Vorstellungen der unmiitelbar Betroffenen eingegangen werden. Al-
le Stadtpolitiker wollen immer in ihren schonen Sonntags- und Wahlkampfreden ,.B&ume und
alles Gron" erhalten; hier wirden sie nunmehr wiederum gerade das Gegenteil praktizieren.

b) Der Bauhemr méchte auf dem jetzigen Parkplatz einen ,Biergarten* errichten. Die stadtischen
Behdrden scheinen diesem Ansinnen aus pekunid@ren Grinden zustimmen zu wollen.
Gegen dieses Vorhaben spricht, dass das unmittelbare Umfeld durch Uberwiegende Wohnnut-
zung geprdgt ist und sich in unmittelbarer NGhe auch ein Alten- und Pflegeheim befindet. Die
Stérungen der Nachtruhe wdren einerseits durch einen derartigen Biergarten und andererseits
durch die - wohl wieder beabsichtigte - Unterbringung einer Diskothek vorprogrammiert.
Die tatsé@chlich im letzten Jahr, wéhrend der - von lhnen genehmigten, aber falsch beurteilten -
Iwischennutzung des Alten Hallenbades als Diskothek aufgefretenen konkreten Beeintréchti-
gungen, waren ausfihrich in unserem Schreiben vom 12.11.2009 an das Regierungsprdsidium
Karlsruhe, das Sie in Kopie erhalten hatten, dargestellt worden.

Seite 1 von 1
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Diese nachteiligen Details mUssen wir hier nicht nochmals ausfUhrlich wiederholen (stichwortar-
tig: fortwahrende néachtliiche Ruhestdrungen bis morgens 6.00 Uhr, Polizeieinséize, zerbrochene
Flaschen, Erbrochenes, Verichtungen der Notdurft in der Umgebung, usw.).

Nur durch einen Gigantismus, d.h. durch einen auBergewdhnlich starken Ausbau des Gastro-
nomie- und Wellnessbereiches einschlieBlich einer Diskothek, I&sst sich diese , Investition" rech-
nen. Es ist zu beflrchten, dass letztendlich, wenn nach 1 oder 2 Jahren Mieter aufgrund ihrer
nicht zu erreichenden Zielvorstellungen Fiichen wieder abgeben missen, dann nur noch die
Diskothek als Hauptmagnet, und dann in immer vergréBerter Form, Ubrig bleiben wird.
Inwieweit Uberhaupt eine Diskothek in einem denkmalgeschuizten Gebdude genehmigungs-
fahig ist, ist von Ihnen auch noch nachzuweisen; einer objekfiven Beurteilung halt thre Argu-
mentationslinie nicht stand.

Entscheidend bleibt, dass die Stadiverwaltung auch die nachbarschitzende Wirkung der
schon seit vielen Jahren bzw. Jahrzehnten dort in unmittelbarer Nahe wohnenden Einwohner
bzw. den Bewohnern des Alten- und Pflegeheimes zu beachten hat.

In dem Entwurf ist vorgesehen, dass unmittelbar vor der Eingangstire Poststr. 36 ein Lastenauf-
zug fir die Anlieferung der in Vielzahl vorgesehenen Geschéfte geplant ist. Dies fihrt zu einer
UbermdBigen LarmbeeintrGchtigung der dort Wohnenden, insbesondere wenn auch beriick-
sichtigh wird, dass die Anlieferung mit LKW's erfahrungsgemdB schon morgens ab 6.00 Uhr er-
foigt.

Im Rahmen der lefzlen Informationsveranstaltung am 24.02.2010 war weder vom Bauhemrn
noch von lhrer Seite abschlieBend geklart worden, ob einerseits die Grundsticksidche auf der
Westseite des Allen Hallenbades und andererseits auf der Siidseite (der derzeit 6ifentliche
Parkplatz) rechtswirksom ausgeschrieben worden sind.

Sie werden sich sicherlich erinnem, dass vor nicht allzu langer Zeit schon einmal mit einer fak-
schen Ausschreibung erhebliche Fehler produziert worden waren.

Fir die Erweiterung des derzeit vorhandenen Baukdrpers und der vorgesshenen vielfaltigen
Nutzungen. auch vor dem Hintergrund einer teilweisen Nutzung als Biergarten oder Diskothek,
gibt es bis dato keinen exaklien Nachweis Uber eine ausreichende Anzahl von Kfz-Stellplatzen.

Gegen insbesondere die negativen Auswirkungen der vorgesehenen gastronomischen Beriebe
gibt es bis dato nur ein vom Bauhemn selbst beauttragtes Lamgutachten, das aber unzurei-
chend ist.

Dieser Sachverhalt war auch im letzten Jahr von fhnen schon einmal véliig falsch im Rahmen
der Zwischennutzung des Alten Hallenbades beurteilt worden. Es ist zu hoffen, dass Sie aus Ihren
Fehlern lernen und kUnftighin derartige Dinge objektiver beurteilen.

Wie einem Leitsatz des Oberlandesgerichts fir das Land Schleswig Holstein, 1. Senat, vom
05.10.2009 (AZ: 1 MB 16/09} unter Ziffer 3 zu entnehmen ist, ist eine Vergnigungsstatie dann
nicht zul&ssig, wenn sie wesentliche Stérungen fUr die Wohnruhe am Abend und in der Nacht
mit sich bringt. Eine derartige Nutzung ist in ihrer Art nach geeignet, das Wohnen wesentiich zu
stéren und diese Erfahrungen der erheblichen Stérungen kénnen sémtliche Anwohner, auf-
grund der gemachten Erfahrungen im letzten Jahr, aus eigener Anschauung schildern.

Seile 2von 1
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Es bleibt zu hoffen, dass die Stadtverwaltung diesmal die Interessen der unmittelbar Betroffe-
nen mit berOcksichligt und insoweit auch einmal zu Versagungen von Winschen, die ein Bau-
herr hat, und die nicht dem Wohle der Allgemeinheit bzw. einer menschenwirdigen Umwelt
dient, Ubergeht.

Mit freundlichen GriBen
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