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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bezirksbeirat Rohrbach und der Bauausschuss empfehlen folgenden Beschluss des Ge-
meinderates:

1. Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplans ,Rohrbach — Nahversorgungszent-
rum* und die darin enthaltenen Ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 30.06.2010.

2. Der Gemeinderat billigt die Begriindung und den in der Begriindung enthaltenen Umweltbe-
richt, ebenfalls in der Fassung vom 30.06.2010.

3. Der Gemeinderat beschliel3t gemaR Paragraph 3 Absatz 2 BauGB (Baugesetzbuch) deren
offentliche Auslegung einschlief3lich der wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen zu den Themen Geotechnik, Bodenkunde, Grundwasser, Geotopschutz, Immis-
sionen aus dem Bahnbetrieb, Waldflachen, Schallimmissionsplan, Naturschutz, Landschaftspfle-
ge, Altlasten, Niederschlagswasserbewirtschaftung. Offentlich ausgelegt werden sollen auch die
zur Planung vorliegenden Gutachten mit folgenden umweltrelevanten Informationen: Auswir-
kungsanalyse Einzelhandel, Verkehrsuntersuchung, Umwelt- und abfalltechnische Untersuchun-
gen, Okologische Bestandsaufnahme  und  artenschutzrechtliche  Prifung/Eingriffs-
Ausgleichsbilanz, Freiflachenplanung.

Anlagen zur Drucksache:

Num- Bezeichnung

mer:

Al Bebauungsplanentwurf

A2 Begriindung

A3 Stellungnahmen

A4 Stellungnahmen

A5 Einzelhandelsgutachten

A6 Verkehrsuntersuchung

A7 Orientierende Untersuchungen
A8 Orientierende Untersuchungen
A9 Plan Biro Plessing

A 10 Freiflachenplanung

A1l 1. Erganzung zur Drucksache 0160/2010/BV

A1l2 Inhaltlicher Antrag der AG GAL/HD P&E mit Datum vom 21.09.2010
- Tischvorlage im Gemeinderat am 30.09.2010

A 13 Inhaltlicher Antrag der AG GAL/HD P&E mit Datum vom 29.09.2010
- Tischvorlage im Gemeinderat am 30.09.2010
- AKTUALISIERTER STAND -

Al4 Inhaltlicher Antrag der Griinen / gen.hd vom 30.09.2010
- Tischvorlage im Gemeinderat am 30.09.2010 -

A 15 Inhaltlicher Antrag der SPD vom 30.09.2010
- Tischvorlage im Gemeinderat am 30.09.2010 -

A 16 Inhaltlicher Antrag der Griinen / gen.hd vom 30.09.2010
- Tischvorlage im Gemeinderat am 30.09.2010 -
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Sitzung der Bezirksbeirate Rohrbach und Weststadt/Stidstadt
vom 21.07.2010

Ergebnis der nicht 6ffentlichen Sitzung der Bezirksbeirdte Rohrbach und Weststadt/Stidstadt vom 21.07.2010

1 Beschlussplan , Rohrbach, Nahversorgungszentrum*
hier: Beschluss zur Offenlage
Beschlussvorlage 0160/2010/BV

Die Plane zum Tagesordnungspunkt sind im Sitzungsraum ausgehéngt.
Herr Schmidt fragt nach der Befangenheit. Es wird keine angezeigt.

Frau Sachtlebe, Stadtplanungsamt, zeigt anhand des ausgehangten Planes das Gebiet
mit den derzeitigen Gebaudebestanden und Besonderheiten auf. Sie weist auf die aktuel-
le Entwicklung hin, dass Nachversorgungszentren entstehen und Markte gemeinsam
agieren. Im geplanten Nahversorgungszentrum werden ein REWE-Markt mit Shopzone,
ein Aldi-Markt und ein dm-Markt untergebracht sein. Dafir wird der vorhandene REWE-
Markt an der FabrikstraRe geschlossen und der Getrdnkemarkt an der Felix-Wankel-
Stral’e aufgegeben. Anstelle des REWE-Marktes an der Fabrikstral3e ist eine Wohnbe-
bauung vorgesehen. Da die Planung fur die Ful3ganger-/Radweg-Briicke nach Kirchheim
noch nicht so weit fortgeschritten ist, sollen der Geltungsbereich des Bebauungsplans ge-
teilt und die beiden Verfahren getrennt zur Satzung gefihrt werden. Der Kundenparkplatz
des Nahversorgungszentrums wird an die Sickingenstraf3e und an die Felix-Wankel-
StralRe angebunden. Den Anlieferverkehr tber die Sickingenstral3e zu fuhren, ist auf-
grund verschiedener Baubehinderungen wie die vorhandene Obdachlosenunterkunft, Ge-
landeverfillungen, Kampfmittelverdachtsflache (Entsorgungsflache) und vor allem wegen
der vorhandenen 110 kv-Leitung nicht moglich. Vorgesehen ist eine Zufahrt des Liefer-
verkehrs uber die Felix-Wankel-Stral3e. Es wird davon ausgegangen, dass sich der An-
dienungsverkehr gegeniber heute nicht erhéhen wird. Die Verlangerung der
SickingenstraRe soll den Charakter einer offentlichen StraBe haben. Uber einen stadte-
baulichen Vertrag wird geregelt, dass der Investor die Kosten tragt und die StraRe an die
Stadt Heidelberg Ubertragen wird. Die verbleibende Flache ist neu zu gestalten als offent-
liche Grinanlage und Ausgleichsflache mit einer darin geflihrten stadtteilibergreifenden
Radwegeverbindung. Geplant ist eine Vernetzung mit der Briicke nach Kirchheim. Es soll
eine transparent gestaltete Griinanlage mit Spielangeboten fur Kinder und Jugendliche
entstehen. Die Planung ist im Bebauungsplan nicht detailliert festgelegt, wird aber den
Vorschlagen des Freiflachenplans folgen. Auer dem Grundstiick fiir den Bau des Nah-
versorgungszentrums sind zwei weitere Grundstlicke als Gewerbegebiet beziehungswei-
se als eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen.

Es melden sich zu Wort:
Bezirksbeirat Rohrbach: Bezirksbeirat Stein, Bezirksbeirat Fuchs, Bezirksbeirat Dr. Rich-
ter, Bezirksbeirat Knauber, Stadtteilvereinsvorsitzender Frauenfeld

Bezirksbeirat Weststadt/Stdstadt: Bezirksbeirat Dr. Keyl, Bezirksbeiratin Glitscher,
Bezirksbeiratin Dr. Réper
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Im Meinungsaustausch werden folgende Punkte angesprochen:

e Ausgewiesene Parkflachen scheinen zu knapp

o Die US-Liegenschaften sind zu bertcksichtigen (neue Flachen, Wohnraum und neu
errechnetes Einkaufspotential)

e Felix-Wankel-Stral3e hat nicht die Kapazitat fur den Anlieferungsverkehr

e Auswirkungen der Belastungen im Boden auf die Menschen und die Lebensmittel

e Konkurrenzbeziehung zum Einzelhandel im Kern von Rohrbach mit der Beflirchtung,
dass kleinere Laden sich auf Dauer nicht halten werden kénnen

e Was geschieht mit dem bisherigen REWE-Geldande (Wohnbebauung, Verdichtung)?

e Nahversorgungszentrum hatte schon bei der Ursprungsplanung fur das Quartier am
Turm eingeplant werden missen

e Welche Planungen sind fur den Bereich Holbeinring vorgesehen?

Frau Sachtlebe geht auf die Fragen des Bezirksbeirates ein und beantwortet diese. Unter
anderem werde das Nahversorgungszentrum nicht als Konkurrenz zu Rohrbach Markt
gesehen, da dieser auf ein anderes Einkaufserlebnis ausgerichtet sei, ganz im Gegen-
satz zu Rohrbach Sud.

Bezirksbeirat Knauber flhrt aus, dass er der Durchfiihrung zustimmen kénne, wenn die
Planung modifiziert werde. Hierzu zéhlen die Gewahrleistung einer gemeinsamen Weiter-
fuhrung der Bebauungsplane hinsichtlich der Ful3ganger-/Radfahrerbriicke und die Ver-
langerung der Sickingenstral3e bis zum Gelande der Firma CNH Deutschland GmbH.

Stadteilvereinsvorsitzender Frauenfeld fligt hinzu, dass der Bebauungsplan ,Holbeinring*
ebenfalls in dieser Planung zu berticksichtigen sei.

Der Vorsitzende stellt den Beschlussvorschlag der Verwaltung zur Abstimmung.

Abstimmungsergebnis Rohrbach: einstimmig abgelehnt

Abstimmungsergebnis Weststadt/Sudstadt: abgelehnt mit 11:0:1 Stimmen

Bezirksbeirat Knauber (Rohrbach) stellt folgende Antrage:

Der Bezirksbeirat Rohrbach verlangt die gemeinsame Weiterfiihrung der Bebauungspla-
ne hinsichtlich des Nahversorgungszentrums und der Ful3génger/Radfahrerbriicke Kirch-
heim/Rohrbach.

Abstimmungsergebnis Rohrbach: einstimmig beschlossen

Abstimmungsergebnis Weststadt/Studstadt: beschlossen mit 11:0:1 Stimmen

Der Bezirksbeirat verlangt den Ausbau der verlangerten Sickingenstral3e bis zum Gelan-
de der Firma CNH Deutschland GmbH, um den gesamten Anlieferverkehr fur die Grund-
stiicke Uber diese StralRe abwickeln zu kbnnen.

Abstimmungsergebnis Rohrbach: einstimmig beschlossen

Abstimmungsergebnis Weststadt/Studstadt: beschlossen mit 9:0:3 Stimmen
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Der Bezirksbeirat Rohrbach bittet um eine gemeinsame Fortfihrung der Planungen fir
das Nahverkehrszentrum und die FuRganger/Radfahrerbriicke Kirchheim/Rohrbach zu-
sammen mit dem Gebiet ,Hohlbeinring".

Abstimmungsergebnis Rohrbach: einstimmig beschlossen

Abstimmungsergebnis Weststadt/Sudstadt: beschlossen mit 9:0:3 Stimmen

Bezirksbeirat Dr. Keyl (Weststadt/Suidstadt) stellt den Antrag:

Der Bezirksbeirat bittet zu prifen, inwieweit der Abzug der US-Amerikaner Einfluss auf
dieses Projekt haben kénnte.

Abstimmungsergebnis Weststadt/Sudstadt: beschlossen mit 5:0:7 Stimmen
Abstimmungsergebnis Rohrbach: beschlossen mit 6:2:4 Stimmen

Die Mitglieder des Bezirksbeirates Rohrbach entsenden Bezirksbeirat Knauber und die
Mitglieder des Bezirksbeirates Weststadt/Sldstadt Bezirksbeirat Guericke in den Bau-
ausschuss am 14.09.2010.

Beschlussempfehlung der Bezirksbeirdate Rohrbach und Weststadt/Stdstadt

Der Bezirksbeirat Rohrbach und der Bezirksbeirat Weststadt/Stdstadt lehnen den vorlie-

genden Bebauungsplan ,Rohrbach — Nahverkehrszentrum® ab und bitten um eine Pla-
nung, die die Inhalte ihrer Antrage bertcksichtigt.

gezeichnet
Hans Joachim Schmidt

Ergebnis: Zustimmung zur Beschlussempfehlung abgelehnt
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Sitzung des Bauausschusses vom 14.09.2010

1.2

Ergebnis der nicht éffentlichen Sitzung des Bauausschusses vom 14.09.2010

Bebauungsplan ,Rohrbach Nahversorgungszentrum*
hier: Beschluss zur Offenlage
Beschlussvorlage 0160/2010/BV

Die Tagesordnungspunkte 1.1 Stadtebaulicher Vertrag in Form eines Realisierungsver-
trages zum Bebauungsplan ,Rohrbach Nahversorgungszentrum* 0262/2010/BV und 1.2
Bebauungsplan ,Rohrbach Nahversorgungszentrum* hier: Beschluss zur Offenlage
0160/2010/BV werden nunmehr zusammen beraten.

Herr Erster Burgermeister Bernd Stadel stellt die Frage zur Befangenheit fur beide Ta-
gesordnungspunkte. Es wird keine Befangenheit angezeigt.

Herr Jinger vom Planungsbiro Von Mdérner + Jinger erlautert die friihere, aktuelle und
zukunftige Verkehrssituation. Die Straf3en und Knotenpunkte kénnen den durch die Neu-
bebauung hinzugekommenen und den zusatzlich durch das Bauvorhaben zu erwarten-
den Verkehr aufnehmen. Zwei Markte sind bereits am beziehungsweise in der Nahe des
Standortes vorhanden, neu hinzu kommt ein Drogeriefachmarkt. Der Anlieferverkehr hat
sich durch die SchlieBung eines Getrankemarktes an diesem Standort deutlich verringert
und wird nach Befragung der Marktbetreiber auch zukinftig auf diesem Niveau bleiben.

Herr Erster Burgermeister Bernd Stadel begrif3t Herrn Knauber vom Bezirksbeirat Rohr-
bach und Herrn Guericke vom Bezirksbeirat Weststadt/Stidstadt. die in den Bauaus-
schuss entsandt wurden.

Herr Knauber tragt die Grunde vor, die zur Ablehnung der Zustimmung gefuhrt haben.
Die Verkehrssituation durch die Markte wird insbesondere durch den Anlieferverkehr als
belastend empfunden. Die Punkte, die eine vom Bezirksbeirat geforderte Verlangerung
der SickingenstralRe bis zur Firma CNH verhindern, missen lésbar sein. So kann der
vorhandene Hiigel abgetragen und die storende Leitung verlegt beziehungsweise durch
eine StralRe Uberbaut werden. Das Obdachlosenheim kdnnte auch ins Mérgelgewann
eingegliedert werden. Die Brickenplanung soll gleichzeitig weiterbetrieben werden, da
die Brucke dringend bendtigt wird. Eine Abtrennung des Bebauungsplanes wird deshalb
abgelehnt.

Herr Guericke ergénzt, dass die Sud- und Weststadt durch den Markt nicht berthrt ist. In
Solidaritat wurde die Abstimmung des Bezirksbeirates Rohrbach jedoch unterstitzt. Er-
ganzend wurde die Einbeziehung der Entwicklung der amerikanischen Liegenschaften
als erforderlich gesehen.

Es melden sich zu Wort:
Stadtratin Spinnler, Stadtréatin Dr. Greven-Aschoff, Stadtratin Dr. Lorenz, Stadtrat Dr. Wei-
ler-Lorentz, Stadtratin Hommelhoff, Stadtrat Jakob, Stadtrat Lachenauer

Es werden folgende Punkte angesprochen:
e Kann durch eine Verringerung der Parkplatze eine Zufahrt des Lieferverkehrs tber
die Sickingenstral’e moglich gemacht werden?
¢ ErschlielBungskosten
e Ist die Leitungsverlegung fur die Brucke spater auch erforderlich?
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¢ Neue Bewohner rechnen mit der Briicke und der Radverbindung. Der Bebauungs-
plan fur die FuR- und Radwegbriicke muss zeitgleich weiterbearbeitet werden.

e Bewohner begrifRen das Nahversorgungszentrum und wiinschen sich schnelle
Umsetzung. Diese schnelle Umsetzung ist nur durch Teilbebauungspléne zu errei-
chen.

¢ Sorgen der Anwohner bezlglich der Verkehrsbelastung sind nachvollziehbar.

¢ negative Auswirkungen auf Rohrbach Markt und Ortskern

¢ Wegfall des urspriinglich geplanten Biofachmarktes ist fir Ortskern Kirchheim posi-
tiv.

e Weiteres Zuwarten ist Investor nicht zuzumuten. Verlasslichkeit auf Entscheidun-
gen des Gemeinderates ist fir Menschen, die Ideen haben und diese umsetzen
wollen, wichtig.

¢ Die zusétzliche Zufahrt Uber die Sickingenstral3e verbessert die Verkehrssituation,
es ergibt sich keine Verschlechterung.

¢ Eine Verlagerung des Obdachlosenheims ist zeitnah nicht zu erreichen, kein Stadt-
teil wird bereit sein, es aufzunehmen.

e GroRRe des Bauwerks

¢ Wird ein Nahversorgungsentrum in dieser GroRe bendtigt oder werden dadurch
Kunden aus anderen Stadtteilen angezogen?

¢ Es entsteht kein neues Nahversorgungsentrum, sondern lediglich die Verlagerung
eines bestehenden.

¢ Durch den Abzug der Amerikaner entsteht zusatzlich ein héherer Bedarf fiir ein
Nahversorgungszentrum.

Herr Erster Birgermeister Bernd Stadel weist darauf hin, dass unterschiedliche Planrei-
fen bestehen und eine weitere Verzégerung dazu fithren kann, dass der Investor die Pla-
nung zu dem jetzt umsetzbaren Nahversorgungszentrum aufgibt. Eine Nutzung des Ge-
landes mit dem bestehenden Baurecht als Industriegebiet, kénnte zu deutlich mehr Be-
lastung fuhren.

Der Lieferverkehr wird vor Offnung der Méarkte wahrscheinlich eher tiber die
SickingenstralRe und den Parkplatz anfahren. Die erforderliche Parkplatzanzahl ist jedoch
herzustellen. Eine Verlangerung der Sickingenstral3e zu Firma CNH ist angesichts der zu
erwartenden Verkehrsentwicklung nicht erforderlich und damit nicht zu rechtfertigen. Die
Briickenplanungen werden durch die Teilung der Bebauungsplanverfahren nicht aufge-
hoben, sondern lediglich in einem getrennten Verfahren weitergefihrt. Fur die Verlage-
rung des Obdachlosenheimes, das auch die stadtische Warmestube enthéalt, wurde trotz
intensiver Suche vorerst kein anderer geeigneter Standort gefunden. Das Nahversor-
gungsgutachten kommt auch zum Ergebnis, dass sich keine negativen Auswirkungen auf
den Ortskern ergeben. Das geplante Gebaude wird kleiner als das Gebaude der Firma
CNH ausfallen. Es flugt sich in der Randlage eines Industriegebietes ein.
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Nach Aussprache lber die von den Bezirksbeiraten vorgetragenen Punkte stellt Herr Ers-
ter Blrgermeister Stadel fest, dass Uber die Antrage der Bezirksbeirate nicht mehr abge-
stimmt werden muss. Er stellt nunmehr den Beschlussvorschlag der Verwaltung zur Ab-
stimmung.

gezeichnet

Bernd Stadel
Erster Burgermeister

Ergebnis: Zustimmung zur Beschlussempfehlung
Ja 08 Nein 01 Enthaltung 02
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Sitzung des Gemeinderates vom 30.09.2010

11

Ergebnis der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates am 30.09.2010:

Bebauungsplan ,, Rohrbach, Nahversorgungszentrum*
hier: Beschluss zur Offenlage
Beschlussvorlage 0160/2010/BV

Der Tagesordnungspunkt 11 wird zusammen mit dem vorangegangenen Tagesord-
nungspunkt 10 ,Stadtebaulicher Vertrag....zum Bebauungsplan Rohrbach, Nahversor-
gungszentrum* aufgerufen und beraten, jedoch getrennt zur Abstimmung gestellt.

Die in der Diskussion angesprochenen Standpunkte sind beim Tagesordnungspunkt 10
aufgefihrt.

Folgende als Tischvorlagen verteilte Antrage wurden eingebracht:

Gemeinsamer Antrag von SPD, GAL und HD P & E (Anlage 13 und 15):

Die verlangerte Sickingenstral3e soll bis zum Geldnde der Firma CNH Deutschland
GmbH verlangert werden, um den gesamten Anlieferverkehr fiir die Grundstticke tUber
diese Stral3e abwickeln zu kdnnen.

Hilfsweise stellt die Arbeitsgemeinschaft GAL / HD P & E folgenden Antrag (Anlage 13):

Nach einer Einflihrungsphase soll eine Verkehrszahlung in der Felix-Wankel-, Fabrik- und
Sickingenstral3e mit der Option eines Ausbaus der Sickingenstral3e nach Westen bis zum
Gelande der Firma CNH durchgeftihrt werden.

Sachantrag von B 90/Die Griinen und generation.hd (Anlage 14):

1. Die Verwaltung wird aufgefordert, erneut eine Birgerversammlung fur die Bewohner
des Eichendorff-Forums und die des Quartiers am Turm zu Fragen der Verkehrsfuhrung
im Zusammenhang mit dem Nahversorgungszentrum (NVZ) einzuberufen.

2. Es sind in der Felix-Wankel-Stral3e Querungshilfen — zum Beispiel Zebrastreifen — an-
zubringen, um allen FuRRgangern und Radfahrern eine sichere Uberquerung der StraRe
zu ermoglichen. Das Parken in der Felix-Wankel-Stral3e ist zu regeln, um den Stral3en-
raum Uberschaubar und sicher zu gestalten.

Oberburgermeister Dr. Wirzner lasst Gber den gemeinsamen Antrag von SPD, GAL und
HD P & E abstimmen:

Die verlangerte Sickingenstrafe soll bis zum Gelande der Firma CNH Deutschland
GmbH verlangert werden, um den gesamten Anlieferverkehr fur die Grundsttucke tber
diese Stral3e abwickeln zu kdnnen.

Abstimmungsergebnis: mit 13 : 19 : 9 Stimmen abgelehnt
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Stadtréatin Paschen formuliert den Hilfsantrag um:

Nach einer Einfihrungsphase von einem halben Jahr soll eine Verkehrszahlung in der
Felix-Wankel-, Fabrik- und Sickingenstral3e durchgefiihrt werden.

Danach verstandigt sich die Arbeitsgemeinschaft GAL und HD P & E darauf, den Antrag
nicht mehr zur Abstimmung zu stellen.

Bezugnehmend auf den Sachantrag von B 90/Die Griinen und generation.hd teilt Ober-
burgermeister Dr. Wirzner mit, dass diese nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfah-
rens seien und im Rahmen des Verfahrens von der Verwaltung bearbeitet werden, da es
sich hierbei um verkehrsrechtliche Zustéandigkeiten handle. Sie werden daher nicht zur
Abstimmung gestellt.

Somit stellt Oberbirgermeister Dr. Wirzner den Beschlussvorschlag der Verwaltung mit
der Zusage, wahrend der Offenlegungsphase eine Informationsveranstaltung fur die
Biurger durchzufuhren, zur Abstimmung.

Beschluss des Gemeinderates:

1. Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplans ,Rohrbach — Nahversor-
gungszentrum*“ und die darin enthaltenen Ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
30.06.2010.

2. Der Gemeinderat billigt die Begriindung und den in der Begriindung enthaltenen Um-
weltbericht, ebenfalls in der Fassung vom 30.06.2010.

3. Der Gemeinderat beschlie3t gemaf Paragraph 3 Absatz 2 BauGB (Baugesetzbuch)
deren offentliche Auslegung einschlie3lich der wesentlichen, bereits vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahmen zu den Themen Geotechnik, Bodenkunde, Grundwas-
ser, Geotopschutz, Immissionen aus dem Bahnbetrieb, Waldflachen, Schallimmissions-
plan, Naturschutz, Landschaftspflege, Altlasten, Niederschlagswasserbewirtschaftung.
Offentlich ausgelegt werden sollen auch die zur Planung vorliegenden Gutachten mit fol-
genden umweltrelevanten Informationen: Auswirkungsanalyse Einzelhandel, Verkehrsun-
tersuchung, Umwelt- und abfalltechnische Untersuchungen, 6kologische Bestandsauf-
nahme und artenschutzrechtliche Prufung/Eingriffs-Ausgleichsbilanz, Freiflachenplanung.

gezeichnet
Dr. Eckart Wirzner
Oberblrgermeister

Ergebnis: mehrheitlich beschlossen
Ja 29 Nein 5 Enthaltung 6
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A. Prufung der Nachhaltigkeit der Malinahme in Bezug auf die Ziele des Stadtent-
wicklungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/- Zielle:

(Codierung) berihrt:

SL3 + Stadtteilzentren als Versorgungs- und ldentifikationsraume starken.
Begriindung:

Aufgrund der veranderten Rahmenbedingungen und Anforderungen des
Einzelhandels ist eine zeitgemalie Erweiterung und Gestaltung der Nah-
versorgung im Zentrum Rohrbach nicht méglich. Durch die Ansiedlung ei-
nes qualitativ hochwertigen Einzelhandelsangebotes im Plangebiet wird in
Verbindung mit der Aufgabe des Standortes an der Fabrikstral3e eine zu-
kunftsfahige Nahversorgung in integrierter Lage ermdglicht.

Zielle:
SL5 + Bauland sparsam verwenden, Innen- vor Aul3enentwicklung
SL 6 Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen.
Begrindung:

Die Ansiedlung der Einzelhandelseinrichtungen erfolgt auf einem gewerb-
lich genutzten Grundstiick in integrierter Lage und bezieht bestehende Ein-
zelhandelsnutzungen mit ein.

Zielle:
MO 7 + LStadt der kurzen Wege" und Verkehrsvermeidung fordern.
MO 6 Mehr Mobilitat ohne den motorisierten Verkehr

Begrindung:

Die direkte Zuordnung der Nahversorgungsmdoglichkeiten zu einer beste-
henden Wohnbebauung (Quartier am Turm) in Verbindung mit einer neuen
Ful3-/Radwegeverbindung nach Kirchheim bietet die Voraussetzungen zur
Verkehrsvermeidung und Reduktion des motorisierten Verkehrs.

2. Kritische Abwéagung / Erlauterungen zu Zielkonflikten:

keine

B. Begrindung:

1. Planungsanlass und Planungsziele

Nach Aufgabe der gewerblichen Nutzungen (Furukawa) und Errichtung eines Wohnquartiers
(Quartier am Turm) sollen weitere im Geltungsbereich des wirksamen Bebauungsplans Rohrbach
»Sickingenstraflie” von 1969 verbliebene Flachen stadtebaulich aufgewertet und das daftir notwen-
dige Planungsrecht geschaffen werden.

Mit der Schliel3ung eines Getrankemarktes auf dem Grundstiick Flurstiick Nr. 21484/6 eroffnet sich
die Mdglichkeit, den Bereich zwischen dem Gebiet Im Bosseldorn und dem Quartier am Turm
stadtebaulich neu zu ordnen. Planungsziel ist der Bau eines Nahversorgungszentrums am Stand-
ort Sickingenstral3e / Felix-Wankel-Strafl3e. Im Mittelpunkt der geplanten Einzelhandelsnutzung
steht die Sicherung und Entwicklung einer wohnortnahen Grundversorgung. Ein auf dem Grund-
stiick Flurstick Nr. 21484/6 vorhandener ALDI-Markt wird abgebrochen und in den Neubau des
Nahversorgungszentrums integriert. Die Anforderungen eines zukunftsfahigen und stadtebaulich
hochwertigen Nahversorgungszentrums auf dem Grundsttick Sickingenstral3e / Felix-Wankel-
Stral3e wurden im Rahmen eines architektonischen Realisierungswettbewerbs bestimmt.
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Der zurzeit an der Fabrikstral3e gelegene REWE-Markt soll auf das Grundstiick des geplanten
Nahversorgungszentrums verlagert werden. Mit der Verlagerung des Marktes ist das Grundstlick
an der Fabrikstraf3e fur eine neue Entwicklung vorgesehen.

Im Zuge der Entwicklung des Areals des Nahversorgungszentrums ertffnen sich neue Méglichkei-
ten zur Verbesserung der Ful3- und Radwegeverbindungen in Nord-Suid-Richtung zwischen den in
den Ausgleichsflachen Bahnstadt geschaffenen Wegeflachen und dem Quartier am Turm mit Wei-
terfihrung in der Konrad-Zuse-Stral3e. Eine Neugestaltung des Bereichs zwischen dem geplanten
Ful3- und Radweg und dem zukinftigen Nahversorgungszentrum ist unabdingbar. Eine vorhande-
ne Erdaufschittung -diese war als Rampenauflager fir die ehemals geplante Autobriicke in die-
sem Bereich gedacht- ist abzutragen.

Die Stadt Heidelberg hat von den friiheren Planungstiberlegungen zur Verlangerung der
Sickingenstraf3e bis in den Stadtteil Kirchheim mit Anschluss an die Schwetzinger Stral3e Abstand
genommen. Die seit knapp 40 Jahren angedachte Verbindung der Stadtteile Rohrbach und Kirch-
heim in Verlangerung der Sickingenstraflie soll entsprechend den heutigen Planungen durch den
Neubau einer Fu3- und Radwegbriicke geschaffen werden.

Im Jahr 2007 wurde ein Wettbewerb fur den Neubau der Ful3- und Radwegbriicke zwischen Rohr-
bach und Kirchheim durchgefuhrt. Das Projekt ist allerdings noch nicht so weit gediehen, dass eine
Anderung des Bebauungsplans auch fiir diesen Teil vorgenommen werden kann.

Deshalb wird der Plangeltungsbereich gegentiber dem Stand des Aufstellungsbeschlusses und
dem Stand der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit reduziert. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanentwurfs, dessen 6ffentliche Auslegung jetzt beschlossen werden soll, umfasst im
Wesentlichen nur noch das Sondergebiet (SO) Nahversorgungszentrum und angrenzende Grund-
stucke sowie den Lickenschluss im Ful3- Radwegenetz zwischen den Ausgleichsflachen der
Bahnstadt und dem Quartier am Turm. Der Bebauungsplan soll unter dem Namen ,Rohrbach,
Nahversorgungszentrum® bis zur Satzung gefiihrt werden.

Der zum Zeitpunkt der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit in den Plangeltungsbereich ein-
bezogene Teil der Ful3- und Radwegebricke Rohrbach-Kirchheim und der nérdlich der Strafl3e Im
Franzosengewann gelegenen Grundstiicke wird abgetrennt und in einem gesonderten Planverfah-
ren weitergefuhrt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Rohrbach, Nahversorgungszentrum® werden Teilberei-
che zweier wirksamer Bebauungspléne

e Bebauungsplan 06.08.00 ,Sickingenstraf3e“, Datum der Rechtskraft 13.06.1969
e Bebauungsplan 06.08.01 ,Sickingenstrale, Anderung verschiedene Flurstiicke®,
Datum der Rechtskraft 01.07.1998)

Uberplant und geandert.

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt ca. 5,1 ha.
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2. Stand des Verfahrens

Am 03.04.2008 wurde der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Rohrbach ,Nahversor-
gungszentrum SickingenstralRe / Felix-Wankel-Stral3e und Wohnbebauung im Bereich Fabrikstra-
3e / BrechtelstraRe* einstimmig vom Gemeinderat gefasst. Der Geltungsbereich des Aufstellungs-
beschlusses umfasste 2 Teilbereiche. Ein Teilbereich umfasste die Flachen fir das zukinftige
Nahversorgungszentrum und die Ful3- und Radwegebricke einschlie3lich angrenzender Flachen,
der zweite Teilbereich umfasste das Grundstuck des bestehenden REWE-Marktes an der Fabrik-
stral3e einschliel3lich angrenzender Flachen. Schon mit der Herstellung des Planvorentwurfs fir
die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde der Geltungsbereich reduziert auf den Teilbereich
Nahversorgungszentrum und FuR- und Radwegebriicke, da der zweite Teilbereich nunmehr im
Rahmen des Aufstellungsverfahrens fir einen Bebauungsplan ,Holbeinring” Giberplant wird.

Die Offentlichkeit wurde im Rahmen eines Erorterungstermins am 30.07.2009 beteiligt. Die Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13.07.2009 zur Planung
beteiligt. Sie wurden aufgefordert, sich zum erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Um-
weltprifung nach 82 Absatz 4 BauGB zu aul3ern und sie waren ebenfalls zur Teilnahme am Erér-
terungstermin am 30.07.2009 eingeladen.

Im Ergebnis der eingegangenen Stellungnahmen und des Erdrterungstermins vom 30.07.2009
sowie der Auseinandersetzung mit den Sachfragen wurde die Planung gegenuber dem Stand des
Vorentwurfs in verschiedenen Punkten verandert. Die Zahl der im Nahversorgungszentrum geplan-
ten Markte wurde von 4 auf 3 Markte, die Verkaufsflache von 6.300m?2 auf 6.000m? verringert. Der
Geh- Radweg wurde von der Ostseite des Nahversorgungszentrums auf die Westseite verlegt und
die Andienung des Nahversorgungszentrums mit einer Fihrung tber die Felix-Wankel-Stral3e neu
konzipiert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans soll geteilt werden in einen Teil Nahversorgungszent-
rum und in einen Teil Ful3- und Radwegebriicke und in 2 selbstandigen Verfahren zum Abschluss
gebracht werden.

Von den zum Bebauungsplan vorliegenden Gutachten wird das Einzelhandelsgutachten in der
aktuellen Fassung vom Juni 2010 der Vorlage beigefiigt. Das &ltere Gutachten aus dem Jahr 2009
war Gegenstand der friihzeitigen Beteiligung und kann auf Wunsch im Stadtplanungsamt eingese-
hen werden.

Das Verkehrsgutachten wird wegen seines Umfangs ohne Plane, Anhange und Bilder der Vorlage

beigefuigt, von den Bodengutachten werden die Textteile beigefiigt, vom Okologische Gutachten
die 3 Plane aus dem aktuellen Gutachten vom Juni 2010.

Alle Gutachten konnen im Stadtplanungsamt vollumfanglich eingesehen werden.

gezeichnet
Bernd Stadel
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