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Bebauungsplan und értliche Bauvorschrift Wieblingen - Gewerbegebiet / Autobahnan-
schiuss Rittel, 1. Anderung zur Verlagerung eines Bau- und Gartenmarktes
Stellungnahme des Amtes 31 zur Beteiligung der Behdrden

Gemeinsame Stellungnahme der unteren Verwaltungsbehérden beim Amt 31:

untere Immissionsschutzbehbrde,
untere Bodenschutzbehdrde,
untere Wasserrechtsbehdrde,
untere Naturschutzbehtrde und
Gewerbeaufsicht.

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes zur Verlagerung eines Bau- und Gartenmarktes be-
stehen aus der Sicht des Amtes fir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie keine grund-

satzlichen Bedenken.

Die bisher getroffenen Aussagen sind, soweit sie unsere Belange berlhren, korrekt, bis auf die
Aussage in Kapitel 6.5 der Begrindung und im vorldufigen Umweltbericht, dass es sich um kein
Wasserschutzgebiet handele. Wir befinden uns hier im Wasserschutzgebiet llIB des Wasserwerks
Rauschen. Zukiinftig wird diese Zone als Wasserschutzgebietszone Il ausgewiesen.

Da wir uns in einem sehr frihen Stadium der Planung befinden, sind viele Umweltschutzmedien
noch nicht oder nur oberflachlich angesprochen, so dass wir uns erst in einem fortgeschrittenen
Planungsstadium im Detail duBemn k&nnen.

Nachdem offensichtlich besonders geschltzte Tierarten im Gebiet vorhanden sind, weisen wir
darauf hin, dass parallel zur Bebauungsplanung eine artenschutzrechtliche Erlaubnis erforderlich
ist. Wir bitten, diese Eraubnis rechtzeitig bei der unteren Naturschutzbehorde beim Amt far

Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie zu beantragen, um entsprechende Ausgleichs-
maBnahmen im Plangebiet festlegen zu kénnen. _

LV.

Hdbert Wipfler -
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Bebauungsplan und drtliche Bauvorschrift Wieblingen - Gewerbegebiet / Autobahnan-
schiuss Rittel, 1. Anderung zur Verlagerung eines Bau- und Gartenmarktes
Stellungnahme des Amtes 31 zur Beteiligung der Beh&rden

Gemeinsame Stellungnahme der unteren Verwaltungsbehérden beim Amt 31:

untere Immissionsschutzbehdrde,
untere Bodenschutzbehorde,
untere Wasserrechtsbehérde,
untere Naturschutzbehorde und
Gewerbeaufsicht.

Wir bitten, die urlaubsbedingte Verspatung unserer Stellungnahme zu entschuldigen.

Gegen die Anderung des oben genannten Bebauungspianes zur Verlagerung eines Bau- und
Gartenmarktes bestehen aus der Sicht des Amtes fir Umweltschutz, Gewerbeaufsmht und
Energie keine grundsatzlichen Bedenken.

Da wir uns in einem sehr frihen Stadium der Planung befinden, sind viele Umweltschutzmedien
noch nicht oder nicht abschlieBend untersucht, so dass wir uns erst im weiteren Planungsverlauf
im Detail dazu duBern kdnnen.

Léarmschutz _

Da wir nicht ausschlieBen kénnen, dass durch den Bau- und Gartenfachmarkt,
Warenanlieferung, Parkplatz und Liiftungsanlagen etc. eine erhebliche Larmbelastung auf das
im Osten angrenzende Wohngebiet ausgehen kann, bitten wir, ein Schallschutzgutachten
fertigen zu lassen. Sollte sich herausstellen, dass im Wohngebiet Larmrichtwerte Uberschritten
werden, so sind entsprechende LarmschutzmaBnahmen vorzusehen.

Altlasten
Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. .

Vorkommen besonders geschiitzter Tiere und Pflanzen

Nachdem offensichtlich besonders geschiitzte Tierarten im Gebiet vorhanden sind, weisen wir
darauf hin, dass parallel zur Bebauungsplanung eine artenschutzrechtliche Erlaubnis
erforderlich ist. Wir bitten, diese Erlaubnis rechtzeitig bei der unteren Naturschutzbehorde beim
Amt fir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie zu beantragen, um entsprechende
AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet festiegen zu kénnen.



Regenwasserbewirtschaftung und Solargewinnungsanlagen

Wir bitten, wie im Bebauungsplan zur Ansiedelung des Gartenmarkts Dehner im Pfaffengrund,
folgende Passagen zu (Ubernehmen: ,

., Flachdicher und flach geneigte Dacher (0-15 Grad Neigung) sind zu mindestens 80 % extensiv
zu begriinen. Bei einem zusatzlichen Aufbau von Solargewinnungsanlagen sind entsprechende
Systemaufbauten zu wahlen und folgende Auflagen zu beachten:

o Um groBere direkt besonnte Areale zu erhalten dirfen lediglich 25% der Aufsteliffache
mit Modulen bestiickt werden.

« Weiterhin soll die Beschattungswirkung unter den Modulen so gering wie moglich sein.
Deshalb muss eine hohere Aufstanderung erfolgen, die zu mehr Helligkeit durch
Streulicht unter den Modulen fuhrt (Abstand Modul - Substrat mindestens 35 ¢m,
Abstand Modulunterkante zur Dachbegriinungsebene mindestens 45 cm) .

e Esist eine artenreiche Saatgutmischung zu verwenden. Die Mischung soll neben den
blichen Sedum-Arten auch Graser und Krauter enthalten. Zudem sollen Arten enthalten
sein, die Halbschatten vertragen. Namhafte Anbieter haben entsprechende Mischungen
im Angebot.”

Wir regen an, fensterlose Wandflachen mit standortgerechten Rankgewachsen zu begrinen.

Energiekonzeption 2010 der Stadt Heidelberg

Wir bitten, unter dem neuen Unterpunkt 6.7 Reduzierung des Energiebedarfs folgenden Text
einzufigen:

Entsprechend der vom Gemeinderat am 20.05.2010 beschlossenen Energiekonzeption 2010
sollen bei Neubauten die Méglichkeiten einer effizienten Bauweise und energiesparender
Techniken und umweltfreundlicher Energietrager genutzt werden.

Entsprechend dem Stand der Technik wird fiir Neubauten die Realisierung im
Passivhausstandard angestrebt. :

Im gréBtméglichem Umfang sollen erneuerbare Energietrager genutzt werden, z.B. in Form von
Photovoltaikanlagen auf Dachflachen oder an Fassaden.

Das Energiekonzept fiir die bestehende Bebauung ist mit dem Amt flr Umweltschutz,
Gewerbeaufsicht und Energie abzustimmen.

LV,

Hubert Wipfler
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Bebauungsplaﬁ und értliche Bauvorschrift Wieblingen — Gewerbegebiet / Autobahnan-
schluss Rittel, 1. Anderung zur Verlagerung eines Bau- und Gartenmarktes
Stellungnahme des Amtes 31 zur Zustimmung zum Entwurf

Gemeinsame Stellungnahme der unteren Verwaltungsbehérden beim Amt 31:

untere Immissionsschutzbehdrde,
untere Bodenschutzbehodrde,
untere Wasserrechtsbehorde,
untere Naturschutzbehorde und
Gewerbeaufsicht.

Gegen die Anderung des oben genannten Bebauungsplanes zur Verlagerung eines Bau- und
Gartenmarktes bestehen aus der Sicht des Amtes fur Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und
Energie keine grundsatzlichen Bedenken.

Larm

Es zeigte sich, dass durch den geplanten Bau- und Gartenfachmarkt die Immissionsrichtwerte
nicht Uberschritten werden. Die maBgebenden Richtwerte werden um mehr als 6 dB (A)
unterschritten. Auch liegt die Vorbelastung durch den Verkehrsldrm aus Stra3e und Schiene
deutlich Uber den zu erwartenden Immissionen aus dem Betrieb des geplanten Baumarkts.
Dies bedeutet, dass die Vorbelastung durch andere benachbarte Gewerbebetriebe nicht
berticksichtigt werden muss.

Zu den Anderungswiinschen im Einzelnen:
in der Inhaltsangabe fehit 6.6.

Zu den Festsetzungen zum Bebauungsplan
Zu 6.1.4 Pflanzgebote private Flachen

Pfg 9:
Die Pflanzenliste 5 gibt es nicht, richtig ist Pflanzenliste 4.

Zu Pflanzenliste 4 im Anhang:

Schlingkndterich Uberwuchert alles Andere, daher bitte streichen. Dafir weitere Lonicera spec.
und Campsis radicans in die Liste aufnehmen, da diese Pflanzen fir Insekten, insbesondere
Nachtschmetterlinge sehr niitzlich sind.



Pfg 9 Uberbaubare Fliche
In den textlichen Festsetzungen zu 0.g. Bebauungsplan wird unter Pfg 9 Uberbaubare Flache
festgehalten, dass Steliplatze mit wasserdurchlassigen Beldgen zu gestalten und in die an-

grenzenden Griinflichen zu entwassern sind.

Die an die Parkplitze angrenzenden Grinfl&chen sind westlich und stdlich als Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ausgewiesen. Ferner sehen
die Pflanzgebote fiir Pfg 9 vor, dass im Bereich der 400 Stellplétze (entspricht einer Flache von
mind. 5000 m2) 42 hochstammige Platanen anzupflanzen und den Parkierungsflichen unmittel-
bar zuzuordnen sind.

Bei der Annahme eines Abflussbeiwerts von 0,5 fur die versickerungsfahigen Beldge waren dem-
nach Versickerungsanlagen zur Entwésserung einer mindestens 2500 m? groBen, befestigten
Fliche auBerhalb der Baumstandorte zu schaffen. Bei einer Grundflachenzaht von 0,9 fir die
versiegelte Fliche (Begriindung, 7.1.2 MaB der baulichen Nutzung) ist der Spielraum far
Versickerungsflachen zwischen den Parkstreifen stark eingegrenzt.

Durch die Nshe zur Autobahn und der Lage des Baugrundstlcks innerhalb des Wasserschutz-
gebiets sowie der reduzierten Ableitung aus der Dachbegriinung wird eine vollstandige
Versickerung des Niederschlagswassers aus den Stellpldtzen nicht weiter vorangetrieben.

Aus unserer Sicht kann daher auf den Passus , und in die angrenzenden Grinflachen zu

entwdssern “ verzichtet werden.

Der Verzicht auf die unbeschichteten Metalle Kupfer, Zink und Blei als Dacheindeckungen ist im
Zusammenhang mit der Versickerung von Niederschlagswasser aus diesen Flachen zu sehen.
Wenn die Entwésserung dieser Flachen Uber das kommunale Kanalsystem erfolgt, kann diese
Forderung nicht aufrecht erhalten werden.

Solargewinnungsanlagen
Wir bitten, wie im Bebauungsplan zur Ansiedelung des Gartenmarkts Dehner im Pfaffengrund,

folgende Passagen zu ibernehmen:
Flachdacher und flach geneigte Dacher (0-15 Grad Neigung) sind zu mindestens 80 % extensiv

zu begriinen. Bei einem zusétzlichen Aufbau von Solargewinnungsanlagen sind entsprechende
Systemaufbauten zu wahlen und folgende Auflagen zu beachten:

¢ Um groBere direkt besonnte Areale zu erhalten dirfen lediglich 25% der Aufstellflache
mit Modulen bestlickt werden.

s Weiterhin soll die Beschattungswirkung unter den Modulen so gering wie méglich sein.
Deshalb muss eine hohere Aufstanderung erfolgen, die zu mehr Helligkeit durch
Streulicht unter den Modulen fiihrt (Abstand Modul - Substrat mindestens 35 cm,
Abstand Modulunterkante zur Dachbegriinungsebene mindestens 45 cm) .

s Es ist eine artenreiche Saatgutmischung zu verwenden. Die Mischung soll neben den
tblichen Sedum-Arten auch Gréser und Krauter enthalten. Zudem sollen Arten enthalten
sein, die Halbschatten vertragen. Namhafte Anbieter haben entsprechende Mischungen

im Angebot.”

Wir regen an, fensterlose Wandflachen mit standortgerechten Rankgewachsen zu begriinen.



Teil A Begriindung, Neuer Punkt 6.7
Energiekonzeption 2010 der Stadt Heidelberg

Wir bitten, unter dem neuen Unterpunkt 6.7 Reduzierung des Energiebedarfs folgenden Text
einzufiigen:

Entsprechend der vom Gemeinderat am 20.05.2010 beschlossenen Energiekonzeption 2010
sollen bei Neubauten die Méglichkeiten einer effizienten Bauweise und energiesparender
Techniken und umweltfreundlicher Energietrager genutzt werden.

Entsprechend dem Stand der Technik wird fur Neubauten die Realisierung im
Passivhausstandard angestrebt.

Im gréBtméglichem Umfang sollen erneuerbare Energietrager genutzt werden, z.B. in Form von
Photovoltaikanlagen auf Dachflachen oder an Fassaden.

Das Energiekonzept fUr die Bebauung ist mit dem Amt fiir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und
Energie abzustimmen.
Teil B Umweltbericht

Zu 2.3.1 letzter Satz
Der Flurabstand betragt etwa 10 Meter.

Zu 6. Allgemein verstindliche Zusammenfassung
Letzter Spiegelstrich
Ersatzlebensraume fiir... werden im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Erlaubnis in der

Kiesgrube.....vorgesehen.

Dr. Hans-Wolf Zirkwitz



Dr. Karl-Friedrich Raqué  Gutleuthofweg 32/5 69118 Heidelberg

Amt fiir Umweltschutz, Energie
und Gesundheitsforderung

der Stadt Heidelberg
Kornmarkt 1

69117 Heidelberg Heideberg, 05.06.2010

Stellupgnahme des Naturschutzbeauftragten

Bebanungsplan und értliche Bauvorschrift Wieblingen-Gewerbegebiet /Autobahnan-
schluss Rittel, 1. Anderung zur Verlagerung eines Bau- und Gartenfachmarktes

Schr geehrte Damen und Herren,

die Absicht der Fimna Hombach, einen Bau- und Gartenfachmarkt am Autobahnanschiuss
wRitte]* in Heidelberg-Wieblingen zu errichten, lasst sich nur verwirklichen, indem der piilti-
ge Flichennutzungsplan gem. § 8 BauGB und im Bebauungsplan die ,,Art der baulichen Nut-
zung” geldindert werden.

Was den Naturschutz anbelangt, so sehen die derzeitigen Vorplanungen und ﬁbeﬂegtmgen
zwar einen Mindestanteil an Vegetations-, Gehdlz- und entsiegelten Flichen sowie Fassaden-
und Dachbegriinung vor, konkrete Aussagen zum gegenwirtigen Artenbestand in den vorhan-
denen Geholzstrukturen und auf den Brachflichen lassen sich nach derzeitigem K enntnisstand
der Gutachter jedoch noch nicht machen. -

Da die Untersuchungen erst im Herbst 2010 abgeschlossen werden, lassen sich bis zu diesem
Zeitpunkt noch keine fundierten Aussagen zu der artenschutzrechtlichen Stellung des Plange-
bietes vornehmen. Die bisherigen Untersuchungen erbrachten jedoch bereits Nachweise der
streng geschiitzten Zauneidechse sowie der Dorngrasmiicke als Vogelart der Vorwarnliste der
Roten Liste BW sowie des besonders geschiitzten Ameisenléwen. AuvfiragsgemaB werden
durch die GfaO die Artengruppen Vagel, Reptilien und Insekten (speziell der Kmerbock)
bearbeitet. Bei den Insekten sollten such die Tag- und mindestens wihrend eines Lichtfanges
die Nachtschmetterlinge erfasst werden, cbenso die Heuschrecken- und Fledermausfauna,

Nach Vorlage und Kenntnisnahme des abschlieBenden artenschutzrechtlichen Gutachtens
werde ich mich zu dem geplanten Bauvorhaben und den damit verbundenen AusgleichsmaB-



nahmen #ufiemn. Die textlichen Festsetzungen zur Griinordmung (§ 9 Abs. 1) sind bzgl. Natur-
und Artenschutz zu begriien:

Mit freundlichen Griiflen

gez. Dr. Karl-Friedrich Raqué
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angér. Claudia : \‘Q_ X
_ -

Von: Battigge, Andrea

Gesendet: Donnerstag, 10. Junl 2010 13:07

An: Langer, Claudia

Betreff: WG: Hornbach-Baumarkt

Von: Schmitt, Gerhard .

Gesendet: Donnerstag, 10. Juni 2010 12:44

An: Battigge, Andrea

Betreff: Hombach-Baumarkt

Rallo Frau Battige,

entschuldigen Sie bitte die urlaubsbedingt verspitete Abgabe der Stellungnahme unseres Naturschutzbeauftragten.
‘WIr schlieBen uns dieser Stellungnahme an, bis auf die Forderung zum Lichtfang von Nachtschmetterilngen. Durch
diese Art der Bestandserfassung werden auch Individuen aus umliegenden FlSchen angelockt und sind somit nicht
dem Plangeblet zuzuordnen, Die Stellungnahme habe ich als Anhang beigefugt.

o

B-plan-Vorentwurf
Hornbach Wie...

Grul

Gerhard Schmitt
Dipl.-Biol,

UVP-Leltstelle

Amt fir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energle
Tel.: 06221/58-18150

Fax: 06221/58-18290 .

E-Mail: gerhard.schmitt@helidelberg.de
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Stadt Heidelberg Durchwahi (0761)  208-3046
Stadtplanungsamt Name:  Dr. Georg Seufert
Palals Graimberg Axterzsichert 2511 // 10-04165
Kommarkt 5

69117 Heidelberg

Betelligung der Trager 4ffentlicher Belange

A Aligemelne Angaben

Bebauungsplan “Gewerbegebiet / Autobahnanschiuss Rittel, 1. Anderung™ zur
Verlagerung eines Bau- und Gartenfachmarktes in Heidelberg-Wieblingen,
Stadt Heidelberg

(TK 25: 6517 Mannheim-Sildost)
Ihr Schrelben Az. 61.23 vom 21.05.2010

Anh&rungsfrist 18.06.2010

B Stellungnahme

Im Rahmen ssiner fachlichen Zustiindigkelt fir geowissenschaftiche und bergbehtrdliche
Belange &uBert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorllegenden Unterlagen und selner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht Uberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan berilhren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinwelse, Anregungen oder Bedenken

Geotachnik

Im Plangebiet bilden junge Talablagerungen, &rtlich auch Auffiillungen, den oberflichen-
nahen Baugrund. Die Schichten kénnen lokal setzungsempfindlich und von geringer
Standfestigkeit beziehungsweise Tragfdhigkeit sein.

Zum Grundwasserflurabstand im Plangebiet liegen keine konkreten Daten vor.
Bei geotechnischen Fragen im Zuge der welteren Planung (z.B. zum genauen Baugrund-
aufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfihigkeit des Grindungshorizonts, zum

Grundwasser u. dgl.} wird ingenleurgeologische Beratung durch ein privates Ingenleurbiiro
empfohlen.

Bodenkunde

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinwelse, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen. '

Mineralische Rohstoffe

Zur Planung sind aus rohstoffgeologlscher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Be-
denken vorzutragen. ,

Grundwasser

In den Antragsunterlagen ist bereits auf die Lage in einem Wasserschutzgebiet hingewie-
sen. Auf dle Bestimmungen der Rechtsverordnung wird verwiesen.

Bergbau
Gegen die Planung bestehen von bergbehdrdlicher Seite kelne Einwendungen.

Geotopschutz

Im Planbereich sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht betroffen.

Im Original gezelchnet

Dr. Georg Seufert



\

DB) %
, Logistirg—

| Stadt Heidelberd DB Services Immobilien GmbH
Niederlassung Karsruhe
010 08 16 36137 Katiauhe
* 13 sruhe
04.06.2 www.db.deldbstmm

DB Services Immobiiien GmbH Nederkissung Karfsruhe «

Hahnholsirale § = 76137 Kar
08387 Frank Giesen
6 Stadtplanungsamt (Telefon 0721 :_38-2856
tags,

Stadt Heidelberg SRRy
Stadtplanungsamt f4, Juni 209 Telefax 0721 938-2877
Postfach 105520 ’ f'ank-giesgn@:em;;‘he&mia&m
. eichen o - n
01.06.2010

ihr Zelchen | Schreiben vom: 61.23 - 21.05.2010

Bebauungsplan ,Wieblingen - Gewerbegebiet/Autobahnanschiuss Rittel, 1. Anderung
zur Verlagerung eines Bau- und Gartenfachmarktes* in Heidelberg
hier: Beteiligung als Trager 6fféntlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB Services Immobilien GmbH, als von der Deutschen Bahn AG bevolim&chtigtes
Untemehmaen, iibersendet Ihnen hiemit folgende Gesamtsteliungnahme der DB AG als
Tréger ffentiicher Belange und aller Untemehmensbereiche zum o. g. Verfahren.

Gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes bestehen aus eisenbahntechnischer Sicht
keine Bedenken. Offentliche Belange der Deutschen Bahn AG werden hierdurch nicht
beriihrt.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist aus unserer Hinsicht nicht erforderlich.

Bei dem dbernachsten Grundstiick ab der Geltungsberelchsgrenze (Flst. Nr. 6613f1) handelt
es sich um ehemaliges Bzhngelinde. Dieses Grundstiick wurde verkauft, eine Eigentums-
iibertragung im Grundbuch steht noch aus. Ggf. ist der derzeitige Besitzer unter der
folgenden Anschrift ebenfalls am Verfahren zu beteiligen:

aurelis Real Estate GmbH & Co. KG

Region Mitte
Mergenthalerallee 15-21
65760 Eschborn

Es ist zu beriicksichtigen, dass es im Nahbereich von Bahnanlagen zu Immissionen aus dem
Bahnbetrieb kommen kann. Hierzu gehdren Bremsstaub, Larm, Erschiitterungen und Beeln-
flussungen durch elektromagnetische Felder. Eveniuell erforderliche SchuzmaRnahmen
gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb sind gegebenenfalls im Bebauungsplan
festzusetzen,

Es kdnnen keine Anspriiche gegeniiber der Deutschen Bahn AG fir die Errichtung von
SchutzmaRnahmen geltend gemacht werden.

DB Sevvices tmmohillen GmbH Vorslzender des Geschifisfilhrer:
Aufsichdsrales:

Si der Gesellschaft: Berfin Torsten Thisle
Registergericht: Rall Schwelsel {Vorshzender)
Berlin-Charlottenhurg Bodo Bonlfer

HRB B6 570 Matthias Klehebusch



Mobility
E]}} Networks
Logistics

Mit freundlichen GriiRen

DB Services Immobilien GmbH
Niederfassung Karlsruhe

iV, i.A.

Patrizia La Rossa Frank Giesen
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(Bitie bel Antworl angeben)

A& Bebauungsplan ortliche Bauvorschrift Wieblingen — Gewerbegebiet/
Anschluss Rittel, 1. Anderung zur Verlagerung eines Bau- und Garten-

fachmarktes
Hier: Betslligung der Behdrden und sonstigen Triiger 6ffentlicher Belange

Dortiges Ersuchen vom 21.05.2010

Der vorilegende Bebauungsplan wurde In der derzeitigen Fassung aus verkehrsrecht-
lichen und aus kriminalpraventiver Sicht geprift.

Verkehrsrechtliche Aspekte '
Der kiinftige Standort des Bau- und Gartenfachmarktes bereitet im Besonderen im
Hinblick auf die verkehrliche Erschlieung Problemse.

Wir stimmen mit dem vorliegenden Verkehrsgutachten der IGV iiberein, dass die Er-
schlieBung des kiinftigen Fachmarktes Gber die bestehenden Knotenpunke zeitwailig
zu erheblichen Negativauswirkungen auf die Gesamtverkehrsabwickiungen In diesem
Bereich flihren wiirde. .

Es kann insbesondere nicht akzeptiert werden, dass zu bestimmten Tageszeiten eine
gravierende Rilckstauauswirkung auf die B 37 bzw. A 656 2u verzeichnen wire.

Es kann deshalb der Ansiedlung des Fachmarktes am Wieblinger Weg nur unter der
Voraussetzung zugestimmt werden, dass insbesondere der sogenannte Knotenpunkt
4 (Wieblinger Weg/Zufahrt Rampe B 37) verkehrsgerecht ausgebaut wird. Hier bletet
sich der Bau eines Kreisverkehrsplatzes mit einem entsprechenden Bypass von der
Rampe zum Wieblinger Weg-West an. Ohne diese verkehtlichen Voraussetzungen
kann sich die ErschlieBung des Fachmarktes zu einem ernsthaften Verkehrsproblem
in diesem Berelch auswirken. Deshalb sollte nur unter diesen Voraussetzungen el-
nem Bau des Fachmarktes zugestimmt werden. Die weiteren verkehrlichen Festle-
gungen werden laut Gutachten als ausreichend fiir die Aufnahme des zusétzlichen
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Verkehrs des Fachmarktes festgelegt.

Es kann somit aus Sicht der Polizeidirektion Heidelberg der Anderung des Be-
bauungsplanes nur dann zugestimmt werden, wenn die entsprechend notwenigen
Anderungen in der Verkehrsinfrastruktur gleichzeitig vorgenommen werden.

Kriminalpréventive Aspekfe:
Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Bedenken.

1. Vorschldge aus kriminalpriventiver Sicht

1.1 Gewerbe/Einzelhande!

Gewerbegebiete, bzw. Bersiche mit Uberwiegender Einzelhandelsstruktur weisen In
aller Regel stadtebaulich so wie architektonisch lediglich eine geringere Gestaltungs-
qualitit auf, : '

Notwendige FuRwege, die durch Gewerbe- oder Sondergeblete fithren, kinnen even-
tuell in den Abendstunden, respektive auerhalb der Offnungszeiten und bel Dunkel-
heit, Infolge der Abgeschiedenhelt und Menschenleere das Sicherheitsgefiihl negativ
beeintrachtigen. Deshalb ist auch bei der Auswelisung solcher Gebiete auf eine iiber-
sichtliche Wegefiihrung und eine ausreichende Beleuchtung zu achten.

Die Wegeflhrung solite stets einer gewissen sozialen Kontrolle unterliegen.

1.2 Schutz vor Einbruch — gewerbliche Objekts

Das Plangebiet liegt direkt an der Ein- und Ausfahrt der Bundesstrafe 37 in Richtung
BAB 656 und bietet somit fiir potenzielle Téter gute Fluchtméglichkeiten.

An leicht zugénglichen Gebaudeteilen, wie Ttren und Fenstern Im Erdgeschoss oder
Kellerbereich, wird generell die Verwendung von Elementen empfohlen, die einer er-
hdhten*mechanischen Beanspruchung stand halten. Hier geht es um die Berticksich-
tigung einfacher Vorkehrungen, wie z.B. den Einsatz widerstandsféhigerer Schilefi-
stlicke In der Fenstermechanik. Bei (iber 30 Prozent aller Einbriiche bleibt es beim
Versuch, nicht zuletzt aufgrund des Einbaus entsprechender sicherungstechnischer
Einrichtungen. ' .
Einbruchhemmende Tilren bieten nach DIN V ENV 1827 mit Widerstandsklasse 2
(WK2) einen guten Einbruchschutz. Bel diesen Tiren ist sichergestellt, dass es In der
Gesamtkonstruktion keinen Schwachpunkt gibt. Nach gleicher DIN Norm gilt die WK
2 auch fiir den Einbau einbruchhemmender Fenster und Fenstertiiren;

Es wird angeregt, neben einem mechanischen Grundschutz dle Gebsude auch mit
elektronischen Sicherungen (Einbruchmeldeanlagen mit telefonischer Waeitermeidung,
bzw. Aufschaitung zu einer Meldezentrale 0.4.) und Beleuchtungselinrichtungen mit
Bewegungsmeldemn auszustatten.

Der Einbau von Sicherungstechnik ist dann besonders giinstig, wenn er bereits in der
Planungsphase elnkalkuliert wird. Uber die individuellen Sicherungsméglichkeiten
informiert die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle’. (1 .5).

! Ansprechpartoer Herr Kriminalhsuptkommissar Osti, Tel. 06221/99-1230



1.3 Graffiti
Fir die Aussenfassaden wird ein Anstrich mit graffitihemmender Wandfarbe, bzw.
einer graffitthemmenden Beschichtung empfohlen.

1.4 Kraftfahrzeuge

Bei den fiir den das Planungsgebiet vorgesehenen Parkplétzen / éffentlichen Stell-
plétzen ist auf eine {ibersichtliche Ausgestaltung zu achten, um Straftaten ,rund um
das Kfz* zu erschweren. Es wird deshalb empfohlen, die Parkplatzgestaltung ,offen*
anzulegen und maglichst nicht mit Hecken und Biischen einzufassen, um ein Entde-
ckungsrisiko fir potenzielie Tater zu erhbhen. Eine ausreichende Beleuchtung ist vor-
zusehen. " Die Anbringung einer Beschliderung «Stopp dem Diebstahl — Lassen Sie
keine Wertsachen Im Fahrzeug!" wird angeregt.

1.5 Kostenlose Beratung .

Der Hinwels auf das individuelle Angebot einer kostenlosen Bauplanberatung fiir pri-
vate wie auch gewerbliche Objekte durch die Kriminalpolizelliche Beratungsstelle an
die Architekten und Bauherren wird empfohlen.

2. Abschiussbemerkung

Bei der Stellungnahme handsit es sich um allgemeine Vorschlige, die bel der weite-
ren Planung beriicksichtigt werden sollten. Die Polizeidirektion Heldelberg, Privention
und Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle stehen fiir Rockfragen und konkrete Vor-
schiéige in der weiteren Planungs- und Bauphase gerne zur Verfiigung.

Sollten die Vorschlige aufgrund begrenzter Festsetzungsmaglichkeiten im Be-
bauungsplan keinen Niederschlag finden kdnnen wird um Welterleitung der Informati-

nen an das zusténdige Planungs-, bzw. Architektenbiiro gebeten. Weiterhin halten
wir eine Aufnahme der kriminalpréventiven Belange in Veririge zwischen Grund-
stiickseigentlimer und Bautréger fiir sinnvoll,

Im Ubrigen wird auf die Checkliste zur stidtebaulichen Kriminalpravention hingewie-
sen, die vom landesweiten Arbeltskreis .Stadtplanung und Kriminalpréivention® erar-
.beitet und dber den Stadtetag, bzw. Gemelndetag an dessen Mitglieder versandt
wurde. Die Checkliste und weitere Informationen zur stédtebaulichen Prévention er-
halten Sie auf  Wunsch per  e-mail (Anfragen™ an heldel-

Eine Broschiire zum Download mit wertvolien Tipps und Hinweisen zum Einbruch-
schutz fiir Gewerbetreibende erhalten Sie im Internet unter www.polizei-beratung.de.

Gez. Stegmaier
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A& Bebauungsplan értliche Bauvorschrift Wieblingen — Gewerbsgeblet/Anschluss

Rittel, 1. Anderung zur Verlagerung eines Bau- und Gartenfachmarktes:
‘Hier: Betelligung der Behdrden und sonstigen Triiger éffentlicher Belange

Beratung belm Amt fiir Verkehrsmanagement am 29.09.2010

Als Ergebnis der o.a. Beratung ist seitens der Polizeidirektion Heidelberg festzustel-
len, dass filr den Ausbau im Anschlussast Rittel-Siid - Wieblinger Weg der Ausbau
des Knotenpunktes Wieblinger Weg/Zufahrtsrampe B 37 als Kreisverkehr ausgefihrt
werden sollte. Diese Variante ist aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des &f-
fentlichen Straflenverkehrs sowje aus Griinden der Lelstungsféhigkelt dieses Knoten-
punktes zu bevorzugen.,

Die Kreisverkehrsanlage sollte ohne sine FuBgéngeranlage (Gehweg, Uberque-
rungshilfen) im nérdlichen Bereich des Wieblinger Weges angelegt werden. Dagegen
wiire die Verbreiterung des siidlichen Gehweges auf einen Querschnitt von 3.00 m
sinnvoll. Dann kann sowohl| der Radverkehr als auch der FuRgéngerverkehr sicher
abgewickelt werden. ° .

Ergeben sich Im Zuge des Wieblinger Weges zum Erreichen der nérdlich gelegenen
Grundsticke bedeutsame Fulgéngerstréme, so ist an die Anlage von FuBgiinger-
tiberquerungshilfen zu denken. Dies allerdings nur, wenn sich eine Notwsndigkelt in
Anlehnung an die RFGU 2001 zeigt.
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Weitere Anmerkungen bzw. Bedenken sind zu dem o.a. Bebauungsplanverfahren
derzeit nicht vorzubringen.

Gez. Stegmaier
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Bebauungsplan ,Wieblingen Gewerbegebiet / Autobahnsanschluss Rittel”, 1.
~ Anderung zur Verlagerung eines Bau- und Gartenmarktes
hier: Freihaltung der Trasse fiir den ,Anschluss Rittel”

Der aktuelle Vorentwurf zum Bebauungspian sowie der zugrundeliegende stddtebauliche
Varentwurf bercksichtigen nicht die Trasse des sogenannten , Anschluss Rittel” als mégliche
Variante ftir die Anbindung der Bahnstadt an die B 37, die auf der heutigen Anschlussstelle

Heidelberg-Wieblingen aufbaut.

In friheren Planungen wurde die Trasse beriicksichtigt, nicht jedoch die im Fldchennutzungsplan
dargestellte sogenannte ,OEG-Parallele”. Dem zustandigen externen Planer wurde
zwischenzeitlich mitgeteilt, beide Trassen zu ber(icksichtigen, beide Planungen liegen ihm vor.
Jetzt ist jedoch nur noch die OEG-Parallele dargestellt, die allerdings auBerhalb des

Geltungsbereichs liegt.

Aus unserer Sicht soliten auf jeden Fall beide Trassen-Optionen in der Planung offengehalten
werden, solange die Trassenentscheidung noch nicht getroffen ist.

Jentsch





