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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bauausschuss empfiehlt folgenden Beschluss des Gemeinderates:

1. Der Gemeinderat der Stadt Heidelberg stimmt der Behandlung der zum
Bebauungsplanentwurf ,Rohrbach Nahversorgungszentrum®mit értlichen
Bauvorschriften abgegebenen Stellungnahmen zu. Die Behandlung der zum
Bebauungsplanentwurf ,Rohrbach Nahversorgungszentrum*® mit értlichen
Bauvorschriften abgegebenen Stellungnahmen wird Bestandteil der Begriindung.

2. Der Gemeinderat beschlief3t den Bebauungsplan ,Rohrbach,
Nahversorgungszentrum*® mit értlichen Bauvorschriften gemal3 8 10 BauGB
(Baugesetzbuch) und § 74 LBO (Landesbauordnung) als Satzung.

3. Die Begriundung zum Bebauungsplan und der darin enthaltene Umweltbericht wird
durch den Gemeinderat gebilligt.

Anlagen zur Drucksache:

Nummer: | Bezeichnung

A0l Entscheidungsvorschlage zur Behandlung der abwagungsrelevanten
Stellungnahmen

A 02 Stellungnahmen Behdrdenbeteiligung

A 03 Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

A 04 Stellungnahmen im Rahmen einer eingeschrankten Beteiligung

A 05 Entwurf des Bebauungsplans mit Ortlichen Bauvorschriften, Stand 24.01.2011

A 06 Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht, Stand 24.01.2011

A 07 Gutachterliche Stellungnahme der CIMA vom Januar 2011
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A. Prafung der Nachhaltigkeit der Mal3hahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/- Zielle:
(Codierung) beruhrt:
SL3 + Stadtteilzentren als Versorgungs- und Identifikationsrdume stérken.
Begrundung:

Aufgrund der veranderten Rahmenbedingungen und Anforderungen des
Einzelhandels ist eine zeitgemale Erweiterung und Gestaltung der
Nahversorgung im Zentrum Rohrbachs nicht mdglich. Durch die Ansiedlung
eines qualitativ hochwertigen Einzelhandelsangebotes im Plangebiet wird
in Verbindung mit der Aufgabe des Standortes an der Fabrikstral3e eine
zukunftsfahige Nahversorgung in integrierter Lage ermdglicht.

Zielle:
SL5 + Bauland sparsam verwenden, Innen- vor AuRenentwicklung
SL 6 Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen.
Begrundung:

Die Ansiedlung der Einzelhandelseinrichtungen erfolgt auf einem
gewerblich genutzten Grundstiick in integrierter Lage und bezieht
bestehende Einzelhandelsnutzungen mit ein.

Zielle:
MO 7 + ,2Stadt der kurzen Wege" und Verkehrsvermeidung fordern.
MO 6 Mehr Mobilitat ohne den motorisierten Verkehr

Begriindung:

Die direkte Zuordnung der Nahversorgungsmaoglichkeiten zu einer
bestehenden Wohnbebauung (Quartier am Turm) in Verbindung mit einer
neuen FulR-/Radwegeverbindung bietet die Voraussetzungen zur
Verkehrsvermeidung und Reduktion des motorisierten Verkehrs.

2. Kritische Abwéagung / Erlauterungen zu Zielkonflikten:

keine

B. Begrindung:

Stand des Verfahrens

Am 03.04.2008 wurde der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Rohrbach
,Nahversorgungszentrum Sickingenstralie / Felix-Wankel-Strale und Wohnbebauung im Bereich
FabrikstralRe / BrechtelstralRe“ einstimmig vom Gemeinderat gefasst. Der Geltungsbereich des
Aufstellungsbeschlusses umfasste 2 Teilbereiche. Ein Teilbereich umfasste die Flachen fur das
zuklnftige Nahversorgungszentrum und die Ful3- und Radwegebriicke einschliellich
angrenzender Flachen, der zweite Teilbereich umfasste das Grundstiick des bestehenden
REWE-Marktes an der Fabrikstraf3e einschliel3lich angrenzender Flachen. Schon mit der
Herstellung des Planvorentwurfs fiir die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde der
Geltungsbereich reduziert auf den Teilbereich Nahversorgungszentrum und Ful3- und
Radwegebriicke, da der zweite Teilbereich nunmehr im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fur
einen Bebauungsplan ,Holbeinring® Gberplant wird.
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Die Offentlichkeit wurde im Rahmen eines Erdrterungstermins am 30.07.2009 beteiligt.
AuRerdem wurden die Unterlagen vom 16.07.2009 bis 17.08.2009 6ffentlich ausgelegt. Die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13.07.2009 zur
Planung beteiligt. Sie wurden aufgefordert, sich zum erforderlichen Umfang und
Detailierungsgrad der Umweltprifung nach 82 Absatz 4 BauGB zu aufRern und sie waren
ebenfalls zur Teilnahme am Erérterungstermin am 30.07.2009 eingeladen.

Im Ergebnis der eingegangenen Stellungnahmen und des Erdrterungstermins vom 30.07.2009
sowie der Auseinandersetzung mit den Sachfragen wurde die Planung gegentber dem Stand
des Vorentwurfs in verschiedenen Punkten verandert. Die Zahl der im Nahversorgungszentrum
geplanten Markte wurde von 4 auf 3 Markte, die Verkaufsflache von 6.300m2 auf 6.000m?
verringert. Der Geh- / Radweg wurde von der Ostseite des Nahversorgungszentrums auf die
Westseite verlegt und die Andienung des Nahversorgungszentrums mit einer Fihrung Uber die
Felix-Wankel-StralRe neu konzipiert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde geteilt in einen Teil Nahversorgungszentrum
und in einen Teil Ful3- und Radwegebriicke und soll in 2 selbstéandigen Verfahren zum Abschluss
gebracht werden.

Am 30.09.2010 hat der Gemeinderat den Entwurf des Bebauungsplans Rohrbach
.Nahversorgungszentrum* mit értlichen Bauvorschriften einschlieRlich Begriindung und
Umweltbericht beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt. Die 6ffentliche Auslegung
erfolgte vom 21.10.2010 bis 22.11.2010. Zusatzlich fand am 25.10.2010 eine
Birgerinformationsveranstaltung statt. Schwerpunktmé&f3ig wurde der LKW-Verkehr in der Felix-
Wankel-Stral3e angesprochen, insbesondere wegen der raumlichen Nahe zu der vorhandenen
Wohnbebauung. Es wurde der Wunsch nach einer Verlangerung der Sickingenstral3e bis zum
Firmengelande des Unternehmens CNH Deutschland GmbH geéduRRert. Von der Verwaltung
wurde darauf hingewiesen, dass keines der in der Felix-Wankel-Stral3e gelegenen Grundstiicke
in einem planungsrechtlich ausgewiesenen Wohngebiet liegt.

Eine Verlangerung der Sickingenstral3e bis zum Firmengeléande des Unternehmens CNH
Deutschland GmbH wurde mit Vertretern des Unternehmens diskutiert mit dem Ergebnis, dass
die Notwendigkeit nicht gesehen wird und fur das Unternehmen keine Standortverbesserung
darstellt.

Nunmebhr ist Gber die zur Planung eingegangenen Stellungnahmen zu entscheiden und der
Bebauungsplan einschliel3lich der darin enthaltenen 6rtlichen Bauvorschriften als Satzung zu
beschliel3en.

Das Kurpfalzische Museum, zustéandig fur Arch&ologie und Denkmalschutz wies in seiner
Stellungnahme vom 4.11.2010 darauf hin, dass unmittelbar an das Planungsgebiet anschliel3end
seit dem beginnenden 20. Jh. eine grol3e Siedlung aus der Jungsteinzeit bekannt ist. Es handelt
sich um das Quartier Sickingenstraf3e / Im Bosseldorn. Da Ausdehnung und Ausrichtung der
Siedlung nicht bekannt sind, ist nicht auszuschlie3en, dass diese sich nach Westen bis in das
Plangebiet hinein erstreckt. Besonders in den Grunflachen, die bislang nicht bebaut, bzw. bei
Gebauden, die nicht unterkellert sind, sind moglicherweise Teile dieses arch&ologischen
Denkmals erhalten, die bei Erdarbeiten zerstért werden wirden. Daher dirfen alle in den Boden
eingreifenden MalRnahmen nur unter Kontrolle einer Denkmalschutzbehérde vorgenommen
werden. Das Kurpfalzische Museum ist deshalb mindestens 10 Werktage zuvor schriftlich oder
fernschriftlich (FAX: 06221-5849420) vom Beginn des Erdaushubs zu unterrichten.
Zuwiderhandlungen gegen diese Auflage stellen gem. § 27 Absatz 1 und 2 Denkmalschutzgesetz
einen Verstol} dar, der mit einer GeldbufRe von 50.000 €, in schweren Fallen bis 250.000 €
geahndet werden kann. Dementsprechend wurde der Hinweis zu mdglichen Bodenfunden auf
der Planzeichnung aktualisiert.
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Nach Abschluss des Verfahrens nach § 3 Absatz 2 und 8§ 4 Absatz 2 BauGB wurde der
Bebauungsplan in der Festsetzung eines Leitungsrechts auf dem Grundstiick Felix-Wankel-
StralRe 12-14 geandert. Zur Anderung wurden der Grundsttickseigentiimer und der Beguinstigte
(Stadtwerke Heidelberg) gemanR § 4a Absatz 3 BauGB beteiligt.

Mit Wirksamkeit des Bebauungsplans Rohrbach ,Nahversorgungszentrum® werden Teilbereiche
zweier Bebauungspléne

e Bebauungsplan 06.08.00 ,Sickingenstrae®, Datum der Rechtskraft 13.06.1969
e Bebauungsplan 06.08.01 ,SickingenstralRe, Anderung verschiedene Flurstiicke*,
Datum der Rechtskraft 01.07.1998)

Uberplant und geéndert.

gezeichnet
Dr. Eckart Wirzner
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