Anlage 2 zur Drucksache 0062/2011/BV

Vorhabenbezogener Bebauungsplan - Entwurf

Heidelberg - Handschuhsheim
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GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Mrt dieses freten alle bishenigen planungs- und
auller Krah
in ey . Faibe und L Gemat

(BauGE) in wom 23.09 2004 (BGEL | 5. 2414),
zuletzt geanden durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.06.2000 (BGE 5.2585)

Nutzung dar
i der Fassung der g vom 23.01. il 15 132, durch An. 3
vom 22041991 (BGEL | 5. 456)
L Badel (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI 5. 410)

Planzeichenverordnung 1950 (PlanzVO 90) vom 18,12.1990 (BGEI, 1991 |, Seite 58)

far Bade: (GemD) in dar Fassung der Neubekannimachung vom
24.07.2000 GBI 5581, ber. 5698, zuletzt geandert durch Ambel 1 des Gesetzes vom 0405 2009
(G815, 185)

I. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung:
Wohnen

MaB der baulichen Nutzung:
siehe Textiche Festsetzungen

@ Bereich freistehendes Einfamilienhaus.
@ Bereich Eleonorenhaus (Bestand)

@ Bereich Doppelhausbebauung

Baugrenze

Flachen fiir Nebenanlagen
2Zweckbestimmung: Tiefgarage / Stellplatze / erdberdeckte Garage / Kleinkinderspielplatz
Ein- und Ausfahrt Tiefgarage

Flache fir das Erhalten von Baumen und Strauchern
§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (5 9 Abs 1 BauGB ured § 12 Als 3 Bow0EB)
1. An der baulichen Nutzung (5 § Al | Ne.1 BauGE)
Zulsissig sind susschiollich Wohegebiude

Mak dar baulichen Rutzung
159 Abs.1 Nr.t BauGB. §4 18.10.20 BauNvO)

B

Zulansige Grandflachenzahl (GRZ)

Die Grundsichenzahl betragt max. 0.3

Bl dor Ermitthung der Gruedfiachen dar o § 19 Abs, 4 BaulVD genannten Anlagan sind wersi-
‘chetungsiahige Flachen und die Dachflichen der Garage / Tielparage mit Dachbegrinung nicht
anzuechnen

22 Zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)
D uliiasige Geschosshachonzabd betiigt mas. 0.4

23 Hiko dor baulichen Anlagon
Im Bebauungepian sind de rulbssigen Hihen dar baulchen Anlagan durch Planeintrag dor ma-
wimaten. tal- und Traut- (TH) (FH) bzw. der oberston
erenzung (OAB)

o o b o (EFH)
trgl Nr. 2.3
Bervich 1: reistehendes Einfamilienhaus, Flachdach OAB max, BTSm
Beraich I Elmenarsnhaus (Bestand) TH max, 180 m
FH max. 1850 m
Bereich 3: Doppelhausbebauung TH talseits max. THm
TH bergsads max. BTEm
FHmax, niom
g Traumoha dor
de Oberkante der Bristung definient

&4 Hohenlage (§ 0 As. 3 BauGH)

(EFH) istin der dhie
jeweikgn Gbortautiare Fliche singatragen
kann um bis zu 0.2  wenn dabel dio

ulbssigen Traut- uni Firsihoten bebehalan werdan

3. Elachen fir Stelipiatze und G: {59 Abs. 1 Nr4, 22 BauGE
Tl Inneshalb der datie Flsichen zulissig
9 Abs. 2 LBO) sind aud der durch

Db nachL 5
Planeintrag fosigesetzten Fliche harzunchben

LS A die Ertaifiena uns
Bepfangungen
5 9ADS.1 Nr. 26 BauGE)
Baume und Strhuchir sind onisprechend PLinsiniiag 2u eraben wd bei Abgang dulch ghtchar-

tige Anplanzungen 2u ersetzen.
Pro Grundstick bt en Obsttaum und dauerhaft zu
aimaRen

Dachfifchen der Thigarage und des frestehenden Enfamenhauses sind flichig extensiv 2u
begrlinen. Wege-, Zutahits- und soveie techntiche wnd Trej-
penhiuser sind davon ausgenammen

Do vorhandens Mauer zur MOhRalstrale Beibl me Ausnahme der erfcrdemichen Zugangs und
Zufahrten erhalten.

Ausschnitt aus rechtskréftigem Bebauungsplan vom 21.07.1960 (ohne MaBstab)

i —
Ubersichtskarte (ohne MaBstab)

-

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN

Nr. B-Plan:

61.32.10.33.00

Heidelberg - Handschuhsheim
"MuhltalstraBe 101"

Entwurf Plan vom: 14.02.2011

Erster B i O

Praambel

Auf Grund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB. | 5. 2414), zuletzt geéindert durch das Gesetz zur Erleichterung von
Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGB. | S. 3316), in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung firr Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 27.07.2000 (GBI. S. 581, ber. GBI.S. 698), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 14.02.2006 (GBI S.
20), hat der Gemeinderat der Stadt Heidelberg diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung,
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom (Datum) als
Satzung beschlossen. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan besteht aus insgesamt 16 Planen

Vermessungsamt

OB-Referat

Stadtplanungsamt

Stadtplanungsamt

Enllang der inneren des Plange and
aks Hechen oder grime Metad- odor Drabezin-
De bis zu sines Hohe von max 1.0 m zullssig. davon sind
im Bereich der Temassan
= ¢
i 'Y\\ . HINWEISE
‘ 1. Archaologische Funde
Solten bel der Durthfihvung von Erdarbefien bisher unbekannle aichiokgische Funde oder
Befunde entdeck! warden. sind diese dom Regieningsprsaium Kartsiahe, Rel 25 umgehend 2u
meiden,. Die Fundsielle ist bis 21 vier Werkiage nach der Fundanzeige unberiifut zu tassen, wenn
- 7\ o m 14498 nich mino Varkiirzung der Frist mit dem Rel, 25 vorsinbart wird (5 20 DSchG)
Auf de e iber § 27 DSchiG)
wrd hingewiesen
]
Aufstellungsbeschluss Frihzeitige Beteiligung der Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und Méngel der Abwégung
Die im g h Flur- Der hat gemaB § 2 Abs. 1, in Der Einleitungsbeschluss wurde geméB Offentlichkeit Der Gemeinderat hat am ... dem Ent- Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Be-  Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan ge-  Anzeige / Genehmigung Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens / if Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung
stiicksgrenzen und -bezeichnungen stimmen  Verbindung mit § 12 Abs. 2 BauGB § 2 Abs. 1 BauGB im Stadtblatt (+ g Die fri der Offentlichkeit  Wurf des Bebauungsplanes in der Fassung griindung haben gemaB § 3 Abs. 2 BauGB maB § 10 BauGB i. V. mit § 4 der Gemeinde- Erteilung der Genehmigung / Bekanntma- Innerhalb eines Jahres seit hung  des sind Méngel des
mit dem Liegenschaftskataster tberein. ich) die des iger) am 30.07.2008 ortsublich gemaB § 3 :bs 1 BauGB wurde nach vom . . und der Begriindung in der nach ortstblicher Bekanntmachung im Stadt-  ordnung am .. . als Satzung beschlos- chung des Satzungsbeschlusses sowie der des Bebauungsplanes ist die von geméB § 214 Absatz 3
(Stand vom 2 Bebauungsplans und gemaB § 74 Abs. 7 der  bekanntgemacht hung im Stadtblatt Fassung vom .. zugestimmt und die  blatt (Heidelberger Amtsanzeiger) am sen. Hinweis, wo der Bebauungsplan eingesehen  Verfahrens- und Formvorschriften gemaB BauGB gegeniiber der Stadt Heidelberg nicht
Landesbauordnung (LBO) den Erlass der Amtsanzeiger) vom 14.07.2010 in der Zeit offentliche Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom bis werden kann, wurden im Stadtblatt (Heidel- § 214 Absatz 1 5.1 Nr. 1 bis 3 und Absatz 2 geltend gemacht worden.
ortlichen Bauvorschrift am 23.07.2008 beschlossen. offentlich ausgelegen. berger Amtsanzeiger) am orts- BauGB gegentiber der Stadt Heidelberg nicht
vom 15.07.2010 bis 13.08.2010 durchgefiihrt. h
beschlossen. tblich bekanntgemacht. geltend gemacht worden.
Ausgefertigt: Der Bebauungsplan ist damit am ............
Heidelberg, den __.__200_ in Kraft getreten Heidelberg, den __.__200_ Heidelberg, den __._200_
OB-Referat Stadtplanungsamt Oberbiirgermeister Oberbtirgermeister Oberbiirgermeister Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt

NACHTRIEB & WEIGEL
Stadtebau . Umweftplanung
Bahnhofstrafe 44

67346 Speyer
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GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Mit Inkrafttreten dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und
bauordnungsrechtlichen Vorschriften im Geltungsbereich aufer Kraft.

In Erganzung der Planzeichen, Farbe und Planeinschriebe wird geman

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.06.2009 (BGBI. 5.2585)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI 5. 410)
Planzeichenverordnung 1930 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, Seite 58)
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom

24.07.2000 GBI. 5.581, ber. 5.698, zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2009
(GBI. S. 185).

|. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung:
Wohnen

MaB der baulichen Nutzung:
siehe Textliche Festsetzungen

@ Bereich freistehendes Einfamilienhaus
@ Bereich Eleonorenhaus (Bestand)

@ Bereich Doppelhausbebauung

Baugrenze
[
Tost Flachen fiir Nebenanlagen
Zweckbestimmung: Tiefgarage / Stellplatze / erdliberdeckte Garage / Kleinkinderspielplatz
VA Ein- und Ausfahrt Tiefgarage
e Fléche fiir das Erhalten von Badumen und Strauchern
: . § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
XYYYYYYS

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

241

2.2

23
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Anlage 2 zur Drucksache 0062/2011/BV

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.1 BauGB und § 12 Abs.3 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (5 9 Abs.1 Nr.1 BauGE)
Zulgssig sind ausschlieflich Wohngebaude

Mag der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB. §§ 18.19,20 BauNVO)
Zulidssige Grundflich hl (GRZ)

Die zuldssige Grundflichenzahl betragt max. 0,3.

Bei der Ermittlung der Grundfldchen der in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen sind versi-
ckerungsfihige Flédchen und die Dachfldchen der Garage / Tiefgarage mit Dachbegriinung nicht
anzurechnen.

Zulissige Geschossflich hl (GFZ)
Die zuldssige Geschossfldchenzahl betrdgt max. 0,4,

Hiéhe der baulichen Anlagen

Im Bebauungsplan sind die zuldssigen Hohen der baulichen Anlagen durch Planeintrag der ma-
ximalen, tal- und bergseitigen Trauf- (TH) und Firsthéhen (FH) bzw. der obersten Aufenwandbe-
grenzung (OAB) festgesetzt

Bezugspunkt ist die in der Planzeichnung festgesetzte Erdgescholfertigfubodenhthe (EFH)
(val. Nr. 2.3).

Bereich 1: freistehendes Einfamilienh Flachdach OAB max. 6,75m
Bereich 2: Eleonorenhaus (Bestand) TH max. 11,00 m
FH max. 18,50 m

Bereich 3: Doppelhausbebauung TH talseits max. 7,20 m
TH bergseits max. 8,75m

FH max. 11,30 m

Die talseitige Traufhthe der Doppelhausbebauung wird im Bereich der Dachterrassen durch
die Oberkante der Briistung definiert.

Héhenlage (§9 Abs, 2 BauGB)
Die hichstzuldssige Erdgeschossfertigfufbodenhohe (EFH) ist in der Planzeichnung fir die
jeweilige Uberbaubare Fliche eingetragen.

Die zuldssige EFH kann um bis zu 0,2 m Uberschritten werden, wenn dabei die sonst maximal
zulsssigen Trauf- und Firsththen beibehalten werden.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr.4, 22 BauGB

Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der dafiir gekennzeichneten Flachen zuldssig.

Die nach Landesbauordnung (§ 9 Abs. 2 LBO) erforderlichen Spielplatzfidchen sind auf der durch
Planeintrag festgesetzten Fldche herzurichten.

MaBnahmen zZum Sch ur ege und ur Entwicklun: von

Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Leuchtmittel: Fiir die Auenbeleuchtung sind ausschlieBlich Leuchtmittel mit insektenschonen-
der Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum einzusetzen (z. B. Natriumdampflampen).

Bindungen fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Béume und Straucher sind entsprechend Planeintrag zu erhalten und bei Abgang durch gleichar-
tige Anpflanzungen zu ersetzen.

Pro Grundstiick ist ein mittelgroer, hochstdmmiger Obstbaum anzupflanzen und dauerhafi zu
erhalten.

Dachfiichen der Tiefgarage und des freistehenden Einfamilienhauses sind fléchig extensiv zu
begriinen. Wege-, Zufahris- und Stellplatzfiichen sowie technische Dachaufbauten und Trep-
penhiuser sind davon ausgenommen.

Einfriedigungen

Die vorhandene Mauer zur MihltalstraBe bleibt mit Ausnahme der erforderlichen Zugénge und
Zufahrten erhalten.

Entlang der inneren Grundstiicksgrenzen des Plangebietes sind Grundstlickseinfriedigungen
ausschlieBlich als geschnittene Hecken oder heckenhinterpflanzte, griine Metall- oder Drahtzéu-
ne bis zu einer Héhe von max. 1,0 m zuldssig. Ausgenommen davon sind Sichtschutzelemente
im Bereich der Terrassen,

HINWEISE

Archdologische Funde

Solten bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte archdologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regierungsprésidium Karlsruhe, Ref. 25 umgehend zu
melden. Die Fundstelle ist bis zu vier \Werkiage nach der Fundanzeige unberiihrt zu lassen, wenn
nicht eine Verkiirzung der Frist mit dem Ref. 25 vereinbart wird (§ 20 DSchG).

Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes iiber Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG)
wird hingewiesen.





