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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bauausschuss, der Bezirksbeirat Bergheim, Kirchheim, Pfaffengrund, Wieblingen,
Weststadt/Sudstadt und der Haupt- und Finanzausschuss empfehlen dem Gemeinderat,
dem vorliegenden Vorentwurf zur Schwetzinger Terrasse des Architekturbiiros Behnisch,
Sieger des Wettbewerbs zur ,Kindertagesstétte” in der Bahnstadt zuzustimmen.

Auf Grundlage des Vorentwurfs sollen Behnisch Architekten die weitere Entwurfsplanung
erarbeiten.

Anlagen zur Drucksache:

Nummer: | Bezeichnung

A 01 Erlauterungsbericht Vorentwurf Behnisch Architekten
(Die Anlage steht groRformatig und in Farbe in den Informationssystemen zur Verfligung).

A 02 Lageplan
(Die Anlage steht groRformatig und in Farbe in den Informationssystemen zur Verfigung).

A 03 Inhaltlicher Antrag der Fraktionsgemeinschaft Griine/gen.hd vom 04.04.2011
- Tischvorlage im Haupt- und Finanzausschuss am 06.04.2011

A 04 1. Erganzung mit Datum vom 18.04.2011
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Sitzung des Bauausschusses vom 29.03.2011

Ergebnis der 6ffentlichen Sitzung des Bauausschusses vom 29.03.2011

5.1 Vorentwurf Schwetzinger Terrasse
Beschlussvorlage 0082/2011/BV

Herr Peyker vom Architekturbliro Behnisch Architekten erlautert den tberarbeiteten
Vorentwurf und die aufgrund der Budgetbegrenzung vorgenommenen Veranderungen.

Es melden sich zu Wort:

Stadtrat Krczal, Stadtratin Dr. Greven-Aschoff, Stadtréatin Spinnler, Frau Dr. Ziegler vom
Beirat von Menschen mit Behinderungen, Stadtrat Dr. Weiler-Lorentz, Stadtratin
Hommelhoff, Stadtrat Jakob

Folgende Punkte werden angesprochen:
e Anordnung der Sitzbanke tberdenken, um Kommunikation zu férdern.

e Zumindest flache Wasserstromflache vor der Kindertagesstatte umsetzbar?
e Welche Mehrkosten sind mit Naturstein verbunden?

e Budget veranderbar?

e Betonstein oder Betonstein mit Natursteinvorsatz moglich?

e Gibt es einen ausgewiesenen Fahrweg?

e Eignung dieses Asphaltes bei Regen, Schnee, Glatteis.

e Fahrspur in Asphalt, Platz in Naturstein denkbar?

e In einem Museum in Alt6tting ist mit einem polierten Betonstein ein sehr schones
Ergebnis erreicht worden.

e Anzahl Kurzparkplatze

Herr Peyker antwortet, dass der hier vorgeschlagene veredelte Farbasphalt tiber eine
sehr angenehme Ausstrahlung verflige und er diesen einer gepflasterten Betonflache
vorziehen wirde. Fur den empfohlenen veredelten Farbasphalt sei mit Kosten von etwa
60 € je Quadratmeter zu rechnen. Chinesischer Naturstein sei fir zwischen 120 und

150 € je Quadratmeter zu haben. Deutscher Naturstein koste mehr als 200 € je
Quadratmeter.

Er erlautert dariiber hinaus, dass die Terrasse vor der Kindertagesstétte und im stdlichen
Bereich nicht befahrbar sei. Die Abtrennung dieser Bereiche erfolge durch Poller,
Sitzbanke und Fahrradsténder.

Herr Erster Birgermeister Bernd Stadel tragt vor, dass das Budget durch den
beschlossenen Wirtschaftsplan festgelegt sei. Zur Kostenentwicklung der Bahnstadt
werde es noch vor der Sommerpause nahere Informationen geben.

Frau Friedrich vom Stadtplanungsamt erlautert, dass ein anderes Material fur die
Fahrspur einen vollig anderen Platzeindruck bedeuten wirde.
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Herr Cook vom Architekturbiiro Behnisch Architekten erganzt, dass ein Budget von 160 €
je Quadratmeter Platzflache fir die gesamte Ausstattung des Platzes ein sehr enges
Budget sei. Dies sei jedoch die vorgegebene Grenze, die bei ihren Planungen zu
beachten gewesen sei. Man habe alle Einsparpotentiale gepruft, die ein gutes Ergebnis
noch moglich machen. Man habe dabei die aus ihrer Sicht gute Lésung eines veredelten
Farbasphaltes gefunden. Das Material werde nach dem Aufbringen bearbeitet, sodass
ein Terrazzoeindruck entstehe.

Herr Erster Birgermeister Bernd Stadel sagt zu, dass bis zur Behandlung im Haupt- und
Finanzausschuss weitere Informationen zu Mehrkosten fur Naturstein zur Verfiigung
gestellt werden.

Herr Erster Burgermeister Bernd Stadel stellt den Beschlussvorschlag der Verwaltung zur
Abstimmung.

gezeichnet
Bernd Stadel
Erster Burgermeister

Ergebnis: Zustimmung zur Beschlussempfehlung mit Arbeitsauftrag an die
Verwaltung
Ja 07 Nein 00 Enthaltung 04
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Sitzung der Bezirksbeirate Bergheim, Kirchheim,
Pfaffengrund, Wieblingen, Weststadt/Studstadt vom 05.04.2011

Ergebnis: mehrheitliche Zustimmung zur Beschlussempfehlung

Drucksache: 0082/2011/BV
00211773.doc



-25-

Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses vom 06.04.2011

Ergebnis der 6ffentlichen Sitzung Haupt- und Finanzausschusses vom 06.04.2011

12 Vorentwurf Schwetzinger Terrasse
Beschlussvorlage 0082/2011/BV

Erster Burgermeister Stadel weist auf die ausfihrliche Beratung in der
Bauausschusssitzung vom 29.03.2011 hin. In dieser Sitzung sei auch Uber das
Gesamtthema Wirtschaftsplan und den Ansatz fir den Bereich Schwetzinger Terrasse
gesprochen worden. Das zur Verfligung stehende Budget habe es erforderlich gemacht,
Standards einzelner Elemente zu hinterfragen und wo es mdglich sei, unter
Kostengesichtspunkten zu optimieren. Im Wesentlichen seien Einsparungen im Bereich
der Ausstattung und einzelner Beleuchtungselemente vorgenommen worden. In der
jetzigen Vorentwurfsphase seien auch Abstriche bei der Bepflanzungsqualitat und —
gquantitat gemacht worden. Nach Vorliegen der Ausschreibungsergebnisse
beziehungsweise der Entwurfsplanung misse moglicherweise nachgebessert werden.
Dieses misste zu gegebener Zeit diskutiert werden, da die Kosten nicht aus dem
Wirtschaftsplan gedeckt werden kénnten.

In der Sitzung des Bauausschusses entstanden Fragen zu den Kosten der
Oberflachengestaltung. Dort wurde zugesagt, die Informationen bis zur heutigen Sitzung
vorzulegen.

Der Erste Burgermeister tragt folgende Zahlen vor. Dabei betont er, dass diese Kosten
jeweils ohne die Unterbaukosten zu verstehen sind:

- Farbiger, geschliffener Asphalt mit Natursteinbdnderung - ungeféhr 282.000,-- €,
- Betonplatten Sichtbeton - ungeféhr 170.000,-- € (wobei die Planer aus ihrem
Entwurfskonzept diese Variante nicht favorisieren wirden),
- Betonplatten mit Natursteinvorsatz — ungefahr 203.000,-- €,
- Natursteinplatten Granit in Splittbett verlegt
aus China — ungefahr 392.000,-- €
aus Bayern — ungefahr 560.000,-- €.

Der Erste Burgermeister weist auf den als Tischvorlage verteilten Antrag der
Fraktionsgemeinschaft Bindnis 90/Die Griinen/generation.hd vom 04.04.2011 hin und
erklart, dass sich die Verwaltung bemihen werde, die Informationen bis zur nachsten
Gemeinderatsitzung vorzulegen.

Es melden sich zu Wort: Stadtrat Dr. Gradel, Stadtratin Stolz, Stadtratin Prof. Dr.
Schuster, Stadtratin Marggraf, Stadtrat Wetzel, Stadtrat Cofie-Nunoo, Stadtratin Hollinger

Herr Heil3, der Leiter des Kdmmereiamtes, nimmt die Gelegenheit wahr, auf Grund der
generellen Frage von Stadtrat Dr. Gradel beziiglich der Abrechnung der Platzgestaltung
auf Folgendes hinzuweisen:

Alle Aufwendungen im Entwicklungsgebiet Bahnstadt werden tber die Ausgleichsbetrage
refinanziert. Im bereits vorgelegten Wirtschaftsplan ,Treuhandvermdgen fir 2011“ sei
eine Unterdeckung von ungefahr 9 Mio. € ausgewiesen.

Bis zu den Sommerferien werde die Verwaltung die Fortschreibung der Kosten- und
Finanzierungsubersicht fur die Bahnstadt dem Gemeinderat vorlegen. Er kénne heute
schon sagen, dass sich die Unterdeckung weiter erhéhen werde. Diese Unterdeckung
misse aus dem stadtischen Haushalt ausgeglichen werde.
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Stadtrat Dr. Gradel fuihrt aus, dass er auf das Beleuchtungskonzept nicht verzichten
méchte und beantragt

Das Beleuchtungskonzept in die Entwurfsplanungen wieder mit aufzunehmen.

Stadtratin Prof. Dr. Schuster flhrt aus, sie wirde diesen Antrag inhaltlich unterstiitzen,
bittet aber um eine genaue Kostenaussage uber die Beleuchtung.

Sie bittet aul3erdem um Informationen tber die Ursachen der Unterdeckung und um
Mitteilung, wo der Gemeinderat Justiermoglichkeiten habe.

Bezlglich der Unterdeckung bittet Stadtrat Cofie-Nunoo bis zur Gemeinderatsitzung am
20.04.2011 auch um eine Stellungnahme der DSK (Deutsche Stadt- und
Grundstucksentwicklungsgesellschaft), da die EGH (EGH Entwicklungsgesellschaft
Heidelberg GmbH & Co. KG Heidelberg) seinerzeit angetreten sei ,das Risiko der Stadt
zu nehmen®.

Herr Heil3 weist darauf hin, dass die EGH im Rahmen der Abwendungsvereinbarung das
Vermarktungsrisiko fur die Grundstiicke, nicht jedoch das Kostenrisiko fir die
ErschlieBungsmalnahmen zu tragen habe.

Stadtrat Wetzel und Stadtratin Hollinger ist die Beantwortung der Fragen aus ihrem
Antrag (Tischvorlage), insbesondere Aussagen zur erbetenen Okobilanz, bis zur
nachsten Gemeinderatsitzung wichtig.

Erster Blrgermeister Stadel sagt zu, die Zahlen zu den Beleuchtungskosten bis zur
Gemeinderatsitzung am 20.04.2011 vorzulegen. Er ruft die Beschlussempfehlung zur
Abstimmung auf.

gezeichnet
Bernd Stadel
Erster Burgermeister

Ergebnis: Zustimmung zur Beschlussempfehlung mit Arbeitsauftrag an die
Verwaltung
Enthaltung 2
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Sitzung des Gemeinderates vom 20.04.2011

Ergebnis der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 20.04.2011

6 Vorentwurf Schwetzinger Terrasse
Beschlussvorlage 0082/2011/BV

Oberblrgermeister Dr. Wirzner weist auf die 1. Ergdnzung zur Drucksache:
0082/2011/BV und das Beratungsergebnis des Haupt- und Finanzausschusses vom
06.04.2011 hin.

Der Oberburgermeister erklart, die Verwaltung favorisiere die Variante A: Farbiger,
geschliffener Asphalt mit Natursteinbanderung zu Kosten in Héhe von 281.800,-- €.

Es melden sich zu Wort: Stadtrat Wetzel, Stadtrat Krczal, Stadtrat Dr. Gradel, Stadtrat
Cofie-Nunoo

Stadtrat Dr. Gradel halt an seinem im Haupt- und Finanzausschuss gestellten Antrag

Das Beleuchtungskonzept in die Entwurfsplanungen wieder mit aufzunehmen

fest.

Nach kurzem Meinungsaustausch ruft der Oberbirgermeister die Beschlussempfehlung
der Verwaltung mit der Erganzung das Beleuchtungskonzeptes in die
Entwurfsplanungen wieder mit aufzunehmen zur Abstimmung auf:

Beschluss des Gemeinderates:

Der Gemeinderat stimmt dem vorliegenden Vorentwurf zur Schwetzinger Terrasse des
Architekturbliros Behnisch, Sieger des Wettbewerbs zur ,Kindertagesstétte® in der
Bahnstadt zu.

Auf Grundlage des Vorentwurfs sollen Behnisch Architekten die weitere Entwurfsplanung
erarbeiten.

Das Beleuchtungskonzept (Effektbeleuchtung) wird in die Entwurfsplanungen
wieder aufgenommen.

gezeichnet
Dr. Eckart Wirzner
Oberbiirgermeister

Ergebnis: beschlossen mit Erganzung
Enthaltung 2
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A. Prafung der Nachhaltigkeit der Mal3hahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/- Zielle:

(Codierung) berhrt:

WO 6 + Wohnungen und Wohnumfeld fur die Interessen aller gestalten
Begrundung:

Die Schwetzinger Terrasse wird die Bedurfnisse verschiedener
Altersgruppen bedienen.

Die Kinder der Kindertagesstatte werden den Platz erkunden und nutzen.
Die Erdgeschosszonen der Platzrandbebauung werden durch Geschéfte
gepragt sein und entsprechende Nutzer haben.

Der Platz gehért zum Freiraum der Wohngebaude.

Die Terrasse wird durch Besucher des neuen Stadtteils und der

Promenade genutzt.
Zielle:

Stral3en und Platze als Lebensraum zuriickgewinnen, Aufenthaltsqualitat
verbessern

Begriindung:

Offene Gestaltung und freier Platz, Optimierung der Einbauten

Zielle:

MO 1 Umwelt-, Stadt- und sozialvertraglichen Verkehr fordern.

Begriindung:

Mit der Entwicklung der Bahnstadt wird der Zersiedlung der Landschaft
entgegengewirkt. Eine attraktive Gestaltung unterstitzt die Ansiedlung im
Gebiet und durch die zentrumsnahe Lage die Moglichkeit, auf alternative
Verkehrsmittel umzusteigen. Das Fahrrad als Leitverkehrsmittel der
Bahnstadt

SL 11

2. Kritische Abwéagung / Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Im Wettbewerb gab es keine Kostenvorgabe. Der Wettbewerbsentwurf ging von einer
Verwendung von Natursteinplatten aus, die jedoch im Rahmen des im Wirtschaftsplan
Bahnstadt verankerten Gesamtbudgets nicht abbildbar sind. Wir verwenden deshalb
Farbasphalt. Da es sich um keinen historischen Platz handelt, ist der Einsatz von Farbasphalt
vertretbar.

B. Begrindung:

1. Wettbewerbsergebnis (DS 0078/2010/BV)

Die Grundstruktur des Platzes wurde in einem nicht offenen Freiflachenideen- und
Hochbaurealisierungswettbewerb ,Kindertagesstatte auf der Schwetzinger Terrasse* mit
vorgeschaltetem qualifiziertem Auswahlverfahren nach RWP 2008 ermittelt. Das Preisgericht fand
am 26.01.2010 statt.
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In der Erlauterung zum Siegerentwurf heilt es:

,Die Arbeit hat einen sehr klaren Ansatz, die Kindertagesstatte als Solitar auf der offentlichen
Platzflache zu zeigen. Eine rdumlich differenzierte Komposition entsteht durch die zuséatzlichen
Elemente....”

Die Schwetzinger Terrasse sieht der Verfasser als einen mit Baumen locker bestellten

Natursteinteppich. Randbereiche sind locker definiert und lassen unterschiedliche
Nutzungserganzungen zu.

2. Vorentwurf und Abweichungen vom Wettbewerbsergebnis

2.1. Gestaltungskonzept der Schwetzinger Terrasse

Im Erlauterungsbericht des Biros Behnisch Architekten heil3t es dazu:

,Die Gestaltung der Schwetzinger Terrasse verfolgt 2 scheinbar entgegengesetzte Ziele: zum
einen soll sie sich wie selbstverstandlich in das Freiraumkonzept der Bahnstadt einbetten,
andererseits soll sie aber auch als Preziose aus ihrem Umfeld herausragen und ihre zentrale
Bedeutung deutlich machen.

So kommen in den Randbereichen des Platzes einige Elemente zum Einsatz, die auch an anderer
Stelle in der Bahnstadt verwendet werden. Sie schaffen eine Verbindung zwischen der
Schwetzinger Terrasse und der Bahnstadtgestaltung.

Die innere, grof3ziigige Platzflache hingegen l6st sich aus dem vorhandenen Materialkanon und
bedient sich einer eigenen Sprache.

Ein umlaufender Streifen aus Natursteinpflaster und den Betonplatten der Bahnstadt bildet einem
Passepartout um den Platz. Die Belagsdifferenzierung deutet die leichte Distanz des eher intimen
Vorbereichs der angrenzenden Bebauung zum o6ffentlichen Bereich des Platzes an. Dieser ist
durch einen einheitlich veredelten Asphaltbelag gekennzeichnet, der mit Natursteinbandern
untergliedert ist.

Im Verlauf der Langsausdehnung von etwa 130 m lasst die Schwetzinger Terrasse eine Dreiteilung
erkennen.”

Nordlicher Bereich: Kindertagesstatte
Zentraler Bereich: weitgehend offene Flache mit Wasserfontanen
Sudlicher Bereich: die linearen Elemente der Promenade verbinden sich mit Elementen und

Strukturen des Platzes

2.2. Bepflanzung
Die Kita wird von einem rosa blihenden Pflanzgirtel eingefasst. Es dominieren Tamarisken und
Gréaser.

Ein Kirschenhain ist das pragende vegetative Element der siidlichen Schwetzinger Terrasse und
unterbricht die Promenadenbepflanzung.
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Die Platzrander werden von Baumreihen begleitet mit einer schlanken Wuchsform. Der Planer
schlagt hier eine kleinkronige Winterlinde, einen Amberbaum bzw. eine Manna-Esche vor.

2.3. Fontanefeld

Das Fontanefeld ist die Attraktion der Schwetzinger Terrasse und sorgt fur stdndige Belebung des
Platzes. Aus 30 Dusen sprudeln 2 m hohe Fontanen auf den Platzbelag. Mittels eines
unterirdischen Beckens wird das Wasser einer Mehrfachnutzung zugefuhrt.

2.4. ErschlieBung
Es ist vorgesehen, die Andienung der KITA und die Anlieferung der Ladenzonen tber die
Schwetzinger Terrasse zu organisieren.

Dazu sollen die Fahrzeuge im Einbahnverkehr um die Kindertagesstatte herumgefihrt werden. Der
vordere befahrbare Bereich soll als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen werden. Deshalb ist
es nicht notwendig, die Fahrspuren gesondert zu kennzeichnen. Gekennzeichnet werden muissen
dagegen die Stellplatze.

Der Vorplatz der KITA soll vom Verkehr freigehalten werden. Ebenso der Hauptbereich des
Platzes um das Fontanefeld. Mittels Einbauten wird dieses Ziel gesichert.

An den Langsseiten des Platzes stehen 4 Kurzzeitparkpléatze und ein Anlieferbereich zur
Verfigung.

2.5. Abweichungen
Vom Wetthewerbsergebnis wird auf Grund des vorhandenen Kostenbudgets in folgenden Punkten
abgewichen:

=  Wegfall der Wasserflache vor der KITA, Bepflanzung der Flachen

= Material des Platzes wird von Naturstein in Asphalt mit einer Natursteinbdnderung geandert

= Darstellung der Gehwegbereiche mittels Plattenbelag, der Stellplatze durch den Naturstein
der Bahnstadt.

= Lockere Bepflanzung im Bereich der Promenade.

3. Wirtschaftsplan und Kostenoptimierung

Der Wirtschaftsplan der Bahnstadt sieht einen reinen Baukostenansatz in Hohe von 160 Euro
(netto +Mehrwertsteuer +Planungskosten) pro Quadratmeter vor. Die Kostenschatzung, die auf
Grundlage der vorliegenden Planung erarbeitet worden ist, halt diesen Kostenrahmen
grundsatzlich ein. Eine weitere Verfeinerung der Planungstiberlegungen erfolgt mit Erarbeitung der
Entwurfsplanung. Die Kostenberechnung wird entsprechend erarbeitet und vermittelt dann auch
die entsprechende Kostengenauigkeit und —sicherheit. Auch im weiteren Verfahren wird auf die
Einhaltung des Budgets streng zu achten sein.
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4. Weiterbeauftragung durch die Entwicklungsgesellschaft Heidelberqg (EGH)

Im stadtebaulichen Vertrag mit der EGH ist die Weiterbeauftragung nach Vorlage der Vorplanung
geregelt. Die EGH beauftragt das Biro Behnisch mit den folgenden Planungsstufen.

5. Beteiligung Bezirksbeirat

Aufgrund der bestehenden Sitzungstermine wird sich der Bezirksbeirat ausnahmsweise erst nach
der Sitzung des Bauausschusses mit der Vorlage befassen.

gezeichnet

Bernd Stadel
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