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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bezirksbeirat Neuenheim, der Bauausschuss und der Haupt- und Finanzausschuss
empfehlen folgenden Beschluss des Gemeinderates:

Der Gemeinderat erteilt die Ausfihrungsgenehmigung zum Neubau eines Blrgeramtes

und Umbau des Gebéaudes LutherstraRe 18 zum Blrgersaal sowie zur Errichtung eines
Spielplatzes nach den vorliegenden Pldnen zu Gesamtkosten in Héhe von 1.922.000 €.

Anlagen zur Drucksache:

Nummer: | Bezeichnung

A0l Lageplan M 1:200

A 02 Grundriss Untergeschoss M 1:100

A 03 Grundriss Erdgeschoss M 1:100

A 04 Schnitt B-B M 1:100

A 05 Ansicht Marktplatz / Schnitt C-C M 1:100

A 06 Ansicht Rahmengasse M 1:10

A 07 Entwurf Kinderspielplatz M 1:100
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A. Prifung der Nachhaltigkeit der Mal3hahme in Bezug auf die Ziele des Stadtent-
wicklungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

Zuletzt abgehandelt mit DS 0052/2010/BV

B. Begrindung:

Am 15.04.2010 hat der Gemeinderat der Empfehlung der Verwaltung zur Weiterbearbeitung der
Variante B ,Neubau Blrgeramt” zugestimmt.
Gegenstand der Variante B ist

- ein 1- geschossiger Neubau mit der Nutzung als Burgeramt.

- ein teilweise unterkellerter Bereich mit Toiletten und Lagerrdumen; Haustechnik im Be-
standskeller Lutherstraf3e 18.

- der Umbau Erdgeschoss LutherstraRe 18 mit den Nutzungen Birgersaal/Kiiche und Ver-
fugungsraumen. Der Blrgersaal im ,Normalbetrieb“ mit 46 Sitzplatzen kann temporar in
den Foyerbereich erweitert werden und verfiigt dann tber ca. 64 Sitzplatze.

- ein barrierefreier Zugang zum Birgersaal und Birgeramt Giber Rahmengasse und Markt-
platz

- eine neue Spielplatzflache zum Marktplatz orientiert.

1. Gestaltung und Funktion

Unter Begleitung des Arbeitskreises ist ein Entwurf entstanden, der die vielschichtigen Belange
der unterschiedlichen Interessen bertcksichtigt. Wahrend die Lutherstral3e 18 ganz dem Stadt-
teilverein und Neuenheimer Blrgern zur Verfligung steht, wird nicht letzten Endes aus Schall-
schutzgrinden das Birgeramt im Neubau untergebracht. Hierbei wird die ndrdliche Kante des
Neubaus in der Rahmengasse bis an die Linie des 6stlich vorhandenen StralRenraumprofils her-
angefiuhrt, wahrend im Sitden der Neubau durch den Spielplatz begrenzt wird.

So wird das neue Blrgerzentrum als Erweiterung des ehemaligen Schulhauses behutsam in die
Baullicke zwischen der Lutherstrasse 18 und der Bebauung entlang der Schulzengasse einge-
fugt. Das eingeschossige Geb&aude mit Teilunterkellerung ordnet sich baukdrperlich unter. Unter-
stutzt wird diese Haltung durch eine klare Linienfiihrung in der dul3eren Erscheinung sowie durch
die Materialwahl der Fassadenelemente.

Das planerische Grundkonzept basiert auf dem Wunsch, einen ,Durchgang“ zwischen Rahmen-
gasse und Marktplatz zu schaffen, der auch gleichzeitig die unterschiedlichen Nutzungen Bir-
geramt / Burgersaal erschliel3t — vom Marktplatz her barrierefrei.

Hierdurch entsteht um dieses ,Zentrum® ein offenes Haus mit Blrgersaal, Blrgeramt sowie dem
dazwischenliegenden ,dienenden Kern®“ mit den Sanitarraumen, Spilkiiche und Lagerraumen. Im
Birgersaal selbst kbnnen 64 Sitzplatze angeboten werden.

Der historische Zugang von der Lutherstrafl3e in den Altbau wurde belassen. Hier sind im Erdge-
schoss die zwei Verfligungsraume, eine Teekiiche und die Behindertentoilette untergebracht, die
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ebenso als Marktplatz- und Spielplatztoilette dient. Die Technik wird im darunterliegenden Ge-
wolbekeller untergebracht.

Die fur den Stadtteilverein notwendige Lagerflache konnte wegen der begrenzten Grundstiicks-
flache nur in einer kleinen Teilunterkellerung des Neubaus untergebracht werden.

Der Energiekonzeption 2010 der Stadt Heidelberg folgend, wird der Neubaubereich des Birger-
amtes mit dem anschlielenden Sanitar- und Lagerbereich im Passivhausstandard errichtet. Der
neue Baukdrper wird daher als Massivbau erstellt. Die Stahlbetondecken liegen auf Hochloch-
leichtziegelmauerwerk auf. Die Dachbegrinung erganzt auch aus 6kologischer Sicht das Gestal-
tungskonzept.

Die aul3enliegende DAmmung wird durch eine vorgehangte Fassade vor der Witterung geschiitzt.
Die Fensteranordnungen mit 3-fach Verglasung gewahren Transparenz bzw. bieten Durchblicke
von der Rahmengasse zum Marktplatz.

2. Technische Ausriistung

Die Elektroinstallation im bestehenden Erdgeschoss wird entsprechend der Umnutzung erneuert.
Der Saal wird mit dimmbaren Leuchten ausgeristet, fir Veranstaltungen sind ausreichend
Stromanschlisse eingeplant. Fir medientechnische Installationen wird ein Beamerstandort mit
Verkabelung vorgeristet.

Das neue Birgeramt ist mit FuRBbodendosen versorgt. Die Beleuchtung der Arbeitsplatze erfolgt
mit zugeordneten Stehleuchten, die Grundbeleuchtung ist mit Einbauleuchten in der Decke vor-
gesehen. Die Beleuchtung ist tageslichtabhangig. Die Jalousieanlagen erhalten eine Sonnen-
schutzsteuerung mit Windwachter und Sonnenflhler. Fir die Bereiche Blurgeramt und Stadtteil-
verein sind getrennte Energiezahler eingeplant.

Die Trinkwasserversorgung fiir beide Gebaudeteile erfolgt Gber den Bestands- Hausanschluss.
Die Nutzungsbereiche (Stadtteilverein / Blrgeramt / Behindertentoilette) werden jeweils tber se-
parate Zahler mit Kaltwasser versorgt. Spulkiiche, Teekiiche und Behindertentoilette werden zur
Warmwasserversorgung mit Elektrodurchlauferhitzern ausgestattet. Die Spulkiiche des Neubaus
wird Uber einen Fettabscheider entwéssert.

Die Warmeversorgung des Bestands und des Neubaus erfolgt Uber eine Gas-Brennwertanlage,
die im Gewolbekeller des Bestandsgebaudes aufgestellt wird. Das bestehende Erdgeschoss, der
Birgersaal und die Bereiche des Anbaus auf3erhalb der Passivhaushille werden mit Heizkdrpern
ausgestattet. Der Neubauteil Birgeramt in der Passivhaushiille wird Gber eine Luftheizanlage mit
Warmerickgewinnung beheizt.

Der Birgersaal erhélt eine Be- und Entliftungsanlage mit Warmeriickgewinnung. Aufgestellt wird
auch dieses Gerat im Gewolbekeller des Bestandsgebdudes. Das Luftungsgerat ist mit Schall-
dampfern ausgestattet.

Der Neubauteil mit Passivhaushulle erhélt zur Be- und Entliftung sowie zur Beheizung ein Kom-
paktliftungsgerat mit Warmerickgewinnung zum Einbau in der abgehé&ngten Decke. Das Lif-
tungsgerét ist raum- und umweltseitig mit Schallddmpfern ausgestattet.
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3. AulBenanlagen

Auch kunftig wird am Burgerzentrum Neuenheim eine Spielanlage vorhanden sein. Von dem
neuen Blrgerzentrum und der Natursteinmauer des ehemaligen Feuerwehrgerateschuppens
flankiert 6ffnet sich - wie bisher auch - der Spielplatz nach Siiden. Die Spielflache wird auf das
Niveau der Marktplatzflache angehoben und barrierefrei erschlossen. Weiterhin wird die Sandfla-
che auf 75 m2 vergréfRert (Verdoppelung der Flache) und mit einem Spielangebot in Form eines
Feuerwehrautos (dieses nimmt Bezug auf die frihere Nutzung des Geléandes) lberstellt. Die in
dem Gebaudesockel vor dem Birgeramt integrierten Banke laden ebenso wie die Sandkasten-
umrandung zum Sitzen und Verweilen ein. Eine zusatzliche Schaukel mit einem falldammenden
Belag rundet das Spielangebot ab.

Die heute unterschiedlichen Pflasterbeldge einschliel3lich der Fallschutzflache sowie die Gelan-
despriinge zwischen dem Marktplatz und der Bauflucht des neuen Blrgerzentrums werden auf-
genommen und die Flache mit einem Porphyr-Natursteinbelag auf Marktplatzniveau komplett neu
ausgebildet.

Die nicht denkmalgeschiitzte Toranlage an der Platzkante zur Lutherstraf3e wird abgebaut und
durch herausnehmbare Poller ersetzt. Die Gehwegsflachen in der Rahmengasse werden mit ei-
nem neuen Belag versehen und zusatzlich zwei Baume gepflanzt.

4. Kosten Birgersaal und Burgeramt

Fur den Birgersaal und das Birgeramt wurden folgende Kosten ermittelt:

Kostengruppe: |Bezeichnung: Wahrung: (E}igvzvilrkl)(?trag Wahrung: Sc?sst?e nr?;?sgsg:
200 Herrichten und ErschliefRen € 33.300
220 Offentliche ErschlieRung € 33.300

300 Bauwerk - Baukonstruktion € 884.400
300 Erdarbeiten € 17.600

303 Verbauarbeiten € 6.900

306 Entwasserungskanalarbeiten € 8.900

330 Mauerarbeiten € 30.100

331 Betonarbeiten € 135.200

336 Abdichtungsarbeiten € 7.300

338 Dachdeckgngs- und Dachabdich- € 66.200

tungsarbeiten

340 Trockenbauarbeiten € 49.200

350 Putz- und Stuckarbeiten € 62.600

351 ?j/é)rr]gehangte hinterluftete Fassa- € 23.800

352 Fliesen- und Plattenarbeiten € 10.000

353 Estricharbeiten € 7.900

355 Tischlerarbeiten € 45.800

360 Metallbauarbeiten € 16.800

361 Verglasungsarbeiten € 148.300
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363 Maler- und Lackierarbeiten € 20.500

365 Bodenbelagsarbeiten € 32.200

392 Gerlste € 10.600

394 Abbruchmaflinahmen € 50.600

396 Baureinigung/Materialentsorgung |€ 8.300

397 Zusatzliche MalRnahmen € 13.100

oot Al e

400 Eja;]ugwerk Technische Ausris € 304.100

410 Abwasser-, Wasser-,Gasanlagen |€ 45.600

420 Warmeversorgungsanlagen 46.800

430 Lufttechnische Anlagen € 43.100

440 Starkstromanlagen € 126.200

e e e

480 Gebaudeautomation € 34.500

500 AulRenanlagen € 275.000
Siehe getrennte Aufstellung
unter Punkt 5

600 Ausstattung und Kunstwerke 61.000

610 Ausstattung € 61.000

700 Baunebenkosten € 364.200
Insgesamt € 1.922.000

5. Kosten AulRenanlage und Spielplatz

Kostengruppe: |Bezeichnung: Wahrung: (E;igvzvzlrkl)(?trag Wahrung: (Kggsst?a nr?gt;?ﬁ[t)rsg:

100 Grundstick € 1.000

120 Grundstiicksnebenkosten € 1.000

200 Herrichten und ErschlieRen € 77.400

210 Herrichten 43.500

220 Offentliche ErschlieRung 33.900

300 Bauwerk - Baukonstruktion €

400 tI?:uc'art]ugwerk — Technische Ausrus- €

500 AulRenanlagen € 126.000

510 Gelandeflachen € 6.400

520 Befestigte Flachen € 119.600

600 Ausstattung und Kunstwerke 33.300

610 Ausstattung € 33.300

700 Baunebenkosten € 37.300
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‘ Insgesamt ‘ ‘ ‘€ ‘ 275.000‘

\ 6. Termine, Finanzierung, organisatorische Abwicklung

Baubeginn ist ab Januar 2012 vorgesehen. Die Bauarbeiten werden dann im Marz 2013 abge-

schlossen sein.

Im Haushaltsjahr 2011 sind kassenwirksame Mittel in Hohe von 100.000 € und eine Verpflich-
tungserméachtigung in Hohe von 500.000 €, in 2012 kassenwirksame Mittel in Héhe von
1.225.000 € veranschlagt. Die restlichen Mittel werden in 2013 bereitgestellit.

Fur die Abwicklung der Baumaflinahme muss das Blrgeramt Neuenheim geschlossen werden.
Da die Stadt selbst keine Objekte in Neuenheim hat und um zuséatzliche Kosten zu vermeiden
sollen die Biirgeramter Handschuhsheim und Mitte personell verstarkt werden und deren Off-

nungszeiten erweitert werden.

gezeichnet

Bernd Stadel
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