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1. Anderung zur Verlagerung eines Bau- und Gartenfachmarktes mit értlichen Bauvorschriften- Entscheidungsvor-
schlage zur Behandlung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen

Entscheidungsvorschldage zur Behandlung der abwagungsrelevanten
Stellungnahmen

1. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans

Das Bebauungsplangebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan 2015/2020 als gewerbli-
che Bauflache dargestellt. Ein Bau- und Gartenmarkt dieser GréBenordnung ist nur in einer Son-
derbauflache zulassig. Der Flachennutzungsplan wird deshalb in einem Parallelverfahren gean-
dert. Die Stadt Heidelberg ist Mitglied im Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim und
somit obliegt die Verfahrenshoheit zur Durchfiihrung des Flachennutzungsplananderungsverfah-
rens beim Nachbarschaftsverband.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zur Anderung des Flachennutzungsplans erfolgte
durch 6ffentliche Auslegung vom 13.09.2010 bis 01.10.2010. Stellungnahmen von Seiten der
Offentlichkeit gingen nicht ein.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange fihrte
zu dem Ergebnis, dass erganzend zu den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum Be-
bauungsplanvorentwurf (also Stellungnahmen, die zu beiden Verfahren abgegeben wurden) 2
separate Stellungnahmen ausschlieBlich zur Anderung des Flachennutzungsplans abgegeben
wurden. Durch das Regierungsprasidium Karlsruhe, Abteilung 2, Wirtschaft, Raumordnung, Bau-
, Denkmal- und Gesundheitswesen wurde mit Stellungnahme vom 01.10.2010 vorgetragen, in
der Darstellung des Flachennutzungsplans Art und Umfang der Sonderbauflache als verbindliche
Darstellung aufzunehmen. Empfohlen wurde als Erganzung der Zweckbestimmung , Bau- und
Gartenmarkt”. Dartber hinaus sollte die im Gutachten als raumvertrdglich ermittelte Gesamt-
verkaufsflache als Obergrenze ebenfalls in den textlichen Darstellungen aufgenommen werden.
Der Verband Region Rhein-Neckar stimmte der Flachennutzungsplananderung mit Schreiben
vom 30.09.2010 ohne Anderungswiinsche zu.

Die 6ffentliche Auslegung der Unterlagen zur Anderung des Flachennutzungsplans erfolgte vom
04.04.2011 bis 10.05.2011. Die erganzende Beteiligung der Behoérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange begann mit dem Anschreiben vom 02.03.2011 und endete am 11.04.2011.
Seitens der Offentlichkeit duBerte sich Hornbach zur Anderung des Flachennutzungsplans. Von
Seiten der Hornbach Immobilien AG, vertreten durch einen Fachanwalt, wurde vorgebracht,
dass die textlichen Bestimmungen in Ziffer 1 und 2 nicht hinreichend bestimmt gefasst seien.

Die Darstellung der Sonderbauflache GrofBflachige Handelseinrichtung im Flachennutzungsplan
wird durch folgende textlichen Bestimmungen konkretisiert:

. 1. Es sind ausschlieBBlich Einzelhandelseinrichtungen mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten
zuldssig. Die zuldssigen Sortimente und die GroBe der Verkaufsfldchen mdssen in Einklang mit
dem Leitbild zum Einzelhandel des Fldchennutzungsplanes sowie den jeweils geltenden Zielen
der Raumordnung stehen.

2. Zentrenrelevante Randsortimente in untergeoranetem Umifang und bis insgesamt maximal
800m? Verkaufstlache sind nur zuldssig, soweit dadurch keine schadlichen Auswirkungen auf
zentrale Versorgungsbereiche in der Standortgemeinde oder in anderen Gemeinden zu erwarten
sind.

3. In die Bewertung der Punkte 1 und 2 ist die Summe der zuldssigen Einzelhandelsnutzungen
im engeren raumlichen Zusammenhang (Agglomeration) einzubeziehen. ”

Die Aussage, dass ausschlieBlich Einzelhandelseinrichtungen mit nicht zentrenrelevanten Sorti-
menten zuldssig sind (Ziffer 1) steht nach Auffassung der Hornbach AG in Widerspruch zu der
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Formulierung in Ziffer 2, wonach in beschranktem Umfang auch zentrenrelevante Randsorti-
mente zuldssig sind.

Die Hornbach AG schlagt eine eigene Formulierung fur Ziffer 1Satz 1 vor, diese lautet:

, 1. Es sind vorbehaltlich nachfolgender Ziffer 2 ausschlieBlich Einzelhandelseinrichtungen mit
nicht zentrenrelevanten Sortimenten zuldssig. ”

Die Entscheidung Uber die von der Hornbach AG vorgetragene Stellungnahme obliegt dem
Nachbarschaftsverband und ist ohne Belang fur den Bebauungsplan.

2. Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wieblingen Gewerbegebiet / Au-
tobahnanschluss Rittel”

2.1 Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat der Stadt Heidelberg hat in seiner Sitzung am 17.11.2009 den Aufstellungsbe-
schluss zur 1.Anderung des Bebauungsplans , Wieblingen Gewerbegebiet / Autobahnanschluss
Rittel” gefasst. Der Bezirksbeirat Wieblingen war zum Aufstellungsbeschluss am 15.10.2009 ge-
hort worden. In der Aussprache im Bezirksbeirat spielten insbesondere Fragen der Verkehrser-
schlieBung und eventuelle Ldrmbelastungen eine Rolle. Am 25.11.2009 wurde der Aufstellungs-
beschluss im ,stadtblatt” Nr. 48 (Amtsanzeiger der Stadt Heidelberg) veroffentlicht

2.2 frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange
Vor Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung zum Planvorentwurf wurde der Geltungsbereich
des Bebauungsplans verkleinert. Dies war erforderlich wegen einer notwendigen
Trassenfreihaltung fir eine 6stlich des Plangebiets gelegene Variante des Anschlusses einer Ver-
bindungsstraBe zwischen dem zukinftigen Stadtteil Bahnstadt und der B 37.

Vom 21.05. bis 04.06.2010 wurde die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger Offentlicher Belange durchgefihrt.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand in Form eines Erérterungstermins am 26.07.2010
statt. AuBerdem bestand vom 19.07.2010 bis 13.08.2010 erganzend die Mdglichkeit, die Pla-
nungsunterlagen einzusehen und sich zu der Planung zu auBBern. Zur Planung wurden 6 Stel-
lungnahmen von Einzelpersonen und eine von 253 Personen unterzeichnete Stellungnahme (Un-
terschriftensammlung) abgegeben.

2.3 Offenlagebeschluss und 6ffentliche Auslegung
Am 10.02.2011 hat der Gemeinderat dem Entwurf des Bebauungsplans mit értlichen Bauvor-
schriften einschlieBlich seiner Begrindung zugestimmt und zur 6ffentlichen Auslegung beschlos-
sen. In die Behandlung der Beschlussvorlage zum Offenlagebeschluss war der Bezirksbeirat
Wieblingen einbezogen. Der Offenlagebeschluss wurde um 2 Beschlusspunkte ergénzt. Der
Gemeinderat beauftragte die Verwaltung, eine verkehrliche Losung fir die Siedlung Ochsenkopf
aufzuzeigen, die dort den Durchgangsverkehr unterbindet. AuBerdem soll ein Jahr nach Fertig-
stellung der BaumaBnahme an den jetzt untersuchten Knotenpunkten die verkehrliche Belas-
tung nochmals gezahlt werden. Am 02.03.2011 wurden der Beschluss und die 6ffentliche Aus-
legung des Planentwurfs im ,stadtblatt” Nr.9/2011 bekanntgemacht.

Daran schloss sich die Auslegung des Entwurfs zum Bebauungsplan sowie der Begrindung mit
Umweltbericht und der nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen gemdl3 Paragraph 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Zeit vom 10.03. bis 11.04.2011 an, sowie die Einholung der Stellungnahmen der Behérden und
der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR Paragraph 4 Absatz 2 BauGB. Im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung gingen 4 Stellungnahmen ein.
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2.4 Anderung des Planentwurfs nach dessen éffentlicher Auslegung und erneu-
te Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge und der Betroffenen gem. Paragraph 4a Absatz 3 BauGB
Auf Grund verschiedener eingegangener Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange war eine geringfiigige Uberarbeitung der Planung erforderlich. Da da-
durch die Grundzige der Planung nicht betroffen waren, wurde eine eingeschrankte Beteiligung
nach Paragraph 4a Absatz 3 BauGB durchgefiihrt.

Die Anderungen betreffen eine geringfiigige Erweiterung des stidlichen Geltungsbereichs und
eine Uberarbeitung der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs:

1.1 zulassige Sortimente und Verkaufsflachenbegrenzungen,

3.3.1 zulassige Nebenanlagen auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache,

5.2.3 und 5.2.4 Festsetzungen zur Versickerung von Niederschlagswasser.

3. Abwigung Beteiligung der Offentlichkeit

3.1 Stellungnahmen im Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Zum Erdérterungstermin am 26.07.2010 waren circa 30 BUrgerinnen und Birger anwesend, die
einfihrend Uber die Ziele und Zwecke der Bebauungsplananderung informiert wurden.

Die vorgetragenen Beitrage der Birgerinnen und Birger signalisierten hinsichtlich der
Umwidmung zum geplanten Nutzungszweck der Ansiedlung eines groBflachigen Einzelhandels-
betriebs ,Bau- und Gartenfachmarkt mit drive in — Baustoffhandel” sowie zu Art und Maf3 der
Nutzung allgemeine Zustimmung.

Samtliche vorgebrachten Bedenken und Anregungen bezogen sich auf das Thema Fahrverkehrs-
erschlieBung und Verkehrsimmissionen.

e Beflrchtet wird eine Nutzung des Wieblinger Wegs als Schleichweg ausfahrend aus dem
Baumarkt in &stlicher Richtung stadteinwarts durch das angrenzende Wohngebiet. Die
Beflirchtungen werden begrindet mit dem bereits jetzt vor allem morgens regelmaBig
entstehenden Ruckstau im Wieblinger Weg vor der Einmindung der Abfahrtrampe der
B 37. Dies herriihrend aus der abknickenden Vorfahrt fir den abfahrenden Verkehr von
der Rampe. Zudem fihre die schlechte Durchlassigkeit des éstlichen Wieblinger Wegs,
der wegen parkender Fahrzeuge praktisch nur einen nutzbaren Fahrstreifen aufweise, zu
einer zusatzlichen Stauproblematik. Dieses Problem wirde durch den zusatzlichen Ver-
kehr des Bau- und Gartenmarktes noch verscharft. Weder eine Lichtsignalanlage noch
ein Kreisverkehr werde das Problem I6sen, daher sei ein erheblicher Schleichverkehr
durch die seit Jahren aufgrund anderer Ansiedlungen tbermaBig belasteten Siedlung
Ochsenkopf / Wieblinger Weg vorprogrammiert.

e Beflrchtet wird eine Verlarmung der Wohnhausspange Kinzigweg 2—10, wenn an der
Ostseite des Geltungsbereichs die LKW-Anlieferung des Baumarktes gefihrt wirde.

Gefordert wurden daher:

e eine Sperrung des Wieblinger Wegs auf Hohe der Gleisquerung der StraBenbahntrasse
mit Bau einer Wendeplatte, dies obligatorisch in Verbindung mit einem Neuanschluss
des Wohngebiets Ochsenkopf in Verlangerung der Ludwig-Guttmann-Stra3e nach Wes-
ten zu den bestehenden HaupterschlieBungsstraBen.

e Ein entsprechender Gemeinderatsbeschluss aus dem Jahre 2002 sei jetzt umzusetzen.
Eine planungsrechtliche Grundlage fir die Ansiedlung eines Bau- und Gartenmarktes
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darf nicht vor der vorgenannten Lésung der Verkehrsbelastungen im Ochsenkopfgebiet
erfolgen.

e Eine Entscheidung Uber die Anbindung der Bahnstadt tber die 6stlich des Plangebiets
gelegene Vorhaltetrasse, da diese Zu- und Abfahrt vom Bau- und Gartenmarkt so regeln
kdnne, dass das Gebiet Ochsenkopf nicht belastet werde.

e Ein Schalltechnisches Gutachten zum Nachweis, dass die Gebaudespange Kinzigweg
2-10 von der Anlieferung des Bau- und Gartenmarktes nicht Gber die zuldssigen
Schallimmissionswerte hinaus belastet werde.

Zur Planung wurden 6 Stellungnahmen von Einzelpersonen und eine von 253 Personen unter-
zeichnete Stellungnahme (Unterschriftensammlung) abgegeben. Diese Stellungnahmen sind der
Beschlussvorlage als Anlage 2 beigefligt und als Stellungnahme Burger 1 bis Burger 6 gekenn-
zeichnet. Da sich die Inhalte der Stellungnahmen wiederholen, werden diese nachfolgend in ei-
ner Matrix thematisch zugeordnet und gebiindelt unter dem Gliederungspunkten 3.4 bis 3.8
abgewogen.

Buirger 1, 26.07.2010:

Die Burgerin nimmt in ihrer Stellungnahme Bezug auf das Verkehrsgutachten, in welchem dar-
gestellt wird, dass an 6 bzw. 7 Knotenpunkten Zahlungen zu Verkehrsbelastungen durchgefthrt
wurden. Der Verkehrsgutachter hat an einem Samstag eigene Zahlungen durchgefihrt, bei den
Zahldaten dienstags 15:00 Uhr bis 19:00 Uhr an den Knotenpunkten KP5 und KP6 sowie im
Wieblinger Weg (Q1) auf von der Stadt zur Verfigung gestellte Daten zurlckgegriffen. Warum
wurden durch den Gutachter keine eigenen aktuellen Daten erhoben? Hingewiesen wird darauf,
dass schon jetzt insbesondere an den Wochentagen die Verkehrsbelastung durch die Studenten
der FH Heidelberg, der Beschaftigten der SRH und der Schiiler der Berufsschulen und der Aka-
demie fir Gesundheitsberufe extrem und fur das Verkehrsgutachten wichtig sind. Die Blrgerin
bittet um Zusendung der Dateien der Anlagen zum Gutachten mit den Knotenstrombelastungs-
planen.

Im Gutachten wird von einer baulichen Veranderung im Ochsenkopf abgeraten, da durch eine
Sperrung der Durchfahrtmdglichkeit durch den Ochsenkopf lange Umwege fir dessen Bewoh-
ner bzw. eine Verlagerung des Verkehrs in andere WohnstraBBen zur Folge hatte. Diese Aussage
wird angezweifelt. Einer Sperrung des Wieblinger Wegs in Hohe des StraBenbahnibergangs
wird der Vorzug gegeben gegeniber dem taglichen Verkehr durch die Siedlung, der mit der
Verlagerung des Hornbach-Baumarkts zunehmen wird.

Stellung- Verkehrsqut- | Verkehrs- Sperrung Larmbe- Notwendig-
nahme be- achten, Er- konzept Gutachweg lastung keit des Vor-
trifft die Be- | schlieBung Wieblingen habens
lange des Marktes

X X

Buirger 2, 28.07.2010:
Der Burger bringt seine ablehnende Haltung zur Ausweisung eines Sondergebiets zum Aus-
druck, ohne seine ablehnende Haltung zu begriinden.

Stellung- Verkehrsgut- | Verkehrs- Sperrung Larmbe- Notwendig-
nahme be- achten, Er- konzept Gutachweg lastung keit des Vor-
trifft die Be- | schlieBung Wieblingen habens
lange des Marktes

X
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Burger 3, 02.08.2010,

Biirger 4 (Unterschriftensammlung), 01.08.2010:

Es wird vorgetragen, dass durchaus Kunden des Baumarktes die Siedlung Ochsenkopf, die durch
Verkehrszeichen 260 und 1020-30 gesperrt ist, unberechtigt fir Schleichverkehr durch die Sied-
lung nutzen werden. Dies wurde in der Erérterung ausdricklich durch den Planer bestatigt.

Es wird Einspruch gegen den Bebauungsplan eingelegt, weil eine weitere Verkehrszunahme
nicht verkraftet und zugemutet werden kann.

Ein im Jahr 2002 durch den Gemeinderat beschlossenes Verkehrskonzept soll umgesetzt werden
mit einem neuen OEG-Ubergang in der Verlangerung der Ludwig-Guttmann-StraBe, mit Anbin-
dung an die B37/UmgehungsstraBBe Wieblingen und der unmittelbar darauf folgenden Sperrung
des OEG-Ubergangs Ochsenkopf.

Stellung- Verkehrsgut- | Verkehrs- Sperrung Larmbe- Notwendig-
nahme be- achten, Er- konzept Gutachweg lastung keit des Vor-
trifft die Be- | schlieBung Wieblingen habens
lange des Marktes

X X

Biirger 5, 03.08.2010:

Beflirchtet wird eine Betroffenheit der Bewohner Kinzingweg 2-10 durch erhebliche Gerausch-
beldstigungen durch das Vorhaben und den steigenden Schadstoffaussto3. Durch die Verlegung
der Auffahrtsrampe zur A656/B37 im Parallelverlauf des vorhandenen OEG-Gleiskérpers und
den neu geplanten Baumarkt wird eine gesundheitliche Gefdhrdung der Anwohner durch Fein-
staub und Larmbelastigung wissentlich in Kauf genommen. In der Begriindung zum Bebauungs-
plan wird aus einen Schallimmissionsplan aus dem Jahr 1988 zitiert. Hinterfragt wird, ob die
Grundlagen des Schallimmissionsplans der heutigen Verkehrssituation angepasst sind.

Mit der Eréffnung des OBI-Baumarkts und des neuen Bauhauses stehen den Heidelberger Bur-
gern geniigend Verkaufsflachen im Bereich Bau-/ Heimwerker- und Gartenbedarf zur Verfa-

gung.

Bauliche MaBnahmen im Wieblinger Weg (Ausfahrtmaglichkeit nur in Richtung Westen) zur Un-
terbindung des Schleichverkehrs werden ebenso wirkungslos bleiben (wegen moglicher Wen-
demandver) wie das bisher missachtete und nur gelegentlich geahndete Durchfahrtverbot.

Stellung- Verkehrsgut- | Verkehrs- Sperrung Larmbe- Notwendig-
nahme be- achten, Er- konzept Gutachweg lastung keit des Vor-
trifft die Be- | schlieBung Wieblingen habens
lange des Marktes

X X X

Burger 6, 11.08.2010:
Vorgeschlagen wird,

e den Gutachweg in Hohe vor der Unterfihrung far den KFZ-Verkehr mittels einer Schran-

ke zu sperren,

e den Wieblinger Weg beim Ubergang Briicke Heinstein/HIS durch Beschilderung als An-

liegergebiet zu kennzeichnen, nebst strikter Kontrolle,

e und die Ein- und Ausfahrt zum Baumarkt so zu gestalten, dass der Verkehr nicht durch
den Wieblinger Weg stadteinwarts fahren kann.
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Stellung- Verkehrsgut- | Verkehrs- Sperrung Larmbe- Notwendig-
nahme be- achten, Er- konzept Gutachweg lastung keit des Vor-
trifft die Be- | schlieBung Wieblingen habens
lange des Marktes

X X X

Burger 7, 13.08.2010:

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird aus einen Schallimmissionsplan aus dem Jahr 1988
zitiert. Es wird vermutet, dass die zitierte Aussage (straBenbedingte Verkehrsbelastung fur diesen
Bereich tags 60-65 dB (A), nachts 55-60 dB (A)) fir ganz Heidelberg Gultigkeit besitzt. Ge-
winscht wird eine Aussage Uber die Schallimmissionen aus dem Baumarkt. Ein Schallimmissi-
onsgutachten ist zwingend erforderlich. Bei einem Baumarkt dieser GréBenordnung ist mit an-
kommenden Liefer-LKW in den Nachtstunden zu rechnen. Mit wie viel ankommenden LKWs ist
durchschnittlich in den Nachtstunden zu rechnen, die bis zu ihrer Entladung morgens warten?
Wo sollen die LKWs bis zu ihrer Entladung parken?

In der Begriindung ist dargestellt, dass es fur das Flachenmanagement und die innere Erschlie-
Bung des Baumarktes von erheblicher Bedeutung ist, welche der beiden Varianten zur auBeren
ErschlieBung (Ritteltrasse oder sogenannte OEG-Parallele) umgesetzt wird, im Verkehrsgutachten
IGV ist aber nur die ErschlieBung Uber die Variante A (Rittel-Anschluss) dargestellt.

Im Verkehrsgutachten wird nicht auf das zu erwartende erhdhte Verkehrsaufkommen aus dem
Anschluss der Bahnstadt eingegangen. Die Stadt Heidelberg soll sich bald fir eine der beiden
Varianten entscheiden und den Verkehr aus der Bahnstadt im Gutachten berUcksichtigen.

Beflirchtet wird eine erhebliche Zunahme des Schleichverkehrs. Die im Verkehrsgutachten be-
schriebenen MaBnahmen (Beschilderung, Bepflanzung, Aufpflasterung) konnten bisher den
Schleichverkehr auch nicht verhindern.

Beflirwortet wird eine Verlegung des OEG-Ubergangs vom Wieblinger Weg zur Ludwig-
Guttmann-StraBe.

Stellung- Verkehrsqut- | Verkehrs- Sperrung Larmbe- Notwendig-
nahme be- achten, Er- konzept Gutachweg lastung keit des Vor-
trifft die Be- | schlieBung Wieblingen habens
lange des Marktes

X X X

3.2 miindlich abgegebene Stellungnahmen im Rahmen der Biirgerfragestunde

am 10.02.2011
In der Blrgerfragestunde zu Beginn der Gemeinderatssitzung am 10.02.2011, in welcher der
Offenlagebeschluss gefasst wurde, duBerten sich 3 Blrger zu diesem Tagesordnungspunkt (Of-
fenlagebeschluss, Drucksache 0387/2010/BV). Die AuBerungen erfolgten auBerhalb der Fristen
fur die Offentlichkeitsbeteiligung, insofern ist die Einstellung dieser miindlich vorgetragenen
Stellungnahmen in die Abwagung nur erforderlich, wenn neue Sachargumente vorgetragen
werden. Dies ist bei 2 der erfolgten MeinungsauBerungen der Fall. Die Inhalte der Stellungnah-
men werden nachfolgend in einer Matrix thematisch zugeordnet und unter Gliederungspunkt
3.4 und 3.6 abgewogen.

Biirger 1:
Der Gemeinderat wird gebeten, Uber eine groBe Lésung nachzudenken, wie die Bahnstadt am
Rittel angebunden werden kann, bevor eine Entscheidung Uber einen kleinen Kreisverkehr am
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Wieblinger Weg fur Hornbach gefallt wird, und man sich damit den Weg fur eine groBe Losung
selbst verbaut. Unter Umstdanden spart dies auch unnétige Kosten, wenn der Kreisverkehr wie-
der umgebaut werden muss.

Stellung- Verkehrsgut- | Verkehrs- Sperrung Larmbe- Notwendig-
nahme be- achten, Er- konzept Gutachweg lastung keit des Vor-
trifft die Be- | schlieBung Wieblingen habens
lange des Marktes

X
Biirger 2:
Eine Sperrung des Gutachwegs ist fur die Burger der Siedlung Ochsenkopf nicht denkbar.
Stellung- Verkehrsgut- | Verkehrs- Sperrung Larmbe- Notwendig-
nahme be- achten, Er- konzept Gutachweg lastung keit des Vor-
trifft die Be- | schlieBung Wieblingen habens
lange des Marktes

X

3.3 Stellungnahmen im Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung
Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung &uBerten sich 3 Biirger (ein Blrger duBerte sich mit
gleichlautendem Inhalt im Namen der Siedlungsgemeinschaft Ochsenkopf e.V. bzw. im Namen
der Birger der Siedlung Ochsenkopf, eine Unterschriftenliste war allerdings nicht beigefiigt). Die
Stellungnahmen sind der Beschlussvorlage als Anlage 3 beigeftigt und als Stellungnahme Birger
1 bis Burger 4 gekennzeichnet. Da sich die Inhalte der Stellungnahmen wiederholen, werden
diese nachfolgend in einer Matrix thematisch zugeordnet und unter Gliederungspunkt 3.4 und
3.5 abgewogen.

Biirger 1, 16.03.2011:

Der Gemeinderat hat die Verwaltung beauftragt, eine verkehrliche Lésung fir die Siedlung Och-
senkopf zu erarbeiten, die dort den Durchgangsverkehr unterbindet. Es wird um verbindliche
Darstellung gebeten, wie dieser Beschluss umgesetzt werden soll, noch bevor die ersten Bau-
malBnahmen beginnen, sodass der Durchgangsverkehr bereits vor Baubeginn unterbunden ist.

Stellung- Verkehrsqut- | Verkehrs- Sperrung Larmbe- Notwendig-
nahme be- achten, Er- konzept Gutachweg lastung keit des Vor-
trifft die Be- | schlieBung Wieblingen habens
lange des Marktes

X

Biirger 2, 05.04.2011

Biirger 3, 05.04.2011:

Kritisiert wird, dass weder der Einspruch zur Planung vom 2.8.2010 noch der Vorschlag zur Lo-
sung des zu erwartenden Verkehrsproblems in der Siedlung Ochsenkopf erkennbar bertcksich-
tigt wurde. Der Gemeinderat hat die Verwaltung beauftragt, eine verkehrliche Lésung fir die
Siedlung Ochsenkopf zu erarbeiten, die dort den Durchgangsverkehr unterbindet. Leider ist im
Bebauungsplan keine Umsetzung dargestellt, Beantragt wird eine Einarbeitung in den Be-
bauungsplan.

30.08.2011 7




Stadt Heidelberg,Stadtplanungsamt,
-"Wieblingen Gewerbegebiet / Autobahnanschluss Rittel"

Bebauungsplan

Anlage 01 zur Drucksache: 0255/2011/BV

1. Anderung zur Verlagerung eines Bau- und Gartenfachmarktes mit értlichen Bauvorschriften- Entscheidungsvor-
schlage zur Behandlung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen

Stellung- Verkehrsgut- | Verkehrs- Sperrung Larmbe- Notwendig-
nahme be- achten, Er- konzept Gutachweg lastung keit des Vor-
trifft die Be- | schlieBung Wieblingen habens
lange des Marktes

X

Burger 4, 11.04.2011:

Beflrchtet wird, dass der Gemeinderatsbeschluss zur Erarbeitung einer Lésung zur Unterbin-
dung des Durchgangsverkehrs in der Siedlung Ochsenkopf nicht umgesetzt wird, bevor der Be-
bauungsplan geandert wird. Die Verkehrsberuhigung der Siedlung Ochsenkopf ist seit vielen
Jahren Uberfallig. Leider wurde im Jahr 2005 ein bereits installierter versenkbarer Poller wieder
aulBer Betrieb genommen.

Zitiert wird Seite 18 des Verkehrsgutachtens, demnach bringt der Gutachter selbst seine Be-
farchtung zum Ausdruck, dass der Durchgangsverkehr im Wieblinger Weg in Richtung Stadtmit-
te nach Er6ffnung des Baumarktes zunimmt. Diese Beflrchtung ist insbesondere dann berech-
tigt, wenn es zu einer Uberlastung an der Knotenpunktszufahrt Richtung B 37 kommt.

Die vorgeschlagenen GegenmafBnahmen werden wenig wirkungsvoll sein, wie in der
Eppelheimer StraBBe ersichtlich (rote Fahnchen in der StraBenmitte bei Kaufland und Hornbach
werden regelmaBig Uberfahren und halten den Verkehr nicht auf).

In den Zeiten, wahrend sich auf der B 37 stadteinwarts Staus bilden, ist mehr Verkehr durch den
Wieblinger Weg vorprogrammiert.

Bewohner von Wieblingen Sid und Ost werden einen Umweg Uber den Kurpfalzring nicht in
Kauf nehmen, sondern tber den Ochsenkopf fahren.

Zuerst soll der Durchgangsverkehr unterbunden werden, dann soll der Bebauungsplan geandert
werden oder es soll sichergestellt werden, dass der im Wieblinger Weg installierte versenkbare
Poller bis zur Umsetzung des Gemeinderatsbeschlusses wieder in Betrieb genommen wird.

Stellung- Verkehrsqut- | Verkehrs- Sperrung Larmbe- Notwendig-
nahme be- achten, Er- konzept Gutachweg lastung keit des Vor-
trifft die Be- | schlieBung Wieblingen habens
lange des Marktes

X X

3.4 Entscheidungsvorschlag Verkehrsgutachten, ErschlieBung des Marktes

Die Inhalte der Stellungnahmen lauten:

e Der Verkehrsgutachter hat an einem Samstag eigene Zahlungen durchgefihrt, bei den
Zahldaten dienstags 15:00 Uhr bis 19:00 Uhr an den Knotenpunkten KP5 und KP6 so-
wie im Wieblinger Weg (Q1) auf von der Stadt zur Verfligung gestellte Daten zurlickge-
griffen. Warum wurden durch den Gutachter keine eigenen aktuellen Daten erhoben?

e Kunden des Baumarktes werden die Siedlung Ochsenkopf unberechtigt fir Schleichver-
kehr durch die Siedlung nutzen. Dies wurde in der Erorterung ausdricklich durch den
Planer bestatigt. Eine weitere Verkehrszunahme kann nicht verkraftet und zugemutet
werden. Zitiert wird Seite 18 des Verkehrsgutachtens, demnach bringt der Gutachter
selbst seine Beflirchtung zum Ausdruck, dass der Durchgangsverkehr im Wieblinger
Weg in Richtung Stadtmitte nach Eréffnung des Baumarktes zunimmt. Diese Beflrch-
tung ist insbesondere dann berechtigt, wenn es zu einer Uberlastung an der
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Knotenpunktszufahr Richtung B 37 kommt.

e Bewohner von Wieblingen Sid und Ost werden einen Umweg Uber den Kurpfalzring
nicht in Kauf nehmen, sondern tber den Ochsenkopf fahren.

e In den Zeiten, wahrend sich auf der B 37 stadteinwarts Staus bilden, ist mehr Verkehr
durch den Wieblinger Weg vorprogrammiert.

e Die Ein- und Ausfahrt zum Baumarkt ist so zu gestalten, dass der Verkehr nicht durch
den Wieblinger Weg stadteinwarts fahren kann.

e Bauliche MaBnahmen im Wieblinger Weg (Ausfahrtmdglichkeit nur in Richtung Westen)
zur Unterbindung des Schleichverkehrs werden ebenso wirkungslos bleiben (wegen
maoglicher Wendemanover) wie das bisher missachtete und nur gelegentlich geahndete
Durchfahrtverbot.

e Die vorgeschlagenen GegenmafBnahmen werden wenig wirkungsvoll sein, wie in der
Eppelheimer StraBe ersichtlich (rote Fahnchen in der StraBenmitte bei Kaufland und
Hornbach werden regelmaBig tGberfahren und halten den Verkehr nicht auf).

e In der Begriindung ist formuliert, dass eine Entscheidung, welche der beiden Varianten
zur auBeren ErschlieBung (westlich oder 6stlich des Baumarktes) umgesetzt wird, fur
das Flachenmanagement und die innere ErschlieBung des Baumarktes von erheblicher
Bedeutung ist. Im Verkehrsgutachten IGV ist aber nur die ErschlieBung tber die Variante
A (Rittel-Anschluss, westlich des Baumarktes) dargestellt.

e Im Verkehrsgutachten wird nicht auf das zu erwartende erhéhte Verkehrsaufkommen
aus dem Anschluss der Bahnstadt eingegangen. Die Stadt Heidelberg soll sich bald far
eine der beiden Varianten entscheiden und den Verkehr aus der Bahnstadt im Gutach-
ten berlcksichtigen.

e Der Gemeinderat wird gebeten, Uber eine groBBe Lésung nachzudenken, wie die Bahn-
stadt am Rittel (westlich des Baumarkts) angebunden werden kann, bevor eine Ent-
scheidung Uber einen kleinen Kreisverkehr am Wieblinger Weg fur Hornbach gefallt
wird, und man sich damit den Weg fir eine groBe Ldsung selbst verbaut. Unter Um-
standen spart dies auch unnétige Kosten, wenn der Kreisverkehr wieder umgebaut
werden muss.

Erlduterung:

Da fur die Knotenpunkte KP5 (Wieblinger Weg/Gutachweg) und KP6 (Mannheimer Stra-
Be/Ludwig-Guttmann-StraB3e) sowie fir die Querschnittsbelegung im Wieblinger Weg (Q1) ak-
tuelle Daten bei der Stadt Heidelberg verfligbar waren, konnte auf diese zurtickgegriffen wer-
den.

Fur die Querschnittsbelastung im Wieblinger Weg ergeben sich fur die maBgeblichen Spitzen-
stunden folgende Werte:
o flUr die mittagliche Spitzenstunde am Samstag, 13.03.2010, 11:00 Uhr bis 12:00 Uhr:
63 Fahrzeugen (6stlich Knoten Gutachweg) und 102 Fahrzeugen (westlich Knoten
Gutachweg) gemaB Anlage 1.2 zum Verkehrsgutachten,
e filr die abendliche Spitzenstunde am Dienstag, 16.03. 17:00 bis 18:00 Uhr:
103 Fahrzeugen (6stlich Knoten Gutachweg) und 146 Fahrzeugen (westlich Knoten
Gutachweg) gemaB Anlage 2.2 zum Verkehrsgutachten,

Sowohl fur die mittagliche Spitzenstunde samstags wie auch fir die abendliche Spitzenstunde
werktags rechnet der Verkehrsplaner nicht mit einer Zunahme der Verkehrsmenge (Anlagen 1.3
und 2.3 zum Verkehrsgutachten). Die Verkehrsmenge im Wieblinger Weg ist gemal3 den Richt-
linien fur die Anlage von StadtstraBen (RASt 06) typisch fur eine WohnstraBe (<400Kfz/h).

Durch den Ausbau des Knotenpunktes Wieblinger Weg / Auffahrtsrampe zur B 37 zu einem
Kreisverkehr mit Bypass wird dessen Leistungsfahigkeit verbessert und samstags wie werktags
die Qualitatsstufe A (die Mehrheit der Verkehrsteilnehmer kann ungehindert den Knotenpunkt
passieren, die Wartezeiten sind sehr kurz) erreicht. Durch Reisezeitvergleiche wurde nachgewie-

30.08.2011 9




Stadt Heidelberg,Stadtplanungsamt, Anlage 01 zur Drucksache: 0255/2011/BV
Bebauungsplan -"Wieblingen Gewerbegebiet / Autobahnanschluss Rittel"

1. Anderung zur Verlagerung eines Bau- und Gartenfachmarktes mit értlichen Bauvorschriften- Entscheidungsvor-
schlage zur Behandlung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen

sen, dass man Uber die B 37 deutlich schneller in die Innenstadt gelangt, als Uber den
Wieblinger Weg. Die baulichen Gegebenheiten im Wieblinger Weg sind so wenig attraktiv, dass
selbst Kunden aus Wieblingen, den Baumarkt Uber die Kurpfalzbriicke anfahren werden (siehe
Verkehrsgutachten Seite 18).

Durch bauliche MaBnahmen (im Mittelstreifen des Wieblinger Wegs und mit einer erforderli-
chen Querungsinsel) soll ein Einbiegen des aus dem Baumarkt ausfahrenden Verkehrs in Rich-
tung Wohngebiet ausgeschlossen werden.

Da die Aussagen des Verkehrsgutachtens von groBer Bedeutung sind, wird dieses vollinhaltlich
der Beschlussvorlage zum Abwdgungs- und Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan beige-
figt und kann von jedermann tber die Homepage der Stadt Heidelberg ( www.heidelberg.de )
unter der Rubrik Gemeinderat online/Sitzungskalender unter dem Datum des Abwdgungs- und
Satzungsbeschlusses eingesehen und kopiert werden.

Die Anbindung der Bahnstadt ist eine erforderliche ErschlieBungsmaBnahme begriindet aus der
Errichtung eines neuen Stadtteils. Ein Bedarf zur Herstellung dieser Anbindung besteht gegen-
wartig noch nicht.

Die Frage, welche der beiden ErschlieBungsalternativen realisiert werden soll, war in der Vor-
planungsphase fir das Flachenmanagement und die interne ErschlieBung im Geltungsbereich
von erheblicher Bedeutung. Im weiteren Verlauf der Gebdude- und ErschlieBungsplanung ist
eine stadtebauliche und erschlieBungstechnische Zuordnung zum Wieblinger Weg gefunden
worden, die von der Alternativenfindung in der auBeren ErschlieBung unabhangig ist.

Die Planung der Bahnstadtanbindung und Auswahl der gewinschten Variante abzuwarten,
wirde zu erheblicher Verzégerung der Verlagerung und Erweiterung des Bau- und Garten-
fachmarktes fuhren. Es ist erklartes stadtebauliches Ziel, jetzt das Angebot im Marktsegment
Bau- und Gartenfachmarkt in der Stadt Heidelberg zu verbessern und beide Vorhaben nicht in
Abhangigkeit zueinander zu setzen.

Mit dem Bauvorhaben Hornbach Bau- und Gartenfachmarkt und den Umbau des Knotenpunk-
tes Wieblinger Weg / Auffahrtsrampe zur B37 wird keineswegs ein spaterer Anschluss der
Bahnstadt an der Anschlussstelle Rittel verbaut. Zu diesem Zweck wurden in der Planzeichnung
in 2 Detailausschnitten Bauverbotslinien aufgenommen und koordinatenmaBig gesichert, um
eine Flachenfreihaltung fur eine zukinftige Rittel-Trasse maBlich zu bestimmen.

Entscheidung:

Von Beginn der Planung an wurde das Ziel verfolgt, eine fir die Ansiedlung eines Bau- und
Gartenfachmarktes ausreichende VerkehrserschlieBung sicher zu stellen. Den Quell- und Ziel-
verkehr des Marktes anteilig durch das Wohngebiet Ochsenkopf zu fihren, war nicht Pla-
nungsziel. Deshalb wurden die Knotenpunkte des Ubergeordneten Verkehrsnetzes auf ihre Leis-
tungsfahigkeit untersucht. Durch den gutachterlich festgestellten notwendigen Ausbau des
Knotenpunktes Wieblinger Weg / Auffahrtsrampe zur B 37 zu einem Kreisverkehr mit Bypass
und durch bauliche MaBnahmen im Mittelstreifen des Wieblinger Wegs einschlieBlich einer er-
forderlichen Querungsinsel werden alle notwendigen MaBnahmen getroffen, um die
verkehrliche ErschlieBung des zuktnftigen Baumarkts zu gewahrleisten und ein Einbiegen des
aus dem Baumarkt ausfahrenden Verkehrs in Richtung Wohngebiet auszuschlieBen. Hierfur ist
der gutachterliche Nachweis erbracht. Insofern sind die Beflirchtungen des Anwachsens eines
Schleichverkehrs im Wieblinger Weg unbegrindet.

Im Ubrigen stellt ein Schleichverkehr durch das Wohngebiet ein Fehlverhalten einzelner Ver-
kehrsteilnehmer und einen Versto3 gegen das StraBenverkehrsrecht dar. Hier handelt es sich
nicht um einen fUr die stadtebauliche Planung abwdgungsrelevanten Belang.
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Eine Variantenentscheidung Uber den Anschluss der Bahnstadt ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht
erforderlich und hat mit der Verlagerung des Baumarkts nichts zu tun.

3.5 Entscheidungsvorschlag Verkehrskonzept Wieblingen

Die Inhalte der Stellungnahmen lauten:

e Der Gemeinderat hat die Verwaltung beauftragt, eine verkehrliche Lésung fur die Sied-
lung Ochsenkopf zu erarbeiten, die dort den Durchgangsverkehr unterbindet. Beantragt
wird eine Einarbeitung in den Bebauungsplan.

e Beflrchtet wird, dass der Gemeinderatsbeschluss zur Erarbeitung einer Losung zur Un-
terbindung des Durchgangsverkehrs in der Siedlung Ochsenkopf nicht umgesetzt wird,
bevor der Bebauungsplan geandert wird.

e Im Gutachten wird von einer baulichen Verdanderung im Ochsenkopf abgeraten, da
durch eine Sperrung der Durchfahrtmdglichkeit durch den Ochsenkopf lange Umwege
fur dessen Bewohner bzw. eine Verlagerung des Verkehrs in andere Wohnstra3en zur
Folge hatte. Diese Aussage wird angezweifelt. Einer Sperrung des Wieblinger Wegs in
Hohe des StraBenbahnibergangs wird der Vorzug gegeben gegentiber dem taglichen
Verkehr durch die Siedlung, der mit der Verlagerung des Hornbach-Baumarkts zuneh-
men wird.

e Einim Jahr 2002 durch den Gemeinderat beschlossenes Verkehrskonzept soll umgesetzt
werden mit einem neuen StraBenbahnibergang in der Verlangerung der Ludwig-
Guttmann-StraBBe, mit Anbindung an die B37/UmgehungsstraBe Wieblingen und der
unmittelbar darauf folgenden Sperrung des OEG-Ubergangs Ochsenkopf.

e Die Verkehrsberuhigung der Siedlung Ochsenkopf ist seit vielen Jahren Gberfallig.

e Vorgeschlagen wird, den Wieblinger Weg beim Ubergang Briicke Heinstein/HIS durch
Beschilderung als Anliegergebiet zu kennzeichnen, nebst strikter Kontrolle.

Erlduterungen:

Die gemaB den Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06) fir eine Wohnstral3en ty-
pische Verkehrsmengen von bis zu 400Kfz/h wird im Wieblinger Weg nicht erreicht. Dem Ver-
kehrsgutachten ist zu entnehmen, dass der Durchgangsverkehr im Ochsenkopf nicht anwach-
sen wird. Es besteht kein sachliches Erfordernis, den Geltungsbereich des Bebauungsplans bis
zum StraBenbahnlbergang auszudehnen und dessen verkehrliche Unterbrechung festzusetzen.

Auch haben StraBenanlieger in der Regel keinen Anspruch darauf, dass sich die Verkehrsver-
haltnisse vor ihrem Grundsttck nicht andern. Ein Interesse, das durch die Planung nicht in be-
achtlicher Weise betroffen wird, darf bei der Entscheidung Uber den Plan vernachlassigt werden
(Bundesverwaltungsgericht — BVerwG - 4. Senat, Entscheidung vom 9.11.1979, Aktenzeichen 4
N 1.78).

Gemal Gemeinderatsbeschluss vom 10.02.2011 wird 1 Jahr nach Fertigstellung des Bauvorha-
bens erneut gezahlt und dann entschieden, inwieweit verkehrsorganisatorische MalBBnahmen er-
forderlich werden. Verkehrsorganisatorische MaBnahmen sind nicht Gegenstand von Festset-
zungen eines Bebauungsplans.

Die Umsetzung eines im Jahr 2002 durch den Gemeinderat beschlossenes Verkehrskonzept mit
einem neuen StraBenbahnlibergang in der Verlangerung der Ludwig-Guttmann-StraB3e, mit
Anbindung an die B37/UmgehungsstraBe Wieblingen und der unmittelbar darauf folgenden
Sperrung des StraBenbahnibergangs Ochsenkopf steht in keinem sachlichen Zusammenhang
mit dem Vorhaben zur Errichtung eines Bau- und Gartenfachmarktes. Fur die Errichtung des
Bau- und Gartenfachmarktes ist eine ausreichende verkehrliche Lésung gefunden, im Be-
bauungsplan festgesetzt und die Umsetzung durch den Vorhabentrdger vertraglich geregelt.

Der Wieblinger Weg ist im Bereich der Briicke Heinstein/HIS bereits als Anliegergebiet gekenn-
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zeichnet.

Entscheidung:

Die Anregungen, das Vorhaben zur Errichtung eines Bau- und Gartenfachmarktes in eine Ab-
hangigkeit zur Umsetzung eines Verkehrskonzeptes in einem gréBeren Umgriff zu setzen, wird
als sachlich nicht begriindet zurlickgewiesen.

3.6 Entscheidungsvorschlag Sperrung Gutachweg

Die Inhalte der Stellungnahmen lauten:
e Vorgeschlagen wird, den Gutachweg in Héhe vor der Unterflihrung fur den KFz-
Verkehr mittels einer Schranke zu sperren.
e Eine Sperrung des Gutachwegs ist fir die Birger der Siedlung Ochsenkopf nicht denk-
bar.

Erlduterungen:

Den Gutachweg in Héhe vor der Unterfihrung fur den KFZ-Verkehr mittels einer Schranke zu
sperren wird aus verkehrsplanerischer Sicht abgelehnt. Es scheint sich hier auch nur um eine
singuldare Meinung zu handeln, wie eine anderslautende MeinungsauBerung in der Blrgerfra-
gestunde vom 10.02.2011 (Eine Sperrung des Gutachwegs ist fur die Burger der Siedlung Och-
senkopf nicht denkbar) belegt.

Entscheidung:
Eine Sperrung des Gutachwegs ist nicht vorgesehen.

3.7 Entscheidungsvorschlag Larmbelastung

Die Inhalte der Stellungnahmen lauten:

e In der Begrindung zum Bebauungsplan wird aus einen Schallimmissionsplan aus dem
Jahr 1988 zitiert. Hinterfragt wird, ob die Grundlagen des Schallimmissionsplans der
heutigen Verkehrssituation angepasst sind.

e Beflrchtet wird eine Betroffenheit der Bewohner Kinzingweg 2-10 durch erhebliche Ge-
rauschbelastigungen durch das Vorhaben und den steigenden SchadstoffausstoB.

e Gewdlnscht wird eine Aussage Uber die Schallimmissionen aus dem Baumarkt. Ein
Schallimmissionsgutachten ist zwingend erforderlich. Bei einem Baumarkt dieser Gro-
Benordnung ist mit ankommenden Liefer-LKW in den Nachtstunden zu rechnen. Mi wie
viel ankommenden LKWs ist durchschnittlich in den Nachtstunden zu rechnen, die bis
zu ihrer Entladung morgens warten? Wo sollen die LKWs bis zu ihrer Entladung parken?

e Durch die Verlegung der Auffahrtsrampe zur A656/B37 im Parallelverlauf des vorhan-
denen StraBenbahngleiskdrpers und den neu geplanten Baumarkt wird eine gesund-
heitliche Gefahrdung der Anwohner durch Feinstaub und Larmbelastigung wissentlich
in Kauf genommen.

Erlduterungen:

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Schalltechnische Berechnung fur die im
Wohngebiet gelegenen Immissionsorte Kinzigweg 2, 4, 6 und 8 durchgefihrt. Die Aussagen
des Gutachtens fur den Eingang Kinzigweg 8 ist Ubertragbar auf den Eingang Kinzigweg 10.

Der von dem Bauvorhaben Hornbach-Baumarkt ausgehende Larm ist als Gewerbeldrm zu be-
trachten, entsprechende Regelungen sind in der TA-Larm getroffen. Demnach sind tags Immis-
sionsrichtwerte in Hohe von 55 dB(A) und nachts in Hohe von 40 dB(A) einzuhalten. Diese
Richtwerte gelten fur alle Gewerbebetriebe, die auf den Immissionsort einwirken gemeinsam.
Die Richtwerte gelten als eingehalten, wenn die einzelne Anlage mit ihrem Immissionsbeitrag
die Richtwerte um

6 dB(A) unterschreitet. Der Tageszeitraum beginnt um 6:00 Uhr und endet um 22:00 Uhr. Da-
zwischen liegt der Nachtzeitraum. Die Offnungszeiten des Marktes liegen zwischen 7:00 Uhr
und 20:00 Uhr. Eine Anlieferung vor 6:30 Uhr findet nicht statt, zwischen 6:30 Uhr bis 7:00
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Uhr wird der Markt von 3 LKW beliefert, zwischen 7:00 Uhr und 10:00 Uhr von 22 Fahrzeugen.
Auf dem firmeneigenen Gelande finden 3 LKW Platz (ein Fahrzeug wird entladen, 2 Fahrzeuge
befinden sich auf Warteposition). Die durch den Gutachter berechneten Pegel liegen groBten-
teils bis zu 10 dB(A) unter den Richtwerten. Damit ist die Unbedenklichkeit der Planung aus
schalltechnischer Sicht bestatigt.

Laut einer schalltechnischen Untersuchung des Instituts fir Umweltschutz und Bauphysik
Obermeyer vom 17.06.2005 liegen die Beurteilungspegel fur StraBenverkehrslarm in diesem
Bereich tags bei 55 bis 60 dB(A) und Ubersteigen damit die Werte des Gewerbeldarms erheblich.
In der Begriindung wird die Aussage zum Schallimmissionsplan aus dem Jahr 1988 entspre-
chend gestrichen.

Eine Untersuchung des StraBenverkehrslarms, welcher von einer mdglichen Trassenvariante
zum Anschluss der Bahnstadt ostlich des Baumarktes ausgeht (im Parallelverlauf zur StraBen-
bahngleistrasse) ist nicht Gegenstand dieses Verfahrens. Entsprechende Untersuchungen wer-
den erst im Zuge eines entsprechenden Planfeststellungsverfahrens zum StraBenbauvorhaben
gefihrt.

Entscheidung:

Die Unbedenklichkeit der Planung aus schalltechnischer Sicht ist gutachterlich bestatigt. Eine
Untersuchung von Larmauswirkungen eines spateren Anschlusses der Bahnstadt ist nicht Ge-
genstand des Verfahrens.

3.8 Entscheidungsvorschlag Notwendigkeit des Vorhabens

Die Inhalte der Stellungnahmen lauten:

e Mit der Er6ffnung des OBI-Baumarkts und des neuen Bauhauses stehen den Heidelber-
ger Birgern gentigend Verkaufsflachen im Bereich Bau-/ Heimwerker- und Gartenbe-
darf zur Verfigung.

e Ein Blrger bringt seine ablehnende Haltung zur Ausweisung eines Sondergebiets zum
Ausdruck, ohne seine ablehnende Haltung zu begrinden.

Erlduterungen:
Der Bedarf fur die Verkaufsflachenerweiterung auf dem Sektor der Bau- und Gartenfachmarkte
wurde gutachterlich nachgewiesen.

Entscheidung:
Die Anregung, auf die Ansiedlung zu verzichten, wird zuriickgewiesen.

4. Abwagung Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

4.1 Stellungnahmen im Ergebnis der friihzeitige Behordenbeteiligung, Entschei-
dungsvorschlage
Vom 21.05. bis 04.06. 2010 wurde die frihzeitige Beteiligung der Amter und Tréager 6ffentli-
cher Belange durchgefihrt.
Die nachfolgend genannten Behdérden und Trager 6ffentlicher Belange haben -ohne eigene An-
regungen oder Hinweise vorzubringen- der Planung zugestimmt:
e Regierungsprasidium Karlsruhe Abtl.2, Ref.21, 09.06.2010
¢ IHK Rhein-Neckar 11.06.2011
e Der Landesbevollmachtigte fiir Bahnaufsicht BW, Standort Karlsruhe,
12.08.2010
¢ VRN GmbH Verkehrsverbund Rhein-Neckar, 02.06.2010
e Stadt Eppelheim, 02.06.2010
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e Stadt Schriesheim, 27.05.2010
e Gemeinde Hirschberg, 16.06.2010
e Gemeinde NuBloch, 25.05.2010 und 30.06.2010

Polizeidirektion Heidelberg, 22.06.2010, 12.10.2010:

Ubereinstimmung mit dem Verkehrsgutachten der IGV hinsichtlich der Ruickstauproblematik auf
die Rampe der B37/A656. Zustimmung zur Ansiedlung des Fachmarktes unter der Vorausset-
zung, dass der Knoten Wieblinger Weg / Rampe B 37 fachgerecht ausgebaut wird, Kreisver-
kehrsplatz mit Bypass bietet sich dazu an.

Die Kreisverkehrsanlage sollte ohne eine FuBBgangeranlage im nérdlichen Bereich angelegt wer-
den. Dagegen ware eine Verbreiterung des stdlichen Gehwegs auf 3,00m winschenswert. Er-
geben sich bedeutsame FuBgangerstréme zum Erreichen der nérdlich gelegenen Grundsticke,
ist an die Anlage von Uberquerungshilfen zu denken.

Unterbreitet werden Vorschlage aus kriminalitatspraventiver Sicht. Hingewiesen wird auf die
Madglichkeit einer kostenlosen Beratung durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle und eine
Broschire zum Download unter www.polizei-beratung.de mit Hinweisen zum Einbruchschutz
fir Gewerbetreibende.

Entscheidung:
Den Festsetzungen des Bebauungsplans ist die Geometrie eines Kreisverkehrsplatzes -gemal ei-
ner durch die Stadt gepriften Vorplanung- zu Grunde gelegt.

Regierungsprasidium Karlsruhe Abtl. 2 Ref. 26 Denkmalpflege, 04.06.2010:

Im Plangebiet sind keine archaologischen Funde bekannt. In ca. 500 m Entfernung jedoch jung-
steinzeitliche Siedlungsreste , deren Eingrenzung nicht bekannt ist. Eventuell auftretende Funde
oder archaologische Befunde sind der Behérde zu melden.

Der Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Regierungsprasidium Karlsruhe Abtl. 4, Strassenwesen und Verkehr, 08.06.2010,
28.09.2010, 09.12.2010:

Aus stralBenrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken. Gefordert wird in die textlichen Festset-
zungen aufzunehmen, dass innerhalb des 20 m Anbauverbotsstreifens entlang der B 37 keiner-
lei bauliche Anlagen, Nebenanlagen und zur B 37 ausgerichtete Werbeanlagen zulassig sind —
dies mit Ausnahme eines Grindaches im Bereich der Zulieferumfahrung. Die Ausnahme wird
nur auf jederzeitigen und entschadigungslosen Widerruf zugelassen.

Parkierungsanlagen oder Fahrgassen sind innerhalb der Anbauverbotszone bis zu einem Ab-
stand von ca. 10m zum Fahrbahnrand zustimmungsfahig. Vor Einreichung eines Bauantrags
sind die planerischen Details mit der Behérde abzustimmen.

Die Hinweise wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Regierungsprasidium Stuttgart , Kampfmittelbeseitigungsdienst 27.05.2010,
05.11.2010:
Die Durchfiihrung einer Luftbildauswertung wird empfohlen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Investor hat, eine entsprechende Durchfihrung
der Luftbildauswertung beauftragt. Die Auswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes des
RP Stuttgart hat ergeben, dass weitere MaBnahmen notwendig sind. Zitat:” Auf den ausge-
werteten Luftbildern sind mehrere Grabensysteme und Stellungslécher erkennbar. Innerhalb
der Kampfmittelverdachtsflache kann vergrabene Munition nicht ausgeschlossen werden. Fir
den freigegebenen Bereich haben sich keine Hinweise auf Bombardierung mit Sprengbomben
ergeben.” Die zustandige Ortspolizeibehorde hat eine Abschrift der Auswertung erhalten. Wei-
tere MaBnahmen sind derzeit noch nicht veranlasst worden.
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RP Freiburg , Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe , Bergbau 09.06.2010:

Im Plangebiet bilden junge Talablagerungen und Auffillungen als Baugrund; der Grundwasser-
stand ist unbekannt; eine private Ingenieurtechnische Beratung zu Baugrund und Grindung
wird empfohlen.

Grundwasser: Lage in Wasserschutzgebiet.

Die Hinweise sind in den Bebauungsplan und in die Begrindung aufgenommen und bei der
Planung und in der Bauausfihrung zu beachten.

Verband Region Rhein-Neckar 07.06.2010:

Der Standort ist in einem Ergdnzungsstandort gemaB Teilregionalplan, Plankapitel 2.2.5 Einzel-
handel des Regionalplans fir die Region Neckar-Odenwald gelegen, es bestehen keine Ein-
wendungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim 04.06.2010:
Eine Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren ist erforderlich.

Das Anderungsverfahren wurde eingeleitet. Inzwischen ist auch die Offentliche Auslegung ab-
geschlossen.

Gas-Versorgung Siiddeutschland , Stuttgart 26.05.2010:
Im Geltungsbereich befinden sich keine Anlagen der GVS.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

EnBW Regional AG Stuttgart 27.05.2010:
Im Geltungsbereich befinden sich keine elektrischen Anlagen der EnBW und sind dort auch
nicht geplant.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

DB Services Immobilien GmbH , Karlsruhe 01.06.2010:

Im Nahbereich von Bahnanlagen kann es zu Immissionen aus dem Bahnbetrieb kommen. Even-
tuell erforderliche SchutzmaBnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb sind ge-
gebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

Erlduterung:

Aus der planungsrechtlichen Umwandlung eines Gewerbegebietes in ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Bau- und Gartenfachmarkt sind keine immissionschutzrechtlichen Konflikte
zu erwarten.

Entscheidung:
Festsetzungen zum Immissionsschutz sind nicht erforderlich.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH 07.06.2010:

Gegen die Bebauungsplan-Anderung bestehen keine Einwénde. Im Planbereich befinden sich
Telekommunikationslinien der Telekom, die gemaB Kabelschutzanweisung im Baugeschehen zu
sichern sind.

Die Hinweise sind in den Bebauungsplan und in die Begrindung aufgenommen und bei der
Planung und in der Bauausfiihrung zu beachten.

Eisenbahn-Bundesamt AuBenstelle Karlsruhe/Stuttgart 07.06.2010:
Notwendigkeit der Beteiligung des Landesbevollmachtigten fir Bahnaufsicht.

Eine Beteiligung des Landesbevollmachtigten fir Bahnaufsicht ist erfolgt.
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Amprion GmbH, Dortmund, 21.05.2010:
Es werden weder Bestand noch Planung von Anlagen des 220- und 380- kV Hochspannungs-
Netzes tangiert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

rnv GmbH, Mannheim, 01.06.2010:

Wegen der Baumarktansiedlung ist mit einem gesteigerten Verkehrsaufkommen zu rechnen.
Deshalb ist auf ausreichende Raumstrecke am Bahnlibergang Wieblinger Weg zu achten; an-
dernfalls ist eine BUSTRA-Anlage (kombinierte Bahnlibergangssicherungs- und StraBenver-
kehrsregelungs-Signalanlage) zu errichten; nur Beschilderung ist nicht ausreichend.

Wenn die Haltestelle Ochsenkopf Schwerpunkt der OPNV-Anbindung des Baumarktes wird, ist
mit einer Steigerung der FuBgdngerzahlen zu rechnen und der Bahnibergang muss technisch
gesichert werden.

Erlauterung:

Das Verkehrsgutachten der IGV kommt zu der Einschatzung, dass mit einer Steigerung des Ver-
kehrsaufkommens am Bahniibergang (BU) nicht zu rechnen ist. Baumdarkte haben ein wenig
FuBganger- bzw. OPNV-geneigtes Verkehrsaufkommen — der tiberwiegende Teil der Kunden
kommt mit dem PKW. Trotz der gegebenen OPNV-Anbindung wird nicht mit einer wesentli-
chen Steigerung der FulBBgangerzahlen gerechnet, zusatzliche Sicherungseinrichtungen sind
nicht notwendig.

Entscheidung: Die Anregung wird zurlickgewiesen.

Gemeinde llvesheim; 26.05.2010:
Eine inhaltliche Aussage wurde nicht getroffen, da man eine Beteiligung durch den Nachbar-
schaftsverband abwarten wollte.

Der Naturschutzbeauftragte, 05.06.2010:

Der bisherige Stand der Untersuchungen lasst eine abschlieBende Stellungnahme noch nicht zu.
Bei den Insekten sollten auch die Tag- und mindestens wahrend eines Lichtfanges die Nacht-
schmetterlinge erfasst werden, ebenso die Heuschrecken- und Fledermausfauna.

Entscheidung:
Die Untersuchungen wurden entsprechend weitergeftihrt. Die Erhebung von Nachtschmetter-
lingen in Ubereinstimmung mit der Stellungnahme der UVP Leitstelle aber nicht vorgenommen.

Amt fiir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie; UVP Leitstelle, 10.06.2010:

Das Fachamt schlieBt sich der Stellungnahme des Naturschutzbeauftragten an mit Ausnahme
der Forderung zum Lichtfang von Nachtschmetterlingen aus erhebungssystematischen Grin-
den.

Dem Hinweis wurde gefolgt.

Amt fiir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie , UVP Leitstelle : hier Gemein-
same Stellungnahme der unteren Verwaltungsbeh6rden am Amt 31 HD : untere Im-
missionsschutzbehérde, untere Bodenschutzbehorde, untere Wasserrechtsbehorde,
untere Naturschutzbehérde und Gewerbeaufsicht, 02.06.2010, 16.08.2010, 08.12.2010:
Gegen die geplante Anderung bestehen grundsatzlich keine Bedenken.

Der Geltungsbereich befindet sich bisher im Wasserschutzgebiet Ill B des Wasserwerks Rau-
schen. Er wird zukUnftig als Wasserschutzgebietszone Ill ausgewiesen.

Nachdem offensichtlich geschiitzte Tierarten beheimatet sind, wird auf die Notwendigkeit zur
Einholung einer artenschutzrechtlichen Erlaubnis hingewiesen.

Im Ergebnis eines Schallschutzgutachtens wird festgestellt, dass durch den geplanten Bau- und
Gartenfachmarkt die Immissionsrichtwerte nicht Gberschritten werden..
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Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher sollen zu mindestens 80% extensiv begrint werden. In
der Stellungnahme vom 08.12.2010 werden Hinweise zu den Pflanzlisten und zur Versickerung
von Niederschlagswasser gegeben.

In die Begriindung soll ein Hinweis zur Reduzierung des Energiebedarfs und die vom Gemein-
derat beschlossene Energiekonzeption 2010 aufgenommen werden.

Das Energiekonzept ist mit dem Fachamt abzustimmen.

Erlduterung:

Die Hinweise wurden in den Bebauungsplan aufgenommen. Photovoltaikanlagen auf Dachfla-
chen oder an Fassaden sind wegen des Gestaltungskonzeptes, welches einen Schwerpunkt auf
die landschaftliche Einbindung des Baukorpers setzt, nicht vorgesehen.

Entscheidung: Der Anregung, Photovoltaikanlagen auf Dachflachen oder an Fassaden vorzu-
sehen, wird nicht gefolgt.

Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH 02.07.2010:

Versorgung des Gebietes mit Gas und Wasser ist moglich und schon im Planungsstadium abzu-
kldren. Mit Baumstandorten entlang des Wieblinger Wegs ist zu den bestehenden 20 — bzw. 1-
KV bzw. den StraBenbeleuchtungs-Leitungen ein Mindestabstand von 2,5 m einzuhalten oder
Wourzelschutzfolie einzubauen, ebenso entlang der best. Gas-Hochdruckleitung entlang der
MVV (OEG) —Trasse. Fur das 20 — KV-Kabel auf Flrst. 30960/14 ist ein Leitungsrecht festzuset-
zen, die 0.g. Abstandsvorschriften gelten entsprechend.

Die Hinweise sind in den Bebauungsplan und in die Begrindung aufgenommen und bei der
Planung und in der Bauausfihrung zu beachten.

KabelBW, 24.06.2010:
Im Gebiet sind keine Anlagen der KabelBW vorhanden, Neuverlegungen sind derzeit nicht ge-
plant.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4.2 Stellungnahmen im Ergebnis der Behérdenbeteiligung zur 6ffentlichen Aus-

legung des Planentwurfs, Entscheidungsvorschlage
Die Auslegung des Entwurfs zum Bebauungsplan sowie der Begrindung und der nach Ein-
schatzung der Gemeinde wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen gemal3 § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch sowie die Einholung der Stellungnahmen gemaB § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch ist
vom 10.03. bis 11.04.2011 erfolgt. Soweit nicht im Zuge der frihzeitigen Beteiligung auf eine
weitere Teilhabe am Verfahren verzichtet wurde, sind alle Behérden und Trager offentlicher Be-
lange erneut beteiligt worden.

Die nachfolgend genannten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange haben -ohne eigene An-
regungen oder Hinweise vorzubringen- der Planung zugestimmt, oder aber keine Bedenken ge-
auBert, bzw. erklart, nicht von der Planung betroffen zu sein.

e Polizeidirektion Heidelberg 12.04.2011:

e |HK Rhein-Neckar, 11.04.2011:

e Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr,

Landeseisenbahnaufsicht, 10.03.2011

e Stadt Mannheim, 11.04.2011,

e Stadt Eppelheim, 22.03.2011,

e Stadt Schriesheim, 17.03.2011,

e Gemeinde Edingen-Neckarhausen, 10.03.2011,

e Gemeinde Hirschberg, 06.04.2011,

e Gemeinde NuBloch, 24.03.2011,
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e Gemeinde Sandhausen, 10.03.2011

e Der Naturschutzbeauftragte, 10.04.2011

e Bundeseisenbahnvermégen, Dienststelle Siidwest, 03.03.2011
e Verkehrsverbund Rhein-Neckar, 09.03.2011

Regierungsprasidium Karlsruhe, Abtl. 2, Ref.21, 23.03.2011:

Aus Sicht der hdheren Raumordnungsbehdrde wird vorgetragen, dass die Festsetzungen be-
zlglich der Art der baulichen Nutzung mit den raumordnerischen Vorgaben zum Integrations-
gebot nicht im Einklang stehen. Dies bezieht sich auf die Definition der zentrenrelevanten Sor-
timente im Einklang mit deren Definition in den Gutachten von GMA und Junker und Kruse
sowie der fehlenden Begrenzung der Verkaufsflache fir das Gartenmarkt-Sortiment gem. Emp-
fehlungen des Gutachtens Junker und Kruse (Gutachten s. Ziff. 12).

Entscheidung:

Die einschlagige Ziffer 1 der textlichen Festsetzungen wurde verdndert.

Dazu wurden gemal § 4a Abs.2 BauGB im vereinfachten Verfahren die bertihrten Behérden
nochmals gehort. Das Ergebnis ist unter Gliederungspunkt 5 dargestellt.

RP Freiburg , Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe , Bergbau, 21.03.2011:
Das Amt verweist auf seine Stellungnahme vom 09.06.2010.

Siehe Gliederungspunkt 4.1.

Verband Region Rhein-Neckar, 26.04.2011:
Der Verband schlieBt sich der Stellungnahme des Regierungsprasidiums
Karlsruhe Abteilung 2, Ref.21 an.

Entscheidung:

Die einschlagige Ziffer 1 der textlichen Festsetzungen wurde verandert.

Dazu wurden gemal § 4a Abs.2 BauGB im vereinfachten Verfahren die bertihrten Behérden
nochmals gehort. Das Ergebnis ist unter Gliederungspunkt 5 dargestellt.

Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim, 07.04.2011:

Der Verband stimmte der Planung nicht zu, wegen der Festsetzungen von zentrenrelevanten
Sortimenten im Kernsortiment, die nicht im Einklang mit den Definitionen in den Gutachten
von GMA und Junker und Kruse stehen, sowie der fehlenden Begrenzung der Verkaufsflache
flr das Gartenmarkt-Sortiment gem. Empfehlungen des Gutachtens

Junker und Kruse (Gutachten s. Ziff. 12).

Entscheidung:

Die einschlagige Ziffer 1 der textlichen Festsetzungen wurde verandert.

Dazu wurden gemaB § 4a Abs.2 BauGB im vereinfachten Verfahren die berihrten Behdrden
nochmals gehort. Das Ergebnis ist unter Gliederungspunkt 5 dargestellt.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, 06.04.2011:

Die Stellungnahme vom 07.06.2010 gilt mit folgender Anderung weiterhin. Durch die Kreisver-
kehrsplanung sind zwei Schaltschranke betroffen, die versetzt werden mussen, oder die Stra-
Benplanung muss modifiziert werden.

Entscheidung:

Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich. Sofern durch die Kreisverkehrsplanung zwei
Schaltschranke betroffen sind und versetzt werden missen, sind gemaR stadtebaulichem Ver-
trag vom Vorhabentrager des Bau- und Gartenfachmarktes die Kosten zu Gbernehmen.

rnv GmbH, Mannheim, 22.03.2011:
Die Stellungnahme vom 01.06.2010 wurde erneut zugesandt.

Entscheidung:
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Eine Abwagung wurde schon unter Gliederungspunkt 4.1 vorgenommen.

BUND Bund fir Umwelt- und Naturschutz Deutschland, 05.04.2011:

(Stellungnahme zugleich im Namen des Arbeitskreises Mannheim, Heidelberg, Rhein-Neckar
des Landesnaturschutzverbandes Ba-Wu e.V.)

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zwischen tatsachlichem Bestand und geplanten Zustand ergibt
ein Defizit zu Lasten der Neuplanung. Da die Bilanz nicht im Plangebiet ausgeglichen werden
kann, sollen Ersatzlebensraume nach artenschutzrechtlichen Bestimmungen in der Kiesgrube
Waldacker geschaffen werden. Dieses Gelande hat schon einen ékologischen Wert und steht
mit der BaumaBnahme in keinem raumlichen Zusammenhang. Deshalb wird angeregt, den
Ausgleich an drei namentlich genannten anderen Standorten auf Heidelberger Gemarkung vor-
zunehmen sowie die Aufnahme von Flachen fur Ausgleich und Ersatz in ein noch zu schaffen-
des Ausgleichsflachenkataster der Stadt Heidelberg.

Angeregt wird, eine Empfehlung zur Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den nicht fur die
Dachbegriinung vorgesehenen Flachen in die Begriindung zum Bebauungsplan aufzunehmen.

Erlduterung:

Bilanziert wurden sowohl die Eingriffe in den tatsachlichen Bestand wie auch die Eingriffe be-
zogen auf den Rechtsstand (Erhéhung der Grundflachenzahl von 0,8 auf 0,9 gegenlber dem
wirksamen Bebauungsplan sowie Inanspruchnahme von 0,17 ha Verkehrsflachen am
Wieblinger Weg). Die Defizite in der Bilanz bezogen auf den tatsachlichen Bestand sind héher
als die Defizite in der Bilanz bezogen auf den Rechtsplan, da die gemal3 den Festsetzungen des
wirksamen Bebauungsplans mégliche bauliche Ausnutzung der Grundsticke nicht vollstandig
ausgeschopft ist.

KompensationsmaBnahmen bezogen auf den Eingriff in den tatsdchlich vorhandenen Bestand
im Plangebiet kénnen nicht verlangt werden, die Ausgleichsverpflichtung resultiert aus dem
Eingriff in den Rechtsstand. Die Betrachtung des tatsachlich vorhandenen Bestands diente aus-
schlieBlich der Prifung, inwieweit 6kologische Verhaltnisse entstanden sind (z.B. ob sich im
Plangebiet geschltzte Biotope entwickelt haben), die in der Planung zu beachten sind.

KompensationsmalBnahmen sind stets schutzgutbezogen vorzusehen.

Aus der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz bezogen auf den Rechtsplan geht hervor, dass betreffend
des Schutzguts Wasser zwar eine Abwertung erfolgt, diese jedoch als nicht erheblich eingestuft
wird. Betreffend des Schutzguts Boden findet ein erheblicher Eingriff statt, der jedoch durch die
im Bebauungsplan festgesetzte Dachbegriinung teilweise kompensiert wird. Das verbleibende
Defizit in der Eingriffs- Ausgleichsbilanz wird als nicht erheblich eingestuft und wird deshalb
hingenommen. Der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere wird durch die Pflicht zur
Dachbegriinung und die im Bebauungsplan festgesetzten Einzelbaumpflanzungen sogar Gber-
kompensiert.

Den Artenschutz betreffend sind ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Plangebiets notwendig. Da-
fur ist die Kiesgrube Waldacker als Lebensraum fur die umzusiedelnden Arten in besonderer
Weise geeignet. Aus Griinden des Artenschutzes erforderliche MaBBnahmen sind auch nicht der
Abwéagung unterworfen. Insofern kann auf die Umsetzung der geschitzten Tierarten in die
Kiesgrube Waldacker nicht verzichtet werden. Darlber hinaus sind keine Kompensationsmal3-
nahmen auBerhalb des Plangebiets erforderlich.

Auf die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen soll bewusst verzichtet wer-
den, da gerade die begrinte Dachlandschaft ein wichtiges Gestaltungselement an dieser Stelle
darstellt (Stadteingang mit stark landschaftlichem Bezug). Die nicht fir Dachbegriinung vorge-
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1. Anderung zur Verlagerung eines Bau- und Gartenfachmarktes mit értlichen Bauvorschriften- Entscheidungsvor-
schlage zur Behandlung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen

sehenen Flachen dienen vorzugsweise der naturlichen Belichtung.

Entscheidung:
Die Vorschlage werden zuriickgewiesen

Amt fiir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie , UVP Leitstelle : hier Gemein-
same Stellungnahme der unteren Verwaltungsbeh6rden am Amt 31 HD : untere Im-
missionsschutzbehorde, untere Bodenschutzbehoérde, untere Wasserschutzbehorde,
untere Naturschutzbehorde und Gewerbeaufsicht, 06.04.2011:

Gegen die geplante Anderung bestehen grundsatzlich keine Bedenken.
Niederschlagswasserbewirtschaftung: Mangels Versickerungsmaglichkeit wird empfohlen Ziffer
5.2.3 der textlichen Festsetzungen ersatzlos zu streichen und auf Satz 2 der Ziffer 5.2.4 man-
gels Altlasten auf dem Areal zu verzichten.

Entscheidung:
Die textlichen Festsetzungen wurden entsprechend gedandert.

Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH, 31.03.2011:

Im Bereich des Plangebiets sind die bestehenden Einrichtungen der Versorgung der bestehen-
den Gebdude mit Elektro , Gas und Wasser zuriickzubauen. Fir den Ausbau des Knotens
Wieblinger Weg/Rampe B 37 wird gegebenenfalls eine Neuordnung der 20kV- und der 1kV-
Anlage erforderlich. Die Beleuchtung ist zu Uberplanen und an die verkehrlichen Vorgaben an-
zupassen. Auch Gas- und Wasserleitungen mussen eventuell umverlegt werden.

Entscheidung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Ausfthrungsplanung fur den Stra-
Benbau und im Baugenehmigungsverfahren beachtet. Die Kosten fir Leitungsumverlegungen
werden von der Hornbach AG Ubernommen.

Rhein-Neckar-Verkehr GmbH, 04.03.2011:
Die RNV als Betreiber des operativen Geschafts der HSB wird einbezogen und um Abgabe einer
Stellungnahme gebeten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Rhein-Neckar-Kreis Landratsamt, 10.03.2011:
Keine Einwande, wenn die in den Planungsunterlagen getroffenen Aussagen (Schalltechnische
Untersuchung/Umweltbericht) Beachtung finden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Amprion GmbH, 02.03.2011:
Keine Einwande, auch im Bereich der externen ErsatzmaBnahmen (Kiesgrube Wildacker und
Deponie Feilheck) sind keine Hochspannungsleitungen dieses Unternehmens vorhanden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

MVV Energie AG, 24.03.2011:
Keine Versorgungsleitungen des Unternehmens im Geltungsbereich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Regierungsprasidium Karlsruhe, Abteilung 4, StraBenwesen und Verkehr, 28.04.2011:
Dem Bebauungsplan in der Fassung vom 13.12.2010 wird zugestimmt.

Die L 637 liegt im Bereich des geplanten Kreisverkehrs in der Baulast der Stadt. Dem Kreisver-
kehr mit nordwestlichem Bypass wird zugestimmt. Die Planung flr den Bypass ist dem Regie-
rungsprasidium zur Prifung und technischen Genehmigung vorzulegen.

Samtliche Kosten fir den Umbau der B 37 Rampe tragt die Stadt.

30.08.2011 20




Stadt Heidelberg,Stadtplanungsamt, Anlage 01 zur Drucksache: 0255/2011/BV
Bebauungsplan -"Wieblingen Gewerbegebiet / Autobahnanschluss Rittel"
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Die Eigentums- und Unterhaltungsgrenzen im Bereich des Kreisverkehrs richten sich nach den
gesetzlichen Bestimmungen und werden nach Fertigstellung der MaBBnahme neu vermessen.
Die Kosten fiir die Anderung der StraBendatenbank sind von der Stadt zu tibernehmen.

Im Bereich der geplanten Rampe zur B 37 muss wegen der hier erforderlich werdenden Schutz-
planken das Bankett mindestens 1,80m breit ausgebildet werden. Die malBgeblichen Quer-
schnitte sind entsprechend zu korrigieren.

Entscheidung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Kosten fir den Umbau tragt der Vorhaben-
trager.

5. Stellungnahmen im Ergebnis der Anderung des Planentwurfs nach dessen 6ffentli-
cher Auslegung und erneute Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und der Betroffenen gem. Paragraph 4a Abs.3 BauGB, Entschei-
dungsvorschlage

Die von der Anderung der Sortimentsabgrenzung beriihrten Behérden und der von der Planan-
derung betroffene Investor, die Hornbach AG, haben der gednderten Planung jeweils schriftlich
zugestimmt.
e Regierungsprasidium Karlsruhe, Abtl. Raumordnung, 17.05.2011
¢ Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim, 19.05.2011
e Verband Region Rhein-Neckar, 09.06.2011
¢ [HK, 20.05.2011
e Hornbach AG, 24.05.2011
e Amt fir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie ~-UVP-Leitstelle- als ge-
meinsame Stellungnahme der diesem Amt zugehérigen Unteren Behérden,
26.05.2011

DB Services Immobilien GmbH, 24.05.2011:

Die von der sudlichen Ausweitung des Geltungsbereichs betroffene DB Services Immobilien
GmbH weist darauf hin, dass die 1.Anderung des Bebauungsplans in der vorliegenden Form
erst Rechtskraft erlangen kann, wenn zuvor eine Freistellung von Bahnbetriebszwecken des be-
inhalteten Bahngelandes erfolgt ist. Die Entbehrlichkeit der Flachen fur den Bahnbetrieb wurde
bereits festgestellt. Die Grundlage fir die Einleitung des Freistellungsverfahrens ist ein Erwerb
der Flachen durch die Stadt Heidelberg.

Alternativ kénnen die betreffenden Flachen des Bahnbetriebsgeldndes mit einem Bedingungs-
eintritt hinsichtlich des Ubergangs in die kommunale Planungshoheit gem. §9 Abs. 2 Ziff. 2
BauGB in Plan und Textlichen Festsetzungen gekennzeichnet werden.

Entscheidung:

Da die Entbehrlichkeit der Flachen fir den Bahnbetrieb bereits festgestellt worden ist, wird der
Anregung, Plan- und Textteil mit den entsprechenden Kennzeichnungen des Bahnbetriebsge-
landes mit einem Bedingungseintritt hinsichtlich des Ubergangs in die kommunale Planungsho-
heit gem. Paragraph 9 Abs. 2 Ziff. 2 BauGB festzusetzen, nicht gefolgt. Im Ubrigen ist der Fla-
chenerwerb vertragsgegenstandliche Leistung der Hornbach AG.
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