Anlage 06 zur Drucksache: 0255/2011/BV

Yen: Enede. Susanne (RPKY

An: . Sachijebs, Margly

Cc: maging settrann@mannhetm.ge

Themna: AW: Bebauungsplan Wieblnger Weg , 1.Anderung _ endpilitige Planfassung
Datym: Dienstag, 17. Mal 2011 17:27:31

Sehr geehrte Frau Sachtiebe,

aus raumordnerischer Sicht stehen den vorgesehenen Festsetzungen keine Belange entgegen.

Mit freundlichem GruB
Susanne Friede

Regierungsprasidium Karlsruhe
Referat 21 - Raumondnung, Baurecht, Denkmalschutz

Tel.: 0721/926-7513
(bei Abwesenheit: Vorzimmer Abtellungsleitung, Frau Neff: 0721/926-7497)
E-Mall: susanne.friede@rpk.bwl.de

~----Ursprilngfliche Nachricht--—-

Von: Marglt. Sachtiebe@Heldelberg.de [mailto:Marait.Sachtlebe@Heidelbera.de]
Gesendet: Dienstag, 17, Mai 2011 08:46

An: Martina.Seltmann@mannheim.de; Friede, Susanne (RPK); stephan.hasger@rhein-
neckar.ihk24.de; Joerg.Stadeimaier@hornbach.com; Umweltamt@Heldelberg.de

Cc: Claudia,Langer@Heidelberg.de

Betreff: Bebauungsplan Wieblinger Weg , 1.Anderung _ endgiftige Planfassung

Beteiligung der berithrten Behérden und der betroffenen Grundstickselgentiimer gema8 § 4a Absatz
3 Baugesetzbuch zur Plananderung am Entwurf des Bebauungsplans

-"Wieblingen Gewerbegeblet / Autobahnanschluss Rittef” / 1. Anderung zur Verlagerung elnes Bau-
und Gartenfachmarktes-

nach dessen &ffentlicher Auslegung und Einholung der Stellungnahmen der Beh&rden und sonstigen
Tréger Sffentticher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Beendigung der Sffentlichen Ausiegung und der Einholung der Stellungnahmen der Behdrden
und sonstigen Tréger dffentlicher Belange muss der Entwurf des Bebauungsplans

-"Wieblingen Gewerbegebiet / Autobahnanschluss Rittel* / 1. Anderung zur Verlagerung elnes Bau-
und Gartenfachmarktes-

geédndert werden.

Die Anderungen betreffen eine geringfigige Erwelterung des siidlichen Geltungsbereichs und eine
Uberarbeitung der Textfestsetzungen

1.1 (zuldssige Sortimente und Verkaufsfiachenbegrenzungen),

3.3.1 (zuldssige Nebenanlagen auBlerhalb der {iberbaubaren Grundstilcksfidche),

5.2.3 und 5.2.4 (Festsetzungen 2ur Versickerung von Niederschlagswasser).

Sle werden hlermit um eine Stellungnahme 2u den vorgenommenen Anderungen gebeten,

Wir bitte Sie, uns diese mbglichst kurzfristig zuzusenden.

Mit freundlichen GrilBen

Margit Sachtiebe
Stadtplanerin

Stadiplanungsamt
Heldelberg
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Sachtlebe, Margit

Von: Seltmann, Martina 61 [Martina.Sellmann@mannhelm.de]

Gesendet: Donnerstag, 19. Mal 2011 13:03

An: Sachtlebe, Margit

Cc: Mller, Martin 61; Zuber, Manfred; horst.goehrig@sdingen-neckarhausen.de:
Susanne Friede {susanne.friede@rpk.bw| .de)

Betreff: AW: Bebauungsplan Wieblinger Weg , 1.Anderung _ endgiltige Planfassung

Sehr geehrte Frau Sachtlebe,

vielen Dank fiir die erneute Beteiligung an der 1. Anderung des Bebauungsplans Wieblinger
Weg.

Wir haben keine weiteren Anregungen, der Bebauungsplan ist aus dem Flichennutzungsplan
entwickelt,

Mit freundlichen GriiBen

Martina Seltmann

Nachbarschaftsverband Heldelberg-Mannheim Postfach 108035, 68133 Mannheim www.hv-hd-ma.de
Tel. 0621 2937314
email: martina.seltmann@mannheim.de

----- Urspriingliche Nachricht-----

Von: Margit.SachtlebefHeidelberg.de [mailto:Margit.Sachtlebe@Heidelberg.de

Gesendet: Dienstag, 17. Mai 2011 e8:46

An: Seltmann, Martina 61; Susanne.fFriedefrpk.bwl.de: stephan.haeger@rhein-neckar.ihk24,de;

Joerg.Stadelmaier@hornbach.com; Umweltami@Heidelberg.de
Cc: Claudia.langer@Heidelberg,de
Betreff: Bebauungsplan Wieblinger Weg , 1.Anderung _ endgliltige Planfassung

Beteiligung der berlhrten Beh&rden und der betroffenen Grundstiickseigentiimer gemdB § 4a
Absatz 3 Baugesetzbuch zur Plananderung am Entwurf des Bebauungsplans -"Wieblingen
Gewerbegebiet / Autobahnanschluss Rittel” / 1. Anderung zur Verlagerung eines Bau- und
Gartenfachmarktes- nach dessen &ffentlicher Auslegung und Einholung der Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Beendigung der dffentlichen Auslegung und der Einholung der Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Tridger 6ffentlicher Belange muss der Entwurf des Bebauungsplans -
"Wieblingen Gewerbegebiet / Autobahnanschluss Rittel® / 1. Anderung zur Verlagerung eines
Bau- und Gartenfachmarktes- gedndert werden.

Die Anderungen betreffen eine geringfilgige Erweiterung des siidlichen Geltungsbereichs und
eine (berarbeitung der Textfestsetzungen

1.1 (zuléssige Sortimente und Verkaufsflichenbegrenzungen),

3.3.1 (zuldssige Nebenanlagen auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche),

5.2.3 und 5.2.4 (Festsetzungen zur Versickerung von Niederschlagswasser).

Sle werden hiermit um eine Stellungnahme zu den vorgenommenen Anderungen gebeten.

Wir bitte Sie, uns diese moglichst kurzfristig zuzusenden.

Mit freundlichen GriBen

Margit Sachtlebe
Stadtplanerin

Stadtplanungsamt
Heidelberg
Tel.: 06221/58-23140
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12154 Rhein-Neckar

{HK Rhein-Neckar | Postfach 10 16 81 | 68016 Mannheim

i Baarbeltal von / E-Mall

gtt:g:p'::l:ﬂﬁg,:ar?m Sraahan Hagar

s Ha rheln-neckar.ihk24.de
Postfach 105520 taphan.Haeger@
68045 Heldelberg Telsfon

0821 1708-182

Telalax

0621 17095152

E-Mail: Claud:a ! anger@Heidelberg.de
Maraun Sachiebe@Heidelberg.de %‘:ﬁ"‘.m )
noelle@noelleplan.de - Mai 201

Bebauungsplan und #&rtliche _Bauvorschriften Wieblingen -~ Gewerbege-
biat/Autobahnanschluss Rittel, 1. Anderung zur Verlagerung eines Bau- und Garten-
fachmarktes sowie parallele Anderung des Flachennutzungsplans 2015/2020 des
Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim

hier: Beteiligung der berOhrten Behdrden, der sonstigen Triiger &ffentlicher Belange und der
betroffenen Grundstiickselgentimer gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die industrie- und Handelskammer {IHK) Rhein-Neckar bedankt sich fir die emeute Beteiil-
gung am Planverfahren und die Zusendung der Planungsunterlagen sowie die freundlichen
Eriéuterung von Frau Sachtlebe hlerzu. Ziel der vorfiegenden Baulsitplanung ist die baupia-
nungsrechtlich gebotene Umwidmung des bestehenden Gewerbegebists zu sinem Sonder-
gebiet groRfiichiger Einzelhandel’, um das Baurecht fiir einen Bau-, Heimwerker- und Gar-
tenfachmarkt mit Baustoffhandel einschlieflich der erforderlichen Stellplitze zu schaffen.

Die IHK Rhein-Neckar hat gegen die vorllegenden Anderungen (geringfiigige Erwelterung
des sldlichen Geltungsberelches und Uberarbeitung der textlichen Festsetzungen) keine
Bedenken. WIir begriiBen weiterhin, dass In dem geplanten Bau-, Heimwerker- und Garten-
fachmarkt die Verkaufsflache fiir die aufgelisteten innenstadtrelevanten Sortimente auf einen
Antell von 10 Prozent der Gesamtverkaufsfiiche, hdchslens aber B00 Quadratmeter be-
schrankt werden. '

Die uns freundlicherweise zugesandten Planunterlagen nehmen wir zu den Akten.

Industrie- und Handelskammer Rhein-Neckar
Basucheranschrifl: L 1,2 | 88181 Mannheim | Postanschrifi: IHK Rhein-Neckar | 68018 Mannhsim
Tel. (0621) 1708-0 | Fax (0821) 1709-100 | E-Mall: Ihk@rheln-neckar.lhk24.ds | Inlemel: www.rhein-neckerIhi24. de
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Freundiiche GriiRe

Dipl.-Ing. Stepha;1 Héger
.Handel, Stadtentwicklung, Bauleitpianung

Industrie- und Handelskammer Rhein-Neckar
Besucheranschrf: L 1, 2 | 68461 Mannheim | Poslanschyift; IHK Rheln-Neckar | 88016 Mannhsim
Tel. (0821) 1708-0 | Fax (0621) 1708-100 | E-Mall: Ihk@rhein-nackar.ihkZ4.de | intemel: www.rheln-neckar.lhk24.de
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Amt far Umweltschutz, Heidelberg, den 26.05.2011
Gewerbeaufsicht und Energle 31.01 sch ®! 18150
- UVPLeltstelle -

Stadt Heidelp
-Dez. |- °rg

Amt 61

Ober OB

Bebauungsplan und Srtliche Bauvorschrift Wieblingen -
Gewerbegebiet/Autabahnanschiuss Rittel, 1. Anderung zur Verlagerung eines Bau- und

Gartenmarictes
Erneute Stellungnahme des Amtes 31 zur Benachrichtigung und Betelligung der Behdrden

Gemeinsame Stellungnahme der unteren Verwaltungsbehdrden belm Amt 31:
untere Immissionsschutzbehorde,

untere BodenschutzbehOrde,

untere Wassemechisbéhtrde,

untere Naturschutzbehdrde und

Gewerbeaufsicht

Nachdem dle von der unteren Wasserrechtshehdrde vorgeschiagenen Streichungen zur
Niederschlagswasserbewlrtschaftung in den Festsetaungen zum Bebauungsplan Gbernommen
wurden, bestehen aus der Sicht des Amtes far Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie

keine Bedenken gegen den vorgelegten Bebauungsplan:
(——_

Dr, Hans-Wolf Zirkwitz
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Seu:htlebe= Margit

Von: Jorg Stadelmaler [Joerg Stadeimaier@hombach.com]

Gesendet: Dienstag, 24, Mai 2011 15:47

An: Sachtlebe, Margit

Cc: noelle@noelleplan.de; Peter Meldel .

Betreff: Antwort: Bebauungsplan Wieblinger Weg , 1.Anderung _ endglitige Planfassung

Sehr geehrte Frau Sachtlebe,

vielen Dank fir Ihre untenstehende Mail. Wir sind mit den vorgenommenen Anderungen
einverstanden.

Mit freundlichen GriiBen
Jérg Stadelmaier

Mobil @151 161 10 270
joerg.stadelmaier@hornbach.com
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Beteiligung der berilhrten Behdrden und der betroffenen Grundstiickseigentiimer gem3R § 4a
Absatz 3 Baugesetzbuch zur Planénderung am Entwurf des Bebauungsplans -"Wieblingen
Gewerbegebiet / Autobahnanschluss Rittel" / 1. Anderung zur Verlagerung eines Bau- und
Gartenfachmarktes- nach dessen &ffentlicher Auslegung und Einholung der Stellungnahmen der
Behérden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Beendigung der &ffentlichen Auslegung und der Einholung der Stellungnahmen der
BehSrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange muss der Entwurf des Bebauungsplans -
"Wieblingen Gewerbegebiet / Autobahnanschluss Rittel” / 1. Anderung zur Verlagerung eines
Bau- und Gartenfachmarktes- gedndert werden,

Die Anderungen betreffen eine geringfiigige Erweiterung des siidlichen Geltungsbereichs und
eine Uberarbeitung der Textfestsetzungen

1.1 (zuldssige Sortimente und Verkaufsflichenbegrenzungen),

3.3.1 (zuldssige Nebenanlagen auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche),

5.2.3 und 5.2.4 (Festsetzungen zur Versickerung von Niederschlagswasser).

Sie werden hiermit um eine Stellungnahme zu den vorgenommenen Anderungen gebeten.

Wir bitte Sie, uns diese mdglichst kurzfristig zuzusenden.

Mit freundlichen GriiRen

Margit Sachtlebe
Stadtplanerin

Stadtplanungsamt

Heidelberg

Tel.: 06221/58-23140

FAX: 86221/58-23900
mailto:Marglt,.Sachtlebe@Heidelberg.de

[Anhang “HB_HD_WW_Bpl_Maill.pdf" geldscht von Jbrg Stadelmaier/Zentrale/DE/HORNBACH]
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Hornbach-Baumarkt-AG

Sitz: Bornheim/Pfalz
Registergericht Landau HRB 2311
USt-IDNr. DE 151 116 749

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Albrecht Hornbach
Vorstand: Steffen Hornbach (Vorsitzender), Roland Pelka (stellv. Vorsitzender), Susanne
Jdger, Jiirgen Schriocker, Manfred Valder
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Mobitity
Networks
Loglstics ; .
, DB Services Inmobillen GmbH
Stadt Heidelberg 1 Niedestazsung Karisruhe
| ekt
Bes
: 26.MAI 2011 1 76137 Kartsruhe
. www.db.de/dbsimm
08 Servoss Immablen G - Niedeshssung _} - Sl
unasary YA el Ret]
Stadt Heidelberg 62pp | Stadtplanungsamt Telefon o%? ;38-285§
Srdganngea e
Postfach 105520 michael.retig@deinschebahn,com
i Zeichen FRHKAR-IL Rt
69045 Heidelberg 27 Mai 201 TOB KAR 11-5749
613" 6Ll ( LL° 0 6580 | VI3
Pd 24.05.,2011
Sa. .

Ihr Zeichen | Schreiben vom: 61.23; e-mail vom 18.05.2011, Frau Sachtlebe

Bebauungsplan ,Wieblingan Gewerbegeblet / Autobahnanschiuss Rittel®,
1. Anderung zur Verlagerung eines Bau- und Gartenfachmarktes in Heldelberg
hier: Stellungnahme zur endgtitigen Planfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB Services Immobilien GmbH, als von der Deutschen Bahn AG bevollmachtigtes
Untemehmen, Ubersendet |hnen hiermit folgende Gesamistellungnahme der DB AG als
Trager Sffenticher Belange und aller Unternehmensbereiche zum o. g. Verfahren:

Durch die Uberarbeitung der Textfestsetzungen (Pkt 1.1; 3.3,1; 5.2.3 und 5.2.4) sind kelne
Belange der DB AG betroffen, so dass wir hier ochne Elnwdnde zustimmen kénnen.

Bel der Erwelterung des stidlichen Geltungsbereiches auf das Bahngeldnde ist jedoch im
welleren Verfahrensablauf folgendes zu beachten:

Im Geltungsbereich des vorgelegten Bebauungsplanentwurfs llegen nun Teilflschen der
beiden Grundstiicke Fist.-Nr. 6613 und 30962/1, dle sich im Elgentum der Deutschen Bahn
AG befinden. Bel diesen Flichen handelt es sich nech um planfesigesteiites gewidmetes
Bahngelinde, welches Bestandsschutz genjeft.

Aus diesem Grund sind diese Flichen aufgrund des Fachplanungsprivilegs aus § 18 AEG
1.V.m. § 38 BauGB der kommunalen Planungshoheit entzogen, solange sie nicht gem3ag § 23
AEG von Bahnbetriebszwecken freigestellt worden sind.

Wir weisen darauf hin, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes, in der vorliegenden
Form, erst dann seine Rechtskralt erlangt, wenn zuvor eine Freistellung von Bahn-
betriebszwecken des beinhalteten Bahngelindes erfolgt ist. Erst dann unterfiegen die
Ftachen der Planungshoheit der Kommune.

D8 Services vprohiien GrbH Vorslixendey des GeschifisHbrer:

Shx der Gesallscheh: Berfin Auvlsichicrates: Tarsten Thisla
Registergerichl: Ralf Schwelssl (Varsitzander)
Beslin-Chardottenburg Bodo Banlter

HRA BS 570 Mzuhlas Kakebuseh
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Mobi
Netwo
Logistics

Die Entbehdichkeit der Flichen fidr den Bahnbetrieb wurde bereits festgestellt,

Die Grundiage fir die Finleitung eines Freistellungsverfahrens Ist der Erwerb der Fiachen
durch die Stadt Heidelberg. Wobel hier zu beachten ist, dass aus Sicht der DB AG der
Verkauf des jeweiligen gesamten Grundstiickes (Flst.Nr 6613 und 30962/1) und nicht nur der
Im Bebauungsplan beinhalteten Tellfidchen angestrebt wird,

Der Ansprechipartner fir den Verkauf ist wie foigt zu erreichen:

Herr Armin Greln, Tel. 0721-938-1623 Fax 0721-938-2877
armin.grein@deutschebahn.com

DB Services immobillean GmbH
Nlederlassung Karisruhe
Bahnhofstrale §

76137 Karlsruhe

Alternativ zur vorstehenden Vorgehensweise bis zur Rechiskralt der gesamten Anderung
des Bebauungsplanes kann die geplante Festsetzung (StraBenverkehrsfliche) auf dem
Bahngelinde jedoch auch mit einem Bedingungseintritt gem. § 9 (2) BauGB versehen

werden.
Die mit der Einschrankung des Bedingungseintritts versehenen Flichen sind dann im Text-
sowie Planteil des Bebauungsplanes festzuschreiben bzw. zu kennzeichnen.

Diese festgesetzte Nutzung wird zwar auch erst nach Freistellung der Flachen von
Eisenbahnbetriebszwecken, jedoch unabhangig von der Rechtsiraft des Gibrigen
Bebauungsplanes, zulissig (§ 9 (2) BauGB).

Wir bitten Ste darum, uns die Abwigungsergebnisse zu gegebener Zelt zuzusenden und uns
an dem Verfahren welterhin zu beteiligen. .

Mit freundlichen GriiRen

DB Services Immobilien GmbH
Nledertassung Karlsruhe

LV. LA
Comella Lorenz Michael Redlg
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Sachtlebe, Mar.git

Von: Manfred Hopfauf [manfred.hopfauf@vrrn.de]

Gesendet: Donnerstag, 9. Juni 2011 11:38

An: Sachtlebe, Margit .

Betreff. WG: Bebauungsplan Wieblinger Weg , 1.Anderung / Beteiligung der beriihrten

Behérden geméaft § 4a Absatz 3 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Frau Sachtlebe,

mit Verweis auf die Stellungnahme des Regierungsprdsidiums Karlsruhe (Hohere
Raumordnungsbehdrde) vom 17. Mai 2011, die mit uns so abgesprochen war, stimmen auch wir
hiermit abschliefend der o.g. Planung zu,

Mit freundlichen GriiRen
Manfred Hopfauf

VRRN

----- Urspriingliche Nachricht-----

Von: Doris Miiller

Gesendet: Donnerstag, 9. Juni 2011 11:12

An: Manfred Hopfauf

Betreff: WG: Bebauungsplan Wieblinger Weg , 1.Anderung / Beteiligung der beriihrten
Behérden gem3R § 4a Absatz 3 Baugesetzbuch

----- Urspriingliche Nachricht-----

Von: Angelika Richter

Gesendet: Donnerstag, 9. Juni 2011 11:02

An: Doris Miller

Betreff: WG: Bebauungsplan Wieblinger Weg , 1.Anderung / Beteiligung der beriihrten
Behdrden gemaR § 4a Absatz 3 Baugesetzbuch

----- Urspriingliche Nachricht-----

Von: Margit.Sachtlebe@Heidelberg.de [mailto:Margit.Sachtlebe@Heidelberg.de]
Bereitgestellt: Donnerstag, 9. Juni 2011 10:17 Bereitgestellt in: Info
Unterhaltung: Bebauungsplan Wieblinger Weg , 1.Anderung / Beteiligung der beriihrten
Behdrden gemall § 4a Absatz 3 Baugesetzbuch

Betreff: WG: Bebauungsplan Wieblinger Weg , 1.Anderung / Beteiligung der beriihrten
Behérden gemdR § 4a Absatz 3 Baugesetzbuch

Wie besprochen
M.Sachtlebe

————— Urspriingliche Nachricht-----

von: Sachtlebe, Margit

Gesendet: Freitag, 27. Mai 2011 11:32

An: 'info@vrrn.de’

Cc: 'noelle@noelleplan.de’; Zuber, Manfred; Langer, Claudia; Rebel, Thomas

1
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Betreff: Bebauungsplan Wieblinger Weg , 1.Anderung / Beteiligung der beriihrten Behdrden
gemal § 4a Absatz 3 Baugesetzbuch

Beteiligung der beriihrten Behdrden und der betroffenen Grundstiickseigentiimer gemiR § 4a
Absatz 3 Baugesetzbuch zur Planénderung am Entwurf des Bebauungsplans -"Wieblingen
Gewerbegebiet / Autobahnanschluss Rittel™ / 1. Anderung zur Verlagerung eines Bau- und
Gartenfachmarktes- nach dessen &ffentlicher Auslegung und Einholung der Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Triger &6ffentlicher Belange

Sehr geehrter Herr Hopfauf,

am 26.04.2011 hat der Verband Region Rhein-Neckar dem Bebauungsplanentwurf -“Wieblingen
Gewerbegebiet / Autobahnanschluss Rittel" / 1. Anderung zur Verlagerung eines Bau- und
Gartenfachmarktes- zugestimmt.

Da das Regierungsprésidium und der Nachbarschaftsverband einen Anderungsbedarf vortrug,
wurde der Planentwurf nach Beendigung der &ffentlichen Auslegung und der Einholung der
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange iliberarbeitet.

Die Anderungen betreffen eine geringfiigige Erweiterung des siidlichen Geltungsbereichs und
eine Uberarbeitung der Textfestsetzungen

1.1 (zul@ssige Sortimente und Verkaufsflachenbegrenzungen),

3.3.1 (zul@ssige Nebenanlagen auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche),

5.2.3 und 5.2.4 (Festsetzungen zur Versickerung von Niederschlagswasser).

Sie werden hiermit um eine Stellungnahme zu den vorgenommenen Anderungen gebeten.

Wir bitte Sie, uns diese mbglichst kurzfristig zuzusenden. Das Regierungsprisidium und der
Nachbarschaftsverband wie auch die IHK haben der gednderten Planfassung vorbehaltlos
zugestimmt.Ich ibergebe Ihnen diese Zustimmungen zu Ihrer Kenntnis.

Mit freundlichen GriiRen

Margit Sachtlebe
Stadtplanerin

Stadtplanungsamt

Heidelberg

Tel.: ©6221/58-23140

FAX: ©6221/58-23900
mailto:Margit.SachtlebefdHeidelberg.de






