Anlage 07 zur Drucksache: 0255/2011/BV

Bebauungsplan Heidelberg-Wieblingen
und &rtliche Bauvorschriften "Wieblingen Gewerbegebiet / Autobahnanschluss Rittel" / 1. Anderung zur Verlagerung eines Bau- und Gartenfachmarktes

/.I

Gesetzliche Grundlagen A Textliche Festsetzungen

g‘g‘lm‘"‘;ﬁs’;‘gsﬁ"h"a‘ﬁ‘z Bebauungsplanes treten all bisherigen planungs: und bauordnungsrechiichen Vorschrifen im In Ergéinzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird gema § 9 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) in Pflanzenliste 2 - Kletterpflanzen fir die Begrinung von Stitz- und Gabionenwanden
Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) folgendes festgesetzt
0 . Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéindert 9 9 ‘(’;"E”‘SC"E"‘NE’“E z““““"e' Name :‘E:‘g‘a'e Hohe Ra”“/’”"‘? notig
. - durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585, 2617). 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) -ampsis radicans lettertrompete is 10 m nein / ratsam
\\\v - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) , zuletzt 98 Sl ) Clematis ;‘e‘f‘t"jmemm m};;ﬂ’fmu bis 2om. B
e gedindert durch Art. 3 des und vorn 22.04.1993 (BGB. 1 S. 466) " (sO) (§ 11 Abs.3 Ziff.2 BauNVO ) Lonicera caprifolium, - Echtes | Feuer-Geiiblatt 3-5 m ja
| Landesbauordnung Baden-Wartiemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357) mit der Zweckbestimmung Bau- und Gartenfachmarkt Hedera helix Efeu bis 30m nein
> Humulus Hopf 3-8
Av Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1. S. 58) 1.1 Zulassig st ein Bau- und mit und mit einer Parthenocissus quinquefolia Wider Wein bis 15m hein / ratsam
\\ l Gemeindeordnung fir Baden-Wrttemberg (GemO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 24.07.2000 Gesamtverkaufsflache von 13.000 m*. Ein Anteil von 2.000 m* dieser : Wicuspidata Wilder Wein bis 18m nein
! - “ (GBI. S.581, ber. S.698), zuletzt geandert durch Art. 17 des Gesetzes vom 09.11.2010 (GBI, 5.793, 962) kann fir Saisonmarkte im Freien oder in temporaren Bauten fur die Dauer von insgesamt 12
4 Wochen pro Jahr genutzt werden )
> Das des Bau- und wird wie folgt festgesetzt : B Ortiiche Bauvorschriften §74 LBO
\\\\\ ‘ iy Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren, Plastikbehalter ; Bau- und Brennstoffe, Anstrichmittel ; 1 Farbgebung
\ \ <\ Bau- und Heimwerkerbedarf incl. elektrische Werkzeuge , elektrische Messgerate und Louchtfarben und fluoressierends Oberfiachen sind unzulassi
\V/ iy, elektrische Maschinen ; igp: i Tapeten, Teppiche Wand- Das 15m hohe Eingangsbauwerk (im Planteil durch Knodelinie abgegrenzt) ist an all seinen
ey, nd ; Auto- und Bad- und Kuc i Fassaden in Sichtbeton (glatt geschalt , betongrau ) auszufuhren; an der Sud-Westseite
g L2 zoologischer Bedarf, Aquaristik ; Pflanzen, Sémereien, Dingemittel, Blumenerde, Pflanzen- kombiniert mit einer_Glasfassaden-Eingangsanlage. Auf den das Grindach Uberragenden
".... bedarf, H aller Art, C; Fassadenteilen des Eingangsbauwerkes sind je Seite ein orangefarbener Hombach-Schriftzug
Z - auf betongrauem Grund sowie ein Firmenlogo auf und in Hohe des Schriftzugs zuléssig.
I Das dem ist auf maximal 4.000 m -~
Verkaufsfiache begrenzt
Il Pl ich K& Als nicht zentrenrelevante Randsortimente sind Mabel und Leuchten einschiiefiich Leuchten- 2 Werbeanlagen (§74Abs. 1Nr.2LB0) / 7
poRfichiger Einzalhandsl anzeichenerklarung Zubehdr zulassig sowie Elektro-Grobgeréte , letztere jedoch nur bis zu einer Verkaufsflache von 2.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig ; ')
Bau- und Gartfachmarkt maximal 200 m* 22 mit Licht sind unzulassig
] A. Planungsrechtliche Festsetzungen \
0.9 | OK sonss s Indem Bau und nmard sind Sorments dos auf bis zu 3 Gestaltung der Stellplatze fir KFZ , Abstellplitze fir Fahrrader, Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO ) =t
il i 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO ) 0% der Gesamiverkaufsfiache, jedoch max. 800 m? Verkaufsfliche zulassig.
Als zulissige zentrenrelevante Randsortimente werden festgesetzt : Arbeitsschutzartikel und 31 Zur Einfredigung des Grundsificks sind entiang der Grenze aur Z&une und Tore bis 1,8 m Hohe
GR 15.000 m* l:l sonstiges Sondergebiet : groRflachiger Einzehandel Bau- und Gartenfachmarkt  § 11 Abs.3 BauNO) Arbetsieidung ; Hemtextilen, Gardinen und Zubehor, H""sra's‘ufs'a;‘e Fg:f“,‘z”m:z;if‘a':‘e 3.2 Stitzmaern aus glatien Metall- oder Metallprofiblechen sind unzulassig.
L usw. .
) _ . e 4 und
= l 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) t und Bicher, Andere Sortimente sind nicht Die von st in die baulichen
Zulassi
\ L 9 Anlagen zu integrieren und gegen Einblick vom offentichen StraBenraum dauerhaft
\ -m Grundfléchenzahl als Obergrenze (§§ 16 und 17 BauNVO ) 12 Zulgssig sind Gaststétiennutzungen die dem Betrieb zugeordnet sind bzaaehirmen
S
%\ 2 Ma der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB), Héhe der baulichen Anlagen §§ 16 u. C  Hinweise
\\ Grundfizche GR mit Fléchenangabe (§ 16 Abs.2 Zifl. 4 BauNVO) 18 BauNvo Der tiegt in 0 die sind
N 2u beachten. Insbesondere sind LKW-Zufahrten, Rampen und Flachen auf denen wassergefahrdende
\~ / Oberkante OK baulcher Anlagen tber mitierer Hohe der Fahrbahitelin d 21 durch i6he baulicher Anlagen darf durch o rden, an die
i ) erkante OK baulicher Anlagen Gber mittlerer Hohe der Fahrbahnmitteline des 9% g
£ \ Ay Wieblinger Weg als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 Ziff. 4 BauNVO) g::gf:,‘;’en”xmﬁ“s‘ed'"'sme Anlagen auf max. 25% der Dachflache bis zu 20 m +  Energiekonzeption 2010 der Stadt Heidelberg : entsprechend der vom Gemeinderat am
}\ y 20.05.2010 beschlossenen Energiekonzeption sollen bei Neubauten die Maglichkeiten einer effizienten
’\\‘ y I Oberkante OK baulicher Anlagen dber mittlerer Hhe der Fahrbahnmittellinie des 22 Zulassig ist innerhalb der im Planteil die Bauweise und Techniken und genutzt werden.
o Wisblinger Weg als Hochsimas (5 16 Abs. 2 21, 4 BauNVO) gt Eelors-als Trager wercheer Aniagen vor o oa: 20 1 Home Gsr Hohe dbr Entsprechend dem Stand der Technik wird fur Neubauten die Realisierung im Passivhausstandard
/ o angestrebt. Im groRtméglichen Umfang sollen genutzt werden
(89,12 BuGB, § 22 und 23 BaUNVO) iteniinie des Wiebinger Wegs entiang des Gelungsbercichs. Vom Passivhausstandard sind dort maglch. wo dieser technisch nicht sl oder wirtschafiicn nicht
3. Bauweise, Baugrenzen und iberbaubare Grundsticksflachen d vertretbar ist. Dies kann insbesondere im gewerblichen Bereich der Fall sein, wenn die
3 Bauweise, und nicht (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) Verbrauchsschwerpunkte nicht bei der Warme. sondern bei Strom oder Kohiung liegen. In diesen
‘abweichende Bauweise ( § 22 Abs 4 BauNVO Féllen soll durch K eine L
El § ) 31 Bauweise § 9 (1) Nr. 2. BauGB und § 22 BauNVO erzielt werden. Fir Gebaude mit gewerblicher Nutzung sind fir die Bereiche Stromeffizienz und i
sommerlicher Warmeschutz  /Kihlung ~ Konzepte zur  rationellen un i
R Baugronze (§ 23 Abs.3 BauNVO ) abweichende Bauweise ( § 22 Abs. 4 BauNVO ): zuléssig sind Gebéude innerhalb der Umsetzungsstrategion zu entwickeln und mit dem Amt far Umwelischutz, Gewerbeaufsicht und
ohne L Energie abzustimmen.
S0 Baugronze (§23 Abs:3BauNVO ) nr it baviche Arlagen Werbepyon 32 Uberbaubare Grundsticksflache (§ 23 BauNVO ) Sungolm Norden dos Goltungsberaichs ist der Verlauf der Baugrenze imerhalp dos gemah
2ur gemal einer stets widerrufiichen
Zulsssig ist innerhalb der im Planteil zur Erichtung temporarer Bauten des Karlsruhe Ref. 44/45 festgesetzt. Geplante zur BAB
s Baugrenze fur temporére bauliche Anlagen szt ) berbaubaren Grundsticksflache die Errichtung temporérer Bauten von bis zu 6.0 m Hohe far 656 / B 37 hin ausgerichtete Werbeanlagen (z.8. Pylone) sind im Baugenehmigungsverfahren dem
die Dauer von insgesamt bis zu 12 Wochen pro Jahr. Reg-Pras. Karlsruhe zur Prifung und Genehmigung vorzulegen.
33 Nebenanlagen (§ 14 BauNvO ) . Von der B 37 und ihrer Auffahrrampe ab dem Wieblinger Weg sind mit baulichen Anlagen, ND e RTLI HE BA V R HRI FTEN
4 Verkehrsfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauNVO ) Nebenanlagen und Werbeanlagen 20.0 m Abstand gem. Bundesfernstraiengesetz einzuhalien
33.1 Die Errichtung von Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO ist auf den nicht Gberbaubaren Grund- gt im Sollten bei
et stucksfidchen nicht zuldssig ; dies mit Ausnahme von Leuchtenmasten bis max. 6,0 m Hohe der Durchfiihrung von Erdarbeiten archaologische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese Nr.B-Plar:
Straenverkehrsfiachen und fur baulichem dem Regierungsprasidium Karlsruhe Ref. 25 umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu vier Bebauungsplan 61.32.09.01.04
P Werkiage nach der Fundanzeige unbertihrt zu lassen, wenn nicht eine Verkirzung der Frist mit dem Pl -10.08.2011
33.2 AuBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflichen st die Lagerung, Ausstellung und der Verkauf Referat 25 abgestimmt wird an vom: 1U.UG.
»—w—u Bereich ohne Ein- Ausfahrt (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 11 und Abs.6 BauGB) von Waren nicht zugelassen. . Mit Baumstandorten entlang des Wieblinger Wegs ist zu den bestehenden 20 — bzw. 1-KV_ bzw.
und_Straenbeleuchiungs-Leitungen der Stadiwerke Heidelberg ein Mindestabstand von 2,5 m
Y"1 Ein/Ausfanribereich 4 Flichen firr Stellplitze , ErschlieBung und Anlieferung (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB ) einzuhalien oder Wurzelschutzfolie einzubauen.  Ebenso enflang der bestehenden Gas-
Hochdruckleitung entlang der MVV (OEG) ~Trasse.
Zulassig ist die Anlage von Stellplatzen auf den im Planteil ausgewiesenen Flachen und + " Im Planbereich befinden sich Telokommunikationslinien der Telekom auf der Nordseite des
5. Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) innerhalb der aberbaubaren Flachen Wieblinger Wegs in der die gemal im Y
sichern sin
. —o——o— 20KV-Erdkabel (Schutzstreifen beidseitig 2,5 m: altemativ Wurzelschutzfolie) 5 E'::'gz:::;mgvgmﬂ am nsgl;'::é;)ur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur . Auflagen zum Artenschutz von im Geltungsbereich vorkommenden geschitzten Arten sind in Erster Birgermeister Oberbirgermeister Stadtplanungsamt
- gesondertem Artenschutzrechtiichen Verfahren ergangen und zu beachten. Die Durchfiihrung der
6. Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 5.2.1 Dachflichen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig auferlegten erfolgt _durch in Vertrag zwischen Stadt
Heidelberg und dem Vorhabenirager.
Leitungsrecht Ir 1 zu Gunsten der Stadtwerke Heidelberg 5.2.2 Die Dachflachen sind mindestens zu 75% ihrer Fliche extensiv zu begrinen und dauerhatt zu Goman L durch den am
unterhalten. Die Dachfléchen sind mit einer K Stutigart ist im soweit mit und 2u rechnen, dass
Mischung anzuszen. Die Substrathahe muss mindestens 10 cm betragen. weitere MaBnahmen erforderiich sind .
7. Anpflanzen / Bindung Bindung von Baumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen ( § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB ) Praambel
523 Steliplatze sind in wasserdurchiassiger Bauweise ( z.B. Fugenpflaster, Rasengitiersteine, Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesolzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung
— ki
P @ Anpflanzen : Baume gemat Pflanzenliste 1 vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedindert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009
. . (BGBI. | S. 2585, 2617), in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg in der Fassung
O Anpfianzen : Baume : Platanus acerfolia 524 Fir die Ausleuchiung sind aus Grinden des Insektsnschulzes Jnsekdenfreundiiche vom 05.03.2010 (GBI. . 357) und in Verbindung mit § 4 Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg
Leuchtmittel, wie z.B. Natrium- Hochdruckdampflampen, zu verwenden. Durch seitiche Blenden
. . i3t Sicherzustalien. dass keine AbStrahiung auf Fiachan suRerhalb des Areals erfolgt (GemO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 24.07.2000 (GBL. S. 582, ber. GBI. S. 698),
Aufstellungsbeschluss Frihzeitige Offentliche Auslegun: stsicherzustelen. ! ung au Y v letzt geandert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 09.11.2010 (GBI. S .793, 962), hat der Gemeinderat
Offentlichkeitsbeteil gung Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ;“ Sl'a%‘ ande ‘b“ h il b“[ 001200 s 902, i
i i - Der Gemeinderat hat am 17.11.2009 die Der Aufstellungsbeschluss wurde geman entlichkeltsbetelligun 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ler eidelberg diesen estehend aus der jen
Die im Geltungsbereich dgrgeslelllen Flur- p i §2Abs, 1 BEL?GB o stadblatt amgzs 12000 gung Der Gemeinderat hat am 10.02.2011 dem (§9Abs.1 Nr. 25 BauGB ) 6. Bindung fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen textlichen Festzetzungen und den drtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
und g des gemal ADS. -1 Nach Bekanntmachung im stadtblatt am Entwurf des Bebauungsplans mit értlichen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1Nr. 25 BauGB)
stimmen mit dem Liegenschaftskataster § 2 Abs.1 BauGB beschlossen. ortstiblich bekanntgemacht. 14.07.2010 wurde die frihzeitige Bauvorschriften in der Fassung vom 8. Sonstige Planzeichen

6.1 Fir die Baumpflanzung im Bereich der Stellplétze wird die Baumart Platanus acerifolia (Platane)

Gberein. (Stand vom .. Offentlichkeitsbeteiligung gemank 13.12.2010 zugestimmt und die Offentliche festgesetzt. Fir die Ubrigen Baumpflanzungen werden die Baumarten nach der Pflanzliste 1
§ 3 Abs.1 BauGB in der Zeit vom gung der festgesetzt. Pflanzqualitat: Hochstamm (Alleebaum), mind. 3x verpflanzt, mit Drahtballierung ~ ]
19.07.2010 bis 13.08.2010 durchgefiiht. Umgrenzung von Fléchen fir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) aus extra weitem Stand, Stammumfang 20-25 cm. Die Béume sind dauerhaft zu erhalten und sarsasmany S
Linie, die durch bauliche Anlagen nicht Gberschritien werden darf wegen bei Abgang zu emeuern. Je Baumstandort ist ein mindestens 12 m® grofer durchwurzelbarer
Die Informationsveranstaltung fand am T Zukinfigem StraBenausbau Dios mit Aumaime cince Grindaches Raum gemaf Anforderungen nach FLL-Richiinie mit zertfiziertem Baumsubstrat herzustellen

26.07.2010 statt.

1554 einschieBlch Abstitzung an der nardiichen Bauverbotsinie zur B 37 hin. Offene Pflanzquartiere sind mit Stauden bzw. mit bodendeckenden Strauchem zu bepflanzen

und vor befahren zu schiltzen.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Nr. 7 BauGB ) 62 Die durch Planeintrag festgesetzten Pflanzgebotsfléichen sind mit Stauden und Grasern (mind.
Vermessungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt OB-Referat 50 %) und oder Kieingeholzen (max. 50%) flachendeckend zu begrinen
Abgrenzung unterschiediicher Nutzung : hier Maf der zulssigen Oberkante der baulchen Anlagen 63 Stitzwande und Gabionen sowie die Fassadenflachen des Gebéudes auf der Nord- und
Ostseite sind zu mindestens 50% zu begriinen. Dies ist durch Verwendung von Arten mit einer
gesigneten Wuchshohe und eine ausreichend dichte Pflanzung zu gewahrieisten. Es sind
f B. Nachrichtliche Ubernahmen 3 oder Pflanzen der 2z
Der Entwurf des Beb s, die B Satzungsbeschluss Genehmigung Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und verwenden. Bei Verwendung von rankenden oder schiingenden Pflanzen sind geeignete
er Entwurf des Bebauungsplans, die Be- i ie Ma 20,0 m Rankhilfen an den Stitzwénden anzubringen.
grindung mit Umweltbericht sowie vor- Der Gemeinderat hat am den Die Erteilung der Genehmigung sowie der sg;rgvé)mr%gm%ir\‘/g%g'ﬁggangel <" Mindest-Abstand bauiicher Anlagen ( Hochbauten ) vom Fahrbahnrand der Bundesfemstratie
liegende mit értlichen Hinves, wo der Bebauungsplan eingesehen  deS AbWAGUINGSVOrg o etvotsindo m u, B o4 Phansonioten
und Gutachten haben gemafs § 3 Abs.2 gemét § 10 BauGB .V.m. § 74 LBO und werden kann, wurden im stadiolatt am dos Bebauungaplans it eine Verletzung von
BauGB i.V.m. § 74 LBO nach ortsiiblicher E 4 GhTmO als Satzungs und die Begrindung lc)nsuBl:':;: benkinr‘\;rg';gr:\:;ht.t . Verfahrens- und Formvorschrifien gemaf - Pflanzenliste 1 - Laubbaume
Bekanntmachung im stadtblatt am 02.03.2011  Peschiossen- Ausgefertgt ot epopian tst demi am §214 Abs. 15.1 N.1 bis 3 und Abs.2 BauGB C. Hinweise potanischor Name doutscher Name
in der Zeit vom 10.03.2011 bis 11.04.2011 Heidelberg, den n Kraf getreten. oder Mangeln nach § 214 Abs.3 BauGB Erlauterung der Nutzungsschablone Acer campestre Feldahom
Sffentlich ausgelegen. - gegeniiber der Stadt Heidelberg nicht geltend Art der Nutzung Acer platanoides Spitzahorn
gemacht worden. —_— Carpinus betulus Hainbuche
Heidelberg, den 0.9 |ok Grundflachenzahi | max. Hohe der baul. Anlagen Prunus avium Wildkirsche
Stadtplanungsamt Oberbiirgermeister Oberbirgermeister Oberbiirgermeister Stadtplanungsamt p— Pieibeanisd Gemeine Eeche N Stadt
Bauweise | maximal zuléssige Grundfiache Hochbauten Quercus robur Stieleiche Heidelber
@  |GR 1 15.000 m* Tilia cordata Winterlinde a~x Helaelberg
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Textliche Festsetzungen

In Ergdnzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird gemaf § 9 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) in
Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) folgendes festgesetzt :

1

11

1.2

21

2.2

3.1

3.2

3.3
3.3.1

3.3.2

5.2.1

522

523

524

6.1

6.2

6.3

6.4

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

" Sondergebiet (SO) groRflachiger Einzelhandelsbetrieb " ( § 11 Abs.3 Ziff.2 BauNVO )
mit der Zweckbestimmung Bau- und Gartenfachmarkt

Zulassig ist ein Bau- und Gartenfachmarkt mit Baustoffhandel und Baugeréateverleih mit einer
Gesamtverkaufsflache von 13.000 m2. Ein Anteil von 2.000 m? dieser Gesamtverkaufsflache
kann fir Saisonmarkte im Freien oder in temporaren Bauten fiir die Dauer von insgesamt 12
Wochen pro Jahr genutzt werden.

Das Kernsortiment des Bau- und Gartenfachmarktes wird wie folgt festgesetzt :

Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren, Plastikbehélter ; Bau- und Brennstoffe, Anstrichmittel ;
Bau- und Heimwerkerbedarf incl. elektrische Werkzeuge , elektrische Messgerate und
elektrische Maschinen ; Schaumstoffe, Fertigparkett ; Tapeten, Bodenbeléage, Teppiche Wand-
und Bodenfliesen ; Auto- und Zweiradzubehér ; Bad- und Kichenausstattung ;

zoologischer Bedarf, Aquaristik ; Pflanzen, S&mereien, Dingemittel, Blumenerde, Pflanzen-
bedarf, Pflanzengefédlle ; Gartenausstattungsartikel aller Art, Campingartikel, Gartenhauser.

Das dem Gartenfachmarktsortiment zuzurechnende Kernsortiment ist auf maximal 4.000 m?
Verkaufsflache begrenzt.

Als nicht zentrenrelevante Randsortimente sind Mébel und Leuchten einschlieflich Leuchten-
zubehor zulassig sowie Elektro-GroRgerate , letztere jedoch nur bis zu einer Verkaufsflache von
maximal 200 m2.

In dem Bau- und Gartenmarkt sind innenstadtrelevante Sortimente des Einzelhandels auf bis zu
10% der Gesamtverkaufsflache, jedoch max. 800 m? Verkaufsfldche zulédssig.

Als zuldssige zentrenrelevante Randsortimente werden festgesetzt : Arbeitsschutzartikel und
Arbeitskleidung ; Heimtextilien, Gardinen und Zubehér, Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik,
Kunstgewerbe , Geschenkartikel, Bastelartikel, Bilderrahmen, sonstige Elektro-Kleingerate
(Haushaltsgerate, Unterhaltungselektronik, Telekommunikation usw.), sortimentsbezogene
Zeitschriften und Bucher, Schnittblumen. Andere innenstadtrelevante Sortimente sind nicht
zulassig.

Zulassig sind Gaststattennutzungen die dem Betrieb zugeordnet sind.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB), Héhe der baulichen Anlagen §§ 16 u.
18 BauNVO

Die im Bebauungsplan durch Planeinschrieb festgesetzte Héhe baulicher Anlagen darf durch
Oberlichter und haustechnische Anlagen auf max. 25% der Dachflaiche bis zu 2,0 m
Uberschritten werden.

Zuladssig ist innerhalb der im Planteil zweckgebunden ausgewiesenen Grundstiicksflache die
Errichtung eines Pylons als Tréager werblicher Anlagen von bis zu 20 m Héhe tber Hohe der
Mittenlinie des Wieblinger Wegs entlang des Geltungsbereichs.

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise § 9 (1) Nr. 2. BauGB und § 22 BauNVO

abweichende Bauweise ( § 22 Abs. 4 BauNVO ): zuldssig sind Geb&dude innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfldche ohne Langenbeschrankung.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO )

Zuldssig ist innerhalb der im Planteil zur Errichtung temporarer Bauten festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflache die Errichtung temporarer Bauten von bis zu 6.0 m Héhe fur
die Dauer von insgesamt bis zu 12 Wochen pro Jahr.

Nebenanlagen ( § 14 BauNVO )

Die Errichtung von Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO ist auf den nicht GUberbaubaren Grund-
stlicksflachen nicht zuldssig ; dies mit Ausnahme von Leuchtenmasten bis max. 6,0 m Héhe
und Abstellplatzen fiir Einkaufswagen einschlielich baulichem Witterungsschutz.

Auferhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfldchen ist die Lagerung, Ausstellung und der Verkauf
von Waren nicht zugelassen.

Flachen fiir Stellpldtze , ErschlieBung und Anlieferung ( § 9 (1) Nr. 4 BauGB))

Zulassig ist die Anlage von Stellplatzen auf den im Planteil ausgewiesenen Flachen und
innerhalb der Uberbaubaren Flachen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig.

Die Dachflachen sind mindestens zu 75% ihrer Flache extensiv zu begriinen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Dachflachen sind mit einer standortgerechten artenreichen Graser-Krauter-
Mischung anzuséen. Die Substrathéhe muss mindestens 10 cm betragen.

Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise ( z.B. Fugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen einschlieRlich. wasserdurchlassigen Tragschichten) herzustellen.

Fur die Ausleuchtung sind aus Grinden des Insektenschutzes ,insektenfreundliche®
Leuchtmittel, wie z.B. Natrium- Hochdruckdampflampen, zu verwenden. Durch seitliche Blenden
ist sicherzustellen, dass keine Abstrahlung auf Flachen au3erhalb des Areals erfolgt.

Bindung fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1Nr. 25 BauGB)

Fir die Baumpflanzung im Bereich der Stellplatze wird die Baumart Platanus acerifolia (Platane)
festgesetzt. Fur die Ubrigen Baumpflanzungen werden die Baumarten nach der Pflanzliste 1
festgesetzt. Pflanzqualitdt: Hochstamm (Alleebaum), mind. 3x verpflanzt, mit Drahtballierung
aus extra weitem Stand, Stammumfang 20-25 cm. Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu erneuern. Je Baumstandort ist ein mindestens 12 m*® groRer durchwurzelbarer
Raum gemaR Anforderungen nach FLL-Richtlinie mit zertifiziertem Baumsubstrat herzustellen.
Offene Pflanzquartiere sind mit Stauden bzw. mit bodendeckenden Stréduchern zu bepflanzen
und vor befahren zu schiitzen.

Die durch Planeintrag festgesetzten Pflanzgebotsflachen sind mit Stauden und Gréasern (mind.
50 %) und oder Kleingehdlzen (max. 50%) flichendeckend zu begriinen.

Stiutzwande und Gabionen sowie die Fassadenflichen des Geb&udes auf der Nord- und
Ostseite sind zu mindestens 50% zu begriinen. Dies ist durch Verwendung von Arten mit einer
geeigneten Wuchshéhe und eine ausreichend dichte Pflanzung zu gewahrleisten. Es sind
standortgerechte rankende, schlingende oder selbstklimmende Pflanzen der Pflanzenliste 2 zu
verwenden. Bei Verwendung von rankenden oder schlingenden Pflanzen sind geeignete
Rankhilfen an den Stitzwé&nden anzubringen.

Pflanzenlisten

Pflanzenliste 1 - Laubbdume

botanischer Name deutscher Name

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Wildkirsche

Gemeine Esche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde

Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata

Anlafge 07 zur Drucksache: 0255/2011/BV

Pflanzenliste 2 - Kletterpflanzen fur die Begriinung von Stitz- und Gabionenwanden

botanischer Name deutscher Name maximale Hohe Rankhilfe notig

Campsis radicans Klettertrompete bis 10 m nein / ratsam
Clematis vitalba W aldrebe bis 16m ja

Lonicera periclymenum W aldgeifiblatt bis 5m ja

Lonicera caprifolium, - Echtes / Feuer-GeilRblatt 3-5m ja

Hedera helix Efeu bis 30m nein
Humulus lupus Hopfen 3-8 m ja
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein bis 15m nein / ratsam
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein bis 15m nein

B Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO
1 Farbgebung

Leuchtfarben und fluoreszierende Oberflachen sind unzulassig.

Das 15m hohe Eingangsbauwerk (im Planteil durch Knédellinie abgegrenzt) ist an all seinen
Fassaden in Sichtbeton (glatt geschalt , betongrau ) auszufiihren; an der Sud-Westseite
kombiniert mit einer Glasfassaden-Eingangsanlage. Auf den das Griindach Uberragenden
Fassadenteilen des Eingangsbauwerkes sind je Seite ein orangefarbener Hornbach-Schriftzug
auf betongrauem Grund sowie ein Firmenlogo auf und in H6he des Schriftzugs zuléssig.

2 Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr.2LBO )

2.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig ;

2.2 Werbeanlagen mit blendendem oder wechselndem Licht sind unzuldssig.

3 Gestaltung der Stellplatze fiir KFZ , Abstellplétze fiir Fahrrader, Einfriedigungen ( § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO )

3.1 Zur Einfriedigung des Grundstlicks sind entlang der Grenze nur Zaune und Tore bis 1,8 m Héhe
zuléssig.
3.2  Stutzmauern aus glatten Metall- oder Metallprofilblechen sind unzuléssig.

4 Millbehélter und Abfallcontainer

Die Unterbringung von Miullbehéltern und anderen Entsorgungsbehéltern ist in die baulichen
Anlagen zu integrieren und gegen Einblick vom o&ffentlichen StraBenraum dauerhaft
abzuschirmen.

C Hinweise

. Der Geltungsbereich liegt in Wasserschutzzone Il ; die entsprechenden Einschrankungen sind
zu beachten. Insbesondere sind LKW -Zufahrten, Rampen und Flachen auf denen wassergefahrdende
Stoffe umgeschlagen werden, an die Schmutzwasserkanalisation anzuschlieRen.

. Energiekonzeption 2010 der Stadt Heidelberg : entsprechend der vom Gemeinderat am
20.05.2010 beschlossenen Energiekonzeption sollen bei Neubauten die Mdglichkeiten einer effizienten
Bauweise und energiesparender Techniken und umweltfreundlicher Energietrdger genutzt werden.
Entsprechend dem Stand der Technik wird fir Neubauten die Realisierung im Passivhausstandard
angestrebt. Im gréRtmdéglichen Umfang sollen erneuerbare Energietradger genutzt werden. Ausnahmen
vom Passivhausstandard sind dort méglich, wo dieser technisch nicht sinnvoll oder wirtschaftlich nicht
vertretbar ist. Dies kann insbesondere im gewerblichen Bereich der Fall sein, wenn die
Verbrauchsschwerpunkte nicht bei der Warme. sondern bei Strom oder Kuhlung liegen. In diesen
Fallen soll durch nutzungsspezifische Energieeffizienz-Konzepte eine vergleichbare Umweltbilanz
erzielt werden. Fur Gebaude mit gewerblicher Nutzung sind fur die Bereiche Stromeffizienz und
sommerlicher Warmeschutz /Kuhlung Konzepte zur rationellen  Energienutzung und
Umsetzungsstrategien zu entwickeln und mit dem Amt fir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und
Energie abzustimmen.

. Im Norden des Geltungsbereichs ist der Verlauf der Baugrenze innerhalb des geman
BundesfernstralRengesetz notwendigen 20-m-Abstands zur B 37 gemal einer stets widerruflichen
Ausnahmeregelung des Regierungsprasidiums Karlsruhe Ref. 44/45 festgesetzt. Geplante zur BAB
656 / B 37 hin ausgerichtete Werbeanlagen (z.B. Pylone) sind im Baugenehmigungsverfahren dem
Reg.-Prés. Karlsruhe zur Prifung und Genehmigung vorzulegen.

. Von der B 37 und ihrer Auffahrrampe ab dem Wieblinger Weg sind mit baulichen Anlagen,
Nebenanlagen und Werbeanlagen 20.0 m Abstand gem. Bundesfernstralengesetz einzuhalten .

. Der Geltungsbereich liegt im Erwartungshorizont jungsteinzeitlicher Siedlungsfunde. Sollten bei
der Durchfihrung von Erdarbeiten archaologische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese
dem Regierungspréasidium Karlsruhe Ref. 25 umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu vier
Werktage nach der Fundanzeige unberihrt zu lassen, wenn nicht eine Verkiirzung der Frist mit dem
Referat 25 abgestimmt wird.

. Mit Baumstandorten entlang des Wieblinger Wegs ist zu den bestehenden 20 — bzw. 1-KV bzw.
und Strallenbeleuchtungs-Leitungen der Stadtwerke Heidelberg ein Mindestabstand von 2,5 m
einzuhalten oder Wurzelschutzfolie einzubauen. Ebenso entlang der bestehenden Gas-
Hochdruckleitung entlang der MVV (OEG) —Trasse.

. Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom auf der Nordseite des
Wieblinger Wegs in der Verkehrsflache, die gemaR Kabelschutzanweisung im Baugeschehen zu
sichern sind.

. Auflagen zum Artenschutz von im Geltungsbereich vorkommenden geschiitzten Arten sind in
gesondertem Artenschutzrechtlichen Verfahren ergangen und zu beachten. Die Durchfihrung der
auferlegten Maflinahmen erfolgt durch Vereinbarung in stéddtebaulichem Vertrag zwischen Stadt
Heidelberg und dem Vorhabentréger.

. Gemal Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst am Regierungsprasidium
Stuttgart ist im Geltungsbereich soweit mit Kampfmittelresten und Blindgédngern zu rechnen, dass
weitere MaRnahmen erforderlich sind.
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