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Verfahren und Abwagung

Dem Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gingen eine
europaweite Ausschreibung und ein daraus resultierender Verkauf an den Investor voraus.

Vor der Einleitung des Verfahrens und vor dem Gemeinderatsbeschluss zur 6ffentlichen
Auslegung wurde der Bezirksbeirat Bergheim informiert.

1. Einleitungsbeschluss

Der Einleitungsbeschluss gemaB § 12 BauGB wurde auf Antrag des Vorhabentragers in der
Gemeinderatssitzung am 20.05.2009 gefasst.

Die Veroffentlichung des Einleitungsbeschlusses erfolgte am 03.06.2009 im Heidelberger
Stadtblatt.

2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 24.02.2010 in
Form einer 6ffentlichen Informationsveranstaltung im Alten Hallenbad durchgefihrt. Die
Durchfthrung der friihzeitigen Beteiligung wurde am 03.02.2010 im Stadtblatt ortstblich
bekannt gemacht.

DarUber hinaus wurde die Planung vom 11.02.2010 bis zum 10.03.2010 im Internet und im
Technischen Blrgeramt zur Einsichtnahme veréffentlicht.

2.1 Offentlichen Informationsveranstaltung im Alten Hallenbad

Wahrend der Informationsveranstaltung wurden Anregungen zu folgenden Themenbereichen
vorgetragen:

eWestlicher Giebelanbau: Die Notwendigkeit, der Umfang und die Hohe des
westlichen Giebelanbaus werden in Frage gestellt. Es wird beflrchtet, dass die
Belichtungssituation der gegentberliegenden Wohnungen aufgrund der "Nahe von 3 —
4 m" unzumutbar beeintrachtigt wird. Neben der Beeintrachtigung der Belichtung und
BelUftung werden negative Auswirkungen auf das Klima beflirchtet und die Erstellung
eines Klimagutachtens angeregt.

eVerkehrsaufkommen; entfallende Stellplatze und Anlieferung: Durch die
Verdanderungen wird ein hdheres Verkehrsaufkommen erwartet und die Frage nach
einem Verkehrsgutachten gestellt. Die entfallenden Stellplatze werden bemangelt. Des
Weiteren wird die Anlieferung hinterfragt.

eLdarm- und Schallschutz: \Vor dem Hintergrund der geplanten gastronomischen
Nutzung, insbesondere der AuBenbewirtung sowie von abendlichen Veranstaltungen,
werden unzumutbare Stérungen der Nachtruhe in der Nachbarschaft befirchtet. Auf das
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besondere Ruhebedurfnis der gegentberliegenden Seniorenwohnanlage einschlieBlich
Pflegeheim wird hingewiesen. Mit Verweis auf die bisherige Zwischennutzung werden
nachtliche Larmstérungen und Verunreinigungen im Umfeld des Alten Hallenbades
(Grnanlage sudlich der PoststraBe/" Schmalen Teich") erwartet. Durch Stérungen der
Nachtruhe werden gesundheitliche Beeintrachtigungen befirchtet. Auf zusatzliche
Larmbelastigungen durch Anlieferungsvorgange wird hingewiesen.
eVerkehrsflachen- und Platzbereich: Hinsichtlich der vorhandenen
StraBenquerungsmaoglichkeiten wird bemangelt, dass die Birgersteige fir
Gehbehinderte, altere Menschen und Rollstuhlfahrer zu hoch und schwer zu begehen
seien. Lediglich die Ampel an der Kurfirstenanlage sei barrierefrei. Im Bereich der
Neugestaltung der PoststraBe/Altes Hallenbad werden niveaufreie, verkehrsberuhigte
Querungshilfen angeregt. Des Weiteren wird die Frage aufgeworfen, inwieweit der
offentliche Charakter des Platzbereiches gewahrleistet wird und ob ein Aufenthalt ohne
"Konsumzwang" maoglich ist.
eBdaume und Verlust der westlichen ,,Griinflache": Der Verlust der Baume wird
bedauert; es wird angezweifelt, dass die Baume der PoststraBe ungeeignet sind und ein
Sicherheitsrisiko darstellen. Dariber hinaus besteht die Auffassung, dass die westlich an
das Hallenbad angrenzende Griunflache in der ThibautstraBe aufgrund eines
Gestattungsertrages aus dem Jahr 1974 nicht verdndert werden dirfe.

Erlduterung:

Trotz der geplanten privaten Nutzungen sollen sowohl der Platzbereich als auch das Innere des
Alten Hallenbades durch einen offenen, einladenden Charakter gepragt sein, der zum Bummeln
und Verweilen einladen soll. Im Platzbereich sind auch auBerhalb der Gastronomie
Sitzgelegenheiten und Aufenthaltsmoglichkeiten vorgesehen und der Durchgang durch das Alte
Hallenbad zwischen PoststraBe und Bergheim Uber die sogenannte Markthalle ist wahrend des
Tagezeitraums 6ffentlich begehbar.

BezUglich des derzeitigen und des zu erwartenden Verkehrsaufkommens wurden vom Amt fiir
Verkehrsmanagement eine Verkehrszahlung und eine Prognose des kinftigen
Verkehrsaufkommens erstellt. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass das zukinftige
Verkehrsaufkommen mit der bestehenden Infrastruktur abgewickelt werden kann. AuBer einer
Verbesserung der Querungssituation fur FuBganger sind keine baulichen oder
verkehrstechnischen MaBnahmen erforderlich.

Auf die Fragen des Giebelanbaus, des Verlusts von Grinflachen und Baumen und die Aussagen
eines zur Planung erstellten Schallschutzgutachtens wird nachfolgend ausfihrlich eingegangen.

2.2 Schriftlich eingegangene Stellungnahmen

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind 3 Schreiben eingegangen. Die
Inhalte der Stellungnahmen werden nachfolgend in einer Matrix thematisch zugeordnet und
gebindelt unter dem Gliederungspunkt 4.1 bis 4.7 abgewogen.



Anlage 01 zur Drucksache: 0253/2011/BV
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Bergheim ,Vorplatz Altes Hallenbad*
Behandlung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen

Biirger 1, Schreiben vom 01.03.2010

Hinweis auf einen Gestattungsvertrag zwischen den angrenzenden Grundstickseigentimern und der
Stadt Heidelberg vom 08.04.1974 hinsichtlich der "Grianflache mit Baumen" auf der Westseite des
Alten Hallenbades. Die "einseitige Anderung" durch den Bebauungsplan wird als "rechtswidrig"
erachtet. Die Bebauung an dieser Stelle wird als "massiv" erachtet mit "nachteiligen Auswirkungen
auf die Licht- und Luftverhaltnisse".

Es wird vorgetragen, dass der geplante Biergarten dem Umfeld mit " Uberwiegender Wohnnutzung"
und der Nahe des Altenpflegeheimes widerspricht. Stérungen der Nachtruhe werden sowohl durch
den Biergarten als auch durch Unterbringung einer Diskothek beflurchtet. Auf die vorangegangene

Diskothekennutzung wird hingewiesen.

Auf die 6stliche Anlieferung im Bereich der PoststraBe 36 wird hingewiesen und eine "UbermaBige
Larmbeeintrachtigung der dort Wohnenden" befurchtet.

Es wird angezweifelt, ob der Erwerb der westlichen und stdlichen Grundsticksflachen rechtswirksam

ausgeschrieben worden ist.

Es wird angezweifelt, dass fir die geplante Nutzungen innerhalb des Alten Hallenbades ein
ausreichender Anteil an Kfz-Stellplatzen zur Verfligung steht bzw. dass kein exakter Nachweis

vorliegt.

Mit Hinweis auf die vorangegangene Zwischennutzung werden nochmals Stérungen der Wohnruhe
am Abend und in der Nacht beflirchtet. Das vorliegende Larmgutachten wird als "unzureichend"

eingestuft.
Stellung- Westlicher |Verkehrs- |StraBen-  |Verlust Schall- Gestat- Sonstiges
nahme betrifft |Giebelan- |konzept, |raum- Baume und [schutz, tungs-
die Belange  |bau, Stell- platze [gestaltung |Grin- Abgasbe- |vertrag und

Denkmal- flache, lastung und|wirksamer

schutz BauTiefgar |Klima Bebau-

age ungsplan
X X X X X

Biirger 2, Schreiben vom 23.02.2010

An der "Nordseite der Stadtresidenz" wird die Errichtung einer Parkbucht fir Rettungsfahrzeuge,
Notarzt und Taxitransporte vorgeschlagen. Weiterhin wird insbesondere fur Gehbehinderte und
Rollstuhlfahrer die Einrichtung einer verkehrsberuhigten Zone mit hindernisfreien Ubergangen
vorgeschlagen. Falls aus verkehrstechnischen Griinden eine verkehrsberuhigte Zone nicht maglich sein
sollte, wird ersatzweise die Einrichtung eines hindernisfreien FuBgangertberweges beantragt.

Stellung-

nahme betrifft

die Belange

Westlicher |Verkehrs- [StraBen-  |Verlust Schall- Gestat- Sonstiges
Giebelan- |konzept, |raum- Baume und |schutz, tungs-
bau, Stell- platze |gestaltung |Grin- Abgasbe- |vertrag und
Denkmal- flache, lastung und|wirksamer
schutz BauTiefgara|Klima Bebau-
ge ungsplan
X

Biirger 3, Schreiben vom 03.03.2010

Gegen den Bebauungsplan wird hinsichtlich der Punkte Anbau an das Alte Hallenbad, Einrichtung
eines Biergartens, Diskothekennutzung im Inneren Widerspruch eingelegt. Bezuglich des geplanten

3




Vorhabenbezogener Bebauungsplan Bergheim ,Vorplatz Altes Hallenbad*
Behandlung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
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"massiven Anbaus" an das Alte Hallenbad "zu einer engen Gasse" werden Beeintrachtigungen

hinsichtlich Licht, Luft und Sonneneinfall beflrchtet.

Hinweis auf den Verlust der vorhandenen Grinflache westlich des Alten Hallenbades und den
Gestattungsvertrag zwischen den 4 Grundstlckseigentiimern und der Stadt Heidelberg vom

08.03.1974.

Beflirchtung von massiven Beeintrachtigungen der Angrenzer durch den Biergarten sowie durch
Stérungen und Vandalismus im Umfeld mit Verweis auf die vorangegangene Zwischennutzung als

Diskothek.
Stellung- Westlicher |Verkehrs- |StraBen-  |Verlust Schall- Gestat- Sonstiges
nahme betrifft |Giebelan- |konzept, |raum- Baume und |schutz, tungs-
die Belange  |bau, Stell- platze |gestaltung |Grin- Abgasbe- |vertrag und

Denkmal- flache, lastung wirksamer

schutz BauTiefgar |und Klima |Bebau-

age ungsplan
X X X X

3. Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 2 BauGB)

Die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde vom 14.10.2010 bis einschlieBlich
15.11.2010 durch Auslegung der Unterlagen im Technischen Blrgeramt der Stadt Heidelberg
durchgefiihrt. Gleichzeitig konnten die Unterlagen im Internet unter www.heidelberg.de
eingesehen werden. Die Durchfihrung der 6ffentlichen Auslegung wurde am 6.10.2010 im
Stadtblatt, Amtsanzeiger der Stadt Heidelberg, ortstblich bekannt gemacht.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind 3 Anschreiben eingegangen.

Die Inhalte der Stellungnahmen werden nachfolgend in einer Matrix thematisch zugeordnet und
geblUndelt unter den Gliederungspunkten 5.1 bis 5.7 abgewogen.

Biirger 1, Schreiben vom 12.11.2010

Gegen die "Abholzung aller vorhandenen Baume und gegen den Bau einer eigenen Tiefgarage" wird
Einspruch erhoben.

Eine "erhebliche Einschrankung der Wohnqualitat" wegen Abgasbelastung, Larmbelastigung und
dem Verlust von Sauerstoff spendenden Baumen inklusive der Griinanlagen wird befurchtet.

Stellung- Westlicher |Verkehrs- |StraBen-  |Verlust Schall- Gestat- Sonstiges
nahme betrifft |Giebelan- |konzept, |raum- Baume und |schutz, tungs-
die Belange |bau, Stell- platze [gestaltung |Grin- Abgasbe- |vertrag und
Denkmal- flache, lastung und|wirksamer
schutz BauTiefgar |Klima Bebau-
age ungsplan
X X
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Biirger 2, E-Mail vom 13.11.2010

Es wird vorgetragen dass der jetzt vorliegende Entwurf fur das Vorhaben deutlich von dem
urspringlichen Entwurf abweiche der der Denkmalschutzbehérde in Karlsruhe vorlag und
Gegenstand fur das Genehmigungsverfahren war. Es wird vermutet dass keine Prifung durch die
Denkmalschutzbehorde vorliege.

Die geplanten Arkaden auf der Stdseite werden als nicht vereinbar mit dem denkmalgeschitzten
Gebdude empfunden, sondern als Zerstérung und Verschandelung. Auch der Anbau an der Westseite
wird als Beeintrachtigung fir das Alte Hallenbad empfunden.

Fur den Bau der Tiefgarage werden Baume gerodet.

Eine hohere Verkehrs- und damit Umweltbelastung wird beflrchtet; mit Hinweis auf die in
unmittelbarer Nahe liegende Tiefgarage PoststraBBe und die hervorragende OPNV-Situation wird
angeregt, auf die geplante Tiefgarage zu verzichten.

Die geplante AuBenbewirtung wird abgelehnt, da Belastungen fir die Anwohner beflirchtet werden.

Stellung- Westlicher |Verkehrs- [StraBen-  |Verlust Schall- Gestat- Sonstiges
nahme betrifft|Giebelan- |konzept, |raum- Baume und |schutz, tungs-
die Belange |bau, Stell- platze |gestaltung |Grin- Abgasbe- |vertrag und
Denkmal- flache, lastung und|wirksamer
schutz BauTiefgara|Klima Bebau-
ge ungsplan
X X X X

Biirger 3, es handelt sich um eine Eigentiimergemeinschaft, vertreten durch die RA
Spillner&Spitz, Heidelberg, Schreiben vom 15.11.2010

Es wird vorgetragen, dass die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans " Capitolblock" im
Widerspruch zu den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans stehen. Dies betreffe
insbesondere die Durchgangsflache zwischen PoststraBBe und Bergheimer StraBe. Es wird darauf
verwiesen dass der Giebelanbau auf der Westseite des Alten Hallenbades sowie die dort
vorgesehenen Fahrradstellplatze nach MaBgabe des rechtskraftigen Bebauungsplans Capitolblock
ausgeschlossen seien. Auf die schriftliche Festsetzung (des Bebauungsplans Capitolblock) Ziff. 1.2 wird
hingewiesen, danach sind "die nicht Uberbaubaren und nicht Uberbauten Flachen im Innern des
Baublocks gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten”. In Ziff. 1.3 hieBe es: " Die Passage im 6stlichen
Bereich des Bebauungsplans (Lgb.Nr.: 1869/2..) ist einschlieBlich der Tiefgaragenoberflache
gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten."”

Hinweis auf den Gestattungsvertrag vom Marz 1974, hier sei geregelt, dass die "fragliche Passage
u.a. mit dem Grundstick Flst.-Nr. 1869/2 ausschlieBlich als Tiefgaragenstandort ausgewiesen ist, mit
der Vorgabe dessen Oberflache mit angrenzender Umgebung bis zum Gebaude Altes Hallenbad als
ruhige begrinte Aufenthalts- und Durchgangsflache zu gestalten und auf Dauer durch die
planerischen Festsetzungen zu erhalten."

Desweiteren wird vorgetragen dass "die vorgesehene Planung der Bebauung der Westseite des
Alten Hallenbades (mit larmintensiver GroBkuche, Technikrdaumen u.a.), die Anlage von
Verkehrsflachen, Fahrradabstellplatzen u.a. dem Konzept der bisherigen Plangrundlage und Vertrage
widerspricht."

Es wird vorgetragen, dass ein nachvollziehbares Verkehrskonzept fehle und dass aufgrund fehlender
Stellplatze "in erheblichem Umfang ein Parkplatzsuchverkehr entsteht"” und damit unzumutbare
Belastungen und eine "unkontrollierbare Verkehrsbelastung" erwachsen wiirden. Es wird angefihrt
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dass kein Stellplatznachweis vorliege.

Es werden Bedenken zur kinftigen Schallsituation vorgetragen und z.T. die Ergebnisse des
Schalltechnischen Gutachtens angezweifelt. Auffallig sei, dass im schalltechnischen Gutachten, das
der Entwurfsplanung zugrunde liegt, zwar Schallleistungspegel fur den Lkw-Verkehr und den zur
kleinen Tiefgarage entstehenden Verkehr aufgenommen sind, fir den anfallenden Besuchsverkehr
aber sind — moglicherweise aus gutem Grunde — keine nachvollziehbaren Schallwerte angesetzt.

Das vorgelegte Schallgutachten beinhaltet daneben weitere Schwachen. So sind z. B. hinsichtlich der
AuBenanlagen jeweils die dort erwarteten Personen zahlenmaBig erfasst, nicht erfasst ist aber z. B.
das fur die Versorgung jener Personen erforderliche Personal.

Auch der im Zusammenhang mit dem geplanten Anbau vorgesehene Kiichenbetrieb ist
schalltechnisch bislang nicht in das Gutachten eingearbeitet.

Letztlich fallt im schalltechnischen Gutachten auch auf, dass ein Schalldruckpegel lediglich fiir einen
einzigen Veranstaltungsraum einberechnet wird. Aufgrund des bislang unklaren Konzepts kann nicht
Ubersehen werden, in welchen Raumlichkeiten letztlich tatsachlich Veranstaltungen, Gastronomie
oder sonstige gerduschvolle Events vorgenommen werden.

Zutreffend wird im Gutachten von der mit einer Hochrechnung verbundenen Prognoseunsicherheit
von +/- 2 dB(A) ausgegangen. Rechnet man diese Unsicherheit unter Zugrundelegung der
vorbeschriebenen nicht berlcksichtigten Schallquellen ein, zeigt sich, dass die gesetzlichen
Richtwert(e) bei Zugrundelegung des vom Investor geplanten Konzepts nicht eingehalten werden
kdnnen.

Hinweis auf das Widerspruchsschreiben im Rahmen des Verfahrens zur ersten Teilbaugenehmigung.

Zusammenfassend wird vorgetragen dass die Nachbarschaft nicht ernsthaft beteiligt worden sei und
die vorgelegte Planung die Belange der Nachbarschaft ignoriere.

Stellung- Westlicher |Verkehrs- |StraBen-  |Verlust Schall- Gestat- Sonstiges
nahme betrifft|Giebelan- |konzept, |raum- Baume und |schutz, tungs-
die Belange |bau, Stell- platze |gestaltung |Grin- Abgasbe- |vertrag und

Denkmal- flache, lastung und|wirksamer

schutz BauTiefgara|Klima Bebau-

ge ungsplan
X X X X

4, Behandlungsvorschldge

4.1 Behandlungsvorschlag Westlicher Giebelanbau, Denkmalschutz

Die Inhalte der Stellungnahmen lauten: Bezlglich des geplanten "massiven Anbaus" an das
Alte Hallenbad werden Beeintrachtigungen hinsichtlich Licht, Luft und Sonneneinfall beflrchtet.

Es wird vorgetragen dass der jetzt vorliegende Entwurf fur das Vorhaben deutlich von dem
urspringlichen Entwurf abweiche der der Denkmalschutzbehérde in Karlsruhe vorlag und
Gegenstand fir das Genehmigungsverfahren war. Es wird vermutet dass keine Priifung durch die
Denkmalschutzbehorde vorliege.
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Die geplanten Arkaden auf der Stdseite werden als nicht vereinbar mit dem denkmalgeschitzten
Gebdude empfunden, sondern als Zerstérung und Verschandelung. Auch der Anbau an der
Westseite wird als Beeintrachtigung fur das Alte Hallenbad empfunden.

Desweiteren wird vorgetragen dass "die vorgesehene Planung der Bebauung der Westseite des
Alten Hallenbades (mit larmintensiver GroBkuche, Technikraumen u.a.), die Anlage von
Verkehrsflachen, Fahrradabstellplatzen u.a. dem Konzept der bisherigen Plangrundlage und
Vertrage widerspricht."

Erlauterung: Der geplante westliche Giebelanbau resultiert in den unteren Geschossen
insbesondere aus dem Platzbedarf fiir den Gastronomiebereich in der Kesselhausebene (Kiche,
Lager, Personalrdume) sowie erganzenden Nutzungen in den Obergeschossen. Zur Schonung der
historischen Bausubstanz sollen insbesondere Lager- und Technikrdume soweit wie mdglich
auBerhalb der denkmalgeschiitzten Bausubstanz untergebracht werden. Uber diese
Anforderungen der Nutzungszuordnung und Bautechnik hinaus soll ein adaquater raumlicher
Abschluss sowohl zur Thibautstrale als auch zum stdlichen Vorplatz gefunden werden.

Im Nachgang an die friihzeitige Birgerbeteiligung wurde der westliche Giebelanbau zur Platzseite
hin um ca.1,5 m in der Breite reduziert. Der Abstand betrdagt an der besagten Stelle somit
zwischen 15,50 und 19m. Die Abstéande zwischen der vorhandenen Wohnbebauung und dem
geplanten Westanbau halten die gesetzlichen Vorgaben der Landesbauordnung hinsichtlich des
Nachbarschutzes und damit einer ausreichenden Bellftung und Belichtung sicher ein.

Mit Schreiben vom 09.02.2010 und vom 12.10.2010 wurde das Regierungsprasidium als hdhere
Denkmalschutzbehdrde und das Amt fir Baurecht und Denkmalschutz als untere
Denkmalschutzbehdrde gehort. Sowohl das Regierungsprasidium, Ref. 21, Raumordnung,
Baurecht und Denkmalschutz als auch das Amt fir Baurecht und Denkmalschutz haben keine
Anregungen vorgetragen. Das Regierungsprasidium, Ref. 26, Denkmalpflege hat lediglich
angeregt das unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzende Alte Hallenbad als Kulturdenkmal
nachrichtlich mit dem Planzeichen ,D” zu kennzeichnen. Dies wurde entsprechend
vorgenommen. In seiner Stellungnahme vom 15.12.2010 weist das Regierungsprasidium
Karlsruhe, Ref. 26b — Denkmalwesen, darauf hin, dass gegen die geplanten Anbauten an das
Gebdude aus denkmalschutzrechtlicher Sicht keine grund- satzlichen Bedenken bestehen. Es wird
weiterhin darauf hingewiesen, dass schon die urspriingliche Planung von Franz Sales Kuhn eine
Arkadisierung in Richtung Stden vorsah. DarUber hinaus schlieBe die westliche Erweiterung an
eine Brandwand an, die héchst- wahrscheinlich far einen Anbau vorgesehen war. Es wird darauf
hingewiesen, dass gestalterische Details im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit der
zustandigen Denkmalschutzbehdrde abzustimmen sind und nicht Gegenstand des
Bebauungsplan- verfahrens sind.

Der geplante Westanbau ist integraler Bestandteil der stadtebaulichen Konzeption und der
Nutzungskonzeption. Mit dem Anbau sollen Flachen fur den beabsichtigten Nutzungsmix zur
Verfigung gestellt und die denkmalgeschitzte Bausubstanz von technisch gepragten
Raumlichkeiten freigehalten werden. Dariber hinaus soll die derzeitige Situation mit einer
vorhandenen, fensterlosen Brandwand verbessert und ein adaquater baulicher Abschluss mit
einer Raumkante zur ThibautstraBe geschaffen werden. Die von den geplanten Nutzungen zu
erwartenden Gerduschimmissionen wurden gutachterlich untersucht.

Behandlung: Die geduBerten Beflirchtungen bezlglich méglicher Beeintrachtigungen
hinsichtlich Licht, Luft und Sonneneinfall sind unbegriindet. Eine Anderung der Planung ist nicht
erforderlich.
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4.2. Behandlungsvorschlag Verkehrskonzept und Stellplatzangebot

Die Inhalte der Stellungnahmen lauten: Es wird angezweifelt, dass fur die geplante
Nutzungen innerhalb des Alten Hallenbades ein ausreichender Anteil an Kfz-Stellplatzen zur
Verflgung steht bzw. dass kein exakter Nachweis vorliegt.

Es wird vorgetragen, dass ein nachvollziehbares Verkehrskonzept fehle und dass aufgrund
fehlender Stellplatze "in erheblichem Umfang ein Parkplatzsuchverkehr entsteht" und damit
unzumutbare Belastungen und eine "unkontrollierbare Verkehrsbelastung" erwachsen wurden.
Es wird angefuhrt dass kein Stellplatznachweis vorliege.

Erlauterung: Unmittelbar stdlich an das Alte Hallenbad angrenzend befanden sich ca. 40
oberirdische, 6ffentliche Stellplatze. Diese entfallen zugunsten des Eingangsbereichs und der
angestrebten Platzgestaltung vollstandig. Unterhalb des Vorplatzes ist eine Tiefgarage mit ca. 60
Stellplatzen geplant. Die Ein- und Ausfahrt erfolgt Gber die bereits bestehende Zufahrt der
Tiefgarage "Capitolblock" in der Poststral3e. Die Tiefgarage ist so konzipiert, dass wesentliche
Teile der Anlieferung Uber Pkw und Kleintransporter von der Tiefgarage direkt in die
Lagerbereiche der Kellergeschosse erfolgen kann. Um einen Parkplatz-Suchverkehr zu vermeiden,
sind die Tiefgaragenstellplatze insbesondere den kinftigen Mietern bzw. dem Personal
vorbehalten. Offentliche Stellpldtze stehen in der gegenuberliegenden Postgarage (ca. 600
Platze), sowie der "Aldi-Garage" (ca.80 Platze) und der Stadtbicherei (ca. 150 Platze)
ausreichend zur Verfigung.

Die Hauptnutzungen liegen im Gebdudebestand des Alten Hallenbades und damit auBerhalb des
Bebauungsplans. Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze werden in Rahmen des
Genehmigungsverfahrens fir das Gesamtprojektes einschlief3lich des Westanbaus nachgewiesen.
Dabei werden auch die Stellplatze der geplanten Tiefgarage sowie der hervorragenden Anschluss
an den Offentlichen Personennahverkehr mit einbezogen.

Die Belange des Verkehrs wurden vom Amt fir Verkehrsmanagement Uberprift. Eine
Notwendigkeit zur Erstellung eines Verkehrsgutsachtens bestand danach nicht.

Zur Beurteilung des Regelverkehrs (durchschnittliches, tagliches Verkehrsaufkommen ohne
Veranstaltungsverkehre) wurde mit einer Verkehrszahlung des Amtes fir Verkehrsmanagement
am 18.03.2010 die Leistungsfahigkeit des Knotens PoststraBe vor dem alten Hallenbad
untersucht. Dabei wurden wahrend der vierstiindigen Zdhlung auch innerhalb der Spitzenstunde
keine nennenswerten Staueffekte beobachtet. Fir die Prognose wurden die zusatzlichen
Stellplatze der geplanten Tiefgarage zum Ansatz gebracht. Trotz der geplanten
Mitarbeiterstellplatze wurde dabei zur Sicherheit von einem 1,5 —fachen Wechsel in der
Spitzenstunde ausgegangen. Insgesamt kommt die Beurteilung zu dem Ergebnis, dass der Knoten
Poststral3e sowie die weiteren Knoten in der Umgebung auch mit der geplanten Tiefgarage
leistungsfahig sind.

Bei dem Nutzungskonzept wird ein hoher Anteil Fu3- und Radverkehr aus der ndheren
Umgebung zugrunde gelegt. Die Kfz-Mehrverkehre verteilen sich auf die umliegenden
Tiefgaragen und verlaufen Uber verschiedene Anfahrtsrichtungen. Die gréBeren
Parkierungsanlagen sind durchgehend ge&ffnet und an das Parkleitsystem angebunden, so dass
eine klare ZielflUhrung besteht.

Fur den Veranstaltungsverkehr ist ein Veranstaltungsbereich (auBerhalb des Bebauungsplans) von
ca. 250 bestuhlten Platzen maBgebend. Entsprechend der hervorragenden OPNV —Anbindung
und einem geringen Uberregionalen Besucheranteil wird mit einem reduzierten Anteil des
motorisierten Individualverkehrs gerechnet. Die prognostizierten Fahrten liegen zudem
weitgehend auBerhalb der Spitzenstunde des Grundverkehrs, so dass flr den
Veranstaltungsverkehr keine verkehrlichen Probleme zu erwarten sind. Dazu ist anzumerken das
bei erheblich gréBeren Veranstaltungen wahrend der Ubergangsnutzung im alten Hallenbad
keine Verkehrsprobleme bekannt geworden sind.
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Behandlung: Die geduBerten Beflrchtungen sind unbegriindet. Der exakte Stellplatznachweis ist
insbesondere flr die Nutzungen auBerhalb des Bebauungsplans (im Gebadude des Alten
Hallenbades) erforderlich und wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erbracht.

4.3. Behandlungsvorschlag Gestaltung der Verkehrsflachen

Die Inhalte der Stellungnahmen lauten: An der "Nordseite der Stadtresidenz" wird die
Errichtung einer Parkbucht fur Rettungsfahrzeuge, Notarzt und Taxitransporte vorgeschlagen.
Weiterhin wird insbesondere flr Gehbehinderte und Rollstuhlfahrer die Einrichtung einer
verkehrsberuhigten Zone mit hindernisfreien Ubergdngen vorgeschlagen. Falls aus
verkehrstechnischen Griinden eine verkehrsberuhigte Zone nicht méglich sein sollte, wird
ersatzweise die Einrichtung eines hindernisfreien FuBgdngeriberweges beantragt.

Erlduterung: Eine eigene Parkbucht fur Rettungsfahrzeuge oder Notarzt ist nicht vorgesehen.
Taxitransporte kénnen wie bisher in der zur Verfllgung stehenden Tiefgarage abgewickelt
werden.

Am nordlichen und stdlichen Gehweg PoststraBe werden Bordsteinabsenkungen vorgenommen,
wie im AuBenanlagenplan des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes dargestellt.

Die Einrichtung einer verkehrsberuhigten Zone (Verkehrszeichen 325 nach StVO) mit
Schrittgeschwindigkeit fur den Fahrzeugverkehr ist aufgrund der Verkehrsfunktion und des
Verkehrsaufkommens in der PoststraBBe nicht moglich. Die vorhandene Tempo-30-Zone soll in
diesem Bereich erhalten bleiben.

Behandlung: Am nérdlichen und stdlichen Gehweg PoststraBe werden Bordabsenkungen
vorgenommen, wie im AuBenanlagenplan des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes dargestellt.
Die Ubrigen Anregungen sollen bzw. kénnen nicht bertcksichtigt werden.

4.4. Behandlungsvorschlag Verlust von Badumen und von Griinflaichen wegen des
Baus einer eigenen Tiefgarage und der Errichtung eines Anbaus

Die Inhalte der Stellungnahmen lauten:
Kritik am Verlust der vorhandenen Griinflache westlich des Alten Hallenbades.

Fur den Bau der Tiefgarage mussen Baume gerodet werden. Gegen die "Abholzung aller
vorhandenen Baume und gegen den Bau einer eigenen Tiefgarage" wird Einspruch erhoben.

Eine hohere Verkehrs- und damit Umweltbelastung wird beflrchtet; mit Hinweis auf die in
unmittelbarer Néhe liegende Tiefgarage PoststraBBe und die hervorragende OPNV-Situation wird
angeregt, auf die geplante Tiefgarage zu verzichten.

Erlduterung: Die genannte Griunflache in der ThibautstraBe ist eine ca. 360 m2 grofBe
unbefestigte Flache, die mit 5 Pappeln unmittelbar an der Westwand des Alten Hallenbades
bestanden war. Flr die Pappeln an der Westseite gilt im Grundsatz die gleiche Problematik wie
fur die Pappeln in der PoststraBe. Hinzu kommt dass durch den Stand der Pappeln unmittelbar an
der Fassade keinerlei Modernisierungs- oder Erneuerungsarbeiten an der Westfassade maglich
waren , da schon der Aufbau eines GerUstes in diesem Bereich nicht moglich ware ohne die
Baume zu entfernen oder stark zu kappen. Die Situation dieses Bereiches war sowohl
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gestalterisch als auch funktional unbefriedigend, da die genannte Grinflache Gberwiegend als
Hundetoilette genutzt wird und mit Unrat und leeren Flaschen tbersat war.

Der Bau einer Tiefgarage ist erforderlich um eine Aufwertung der an das alte Hallenbad
angrenzenden Flachen zu ermdglichen und einen Teil der erforderlichen Stellplatze
unterzubringen. Die Option zum Bau dieser Tiefgarage war bereits Gegenstand beim Bau der
vorhanden Tiefgarage in den 70 er Jahren; die Ein- und Ausfahrtssituation wurde entsprechend
fur die nun vorgesehene Tiefgaragenplanung vorbereitet.

Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze werden fir die GesamtmaBnahme Altes
Hallenbad im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ermittelt. Hierbei wird die genannte
Situation des OPNV berticksichtigt. Die geplante Tiefgarage dient ausschlieBlich den
Betriebsinhabern und Beschaftigten sowie einem Teil der Warenanlieferung. Ein haufiger
Stellplatzwechsel und damit verbundene Stérungen in der Nachbarschaft werden damit
minimiert.

Zur Stand- und Bruchsicherheit der vorhandenen Pappeln wurde ein Gutachten erstellt. Das
Baumgutachten kommt zu den Ergebnis, dass die vorhandenen Pappeln grundsatzlich fur
innerstadtische Standorte vollig ungeeignet sind und von ihnen eine unmittelbare Gefahr
ausgeht, da auch bei windstillen Lagen ohne Vorwarnung gréBere Aste abgeworfen werden
kédnnen. Die vorhandenen Bodenverhaltnisse seien denkbar ungeeignet und die Baume sind
insgesamt stark bis sehr stark geschadigt und mit ca. 55 Jahren am Ende ihrer allgemeinen
Lebenserwartung. Die Entfernung der vorhandenen Baume und der Ersatz durch eine
Neuanpflanzung sind daher unabhdngig von der Frage einer Tiefgaragenunterbauung
erforderlich.

Behandlung: Im Zuge der BaumaBnahme sind in der ThibautstraBe und auf der Platzflache neue
Baume zu pflanzen gemaB Festsetzung im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Héhere
Verkehrs- oder Umweltbelastungen sind durch das geplante Vorhaben nicht zu erwarten.

4.5. Behandlungsvorschlag Wohnqualitat, Schallschutz, Klimaschutz

Die Inhalte der Stellungnahmen lauten:

Es wird vorgetragen, dass der geplante Biergarten dem Umfeld mit " Uberwiegender
Wohnnutzung" und der Nahe des Altenpflegeheimes widerspricht. Es werden Stérungen der
Wohnruhe am Abend und in der Nacht befirchtet. Die geplante AuBenbewirtung wird
abgelehnt, da Belastungen fir die Anwohner befirchtet werden. Befiirchtung von massiven
Beeintrachtigungen der Angrenzer durch Vandalismus im Umfeld des Biergartens..

Stérungen der Nachtruhe werden sowohl durch den Biergarten als auch durch Unterbringung
einer Diskothek beflrchtet. Auf die vorangegangene Diskothekennutzung wird hingewiesen.

Eine "erhebliche Einschrankung der Wohnqualitat" wegen Abgasbelastung, Larmbelastigung und
dem Verlust von Sauerstoff spendenden Baumen inklusive der Griinanlagen wird befurchtet.

Auf die 6stliche Anlieferung im Bereich der PoststraBBe 36 wird hingewiesen und eine
"UbermaBige Larmbeeintrachtigung der dort Wohnenden" befirchtet.

Das vorliegende Larmgutachten wird als "unzureichend" eingestuft.

Es werden Bedenken zur kiinftigen Schallsituation vorgetragen und z.T. die Ergebnisse des
Schalltechnischen Gutachtens angezweifelt. Auffallig sei, dass im schalltechnischen Gutachten,
das der Entwurfsplanung zugrunde liegt, zwar Schallleistungspegel fur den Lkw-Verkehr und den
zur kleinen Tiefgarage entstehenden Verkehr aufgenommen sind, fir den anfallenden
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Besuchsverkehr aber sind — maglicherweise aus gutem Grunde — keine nachvollziehbaren
Schallwerte angesetzt.

Das vorgelegte Schallgutachten beinhaltet daneben weitere Schwéachen. So sind z.B. hinsichtlich
der AuBenanlagen jeweils die dort erwarteten Personen zahlenmaBig erfasst, nicht erfasst ist aber
z. B. das fur die Versorgung jener Personen erforderliche Personal.

Auch der im Zusammenhang mit dem geplanten Anbau vorgesehene Kiichenbetrieb ist
schalltechnisch bislang nicht in das Gutachten eingearbeitet.

Es wird kritisiert, dass im Gutachten ein Schalldruckpegel lediglich fur einen einzigen
Veranstaltungsraum einberechnet wird. Aufgrund des bislang unklaren Konzepts kann nicht
Ubersehen werden, in welchen Raumlichkeiten letztlich tatsachlich Veranstaltungen, Gastronomie
oder sonstige gerduschvolle Events vorgenommen werden.

Zutreffend wird im Gutachten der von der mit einer Hochrechnung verbundenen
Prognoseunsicherheit von +/- 2 dB(A) ausgegangen. Rechnet man diese Unsicherheit unter
Zugrundelegung der vorbeschriebenen nicht berticksichtigten Schallquellen ein, zeigt sich, dass
die gesetzlichen Richtwert(e) bei Zugrundelegung des vom Investor geplanten Konzepts nicht
eingehalten werden kénnen.

Erlduterung: Zur Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Nachbarschaft wurde ein
schalltechnisches Gutachten erstellt. Damit soll sichergestellt werden, dass an den
nachstgelegenen Wohngebduden die zulassigen Richtwerte eingehalten werden.

In dem Gutachten werden sowohl fir Einzelhandel, Markthalle, "Wellness-Bereich", Innen- und
AufBengastronomie sowie fir die Veranstaltungshalle entsprechende Annahmen fir den Tag- und
Nachtzeitraum getroffen. Ebenso wurden Annahmen fir den Veranstaltungsinnenraum, far
Technik, Kihlung und Luftung, fir die Warenanlieferung, den Lkw-Verkehr und die
Tiefgaragenzufahrt untersucht. Dabei wurde die bestehende Anlieferungssituation des sidlich
angrenzenden Aldi-Marktes mit einbezogen.

Der im Bereich der PoststralBe 36 genannte Lastenaufzug fur die Anlieferung ist nur ein Baustein
innerhalb des gesamten Anlieferungskonzeptes. Um die Beeintrachtigungen fir die
Nachbarschaft méglichst gering zu halten, wird auf eine zentrale Anlieferungszone verzichtet. Ein
groBer Teil der Anlieferung wird Uber die Bergheimer StraBe (Anlieferung des
Lebensmittelmarktes) bewaltigt, im Bereich der Poststral3e gibt es neben dem genannten
Lastenaufzug eine Anlieferungsmaglichkeit an der Westseite sowie die Anlieferung insbesondere
fur Kleingewerbe und Markthallenbeschicker Uber die Tiefgarage, die einen direkten Anschluss an
die Lagerraume hat. Uber diese raumliche Verteilung hinaus ist eine Anlieferung im
Nachtzeitraum ausgeschlossen.

Das Gutachten gibt fur die unterschiedlichen Bereiche MaBnahmen und Auflagen vor, die
Grundlagen fir das nachfolgende Baugenehmigungsverfahren sind:

- Begrenzung der Beschallungsanlage in der Veranstaltungshalle,

- Ein- und Ausgang fir Veranstaltungsbesucher wahrend der Nachtzeit ausschlieBlich Gber
die Eingdnge Bergheimer Strafe,

- geschlossene Fenster und Turen der Veranstaltungshalle im Nachtzeitraum,

- keine Anlieferungsvorgange im Nachtzeitraum,

- Nutzung der AuBBenanlagen nur im Tageszeitraum,
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- Vorgaben fur die Haustechnik.

Insgesamt kann festgehalten werden, dass durch die Beschrankung der AuBengastronomie auf
den Tageszeitraum, den nachtlichen Ausgang tber die Bergheimer StraBBe, das Fehlen von
Besucherplatzen im Bereich der PoststraBBe und die technischen Vorkehrungen am Gebaude keine
unzumutbare Beeintrachtigung der nachstgelegenen Wohnnutzung zu erwarten ist. Auf dieser
Grundlage kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass an den nachstgelegenen
Wohngebduden die zulassigen Schallimmissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden.

Fur das geplante Vorhaben wurden im Schalltechnischen Gutachten 60 Stellplatze in der
Tiefgarage bertcksichtigt. Die Untersuchung von Pkw-Verkehr auf &ffentlichen Flachen, der
moglicherweise im Zusammenhang mit der geplanten Anlage entstehen kann, war nicht
Gegenstand der schalltechnischen Untersuchung, da nach TA Larm diese Gerauschanteile nicht
der Anlage zuzuordnen sind. Die Annahme der Tiefgaragenstellplatze ist duBert konservativ, da
im Gegenzug die derzeitigen oberirdischen Stellpldatze mit einem haufigen Wechsel entfallen. Da
die Tiefgaragenstellplatze ausschlieBlich den Inhabern und Bediensteten dienen, ist der genannte
Besuchsverkehr nicht unmittelbar am Grundstiick zu erwarten. Entsprechend der verkehrlichen
Beurteilung des Amtes fur Verkehrsmanagement ist flir den Besucherverkehr mit einem hohen
Anteil FuB- und Radverkehr sowie mit einem hohen OPNV-Anteil zu rechnen. Es wird davon
ausgegangen, dass sich die Kfz-Mehrverkehre in den umliegenden Tiefgaragen mit entsprechend
freien Kapazitaten verteilen. Angesichts der vom Amt fir Verkehrsmanagement ermittelten
GroBenordnung von ca. 60 KfZ-Zielfahrten, deren Verteilung auf mehrere Tiefgaragenstandorte
sowie dem Uberwiegenden Kerngebietscharakter und einer entsprechenden Vorbelastung, ist mit
keiner unzumutbaren Mehrbelastung zu rechnen:

Es ist korrekt, dass fur die Gastronomieflachen nur die maximal mdgliche Anzahl an Géasten
(Sitzplatze) bertcksichtigt wurden.

Wird zur Bertcksichtigung des Personals eine um jeweils 5 % erhdhte Personenzahl zur
Berechnung des Schallleistungspegels angesetzt, fuhrt dies entsprechend der
Berechnungsgrundlage VDI 3770 im vorliegenden Fall jedoch nicht zu einer Erhéhung der in den
Berechnungen berUcksichtigten Schallleistungspegel. Somit erhéht sich auch nicht der jeweils
berechnete Schallimmissionspegel.

Weiterhin ist hier anzumerken, dass fur die Berechnungen von einer maximalen Gastebelegung
Uber den gesamten Betriebszeitraum ausgegangen wurde. Der getroffene Prognoseansatz stellt
somit hinsichtlich der hier berechneten Schallimmissionspegel eine Absicherung nach oben dar.

Der Anbau und auch die Ubrigen Gebaudeteile des Alten Hallenbades werden mechanisch be-
und entlUftet. Es ist daher nicht vorgesehen, dass Fenster getffnet werden. Die fir die Be- und
EntlGftung vorgesehenen technischen Anlagen sind in der schalltechnischen Untersuchung
bertcksichtigt. Es ist daher nicht zu erwarten, dass es bei den geplanten Bauteilkonstruktionen
aufgrund des Raumschallpegels innerhalb der Kiiche zu einer Erhéhung der berechneten
Beurteilungspegel kommt.

Zur Sicherstellung der Schallimmissionsrichtwerte wurde fur die Veranstaltungshalle (Gebaudeteil
ehemaliges Damenbad) ein Raumschallpegel <95 dB(A) spezifiziert und in den Berechnungen
entsprechend berticksichtigt. Vor Inbetriebnahme der Veranstaltungshalle soll die
Beschallungsanlage auf Basis von Schallmessungen entsprechend limitiert werden. Aus Grinden,
die schon unter Pkt. 3 beschrieben wurden (Liftungsanlage/ Bauteilkonstruktionen), ist bei den
geplanten Ubrigen Nutzungen (Markt, Einzelhandel, Buro, Wellness, Gastronomie) nicht mit
Raumschallpegeln zu rechnen, die zu einer Erhdhung der berechneten Beurteilungspegel fuhren.

Wie den Berechnungstabellen in der Anlage 3 des Gutachtens zu entnehmen ist, wurde fur den
Bereich Markthalle/ Einzelhandel (Gebaudeteil ehemaliges Herrenbad) ein Raumschallpegel von
78 dB(A) beriicksichtigt. Hiermit wird auch rechnerisch aufgezeigt, dass dem so ist.

Die Prognosesicherheit wird maBgeblich durch die Genauigkeit der schalltechnischen
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Eingangsdaten und des Berechnungsmodells bestimmt. Im vorliegenden Prognosegutachten
wurden folgende , konservative” Ansatze bertcksichtigt:

e FiUr den Beurteilungszeitraum tags sind hier die Schallimmissionen der AuB3enanlagen
mafBgebend.

e Fir die AuBenanlagen wurden immer Maximalansatze getroffen (durchgehender Betrieb
mit maximaler Belegung).

Damit es im Beurteilungszeitraum nachts nicht zu unzulassigen Schallimmissionen kommt,
wurden u. a. folgende Spezifikationen aufgestellt (vgl. Gutachten Seite 11):

e Die Beschallungsanlage ist so zu begrenzen, dass ein mittlerer Raumschallpegel in der
Veranstaltungshalle von LpA = 95 dB(A) nicht Gberschritten wird.

e \Vor Inbetriebnahme der Veranstaltungshalle ist die fest installierte Beschallungsanlage auf
Basis schalltechnische Abnahmemessungen (innen und auBen) einzupegeln.

e Esist daflr zu sorgen, dass die Besucher die Veranstaltungen wahrend des
Nachtzeitraumes nur Uber die Eingange Bergheimer StralBe besuchen oder verlassen.

e Wahrend der Veranstaltungen im Nachtzeitraum mussen die Fenster und AuBenttre der
Veranstaltungshalle geschlossen bleiben.

Die mit dem Schallgutachten beauftragte Ingenieurgesellschaft ist ein bundesweit tatiges
Unternehmen und Messstelle im Sinne der §§ 26,28 Bundesimmissionsschutzgesetz sowie
GuUteprifstelle gemaB DIN 4109. Die Vorgehensweise des Gutachters wurde mit der Unteren
Immissionsschutzbehorde sowie der Gewerbeaufsicht abgestimmt.

Die geplante AuBenbewirtung ist ein wesentlicher Teil des Gesamtkonzeptes im Sinne eines
offenen und einladenden Charakters des stdlichen Eingangs- und Platzbereiches. Die genannten
Stérungen, Verunreinigungen und Vandalismus im Umfeld sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens. Insgesamt werden durch die Neuplanung jedoch bisher ungestaltete
Bereiche und "dunkle Ecken" vermieden. Durch Gestaltung, Belebung und Nutzung der
Platzflachen werden auch eine Starkung der sozialen Kontrolle und damit ein Entgegensteuern
von Verunreinigung und Vandalismus erwartet.

Die Verkehrs- und Abgasbelastung liegen im Rahmen der fur die Innenstadt Gblichen Situation.
Das Amt fur Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie hat die geduBerten Bedenken
hinsichtlich der klimatischen Auswirkungen gepriift und festgestellt, "dass die Anderungen auf
der Platzflache so gering sind, dass keine signifikante Anderung des Klimageschehens erfolgt. Die
geplanten Anbauten westlich des Alten Hallenbades stehen in einer Seitengasse, die keinen
wesentlichen Beitrag zur Beltftung des Plangebietes leistet, so dass auch hier keine
Auswirkungen auf das lokale Klima zu erwarten sind." Eine Bearbeitung des Klimagutachtens von
1995 wird nicht fur notwendig erachtet.

Behandlung: Die geduBerten Beflrchtungen sind unbegriindet. Die Priifung der im Gutachten
genannten Annahmen und Auflagen zur Minimierung und Vermeidung von unzumutbaren
Stérungen sind Gegenstand des Baugenehmigungsverfahrens

4.6. Gestattungsvertrag

Die Inhalte der Stellungnahmen lauten: Hinweis auf einen Gestattungsvertrag zwischen den
angrenzenden Grundstickseigentimern und der Stadt Heidelberg vom 08.04.1974 hinsichtlich
der "Grinflache mit Baumen" auf der Westseite des Alten Hallenbades. Die "einseitige
Anderung" durch den Bebauungsplan wird als "rechtswidrig" erachtet.

Im Gestattungsvertrag vom Marz 1974 sei geregelt, dass die fragliche Passage u.a. mit dem
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Grundstlck Flst.-Nr. 1869/2 ausschlieBlich als Tiefgaragenstandort ausgewiesen ist, mit der
Vorgabe dessen Oberflache mit angrenzender Umgebung bis zum Gebadude Altes Hallenbad als
ruhige begrinte Aufenthalts- und Durchgangsflache zu gestalten und auf Dauer durch die
planerischen Festsetzungen zu erhalten.

Erlauterung: Der genannte Gestattungsvertrag regelt keine dauerhafte Erhaltung der genannten
Grinflache oder deren Zuordnung zu den westlich gegeniberliegenden Wohngebauden.

Inwiefern der Gestattungsvertrag vom 27.03.1974 eine Bebauung der nicht Gber der
Tiefgarage gelegenen Flachen ausschlieBen sollte ist nicht ersichtlich. Der Gestattungsvertrag
beinhaltet keine Textpassage, die die geplante Bebauung fir unzulassig erklart. So bezieht sich §
7 Abs. 1 des Vertrages ausdricklich auf die "Unterbauung" der Grundsttcke Flst.-Nr. 1869/2 und
1889, und somit nicht auf das an das Hallenbad angrenzende Grundstlck. Ebenso wird nach § 7
Abs. 4 des Vertrages der Plan vom 17.11.1973 (Buro Fleischberger) ausdricklich nur "fur die
Gestaltung der Grinanlage auf dem Deckenbereich der Tiefgaragenanlage und Einfahrtspindel"
Bezug genommen, nicht aber fur die im angrenzenden Bereich auf den Nachbargrundstticken
eingezeichnete Griingestaltung. Vertragsgegenstand hinsichtlich der Griingestaltung war somit
ausschlieBlich der Deckenbereich der Tiefgarage.

Im Ubrigen weist § 4 des genannten Vertrages auf die Absicht der Stadt Heidelberg hin, den
Bereich des Hallenbades spater "anderweitig" zu verwerten und die Zufahrtsspindel fur eine
mogliche Tiefgarage unter dem Alten Hallenbad mit zu nutzen.

Behandlung: Der existierende Gestattungsvertrag steht dem Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nicht entgegen. Die geduBerten Bedenken erfordern keine Anderung der
Planung.

4.7. Sonstiges

Die Inhalte der Stellungnahmen lauten: Es wird angezweifelt, ob der Erwerb der westlichen
und stdlichen Grundstlcksflachen rechtswirksam ausgeschrieben worden ist.

Es wird vorgetragen, dass die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans "Capitolblock"
im Widerspruch zu den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans stehen. Dies
betreffe insbesondere die Durchgangsflache zwischen PoststraBe und Bergheimer Strale. Es wird
darauf verwiesen dass der Giebelanbau auf der Westseite des Alten Hallenbades sowie die dort
vorgesehenen Fahrradstellplatze nach MaBgabe des rechtskraftigen Bebauungsplans Capitolblock
ausgeschlossen seien. Auf die schriftliche Festsetzung (des Bebauungsplans Capitolblock) Ziff. 1.2
wird hingewiesen, danach sind "die nicht Uberbaubaren und nicht Uberbauten Flachen im Innern
des Baublocks gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten”. In Ziff. 1.3 hieBe es:"Die Passage im
6stlichen Bereich des Bebauungsplans (Lgb.Nr.: 1869/2..) ist einschlieBlich der
Tiefgaragenoberflache gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten."”

Hinweis auf das Widerspruchsschreiben im Rahmen des Verfahrens zur ersten
Teilbaugenehmigung.

Zusammenfassend wird vorgetragen dass die Nachbarschaft nicht ernsthaft beteiligt worden sei
und die vorgelegte Planung die Belange der Nachbarschaft ignoriere.

Erlauterung: Die Ausschreibungen im Rahmen des Grundstickserwerbs sind nicht Gegenstand
des Bebauungsplans.

Mit dem Bebauungsplan "Vorplatz Altes Hallenbad" soll die planungsrechtliche Grundlage fur die
seit Jahrzehnten erwiinschte Sanierung und Nutzung des Alten Hallenbades geschaffen werden.
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In der vom Gemeinderat beschlossenen Konzeption sind dabei die stdlich und westlich
angrenzenden, 6ffentlichen Flachen, deren Neuordnung, Gestaltung und Aufwertung, sowie die
geplanten Erganzungsbauten von grundlegender Bedeutung fur die Gesamtkonzeption und
Voraussetzung fir den Erhalt und die zeitgemaBe Nutzung des denkmalgeschitzten
Gebadudeensembles. Der vorliegende Bebauungsplan "Vorplatz Altes Hallenbad" Uberschneidet
mit seinem Geltungsbereich Teile des rechtkraftigen Bebauungsplans "Capitolblock" vom
17.08.1973 (westlich des Alten Hallenbades) und Teile des rechtskraftigen Bebauungsplans "Fir
das ehemalige Bahngeldnde" vom 08.09.1960 (stdlich des alten Hallenbades). Der
Bebauungsplan "Fir das ehemalige Bahngeldnde" vom 08.09.1960 setzt fur die Flachen sudlich
des alten Hallenbades " Offentliche Verkehrsflache —Parkplatz" fest. Diese Festsetzungen werden
durch Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans auBer Kraft gesetzt. Der
Teilbebauungsplan "Capitolblock" Nr. 3.1.1. vom 17.08.1973 setzt die westlich an das Alte
Hallenbad angrenzenden Flachen zwischen der Bergheimer StraBBe und der PoststraBe als
Offentliche Verkehrsflachen fest. Auf einem Teilbereich dieser Flache ist eine unterirdische
Gemeinschaftsgarage mit Zufahrt und Ausfahrt zur PoststralBe festgesetzt. Die westlich
angrenzenden Flachen des "Capitolblocks" sind  als Kerngebietsflache mit V-VIII geschossiger,
geschlossener Bauweise, sowie einer GeschoB3flachenzahl von 0,4 festgesetzt. Die betroffenen
Grundsticke und Grundsticksteile befinden sich im Eigentum der Stadt Heidelberg. Unterhalb
der ThibautstraBe befindet sich eine private Tiefgarage; die westliche Randbebauung (Bergheimer
Str. Nr. 53, PoststraBe Nr. 40, 42) ragt in den Obergeschossen in die 6ffentliche Verkehrsflache
des Bebauungsplans hinein und bleibt von den kiinftigen Festsetzungen unberihrt. Eine
Teilanderung der alten, derzeit rechtskraftigen Bebauungsplane ist unabdingbar mit dem
Planverfahren verbunden. Im Verlaufe des Planverfahrens wurden mégliche private Belange wie
Abstandsregelungen, Larmschutz, Fragen des Verkehrs ermittelt und bewertet. Die genannte
Ziffer 1.2 der textlichen Festsetzungen betrifft eindeutig die Flache innerhalb des festgesetzten
Kerngebietes. Die Aussage zur gartnerischen Gestaltung und Unterhaltung trifft daher nicht zu.
Ziffer 1.3 der Festsetzungen setzt fest, dass die Passage (zwischen Poststra3e und Bergheimer
StraBBe) "einschlieBlich der Tiefgaragenoberflache gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten”
sei. Dabei wird jedoch durch die zeichnerischen Festsetzungen deutlich, dass die genannte (Ober-)
Flache ausschlieBlich als 6ffentliche Verkehrsflache dient. Die Planungsabsicht einer
durchgangigen Griingestaltung der betroffenen Flache durch den Bebauungsplan Capitolblock ist
daher nicht gegeben.

Das Schreiben der im Auftrag der Eigentimergemeinschaft tatigen Rechtsanwalte vom
07.05.2010 im Rahmen der erteiltenTeilbaugenehmigung ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens. Neben grundsatzlichen Fragen zur Teilbaugenehmigung werden hier
Anregungen zur Nutzung, zur Larmproblematik, zu Parkierungskonzeption und Stellplatzen,
sowie zum Besucher- und Lieferverkehr aufgefihrt. Diese sind inhaltlich in den o0.g. Punkten
bereits enthalten.

Uber das gesetzlich erforderliche Beteiligungsverfahren hinaus wurde am 24.02.2010 eine
offentliche Informationsveranstaltung durchgefthrt und die Planung sowohl im Internet als auch
einem Informationsfaltblatt vorgestellt. Dartiber hinaus hat der Investor im Rahmen eines
offentlichen " Abschlussfestes" der vorangegangen Nutzung die beabsichtigte Planung
vorgestellt. Wie in den vorangegangenen Punkten dargestellt wurden die Belange der
Nachbarschaft umfassend geprift und in das Verfahren eingestellt.

Behandlung: Die vorgetragenen Anregungen und Bedenken sind entweder nicht
bebauungsplanrelevant oder aber zurlickzuweisen.

5. Friihzeitige Beteiligung der Behorden (gem. § 4 Abs.1 BauGB)

Mit Schreiben vom 09.02.2010 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
von der Planung unterrichtet und am Verfahren beteiligt.
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Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung sind Stellungnahmen folgender Behérden und Trager
offentlicher Belange eingegangen, in denen keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
enthalten waren.

. Regierungsprasidium Karlsruhe, Abt. 4 StraBenwesen, Schreiben vom 02.03.2010
. Regierungsprasidium Karlsruhe, Abt. 5 Umwelt, Schreiben vom 10.03.2010
. UVP-Leitstelle, Umweltamt Stadt Heidelberg (Untere Immissionsschutzbehérde, Untere

Naturschutzbehorde, Untere Bodenschutzbehorde, Untere Wasserrechtsbehorde,
Gewerbeaufsicht), Schreiben vom 23.03.2010

. Metropolregion Rhein-Neckar, Schreiben vom 03.03.2010

. Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim, Schreiben vom 05.03.2010
. EnBW Regional AG, Schreiben vom 16.02.2010

. RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice, Schreiben vom 16.02.2010

. Kabel Baden-Wurttemberg, Schreiben vom 03.03.2010

. Rhein-Neckar-Verkehr, Schreiben vom 18.03.2010

. Industrie- und Handelskammer Rhein-Neckar, Schreiben vom 04.03.2010

. Handwerkskammer, Schreiben vom 12.02.2010

Behandlung der abwdagungsrelevanten Stellungnahmen aus der Frithzeitige
Beteiligung der Behorden

Regierungsprasidium Karlsruhe, Ref. 26 b - Denkmalpflege, Schreiben vom 04.03.2010

Keine Bedenken; es wird angeregt das unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzende Alte
Hallenbad als Kulturdenkmal nachrichtlich mit dem Planzeichen ,,D” zu kennzeichnen.

Behandlung:

Der Anregung wird gefolgt; das auBerhalb des Geltungsbereiches liegende Denkmal wird
entsprechend gekennzeichnet und in die Hinweise aufgenommen.

Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Schreiben
vom 10.03.2010

Keine bebauungsplanrelevanten Anregungen; es wird empfohlen, zu Fragen des Baugrundaufbaus,
Bodenkennwerten und zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes eine
ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Ingenieurbiro einzuholen.

Behandlung:

Es ist beabsichtigt, im Rahmen der Ausflhrungsplanung ein entsprechendes Baugrundgutachten
einzuholen.

Amt fir Baurecht und Denkmalschutz, Untere Denkmalschutzbehorde,
Schreiben vom 03.02.2010

Es wird angeregt ein Kerngebiet entsprechend Baunutzungsverordnung festzusetzen und
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stadtebaulich unerwiinschte Nutzungen wie Vergnlgungsstatten, Rdume zur Ausidbung der
Prostitution etc. auszuschlieBen. Hinweis zur Zulassigkeit von AuBengastronomie und die Anregung
Werbeanlagen zu reglementieren.

Behandlung:

Im Rahmen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist keine Festsetzung der Gebietsart nach
BauNVO erforderlich. Im vorliegenden Verfahren erfolgt die konkrete Festsetzung der Zulassigkeit der
geplanten Nutzungen. Die Regelungen zur Nutzung sind somit zielgenauer als der
Festsetzungskatalog der Baunutzungsverordnung.

Darlber hinaus sind die zulassigen Nutzungen sowie die AuBengastronomie und die Zuldssigkeit von
Werbeanlagen Gegenstand des Durchflhrungsvertrages

Naturschutzbeauftragter Sid, Herr Dr. Raqué, Schreiben vom 07.03.2010

Keine Anregungen aus Sicht des Naturschutzes; es wird angeregt, die vorgesehene Baumart zu klaren
und zu benennen. Aufgrund des Standortes und des geringen Wurzelwerkes werden Sauleneichen,
Saulenhainbuchen oder Winterlinden vorgeschlagen, sofern die Tiefgarageniberdeckung mindestens
80 — 100 cm betragt. Des Weiteren wird die Anbringung von Nistkasten far héhlenbritende
Vogelarten und Fledermauskasten sowie Nisthilfen fir Mauersegler am Gebadude angeregt.

Behandlung:

Die Tiefgaragentberdeckung betragt im Bereich der Baumpflanzungen ca. 1,75 m; pro Baumstandort
steht ein durchwurzelbares Substratvolumen von mind. 16 m3 zur Verfigung. Als Baumart sind
Platanen vorgesehen, da diese im Innenstadtbereich von Heidelberg in vergleichbaren
Platzsituationen typisch sind und auch bei den 6rtlichen Standorteinschrankungen ohne naturlichen
Bodenanschluss entsprechend robust sind. Beispielhaft ist hier die vorhandene Platane im Pflanzbeet
der vorhandenen Tiefgaragenabfahrt zu nennen, die sich trotz des begrenzt zur Verfligung
stehenden Wurzelraumes seit ca. 30 Jahren gut entwickelt hat. . Die genannten Saulenformen von
Hainbuchen und Eichen sollen aus gestalterisch-raumlichen Griinden im Bereich der Poststra3e nicht
verwendet werden.

Zur Beurteilung von maéglichen Nistplatzen oder Aufenthaltsquartieren von Mauerseglern und
Fledermdusen wurden zwischen Oktober 2009 und April 2010 insgesamt 3 Ortsbegehungen
durchgeftihrt. Weder in den Kellerraumen noch in Dachstuhl, Wanden oder Traufkadsten wurde
Hinweise auf Fledermausvorkommen oder Mauersegler entdeckt. Die Anbringung von Nistkasten /
Nisthilfen ist aufgrund der geplanten Nutzung und Fassadengestaltung nicht vorgesehen.

Landesnaturschutzverband Baden-Wiirttemberg e. V., Schreiben vom 18.03.2010
(einschlieBlich Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e. V)

Keine grundsatzlichen Bedenken; es wird angeregt, fir die neu zur Pflanzung vorgesehenen Baume
groBkronige, standortgerechte und heimische Baumarten auszuwahlen. Es soll ein "groBzlgig
bemessener Wurzelraum" zugestanden werden und die Planung von Tiefgarage und Keller
entsprechend abgestimmt werden.

Behandlung:

vgl. Stellungnahme zu 1.4.3, der Wurzelraum / Bodenauftrag betragt ca. 1,75 m Bodenauftrag Uber
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der Tiefgarage/ pro Baumstandort steht ein durchwurzelbares Substratvolumen von mind. 16 m3 zur
Verfligung.

Die genannten "heimischen Baumarten" sind nach ihrem Ursprung Waldbaume und benétigen far
gutes Gedeihen ein naturliches Bodenprofil mit Humusauflage sowie ein entsprechendes Klima.
Damit scheiden heimische Baumarten fur den innerstadtischen Raum weitgehend aus.

Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH, Schreiben vom 22.10.2009 / 09.03.2010

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Fernwarme und Wasser ist moglich bzw. vorhanden. Die
Abstimmung diesbezlglich ist nicht bebauungsplanrelevant und wird im weiteren Verfahren mit dem
Investor abgestimmt.

Es wird angeregt, in die Begriindung des Bebauungsplans aufzunehmen, dass in das vorhandene
Fernwarmenetz der Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH in Abstimmung mit der Stadt Heidelberg
auch COy-freie Warmeerzeugungen eingespeist werden und dass eine Gasversorgung/Gasanschluss

des Gebdudes nicht vorgesehen ist.

Behandlung:

Entsprechend der Anregung wird der Hinweis zur Fernwdrmeversorgung in die Begriindung des
Bebauungsplans aufgenommen. Der Ausschluss der Gasversorgung ist hingegen nicht

maoglich, da der Gastronomie ein Gasanschluss zur Verfligung gestellt werden soll und ein Teil der
Wadrmeversorgung optional auf der Grundlage eines hocheffizienten, erdgasbetriebenen
Blockheizkraftwerkes erfolgen soll.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Email vom 16.02.2010

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Bereich der ThibautstraBe 6stlich der Tiefgarage ein
Erdkabel fur die Hausanschlisse der ThibautstraBe Nr. 40 und 42 befindet. Dem Bebauungsplan kann
nur zugestimmt werden, wenn die vorhandene Telekommunikationsleitung am jetzigen Ort
unverandert bleiben kann oder der Begunstigte sich bereit erklart, die Kosten fiir eine Verlegung der
Telekommunikationsleitung zu tragen. Bei Verbleib der Leitung ist eine Dienstbarkeit im Grundbuch
zu Gunsten der Deutschen Telekom AG erforderlich. Bei einer Verlegung der Leitung wird um
frihzeitige Abstimmung gebeten.

Behandlung:

Die Sicherung bzw. Verlegung der Telekommunikationsleitung ist nicht Gegenstand der
Bauleitplanung. Nach dem derzeitigen Planungsstand ist vorgesehen, die Leitung zu verlegen, die
erforderliche Abstimmung erfolgt im Rahmen der Objektplanung.

Polizeidirektion Heidelberg, Sachgebiet Verkehr, Schreiben vom 31.03.2010
Verkehrsrechtliche/Verkehrspolizeiliche Belange:

Zum Bebauungsplan bestehen keine grundsatzlichen Bedenken; es wird darauf hingewiesen, dass die
Baumpflanzungen in unmittelbarer Nahe der Tiefgaragenausfahrt moglicherweise die Sichtweite fir
ausfahrende Kraftfahrzeuge beeintrachtigen kénnen. Es wird darauf hingewiesen, die notwendigen
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Sichtwinkel zu Uberprifen und ggf. die Baumstandorte zu verandern.

Zur geplanten Umgestaltung der Ecke PoststraBe wird darauf hingewiesen, dass die auf
StraBenniveau angelegten Pflaster- oder Gestaltungsstreifen zu "Konfliktsituationen bis hin zu
Verkehrsunfallen" fihren kdnnten. Es wird empfohlen, auf die Pflasterstreifen zu verzichten, "da sie
auf FuBganger und Radfahrer den Eindruck vermitteln, dass eine Vorrangsituation gegeniiber dem
Kraftfahrzeugverkehr gegeben ist". "Die Pflasterstreifen an dieser Stelle, die keine
Uberquerungshilfen im Sinne der StraBenverkehrsordnung darstellen, diirfen in dieser Form nicht
angelegt werden." Des Weiteren soll der Einmindungsbereich PoststraBe/Poststrale im dstlichen
Bereich des Bebauungsplans einheitlich (mit Schwarzdecke und ohne Pflasterflachen) gestaltet
werden.

Kriminalpravention

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Bedenken; es werden allgemeine Vorschlage fur die
weitere Planung hinsichtlich sozialer Kontrolle, Beleuchtung, Bepflanzung, Kraftfahrzeugen,
Fahrradern, Schutz vor Wohnungseinbruch, Graffiti sowie zur kostenlosen Beratung angeboten.

Behandlung:

Die genannten Baumpflanzungen haben eine Entfernung von etwa 10 m zur vorhandenen
Tiefgaragenausfahrt. Die Fahrzeuge haben eine ausreichende Aufstellflache, bevor sie auf die
Fahrbahn der PoststraBBe einminden. Fur diese Aufstellflache betragt die Sichtweite in die Poststral3e,
auch bei Berlcksichtigung der vorgesehenen Baumpflanzung, Gber 50 m. Eine verkehrsgefahrdende
Beeintrachtigung der Sicht ist daher nicht zu erwarten.

Fur den Bereich der Poststral3e sollen auch in Zukunft die Regelungen einer Tempo-30-Zone gelten.
Entsprechend der StraBenverkehrsordnung (§ 45) dient diese "vorrangig dem Schutz der
Wohnbevélkerung sowie der FuBganger und Radfahrer".

An der Westseite des Platzbereiches (Verlangerung Thibautstral3e) und an der Ostseite des
Platzbereiches (Einmundung PoststralBe) erfolgt zusatzlich ein Belagwechsel zur Verkehrsberuhigung
und einer weitgehend niveaufreien Querung des StraBenprofils.

Die Vorschlage zur Kriminalitatspravention sind nicht bebauungsplanrelevant und werden fur die
weitere Planung an den Investor weitergeleitet.

6. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(gem. § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB)

Mit Schreiben vom 12.10.2010 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
von der Planung unterrichtet und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung sind Stellungnahmen folgender Behérden und Trager
offentlicher Belange eingegangen, in denen keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
enthalten waren.

. Regierungsprasidium Karlsruhe, Ref. 26B Denkmalwesen, Schreiben vom 02.11.2010
. Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Schreiben vom 06.11.2010
. UVP-Leitstelle, Umweltamt Stadt Heidelberg (Untere Immissionsschutzbehoérde, Untere

Naturschutzbehorde, Untere Bodenschutzbehorde, Untere Wasserrechtsbehorde,
Gewerbeaufsicht), Schreiben vom 23.03.2010
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. Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim, Schreiben vom 27.10.2010
. Deutsche Telekom AG, Schreiben vom 04.11.2010

. Rhein- Neckar-Verkehr, Schreiben vom 20.10.2010

. Industrie- und Handelskammer, Schreiben vom 12.11.2010

Behandlung der abwéagungsrelevanten Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Behorden zum Planentwurf

Regierungsprasidium Karlsruhe, Ref. 26b — Denkmalwesen, Schreiben vom 15.12.2010

Gegen die geplanten Anbauten an das Gebdude bestehen aus denkmalschutz-rechtlicher Sicht keine
grundsatzlichen Bedenken. Es wird darauf hingewiesen, dass schon die urspriingliche Planung von
Franz Sales Kuhn eine Arkadisierung in Richtung Stden vorsah. Die westliche Erweiterung schlieBt an
eine Brandwand an, die hdchstwahrscheinlich fir einen Anbau vorgesehen war.

Es wird darauf hingewiesen, dass gestalterische Details im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
mit der zustandigen Denkmalschutzbehdrde abzustimmen sind und nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens sind.

Behandlung:
nicht erforderlich

Regierungsprasidium Karlsruhe, Abt. 5 - Umwelt, Ref. 55, Email vom 10.11.2010

Es wird darauf hingewiesen, dass die abgangigen Pappeln auf dem Parkplatz maoglicherweise
von Fledermdusen genutzte Baumhohlen enthalten.

Behandlung:

Entsprechend der Anregung wurden die Baume von Frau Dipl.-Biologin Brigitte Heinz auf potentielle
Fledermausquartiere (Specht- und Faulnishéhlen, Stammrisse, Spalten hinter abstehender Borke)
untersucht. Dabei wurden keine  Quartiersmaglichkeiten fir Fledermause festgestellt.

Naturschutzbeauftragter Siid, Dr. Karl-Friedrich Raqué, Schreiben vom 05.11.2010

Die bisherigen Planungen werden aus Sicht des Naturschutzes bestatigt. Es wird darauf hingewiesen,
dass zum Zeitpunkt der jeweiligen Begehung keine Beurteilung von etwaigem Mauerseglereinflug
maoglich war. Eine weitere Beobachtung zwischen Anfang Mai und Anfang August wird angeregt.

Behandlung:

Bei den Begehungsterminen zu etwaigen Fledermausvorkommen war auch Fr. Petersen als Expertin
far Mauersegler vor Ort. Nach Ricksprache sind am Gebaude keinerlei geeignete Stellen
Nistmoglichkeiten von Mauerseglern vorhanden. Aufgrund dieser  Einschatzung und des
beabsichtigten Baufortschritts im Jahr 2011 sind keine weiteren Untersuchungen diesbeziiglich
vorgesehen.

7. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 4aAbs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB)

Die erneute 6ffentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB wurde vom
31.03.201 bis einschlieBlich 13.04.2011 durch Planaushang im Technischen Blrgeramt der Stadt
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Heidelberg durchgefiihrt. Gleichzeitig konnten die Unterlagen im Internet unter
www.heidelberg.de eingesehen werden.

Die Durchfiihrung der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurde am 23.03.2011 im "stadtblatt"
ortsublich bekannt gemacht.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung sind keine Anregungen eingegangen.

8. Erneute Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(gem. § 4aAbs. 3 BauGB)

Mit Schreiben vom 29.03.2011 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
von der Planung unterrichtet und von der erneuten 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung sind Stellungnahmen folgender Behérden und  Trager
offentlicher Belange eingegangen, in denen keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
enthalten waren.

. Regierungsprasidium Karlsruhe, Ref. 26A Denkmalwesen, Schreiben vom 11.04.2011

. UVP-Leitstelle, Umweltamt Stadt Heidelberg (Untere Immissionsschutzbehoérde, Untere
Naturschutzbehorde, Untere Bodenschutzbehorde, Untere Wasserrechtsbehorde,
Gewerbeaufsicht), Schreiben vom 23.03.2010

. Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim, Schreiben vom 12.04.2011

. Amprion, Schreiben vom 05.04.2011

. Deutsche Telekom, Schreiben vom 05.04.2011

. Rhein-Neckar-Verkehr, Schreiben vom 07.04.2011 (Hinweise wegen des Hotelneubaus in
der Bergheimer StraBe werden weitergeleitet)

. Verkehrsverbund-Rhein-Neckar, Schreiben vom 05.04.2011

. Industrie- und Handelskammer Rhein-Neckar, Schreiben vom 13.04.2011

Polizeidirektion Heidelberg, Schreiben vom 12.04.2011

Regierungsprasidium Karlsruhe, Ref. 26b — Denkmalwesen, Schreiben vom 11.04.2011

Gegen die geplanten Anbauten an das Gebadude bestehen aus denkmalschutzrechtlicher Sicht keine
grundsatzlichen Bedenken. Es wird darauf hingewiesen, dass schon die urspriingliche Planung von

Franz Sales Kuhn eine Arkadisierung in Richtung Sden vorsah. Die westliche Erweiterung schlieBt an

eine Brandwand an, die hdchstwahrscheinlich fir einen Anbau vorgesehen war.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Abstimmung zu gestalterischen Details im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens mit der zustandigen Denkmalschutzbehérde erfolgt.

Behandlung:
nicht erforderlich
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Bergheim ,Vorplatz Altes Hallenbad*

Behandlung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen

Stadtwerke Heidelberg, Schreiben vom 14.04.2011

Zur erneuten Offenlage des o. g. Vorhabenbezogenen Bebauungsplans verweisen wir auf unsere
Stellungnahme vom 16.11.2010 und auf die bisher gefiihrten Abstimmungen.

Des Weiteren ist zu beachten, dass im Alten Hallenbad die Warmeversorgung ausschlieBlich tber die
Fernwarmeversorgung erfolgt. Der Betrieb eines BHKW kommt nicht zur Ausfihrung (gemal3
geanderter Baubeschreibung im Bauantrag, siehe Anlage, unsere Stellungnahme vom 23.03.2011 an
die Stadt Heidelberg, Amt fir Baurecht und Denkmalschutz).

Wir bitten dies in der Begrindung zum Bebauungsplan unter Punkt 5.4 Ver- und Entsorgung,
Absatz 2, dahingehend zu andern.

Ansonsten bestehen gegen die 0. g. MaBnahme, vonseiten der Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH,
keine Einwande.

Behandlung:
Punkt 5.4, Absatz 2 der Begriindung wird entsprechend geandert.
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