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Dezernat Il, Stadtplanungsamt

Beteiligung:
Betreff:
Anderung des stadtebaulichen Vertrages
(Planungsvertrag) zum Bebauungsplan
"Rohrbach - Am Holbeinring" (vormals:
"Rohrbach - Nahversorgungszentrum
SickingenstralRe/Felix-Wankel-Strafl3e und
Wohnbebauung im Bereich
FabrikstrafRe/Brechtelstrafie")
Beschlussvorlage
Beschlusslauf
Die Beratungsergebnisse der einzelnen
Gremien beginnen ab der Seite 2.2 ff.
Letzte Aktualisierung:
Beratungsfolge:
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt der Anderung des Stadtebaulichen Vertrages zum
Bebauungsplan ,,Rohrbach — Am Holbeinring® mit der Firma Reinhard
Grundstucksverwaltungsgesellschaft mbH, Bahnhofstral3e 1, 69207 Sandhausen, sowie
der Firma Reinhard Retail Center GmbH, Bahnhofstraf3e 1, 69207 Sandhausen, beide
Firmen vertreten durch Herrn Wolfgang Reinhard, Bahnhofstra3e 1, 69207 Sandhausen
in der vorliegenden Fassung zu.

Anlagen zur Drucksache:

Nummer: | Bezeichnung

A0l Anderungsvertrag zum Stadtebaulichen Vertrag vom 01.04.2008/05.05.2008

All Bebauungsplanvorentwurf in der Fassung vom 06.07.2011

Drucksache: 0244/2011/BV
00215593.doc



-2.2-

Sitzung des Bauausschusses vom 13.09.2011

Ergebnis: einstimmige Zustimmung zur Beschlussempfehlung
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Sitzung des Gemeinderates vom 06.10.2011

Ergebnis: einstimmig beschlossen
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A. Prafung der Nachhaltigkeit der Mal3hahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes
siehe Beschlussvorlage DS: 0098/2008/BV
2. Kritische Abwagung / Erlauterungen zu Zielkonflikten:

keine

B. Begrindung:

Mit Beschluss vom 29.04.2008 hat der Gemeinderat (Drucksache: 0098/2008/BV) dem Abschluss
eines Stadtebaulichen Vertrages (Planungsvertrag) zum Bebauungsplan ,Rohrbach —
Nahversorgungszentrum Sickingenstraf3e/Felix-Wankel-Stral3e und Wohnbebauung im Bereich
Fabrikstralie/Brechtelstral’e” mit der Firma Reinhard Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH,
BahnhofstralRe 1, 69207 Sandhausen, sowie der Firma Reinhard Retail Center GmbH,
Bahnhofstral3e 1, 69207 Sandhausen, beide Firmen vertreten durch Herrn Wolfgang Reinhard,
Bahnhofstral3e 1, 69207 Sandhausen zugestimmt.

Grundlage war im Wesentlichen die Schaffung eines im Hinblick auf Versorgungsqualitat und
Stadtebau/Architektur hochwertigen Angebotes mit Vollsortimenter, Bio- und Drogeriefachmarkt fur
die im Umfeld entstandene Wohnbebauung. Am derzeitigen Standort des REWE-Marktes an der
Fabrikstral3e/Brechtelstral3e soll die Voraussetzung fir Geschosswohnungsbau, der sich
stadtebaulich in die bestehende Blockrandbebauung einfugt, geschaffen werden. Mit dem
Bebauungsplan verbunden, war der Bau einer Ful3- und Radwegbriicke, angrenzend an das neue
Nahversorgungszentrum.

Durch die Riickgabe des von der US-Armee zu Wohnzwecken genutzten und an die
BrechtelstraRe angrenzenden Areals um den Holbeinring ergibt sich zwischenzeitlich eine neue
Ausgangslage. Am 02.07.2009 wurde der Aufstellungsbeschluss fur einen Bebauungsplan
»,Rohrbach — Am Holbeinring®“ gefasst und eine Veranderungssperre erlassen. Im Geltungsbereich
des aufzustellenden Bebauungsplans liegt das Grundstiick der Vorhabentragerin, auf der derzeit
noch der zu verlegende REWE-Markt angesiedelt ist.

Der Bebauungsplan ,Rohrbach, Nahversorgungszentrum Sickingenstral3e/Felix-Wankel-Stral3e
und Wohnbebauung Fabrik-/Brechtelstrale” wurde deshalb auf einen Geltungsbereich
Nahversorgungszentrum und Ful3- und Radwegbriicke reduziert und als Bebauungsplan
»Rohrbach Nahversorgungszentrum und Ful3- und Radwegbriicke Rohrbach-Kirchheim®
fortgefuhrt.

Um das Verfahren nicht durch offene Fragen beziiglich des Bereichs Ful3- und Radwegbriicke zu
behindern, wurde schlie3lich das Bebauungsplanverfahren weiter aufgeteilt und nunmehr als
Bebauungsplan ,Rohrbach Nahversorgungszentrum® fortgefuihrt. Dieser Bebauungsplan hat
zwischenzeitlich Rechtskraft erlangt.
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Fur den Bereich Nahversorgungszentrum in der SickingenstraRe/Felix-Wankel-Strafl3e wurde ein
stadtebaulicher Vertag zur Realisierung des Vorhabens gemaf § 5 Absatz 1 des Planungsvertrags
vom 01.04.2008/05.05.2008 (siehe Anlage 1 der Drucksache 0098/2008/BV) geschlossen. Der
Abschluss des Vertrages wurde in seiner Sitzung am 30.09.2010 vom Gemeinderat beschlossen.
Das Ziel, den bestehenden Vollsortimenter Lebensmittelmarkt von der Brechtelstral3e auf die
zuletzt genannten Grundstlcke in der Felix-Wankel-Straf3e zu verlagern und das heute bereits
bestehende Einzelhandelsangebot durch einen Drogerie-Fachmarkt zu erganzen, wird von der VT
realisiert.

Auf dem bisherigen Standort des REWE-Marktes, Grundstiick Flst. Nr. 21278, ist als kiinftige
Nutzung Wohnen vorgesehen. Die vertraglich bestehende Verpflichtung, zur weiteren Beplanung
des Standorts des jetzigen REWE-Gebaudes in der Brechtelstralle (Mehrfachbeauftragung) wurde
umgesetzt und 4 ausgewahlte Blros mit der Erstellung eines stadtebaulichen Konzeptes fir das
Gebiet des Bebauungsplans ,Rohrbach — Am Holbeinring“ beauftragt.

Die im Planungsvertrag getroffene Regelung zur Aufteilung der Kosten fiir den Bebauungsplan ist
aufgrund der Teilung der Bebauungspléane und der Einbeziehung des jetzigen REWE-Gelandes in
den Bebauungsplan ,Rohrbach — Am Holbeinring“ nicht mehr angemessen.

Aufgrund der vorgenannten Anderungen der Geltungsbereiche und der daraus resultierenden
Flachenanteilen ist der Stadtebauliche Vertrag vom 01.04.2008 / 05.05.2008 zu ergénzen, bzw. zu
andern.

Die Vorhabentragerin ist mit den Erganzungen bzw. Anderungen einverstanden.

Wir bitten um Zustimmung.

gezeichnet

Dr. Eckart Wirzner
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