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Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan "Rohrbach - Am Holbeinring”, Heidelberg-Rohrbach,
Stadt Heidelberg

(TK 25: 6618 Heidelberg-Siid)

Ihr Schreiben Az. 61.23 vom 14.07.2011

Anhérungsfrist 12.08.2011

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustindigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehérdliche

Belange duRert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3.Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Im Planbereich bilden Auffillungen und junge Talablagerungen den oberflachennahen
Baugrund. Die Schichten kénnen lokal setzungsempfindlich und von geringer Standfestig-
keit bzw. Tragfahigkeit sein. Auf vorhandene Altlasten wird hingewiesen.

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung (z.B. zum genauen Baugrund-
aufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griandungshorizonts, zum

Grundwasser u. dgl.), wird ingenieurgeologische Beratung durch ein privates IngenieurbU-
ro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der geplanten Wasserschutzgebietszone 1lIB des Wasserwerks
Rheinau. Auf die Bestimmungen der Rechtsverordnung wird verwiesen.

Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehoérdlicher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der iiberplanten Flache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschut-
zes nicht tangiert.

/[#. Géorg Seiffert,
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Bebauungsplan Rohrbach — Am Holbeinring
lhr Schreiben vom 14.07.2011
Aktenzeichen 61.23

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Durchsicht der uns tUberlassenen Unterlagen (CD: Bebauungsplan Rohrbach - Am
Holbeinring) sind gesundheitliche/hygienische Belange schon weitgehend abgeklart.

Gegen das o.a. Bebauungsplanverfahren bestehen unsererseits grundsatzlich keine
Bedenken, wenn die in den Gutachten (Baugrundgutachten, Gutachten
elektromagnetische Felder) ermittelten Daten und davon abgeleiteten Empfehlungen
Beachtung finden.

Aus dem Verkehrsgutachten ist zu entnehmen, dass zukinftig zur steigenden
Verkehrsgrundbelastung partiell zusétzlich deutliche Mehrbelastungen auftreten (3.3.3.
Zusammenfassung der Prognose —Teilbelastung). Hier ist mit schalltechnischen
Untersuchungen abzuklaren, welche Schallschutzmalnahmen zuklnftig fir das
Planungsgebiet notwendig werden.

Sollten sich im Zuge der Planungsmaflinahmen weitere hygienisch relevante Bereiche
konkretisieren (Bauplédne von z. B. Kindereinrichtungen, Schulen, Baderanlagen und
sonstigen offentliche Einrichtungen), bitten wir um rechzeitige Benachrichtigung.

Mit freundlichen Grilken

A. Karras
Postanschrift: Telefon-Zentrale: internet: Bankverbindung: OPNV-Haltestellan:
Kurfiirstenanlage 38 - 40 (06221) 522 - 0 www rhein-neckar-kreis.de Sparkasse Heidelberg Rémerkrels
69115 Heidelberg Telefax-Zentrale: E-Mall: gesundheilsami@rhein- (BLZ 672 500 20) Sladtwerke

(06221} 522 — 1840 neckar-kreis.de Kio-Nr. 24 201 Stadtbiicherel
® Umwellttelefon 522-1800, AlDS-Beratung 522-1820, Amtsérztlicher Dienst 522-1872, Reiseimpfungen 522-1829
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Amt fir Umweltschutz, Heidelberg, den 23.08.2011
Gewerbeaufsicht und Energie 31.01sch ® 18150
~ UVP-Leitstelle -

Amt 61

Uber OB

Bebauungsplan Rohrbach ,Am Holbeinring”
Stellungnahme des Amtes 31 zur Beteiligung der Behdrden

Gemeinsame Stellungnahme der unteren Verwaltungsbehérden beim Amt 31:
untere Immissionsschutzbehérde,

untere Bodenschutzbehdrde,

untere Wasserrechtsbehérde,

untere Naturschutzbehdrde und

Gewerbeaufsicht.

Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Wir bitten im Laufe des weiteren Verfahrens folgende Aspekte im Bebauungsplan zu
beriicksichtigen:

Immissionsschutz/Larm

Das Areal zwischen FabrikstraBe, Am Rohrbach und RGmerstraBe soll — mit Ausnahme der flr
Versorgungsanlagen vorgesehenen Flidchen - laut vorliegender Planung als Aligemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden.

Sudlich der zu Gbemplanenden Flache, in direkter Nachbarschaft, befindet sich ein
ausgewiesenes Gewerbegebiet, das mehrere Gewerbebetriebe beherbergt.

Wir weisen darauf hin, dass die Festsetzung eines Gewerbegebietes (GE) in direkter
Nachbarschaft zu einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) den Trennungsgrundsatz nach § 50
BImSchG durchbricht, nach dem nur Baugebiete gleichen Schutzniveaus oder des nachsthéheren
oder niedrigeren Schutzniveaus nebeneinander liegen sollen.

Wir empfehlen - wie schon in unserem Schreiben vom 18.05.2011 - ndrdlich der StraBe

Am Rohrbach ein Mischgebiet auszuweisen, an weiches sich das Allgemeine Wohngebiet
anschlieBt.

Nach unserer Auffassung fallt das 0.a. Vorhaben nicht unter den Anwendungsbereich der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV).

Die durch den StraBenverkehr hervorgerufene Larmbelastung kénnte allerdings die flir das
zukiinftige Wohngebiet (WA) bzw. Mischgebiet maBgeblichen Orientierungswerte der DIN
18005 Uberschreiten. Moglicherweise wéren dann aktive bzw. passive SchallschutzmaBnahmen
erforderlich. Eine abschlieBende Aussage hierzu kann von unserer Seite erst nach Vorlage

eines entsprechenden Schallschutzgutachtens geliefert werden.
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Alitlasten

Im Bereich des Plangebiets sind im Altlasten- und Bodenkataster drei Flachen verzeichnet.
Auf den Grundstiicken Fist. Nr. 21270, 21271, 21271/1 und auf einem Teilbereich des
Grundstiicks Flst. Nr. 21209 erstreckt sich eine verfilite Kiesgrube. Die Kiesgrube wurde
erkundet (der Bericht steht noch aus). Nach den bisher vorliegenden Untersuchungsergebnissen
wird die Altablagerung voraussichtlich unter der Rubrik , Entsorgungsrelevant” unter
Berlicksichtigung der gegenwartigen Nutzungen im Bodenkataster gefiihrt. Aufgrund der
vorhandenen Bodenbelastungen ist der bei BaumaBnahmen anfallende Erdaushub nicht frei
verwertbar. Besonders ist der norddstliche Bereich der Altablagerung bei méglichen
Bodenbewegungen zu beachten, da bei der weiteren Nutzung als Kinderspielplatz oder
Bolzplatz eine Abdeckung zur Ablagerung von mindestens 35 cm erhalten bleiben muss.

Auf dem Grundstick Fist. Nr. 21271/1 befand sich zusétzlich zur Aftablagerung eine Druckerei.
Bei der Druckerei wurde eine orientierende Erkundung durchgefihrt. Bei dieser Erkundung
konnte der Altlastenverdacht nicht bestatigt werden.

Auf dem Grundstiick Fist. Nr. 21278 befand sich ein metallverarbeitender Betrieb. Bei der
durchgefiihrten Erkundung konnte hier der Altlastenverdacht nicht bestatigt werden. Auch hier
wurden bei der Erkundung Bodenbelastungen angetroffen. Auch dieser Altstandort wird unter
der Rubrik , Entsorgungsrelevant” im Bodenkataster gefuhrt.

Bei den oben aufgefiihrten Grundstiicken besteht bei dem vorliegenden Kenntnisstand derzeit
kein weiterer Handlungsbedarf hinsichtlich der Altlastenbearbeitung. In den jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren werden die entsprechenden Auflagen erteilt. Wir empfehlen auf die
Problematik im Erlauterungsbericht des B-Plans hinzuweisen.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Zur Veringerung und Riickhaltung der Einleitung von Niederschlagswasser in die Kanalisation,
sollten Dachflachen, die weniger als 15° Dachneigung aufweisen, zu mindestens 80% begriint
werden,

Grunflachen, die nicht mit einer Tiefgarage unterbaut sind, soliten ebenfalls zur Versickerung
von Niederschlagswasser genutzt werden

Begriindung:

Nach dem Wassergesetz Baden-Wirttemberg als Ausformung des Wasserhaushaltsgesetzes des
Bundes soll gemaB § 45b WG Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar
1999 bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, durch
Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewasser beseitigt werden, sofern
dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos maglich ist.

Diese gesetzliche Regelung verfolgt sowohl wirtschaftliche und betriebstechnische, als auch
dkologische Ziele:

¢ Durch geringere Einleitung ins Kanainetz reichen kleinere Rohrdimensionen aus (gerin-
gere Hersteilungskosten)

o Keine Kosten fur zentrale Behandlung von verschmutztem Niederschlagswasser (Regen-
tberlaufe, Kldranlage, Pumpenauslegung und Pumpenbetrieb)

e Bei der Reinigung des Schmutzwassers auf der Klaranlage keine Verdiinnung durch
Niederschlagswasser (aus verfahrenstechnischen Griinden unerwinscht)

o Versickerung vor Ort fihrt zu einer Erhéhung der Grundwassemeubildungsrate,
Reduzierung und Verzégerung des Niederschlagabflusses in Gewassern und damit
groBflachig betrachtet zu einer Verbesserung des Hochwasserschutzes und Einsparung
von HochwasserschutzmaBnahmen.
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Natur- und Artenschutz

Da das Plangebiet groBtenteils (berbaut ist, ist davon auszugehen, dass nur wenige
Lebensraume fir schiitzenswerte Tier- und Pflanzenarten vorhanden sind. Eine spezielle
Untersuchung auf den Flachen des REWE-Marktes ist deshalb nicht notwendig. Lediglich das
Marktgebé&ude selbst sollte auf das Vorkommen von Flederméausen und Mauerseglern
untersucht werden.

Energie

In Bezug auf die Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch das Gesetz zur Starkung der
klimagerechten Entwicklung in den Stadten und Gemeinden, welches am 30.07.2011 in Kraft
getreten ist, und der vom Gemeinderat der Stadt Heidelberg am 20.05.2010 beschlossenen
Energiekonzeption 2010, bitten wir um Aufnahme folgender Hinweise in den o.g. B-Plan.

1. Die Warmeversorgung erfolgt vorrangig durch Fernwarme, sofern das Grundstiick im
Fernwarmeversorgungsgebiet liegt und ein Anschluss mdglich ist. Eine zusatzliche
Nutzung der Solarenergie zur Warmeversorgung ist zulassig. AuBerhalb von
Fernwarmeversorgungsgebieten soll vorrangig eine vorhandene Erdgasversorgung
genutzt werden.

2. Es wird die Bebauung im Passivhaus-Standard oder vergleichbarer Effizienzhaus-
Standards empfohlen. Dies ist sowohl &kologisch als auch konomisch vorteilhaft.

3. Es wird die Nutzung von Solarenergie (Strom-, Warme- oder Kéttegewinnung)
empfohlen.

4. Fur Gebaude mit gewerblicher Nutzung wird empfohlen fir die Bereiche Stromeffizienz
und sommerlicher Warmeschutz/Kiihiung Konzepte zur rationellen Energienutzung und
Umsetzungsstrategien zu entwickeln.

5. Die Stadt Heidelberg (Amt fir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie) stelit eine
kostenlose Energieberatung zur Verfligung. .

Umweltbericht

Die fur den Umweitbericht notwendigen Fachgutachten (Attlastenuntersuchung,
Untersuchung der elektromagnetischen Felder der Trafostation, Verkehrsgutachten zum
Nahversorgungszentrum, Untersuchung geschiitzter Tierarten) sind bereits vorhanden oder
werden gerade fertig gestellt. Das Verkehrsgutachten sollte um die entsprechenden
Schallimmissionsprognosen fur die Wohnbebauung erweitert werden. AuBerdem sind die
Schallimmissionen, die von denbestehenden Gewerbebetrieben auf die Wohnbebauung
einwirken, zu ermitteln. Weitere Untersuchungen sind u.E. nicht notwendig.

Hubert Wipfler





