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Bahnstadt
"Hotel an der Rudolf-Diesel-StraRe"

Vorhabenbezogener Bebauungsplan - Entwurf

GESETZLICHE GRUNDLAGEN Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Ill. HINWEISE
mit Inkrafttreten dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und 1. Art der baulichen Nutzun; nach dem L
forschriften im 3 Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich des militarischen Flugplatzes Heidelberg. Es wird
Zulassig ist ein Hotel einer und eines darauf hingewiesen, dass mit Belastigungen durch Flugldrm (Tag und Nacht) zu rechnen ist. Die
In Ergéinzung der Planzeichen, Farbe und Planeinschriebe wird geméts Betriebes. Planung wurde in Kenntnis dieser moglichen Beeintrachtigungen erstellt - Rechtsanspriiche gegen den
Bund, die mit Beeintréchtigungen durch den Flugbetrieb begriindet werden, bestehen nicht.
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), 2. MaB der baulichen Nutzun

zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 zur Férderung des Klimaschutzes bei der

Fir das Aufstellen und den Betrieb von Baukranen ist die vorherige Zustimmung der
Entwicklung in den Stéidten und Gemeinden (BGBI. I S. 1509) s deriich.

iid -Militarische L

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI | S 2 é:’e'“’:j;gs;gse"g::::;;;h;igis,?sﬁég?x:; fachenzanl (GR/GR2) Archéologische Funde
12320);‘ j‘;‘;;‘;;;"“’z“ A"s“s')“" Art. 3 des und Die zuléissige Grundfliche darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Sollten bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte archologische Funde oder Befunde
S Grundfiachenzahl (GRZ) von max. 0,8 Gberschritien werden. entdeckt werden, sind diese dem Regierungsprasidium Karlsruhe, Ref. 25 umgehend zu melden. Die
Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach der Fundanzeige unberiihrt zu lassen, wenn nicht eine
L (LBO) fir Bad in der Neufassung vom 05.03.2010 (GBI. S 357) 22 Hohe der baulichen Anlagen

Verkiirzung der Frist mit dem Ref. 25 vereinbart wird (§ 20 DSChG).
Auf die Besti des D

Im Bebauungsplan sind die zulassigen Hohen der baulichen Anlagen durch Planeintrag. der (§ 27 DSchG) wird

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1. S. 58), zuletzt geéindert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in
den Stidten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
24.07.2000 (GBI S. 581, ber. S. 698), zuletzt geéndert durch Art. 17 des Gesetzes vom 09.11.2010 zur

obersten Auenwandbegrenzung (OAB) festgesetzt
Die Hohe betrégt entsprechend Planeintrag max.16,50 m bzw. 22,50 m.

Eine U i der obersten ist durch einen
iche von max. 20 m? und einer zusétzlichen Hohe

( mit einer
von max. 1,80 m zulissig, wenn der Aufbau von der Auenwand zurlickspringt.

hingewiesen

Aufbau

Reform des 6ffentlichen Dienstrechts (GBI. S. 793, 962)
Bezugspunkt ist die Hohe des angrenzenden Gehweges (Rudolf-Diesel-Strale) in
Grundstiicksi

des dber  die  Aufgaben  des
i i iti i vom 21.12.2006 (GABI

5.16)
3. Mit Geh- und Fahrrechten belastete Flichen
Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt geandert durch Art. 10 der

Verordnung vom 25.04.2007 (GBI S, 252, 253) Auf der mit "G+F" gekennzeichneten Fliche sind ein Gehrecht und ein Fahrrecht fiir

Fahrradfahrer zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt
festgesetzt:
4. Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

I. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

- Sonderbaufliche: Hotel

Grundfiache

Stellplétze und Garagen sind nur innerhalb der dafiir gekennzeichneten Fléichen zuléissig.

Nicht uberdachte Stellplatze fur sind mit Belag

'F'*f'gé%

Dl EWan,

5. Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

GR max = 1.000 m* N
1. Dachfidchen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzuléssig.

2. Das auf Grundstiicken von befestigten Flichen abflieRende Niederschlagswasser ist Gber die
bewachsene Bodenzone zu versickem. Eine Ausnahme hiervon besteht fiir die befestigten
Flachen, deren Niederschlagswasserabfluss nicht schadlos versickert werden kann.

oberste Auienwandbegrenzung
OAB1 max.165m =V
OAB2 max.225m =VII

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSZPLAN

Nr. BPlan:

61.32.15.05.00

3. Steliplatze sind in wasserdurchiassiger Bauweise (z B. Fugenpflaster, Schotterrasen)
herzustellen.  Eine Ausnahme hiervon besteht fur die befestigten Flachen, deren
Niederschlagswasserabfluss nicht schadlos versickert werden kann.

Baugrenze
Bahnstadt

"Hotel an der Rudolf-Diesel-Straflte"
StraBenverkehrsfliche 6

An flanzu
Erhaltung und fiir das Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
Entwurf Plan vom: 11.10.2011
Die durch Planeintrag festgesetzten Baume sind in folgenden Arten anzupflanzen:

Im Bereich des dffentlichen Stralienraums groRkronige Baumarten wie z. B. Linde, Ahon, Eiche,
im Bereich des Geh- und Fahrrechtes (Maulbeerbaumalle) Hochstamme der Art Morus alba
(Maulbeerbaum), Erster Bii i o]
im Bereich des Parkplatzes Hochstamme der Art Acer campestre (Feldahorn),

an der Stidostgrenze Hochstamme der Art Sorbus intermedia oder aria (Schwedische oder Echte
Mehibeere),

im riickwartigen Freibereich ein Einzelbaum der Art Liquidambar styraciflua (Amberbaur).

mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Fliche
Beglnstigte: Fuiiganger und Radfahrer

—
]
E Zufahrtsbereich
(@]
-~
=

Praambel
Auf Grund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 22.07.2011 zur g des KI bei der in den
Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung
fr Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581; ber. GBI. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 17 des Gesetz
zur Reform des 6ffentlichen Dienstrechts vom 09.11.2010 (GBI. S. 793, 962), hat der
at der Stadt Heidelberg diesen vor

aus der i den textlichen sowie
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom __.__.20__, als Satzung beschlossen.
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan besteht aus insg. __ Planen.

Anpflanzen von Biumen Die angepflanzten Baume sind fachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
sind fla mit und

Die Baume sind in folgender Mindestqualitat zu pflanzen: Alleebaum aus extra weitem Stand, 3 x
verpflanzt, mit Drahtballierung, 18 - 20 cm Stammumfang.

Acht Morgen

Flachen fiir Stellplitze

Zur Sicherstellung einer gesunden Entwicklung der Baume sind pro Baumstandort mind. 16 m*

gemat FLL (i
e 2010, mit Wurzellockstoff, Tiefenbeliftung und

Abgrenzung unterschiedlicher Héhen Landschaftsbau  eV.) -Ricl

Baumbewasserung bereitzustellen

Dachbegriinung:
Dachfldchen sind mind. 80 % extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Dachflédchen sind mit einer unter

des "Handlungsleitfadens zur Dachbegrinung in Heidelberg" anzusaen oder zu bepflanzen. Die
Substrathohe muss mindestens 10 cm betragen.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Einleitungsbeschluss

Die im Geltungsbereich ) Flur-
stiicksgrenzen und -bezeichnungen stimmen
mit dem Liegenschaftskataster (iberein
(Stand vom ............)

Vermessungsamt

Der hatam 01.07.2010 die
Einleitung des Bebauungsplanverfahrens
gemaB § 12 Abs. 2 BauGB beschlossen

OB-Referat

Der Einleitungsbeschluss wurde gemaB

§ 2 Abs. 1 BauGB im “stadtblatt”
(Heidelberger Amtsanzeiger) am 07.07.2010
ortsiiblich bekanntgemacht.

Stadtplanungsamt

Friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde nach

Bekanntmachung im "stadtblatt" (Heidelberger

Amtsanzeiger) vom 14.09.2011 in der Zeit

vom 19.09.2011 bis 30.09.2011 durchgefiihrt.

Die Informationsveranstaltung fand am
22.09.2011 statt.

Stadtplanungsamt

Offentliche Auslegung

Der Gemeinderat hat am . . dem Ent-
wurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes in der Fassung vom

und der Begriindung in der Fassung

vom .
Auslegung der Planunterlagen beschlossen.

OB-Referat

... 2ugestimmt und die 6ffentliche

Satzungsbeschlu:

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Be-  Der Gemeinderat hat am __.__.2011
griindung haben geméB § 3 Abs. 2 BauGB den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
nach ortsiiblicher Bekanntmachung im "stadt-  als Satzung sowie die

blatt" am .. . in der Zeit vom Begriindung gem3B § 10 BauGB i.V.m.

. offentlich § 4 GemO beschlossen.

bis

ausgelegen

Stadtplanungsamt Oberbirgermeister

Anzeige / Genehmigung

Ausgefertigt

Heidelberg, den __.__.201_

Oberburgermeister

Inkrafttreten

Die Durchfiihrung des igeverfahrens /
Erteilung der Genehmigung / Bekanntma-
chung des Satzungsbeschlusses sowie der
Hinweis, wo der vorhabenbezogene
Bebauungsplan eingesehen werden kann,
wurden im "stadtblatt" am .. Orts-
iblich bekanntgemacht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist
damit am in Kraft getreten.

Oberbiirgermeister

Maéngel und Abwéagung
Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung

Verletzung von Verf: und
F iften
Innerhalb eines Jahres seit hung

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist
die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften gema

§ 214 Absatz 1 5.1 Nr. 1 bis 3 und Absatz 2
BauGB gegentiber der Stadt Heidelberg nicht
geltend gemacht worden.

Heidelberg, den __.__.201_

Stadtplanungsamt

des vor \en Bebauungsplanes sind
Mangel des Abwagungsvorgangs gema § 214
Absatz 3 BauGB gegeniiber der Stadt
Heidelberg nicht geltend gemacht worden

Heidelberg, den __.__.201_

Stadtplanungsamt

Dateiname: i Hoidelberg 1030_B&B Holo\Cad1030_BP_111011a.dwg Papier. 0.68 m# Plotdatum 19102011

T Stadt
&R Heidelberg

NACHTRIEB & WEIGEL
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