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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Bezirksbeirate Weststadt/Stidstadt und Bergheim, der Bauausschuss und der Haupt-
und Finanzausschuss empfehlen dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Abschluss des als Anlage 1 beigefuigten Nachtrags zum
stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan ,Weststadt-Kurflrsten-Anlage*” mit der
STRABAG Real Estate GmbH zu.

Anlagen zur Drucksache:

Nummer:

Bezeichnung

Al

Nachtrag zum Stadtebaulichen Vertrag “Weststadt-Kurfirsten-Anlage”
(Vertraulich — Nur zur Beratung in den Gremien!)

All

Anlage 1.1 zum Stadtebaulichen Vertrag “Weststadt-Kurfursten-Anlage”,
Bauantragsunterlagen von 14.12.2011 (A1.1.1-1.1.24)
(Vertraulich — Nur zur Beratung in den Gremien!)

Alz2

Anlage 1.2 zum Stadtebaulichen Vertrag “Weststadt-Kurfursten-Anlage”,
Wettbewerbsergebnis vom 05.07.2010
(Vertraulich — Nur zur Beratung in den Gremien!)

A 02

Fragen Bezirksbeirat Waltner
(Tischvorlage in der Sitzung des Bezirksbeirates Bergheim, Weststadt/Siidstadt
vom 17.01.2012 und des Haupt- und Finanzausschusses vom 25.01.2012)

A 03

Fragen Bezirksbeirat Wagner
(Tischvorlage in der Sitzung des Bezirksbeirates Bergheim, Weststadt/Studstadt
vom 17.01.2012 und des Haupt- und Finanzausschusses vom 25.01.2012)
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Sitzung des Bauausschusses vom 17.01.2012

Ergebnis der 6ffentlichen Sitzung des Bauausschusses vom 17.01.2012

1 Nachtrag zum stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan ,,Weststadt -
Kurfursten-Anlage“
Beschlussvorlage 0410/2011/BV

Plane zu diesem Tagesordnungspunkt hangen aus.

Herr Erster Burgermeister Bernd Stadel fragt nach Befangenheit. Befangenheit wird nicht
angezeigt.

Die Tagesordnungspunkte 1 und 2 (Drucksache 0410/2011/BV und Drucksache
0408/2011/BV) werden gemeinsam beraten.

Herr Erster Burgermeister Bernd Stadel begrii3t Bezirksbeirat Wagner, der vom
Bezirksbeirat Weststadt/Stidstadt in diese Sitzung des Bauausschusses entsandt wurde.

Frau Friedrich, Leiterin des Stadtplanungsamtes, erlautert die gednderten Planungen und
Festlegungen im stadtebaulichen Vertrag, wie diese in den Vorlagen DS 0410/2011/BV
und DS 0408/2011/BV dargestellt sind. Neu sei, dass nun der Bau einer
Kindertagesstatte verbindlich geregelt werde, zuvor habe es sich um eine Kann-Regelung
gehandelt. Der Trager stehe noch nicht fest, es gebe mehrere Interessenten.
Voraussichtlich kénnten je nach Tragerkonzept 30 bis 40 Betreuungsplatze entstehen.
Neu sei weiter, dass das Heidelberger Konzept zur Energieeinsparung umgesetzt werde.
Dies bedeute, dass die einzuhaltenden Werte 30 % besser als nach der ENEV
(Energieeinsparverordnung) vorgesehen seien. Der Vertragsentwurf enthalte die
Verpflichtung, die vorgelegten und abgestimmten Bauantrdge umzusetzen. Die
Hoéhenentwicklung werde dinglich gesichert. Die aktuellen Planungen sehen nicht mehr
studentisches, sondern allgemeines Wohnen vor, so dass nun wieder der
Baulandmanagementbeschluss greife. Sie erlautert die aktuelle Planung im Vergleich
zum Wettbewerbsergebnis. Zum Ausgleich eventueller Schadensersatzanspriiche sei
geregelt, dass die Stadt die Kosten der ErschlieBung nun in vollem Umfang Gbernehme.

Wichtig fur die STRABAG sei es gewesen, die geplante Moglichkeit des Linksabbiegens
aus der Kurfiirsten-Anlage in die neue Verlangerung der KleinschmidtstraRe und der
Querung durch FuRgédnger und Radfahrer an dieser Stelle zeitnah zu realisieren. Die
Stadt gehe davon aus, dass dies bis Mitte 2015 mdglich sei, dies hange jedoch auch von
Dritten ab. Fir den Fall, dass die Zeitplanung nicht einzuhalten sei, sei das genannte
Provisorium vorgesehen. Die in diesem Falle entstehenden Kosten seien nicht vollstandig
,verloren®, voraussichtlich kénnten Teile der Ampelanlage auch fir den folgenden
Endausbau Verwendung finden.

Bezirksbeirat Wagner berichtet aus der gemeinsamen Sitzung der Bezirksbeirate
Bergheim und Weststadt/Sidstadt und stellt die Abstimmungsergebnisse dar. Wahrend
der Bezirksbeirat Bergheim beiden Vorlagen zugestimmt habe, habe der Bezirksbeirat
Weststadt/Sudstadt dem vorliegenden Vertragsentwurf nicht zugestimmt, der Erteilung
einer Ausnahmegenehmigung jedoch zugestimmt. Es sei diskutiert worden, dass kein
optimales Ergebnis erzielt worden sei. Fragen von Bezirksbeiraten seien offen geblieben.

Es melden sich zu Wort:

Stadtrat Krczal, Stadtratin Marggraf, Stadtratin Dr. Greven-Aschoff, Stadtrat Dr. Weiler-
Lorentz, Frau Dr. Ziegler vom Beirat von Menschen mit Behinderungen, Stadtrat Jakob,
Stadtratin Spinnler, Stadtrétin Dr. Lorenz, Stadtrat Wetzel, Stadtrat Lachenauer
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Folgende Punkte werden angesprochen:

Es sei ein guter Kompromiss, auch fur die Bewohner der Weststadt, gefunden
worden.

Die vorgelegte Losung werde begruf3t. Ein jahrelanger Stillstand aufgrund einer
gerichtlichen Auseinandersetzung werde vermieden.

Es gehe jetzt nicht mehr um Fassadengestaltung und Tiefgaragenausfahrten,
sondern um die Umsetzung des gewtiinschten Verzichts auf ein Staffelgeschoss
und eine gute Lésung beziiglich moéglicher Schadensersatzanspriiche.

Die vorgestellte Planung entspreche nicht dem Gemeinderatsbeschluss, da
dessen Intention gewesen sei, dass es kein Staffelgeschoss gebe. Die Krux liege
bereits im stadtebaulichen Wettbewerb, der nicht ausreichend mit den Birgern
kommuniziert worden sei.

Die Faktendarstellung in der Vorlage sei nicht korrekt, da die zitierte
Vorlagennummer und das genannte Beschlussdatum falsch seien und die unter
Punkt 3.2 ErschlielRung aufgezéhlten Punkte nicht vollstandig seien, um den in
der Presse genannten Betrag von 1 Million € zu erklaren.

Im stadtebaulichen Vertrag sei in § 1 Absatz 2 festgelegt, dass die
Fassadengestaltung in Farbe und Material mit der Stadt abzustimmen sei, gemar
8 6 des Vertrages sei diese Verpflichtung betreffend das Baufeld MK jedoch nicht
zwingend an Rechtsnachfolger weiterzugeben. Es sei lediglich festgeschrieben,
dass der Vorhabentrager sich nach aller Kraft bemiihen werde. Das sei eine zu
weiche Regelung.

Werden barrierefreie Wohnungen erstellt?

Wird die neue Haltestelle barrierefrei hergestellt? Auch der Ubergang zur
Stadtbtcherei und zur kiinftigen Kindertagesstétte solle barrierefrei sein.

Wird es auch eine Rechtsabbiegespur in die verlangerte Kleinschmidtstral3e
geben?

Bezuschussung der neuen Haltestelle durch das Land Baden-Wirttemberg?

Das Staffelgeschoss ware eine bessere Losung gewesen als der vorliegende
Kompromiss. Auch die vorliegende LAsung sei letztendlich fir den Bezirksbeirat
nicht zufriedenstellend.

Auf der Tiefgarage seien Baume vorgesehen. Ist das realisierbar?

Die Linksabbiegerspur solle bis 2015 endgiltig fertiggestellt, fiir ein Provisorium
kein Geld verwendet werden.

Herr Erster Burgermeister Bernd Stadel bestatigt, dass die den Vertragsentwurf
erlauternde Vorlage insofern unvollstandig sei als nicht die gesamten drei Flachen
genannt seien, fur die die Stadt die ErschlieBungskosten nun alleine trage. Zusatzlich zu
den genannten betreffe die Regelung einen Ful3- und Radweg entlang der Kurflrsten-
Anlage. Die urspriinglich vereinbarten Kostenbeteiligungen der Strabag waren
entsprechend der Baukostenentwicklung fortzuschreiben gewesen. Fir die
Neugestaltung des Ful3- und Radweges entlang der Kurflrsten-Anlage sei mit dem
stadtebaulichen Vertrag vom 23.06.2008/27.06.2008 urspriinglich eine Betrag von
243.000 €, fir einen Teil des Umbaus der Bahnhofstralte 648.500 € und fur die
Neugestaltung des Platzes dstlich MK 479.200 € festgelegt worden, somit insgesamt
circa 1 Million €.
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Herr Erster Burgermeister Bernd Stadel tragt vor, dass die zitierte Vorlagennummer
0197/2008/BV einer ersten Fassung des im Jahr 2008 beschlossenen Stadtebaulichen
Vertrages entspreche. Diese Vorlage sei nach der Beratung im Bauausschuss vor der
Entscheidung des Gemeinderates durch die Drucksache 0241/2008/BV ersetzt und in
dieser Fassung letztendlich durch den Gemeinderat am 26.06.2008 beschlossen worden.
Die Vorlage enthalte diesbeziiglich tatsachlich einen Fehler. Im
Gremieninformationssystem werde auf die Ersetzung unter beiden Vorlagennummern
allerdings hingewiesen.

Des Weiteren erklart Herr Erster Burgermeister Bernd Stadel, dass geman
Landesbauordnung barrierefreie Wohnungen zu erstellen seien. Diese Verpflichtung sei
daher nicht zusétzlich im stadtebaulichen Vertrag aufgenommen worden. Die neue
Haltestelle werde barrierefrei hergestellt. Sie sei forderfahig aufgrund des Umbaus zur
barrierefreien Haltestelle. Sie sei jedoch nicht Teil des Beschleunigungsprogramms des
Mobilitatsnetzes. Eine Rechtsabbiegespur sei ebenfalls vorgesehen. Diese werde
zusammen mit der KleinschmidtstralRe hergestellit.

Frau Friedrich erklart zur Frage nach den Baumen auf der Tiefgarage, dass das

Architekturbiro einen Landschaftsplaner mit dieser Planung beauftragt habe. Man gehe
daher davon aus, dass sich diese Baume realisieren lieBen und werde dies verfolgen.

Stadtréatin Spinnler stellt folgenden Antrag:

Stadt und rnv streben an, die neuen Haltestellen und den Endausbau fur die
FuRgangerquerung und die Linksabbiegerspur bis Mitte 2015 herzustellen.

Abstimmungsergebnis: beschlossen mit 11:01:01 Stimmen

Herr Erster Burgermeister Bernd Stadel stellt nun die Beschlussempfehlung der
Verwaltung mit der zuvor beschlossenen Ergénzung zur Abstimmung.

Beschlussempfehlung des Bauausschusses (Ergdnzungen fett dargestellt):

Der Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Abschluss des als Anlage 1 beigefuigten Nachtrags zum
stédtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan ,Weststadt-Kurflrsten-Anlage” mit der
STRABAG Real Estate GmbH zu.

Stadt und rnv streben an, die neuen Haltestellen und den Endausbau fir die
FuBBgangerquerung und die Linksabbiegerspur bis Mitte 2015 herzustellen.

gezeichnet

Bernd Stadel
Erster Bargermeister

Ergebnis: Zustimmung zur Beschlussempfehlung mit Erganzung
Ja 12 Nein 01 Enthaltung 00
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Sitzung des Bezirksbeirates Bergheim und
Weststadt/Sudstadt vom 17.01.2012

Ergebnis der 6ffentlichen Sitzung der Bezirksbeirate Bergheim und Weststadt/Sudstadt vom 17.01.2012

2 Nachtrag zum stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan
»Weststadt — Kurfirsten-Anlage
Beschlussvorlage 0410/2011/BV

Zu diesem Tagesordnungspunkt sind Pléane im Sitzungssaal ausgehangt.

Der Vorsitzende Erster Burgermeister Stadel ruft den Tagesordnungspunkt 1
(Drucksache 0408/2011/BV) und 2 (Drucksache 0410/2011/BV) gemeinsam zur Beratung
auf. Er weist darauf hin, dass bei der Beschlussfassung die Tagesordnungspunkte jedoch
in umgekehrter Reihenfolge, als nach Tagesordnung vorgesehen, zur Abstimmung
gestellt werden.

Die am Tag der Sitzung eingegangenen Fragenkataloge von Bezirksbeirat Wagner und
Bezirksbeirat Waltner (Anlage A02 und A03 zur Drucksache 0410/2011/BV) werden als
Tischvorlage verteilt.

Der Vorsitzende Erster Burgermeister Stadel stellt die Frage nach der Befangenheit. Es
wird keine Befangenheit angezeigt.

Frau Friedrich, Leiterin des Stadtplanungsamtes, erlautert ausfihrlich den Inhalt der
Vorlage. Sie spricht anhand einer PowerPoint Prasentation die veranderte Situation an
und geht auf folgende Punkte naher ein:

e Fassadenansicht, Schnitte und Erdgeschossgrundriss Wettbewerbsentwurf
07/2010

¢ Fassadenansicht, Schnitt und Erdgeschossgrundriss Stand Bauantrag 12/2011
MK 2 + MK 3

¢ Nachtrag zum stadtebaulichen Vertrag vom 23.06.2008, insbesondere:

= Verpflichtung, vorgelegte Planung umzusetzen und Héhenbegrenzung
dinglich zu sichern

= Verpflichtung zum Bau einer Kindertagesstatte, geplant 30 bis 40 Platze,
bislang nur Kann-Regelung

= Kein studentisches Wohnen mehr geplant, in der Folge entsteht
preisgebundener Wohnraum

= Ausgleich moglicher Ersatzanspriiche der Firma STRABAG
= Ergénzung Stadtebaulicher Vertrag

= Verkehrskonzept Kurflrsten-Anlage/Linksabbieger

Bezirksbeirat Wagner mochte wissen, ob man seine Fragen nun ausfuhrlich beantworten
konne.
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Erster Burgermeister Stadel erklart, man kénne so viele Fragen in so kurzer Zeit nicht
ausfihrlich beantworten. Man solle nur tUiber das diskutieren, was in Anbetracht der
heutigen Beschlusslage notwendig sei.

Es melden sich zu Wort:

Bezirksbeirat Weststadt/Slidstadt:
Bezirksbeiratin Niroomand, Bezirksbeirétin Fuller, Bezirksbeiratin Glitscher, Bezirksbeirat
Wagner

Bezirksbeirat Bergheim:
Bezirksbeirat Franz

Folgende Hauptargumente und Fragen werden in der Diskussion vorgetragen:

e Die Bezirksbeirate kritisieren die enge Zeitansetzung. Ein solches Thema koénne
man in so kurzer Zeit nicht angemessen besprechen.

e Das Ziel sei gewesen, in der Bahnhofstral3e viergeschossig und in der Kurflrsten-
Anlage flinfgeschossig zu bauen. Nun seien aber in der Bahnhofstrafl3e auch finf
Geschosse vorgesehen. Das widerspreche dem, was der Gemeinderat damals
festgesetzt habe.

e Was habe die Firma STRABAG zum Ausgleich fir die fehlende
Hohenentwicklung bekommen?

o Das Gebaude sei ein weiterer ,monotoner Riegel“ in Heidelberg.

¢ Wie hoch seien die ErschlieBungskosten?

Frau Friedrich erklart, der Gemeinderat habe beschlossen, den Bebauungsplan mit der
Festsetzung einer Hohenbegrenzung auf der Basis des ersten Preises des Wettbewerbes
zu andern. Grundsatzlich seien in der Bahnhofstral3e vier Geschosse vorgesehen
gewesen, zur verlangerten KleinschmidtstralRe habe jedoch bereits das
Wettbewerbsergebnis eine Betonung durch ein weiteres Geschoss vorgesehen. Es sei
eine konzeptionelle Frage der Betonung der Raumkanten. Am sinnvollsten sei es, wenn
das Wetthewerbsergebnis so genau wie moglich umgesetzt werde, denn fir dieses habe
man sich bereits positiv entschieden. Fir das Stadtplanungsamt habe es die grofdte
Prioritat, wenn das Wettbewerbsergebnis in einen Bauantrag und in eine Bauausfiihrung
munde.

Erster Blrgermeister Stadel betont, es habe bei dem Wettbewerb eine Beteiligung von
Vertretern des Bezirksbeirates gegeben. Damals habe man nichts Kritisches an dieser
Stelle gesehen. Die Losung sei sogar als positiv angesehen worden.

Herr Mevius, Leiter des Rechtsamtes, fuhrt aus, dass die Erschlie3ung mit Stral3en und
Platzen grundsatzlich Aufgabe der Stadt sei. Im Zusammenhang mit Vorhaben kénne von
Vorhabentragern eine Beteiligung vertraglich vereinbart werden, soweit
ErschlieBungskosten durch das Vorhaben ausgeldst werden. Das sei die Grundlage der
urspriinglichen Regelung im Stadtebaulichen Vertrag gewesen. Bei den Anteilen der
Firma STRABAG an den ErschlieBungskosten, die nun entfielen, handle es sich um drei
Positionen:

e Teilwiederherstellung der nérdlichen Bahnhofstrale mit 648.000 €

e Umgestaltung der Kurfurstenanlage (Rad- und FuRweg) mit 243.000 €

o Geplanter Platz nérdlich des Behérdenzentrums von circa 80.000 €
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Bezirksbeirat Waltner bittet trotz der heutigen Ausfihrungen um die Beantwortung seiner
Fragen.

AnschlieRend stellt Bezirksbeirat Waltner folgenden Antrag:

Bezirksbeirat Wagner soll als Berichterstatter in den nachfolgenden Bauausschuss
entsandt werden.

Die Bezirksbeirate Bergheim und Weststadt/Stidstadt sind mit der Entsendung
einverstanden.

Nach Abschluss der Diskussionsrunde stellt der Vorsitzende den Beschlussvorschlag der
Verwaltung getrennt in beiden Gremien zur Abstimmung:
Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Bezirksbeirate Bergheim und Weststadt/Stdstadt empfehlen dem Gemeinderat
folgenden Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Abschluss des als Anlage 1 beigefligten Nachtrags zum
stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan ,Weststadt-Kurflrsten-Anlage® mit der
STRABAG Real Estate GmbH zu.

Abstimmungsergebnis Bergheim: beschlossen mit 5:0:4 Stimmen

Abstimmungsergebnis Weststadt/Studstadt: abgelehnt mit 6:6:3 Stimmen

gezeichnet
Bernd Stadel
Erster Burgermeister

Ergebnis: teilweise beschlossen, teilweise abgelehnt
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Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses vom 25.01.2012

11

Ergebnis der 6ffentlichen Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses vom 25.01.2012

Nachtrag zum stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan ,,Weststadt —
Kurfursten-Anlage“
Beschlussvorlage 0410/2011/BV

Oberburgermeister Dr. Wirzner weist auf die als Tischvorlage verteilten
Beratungsergebnisse aus den Sitzungen des Bezirksbeirates Bergheim und
Weststadt/Sudstadt vom 17.01.2012 und des Bauausschusses vom 17.01.2012 hin.

Oberburgermeister Dr. Wirzner stellt die Frage nach der Befangenheit. Es wird keine
Befangenheit angezeigt.

Da es keinen Aussprachebedarf mehr gibt, stellt Oberbirgermeister Dr. Wiirzner die
Beschlussempfehlung des Bauausschusses zur Abstimmung.

Beschlussempfehlung des Haupt- und Finanzausschusses:
Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Abschluss des als Anlage 1 beigefligten Nachtrags zum
stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan ,Weststadt-Kurflrsten-Anlage*” mit der
STRABAG Real Estate GmbH zu.

Stadt und rnv (Rhein-Neckar-Verkehr GmbH) streben an, die neuen Haltestellen
und den Endausbau fiir die FuBgangerquerung und die Linksabbiegerspur bis
Mitte 2015 herzustellen.

gezeichnet
Dr. Eckart Wirzner
Oberbirgermeister

Ergebnis: einstimmige Zustimmung zur Beschlussempfehlung mit
Erganzung
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Sitzung des Gemeinderates vom 09.02.2012

11

Ergebnis der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 09.02.2012

Nachtrag zum stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan ,,Weststadt —
Kurfursten-Anlage“
Beschlussvorlage 0410/2011/BV

Oberburgermeister Dr. Wirzner stellt die Frage nach der Befangenheit. Es wird keine
Befangenheit angezeigt.

Der Oberburgermeister weist auf das Beratungsergebnis der Haupt- und
Finanzausschusssitzung vom 25.01.2012 hin.

Da es keinen Diskussionsbedarf gibt, ruft Oberbirgermeister Dr. Wirzner die erganzte
Beschlussempfehlung des Haupt- und Finanzausschusses zur Abstimmung auf.

Beschluss des Gemeinderates:

Der Gemeinderat stimmt dem Abschluss des als Anlage 1 beigefuigten Nachtrags zum
stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan ,Weststadt-Kurflrsten-Anlage® mit der
STRABAG Real Estate GmbH zu.

Stadt und rnv (Rhein-Neckar-Verkehr GmbH) streben an, die neuen Haltestellen
und den Endausbau fiir die FuRgéangerquerung und die Linksabbiegerspur bis
Mitte 2015 herzustellen.

gezeichnet
Dr. Eckart Wirzner
Oberbirgermeister

Ergebnis: beschlossen mit Ergdnzung

Nein 2
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A. Prifung der Nachhaltigkeit der Malinahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/- Zielle:

(Codierung) beruhrt:

SL5 + Bauland sparsam verwenden, Innen- vor Aul3enentwicklung
Begrundung:

Es entstehen zusatzliche Wohnungen auf einer bisher mit Birogebauden

bebauten Flache.
Zielle:

WO 1 + Wohnraum fir alle, 8-10.000 Wohnungen mehr
Begriindung:
Es entstehen zusatzliche Wohnungen auf einer bisher mit Burogeb&auden

bebauten Flache.
Zielle:

Bedarfsgerechter Ausbau und flexible Gestaltung des Betreuungs- und
SOz 4 + Freizeitangebotes, der Spiel- und Bewegungsraume fiir Kinder und

Jugendliche
Begriindung:
Es entsteht eine zusatzliche Kinderkrippe.

2. Kritische Abwagung / Erlauterungen zu Zielkonflikten:

(keine) bzw. Erlauterung hier einfligen.

B. Begrindung:

1. Fur den beigefiigten Nachtrag wesentliche Regelungen des stadtebaulichen
Vertrags zum Bebauungsplan ,,Weststadt — Kurfiirsten-Anlage*

1.1. Stadtebauliche Vorgaben

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 03.06.2008 den Abschluss eines Stadtebaulichen
Vertrags mit der JUKA Justizzentrum Kurfirsten-Anlage GmbH in Kdéln, vertreten durch die
Ziblin Development GmbH in Freiburg, beschlossen (0197/2008/BV). Absicht von ZUBLIN
war der Abriss der vorhandenen Behdrdengebaude des Landes Baden-Wiirttemberg entlang
der Kurflirsten-Anlage, sowie die Errichtung eines neuen Behérdenzentrums und zwei weiterer
Blro- und Wohngebéaude auf den Baublocken MK2 und MK3. Die Vertragsparteien
vereinbarten, dass fur die Wohn- und Birogebaude ein Realisierungswettbewerb durchgefiihrt
wird. Auf der Basis des Wettbewerbsergebnisses sollte das Vorhaben zwischen den
Vertragsparteien abgestimmt und weiter konkretisiert werden.

1.2. Erschliel3ung

Der Stadtebauliche Vertrag halt weiter fest, welche ErschlieBungsmalRnahmen durch welchen
Vertragspartner durchzufiihren sind und inwieweit die Kosten zu tragen sind. So verpflichtete
sich ZUBLIN zur Ubernahme der Kosten
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o flr den Umbau der BahnhofstralRe, soweit dieser durch das Vorhaben verursacht wird (ca.
220 Meter bis zur StralRenmitte),

o fir die Herstellung eines o6ffentlichen Platzes dstlich des Baublocks 4 im Umfang von 20
Prozent.

1.3. Eventuelle Kindertagesstatte

Die Vertragsparteien vereinbarten, dass tber eine mogliche Kindertagesstéatte gesondert
verhandelt wird.

1.4. Sonstige Leistungen des Vorhabentragers

STRABAG verpflichtete sich, Gber einen Zeitraum von 10 Jahren 15 Prozent der Wohnflache
fur einkommensschwéchere Haushalte und 5 Prozent der Wohnflache an Haushalte mit
Kindern zu vermieten.

2. Anlass des Nachtrags

Der vertraglich vereinbarte Wettbewerb wurde durchgefiihrt. Der Siegerentwurf sieht entlang
der Bahnhofstral3e viergeschossige Gebaude vor.

Die von Firma STRABAG, nun Vertreter der JUKA, vorgelegte Planung fur die Baufelder MK2
und MK3 sah schlieZlich die Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses und zusatzlich ein nach
den Vorschriften der Landesbauordnung mégliches Staffelgeschoss vor.

Der Gemeinderat beschloss in seiner Sitzung am 02.12.2010

o fUr den Geltungsbereich des Bebauungsplans Kurfirsten-Anlage / BahnhofstralRe die
Anderung des Bebauungsplans mit der Festsetzung einer Hohenbegrenzung auf der Basis
des 1. Preises des Wettbewerbs vor der Uberarbeitung,

e sowie eine Veranderungssperre, die aufgehoben wird, sobald ein Bauantrag der STRABAG
vorliegt, der die Vorgaben des Bebauungsplans auf der Basis des 1. Preises des
Wettbewerbs vor der Uberarbeitung erfillt. Ziel ist, die Bebauung entlang der
Bahnhofstralie auf 4 Geschosse zu beschranken. Mit dem Beschluss verbunden war die
Maoglichkeit, eine Ausnahmegenehmigung zu erteilen, wenn der Eigentimer sich
verpflichtet, das Wettbewerbsergebnis umzusetzen.(089/02010AN).

Dem Eigentimer eines Grundstiicks steht ein Ausgleich fur die Wertminderung seines
Grundstticks zu, die sich aus der Einschrankung seines Baurechts ergibt. Diese ist in der
Begrenzung auf maximal 4 Geschosse und den Verzicht auf ein baurechtlich zulassiges
Staffelgeschoss zu sehen. Zusatzlich ist durch die Verzdgerung und erforderlich gewordene
Umplanung ein Mehraufwand entstanden, den Firma STRABAG geltend gemacht hat.
Gleichzeitig wurden die Planungen zu Baublock MK2 von Firma STRABAG so verandert, dass
sie dem Wettbewerbsergebnis entsprechen.
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Das Grundstiick im Bereich des Baublocks MK 3 wurde an Firma Gisinger Wohn- und
Gewerbebau GmbH in Freiburg und die Quartier Kurfirstenanlage GmbH & Co KG, vertreten
durch Herrn Stefan Gisinger veréuf3ert. In Kooperation mit Firma Kalkmann Wohnwerte aus
Heidelberg wird auch der Baublock MK3 nach den Wettbewerbsergebnissen realisiert. Die
Planungen der Kurfiirstenanlage GmbH & Co KG werden zusammen mit den Planungen der
Firma STRABAG in gleicher Beratungsfolge vorgestellt.

Mit Vertrag vom 25.07.2011 haben sich die Firmen Gisinger GmbH / Quartier
Kurfurstenanlage GmbH & CO KG gegenuber der STRABAG zur Einhaltung der den Baublock
MK3 betreffenden Verpflichtungen aus dem Stadtebaulichen Vertrag vom
23.06.2008/27.06.2008 verpflichtet. Insbesondere haben sie sich zur Herstellung einer
Kindertagesstatte, Errichtung preisgebundenen bzw. familiengerechten Wohnraums und
Einhaltung des Wettbewerbsergebnisses, verbunden mit Gestattung dinglicher Sicherungen,
verpflichtet.

3. Inhalt des Nachtrags

3.1. Stadtebauliche Vorgaben

STRABAG verpflichtet sich mit beigefigtem Vertragsentwurf zur Bebauung, orientiert an den
Ergebnissen des Wettbewerbs unter Einhaltung der Hohenvorgaben. Die Verpflichtung wird
durch Eintragung ins Grundbuch dinglich gesichert.

STRABAG verpflichtet sich weiter, die Fassadengestaltung mit der Stadt abzustimmen.

Zusatzlich zur vereinbarten Einhaltung der Energieeinsparverordnung (ENEV) wird die
STRABAG die Heidelberger Formel einhalten, deren Werte 30 Prozent unter den nach ENEV
einzuhaltenden liegen.

3.2. Erschlie3ung

Zum Ausgleich moéglicher Entschadigungs- und Aufwendungsersatzanspriiche verzichtet die
Stadt auf die Erstattung der Kosten fiir den Umbau der Bahnhofstral3e und die Herstellung des
Platzes Ostlich des Baublocks MK 4. Im Gegenzug verzichtet STRABAG auf die
Geltendmachung weiterer Ersatzanspriiche und stellt die Stadt auch von maglichen
Forderungen Dritter frei.

Die RNV beabsichtigt, die Haltestelle Stadtbiicherei in Richtung Osten zu verlegen. Die Stadt
Heidelberg wird daran anschliel3end die baulichen Mal3nahmen zur Einrichtung einer
FuRgangerquerung und einer Linksabbiegemdglichkeit von der Kurfursten-Anlage in die
Verlangerung der KleinschmidtstralBe umsetzen. Die Querungsmdoglichkeit und der
Linksabbieger lagen auch bereits dem Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan zu Grunde und
sind im Bebauungsplan in der Begriindung enthalten, sowie im zeichnerischen Teil dargestellt.
Die mit dem Bebauungsplan verfolgte Querungsmadglichkeit wird die Verbindung der Stadtteile
Weststadt und Bergheim deutlich verbessern. Auf die Beschlussvorlage 0353/2008/BV wird
insoweit Bezug genommen.

Nur fur den Fall, dass eine endgultige Herstellung der neuen Haltestelle und des Endausbaus
fur die FuRgéangerquerung und die Linksabbiegerspur bis Mitte 2015 nicht mdglich sein sollte,
wird die Stadt den Linksabbieger zunachst als Provisorium einrichten. Der Aufwand fir dieses
Provisorium wird derzeit mit circa 800.000 € angenommen. Die Mittel fir den endgultigen
Umbau der Kurfiirsten-Anlage sind in den zukiinftigen Haushalten bereit zu stellen.
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3.3. Kindertagesstéatte

Die mit dem Stadtebaulichen Vertrag geplante Kindertagesstétte wird im Baublock MK3
realisiert. Abweichend vom Wettbewerbsergebnis soll diese nun in der Erdgeschosszone Platz
finden. Eine Abstimmung mit dem Kinder- und Jugendamt der Stadt ist bei der Planung erfolgt.
Firma STRABAG verpflichtet sich, die Kindertagesstatte zu errichten. Die Realisierung wurde
durch die Weitergabe der Verpflichtung an den Rechtsnachfolger im Eigentum im
Innenverhaltnis sichergestellt. Vertragspartner und damit der Stadt gegenuiber verpflichtet
bleibt Firma STRABAG.

3.4. Sonstige Leistungen des Vorhabentréagers

Die Verpflichtung, in dem oben genannten Umfang preisginstigen Wohnraum und Wohnraum
fur Familien zu schaffen, wurde an den Rechtsnachfolger im Eigentum im Innenverhaltnis
weitergegeben. Vertragspartner und damit der Stadt gegentber verpflichtet, bleibt Firma
STRABAG.

gezeichnet

Bernd Stadel
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