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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bezirksbeirat Weststadt/Stdstadt und der Bauausschuss empfehlen folgende

Beschlusse des Gemeinderates:

1. Der Gemeinderat der Stadt Heidelberg beschlie3t im Benehmen mit der héheren
Denkmalschutzbehérde des Regierungsprasidiums Karlsruhe die Satzung zum Schutz
der Gesamtanlage ,Weststadt Heidelberg*”. Der Satzungstext ist Bestandteil dieses
Beschlusses und diesem als Anlage beigefiigt.

2. Der Gemeinderat der Stadt Heidelberg beschliel3t die Geschéaftsordnung fir den Beirat
zur Gesamtanlagenschutzsatzung ,Weststadt Heidelberg“. Die Geschéftsordnung ist
Bestandteil dieses Beschlusses und diesem Beschluss als Anlage beigefigt.

Anlagen zur Drucksache:

Nummer: | Bezeichnung

A 01.0 |Satzung “Weststadt Heidelberg”

A 01.1 |Plan zur Satzung

A 02 Geschaftsordnung “Weststadt Heidelberg”
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A. Prafung der Nachhaltigkeit der Mal3hahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/- Zielle:
(Codierung) beruhrt:
Einzigartigkeit von Stadt- und Landschaftsraum sowie historisches Erbe der
SL1 +
Stadt bewahren
Begriindung:
Die Stadtgestalt der Weststadt als einzigartiges Ensemble, deren
Ortsbildqualitat sich durch reiche Schmuckfassaden und einen
ganzheitlichen Gestaltungsanspruch bis zur Gartenbaukunst darstellt, ist
ein herausragendes Zeugnis der grinderzeitlichen Epoche in Heidelberg,
das architektur- und stadtbaugeschichtliche Werte sowie kiinstlerische,
kultur- und sozialwissenschaftliche Bedeutungen als Zeitdokument
uberliefert.
Zielle:
AB 4 + Starkung von Mittelstand und Handwerk
Begriindung:

Die Bewahrung der historische Stadtlandschaft aufgrund der inhaltlichen
Vorgaben aus der Verpflichtung zum Erhalt des universellen Erbes mittels
der gesetzlichen Regelungen des Denkmalschutzes ist von groRRer
Bedeutung als Wirtschaftsfaktor fir den Erhalt von Arbeits- und
Ausbildungsplatzen in der Stadt und Region (= 6konomische Komponente),
denn im Gegensatz zur Errichtung von Neubauten durch europaweit
agierende Baukonzerne, erfolgen die Sanierungen im Wesentlichen durch
Handwerksfirmen aus der Region. Dies sichert Arbeitsplatze und
Ausbildungsplatze.

2. Kritische Abwagung / Erlauterungen zu Zielkonflikten:

keine

B. Begrindung:

An der Erhaltung des Orts-, Platz- und StraRenbildes der Weststadt Heidelberg besteht aus
wissenschaftlichen, kinstlerischen und heimatgeschichtlichen Griinden ein besonderes 6ffentliches
Interesse. Durch seine geschichtsbezogene Aussage leistet das hochwertige Stadtbild der
Gesamtanlage Weststadt einen wesentlichen Beitrag zur Identitat, Attraktivitat und zur hohen
Lebensqualitat der Stadt Heidelberg, die zu erhalten und zu foérdern sind. Die Weststadt zahlt ca.
568 festgestellte einzelne Kulturdenkmal. Dem schiitzenswerten Bild der Gesamtanlage Weststadt
kommt aber tUber diese einzelnen Kulturdenkmale hinaus ein Ubergreifender Denkmalwert zu.

Die fur Teile der Weststadt bestehenden Regelungen (Bebauungspléne) reichen nicht aus, um den
Schutz der Weststadt und des Gaisberghangs in ausreichendem Mal3 zu gewdahrleisten. Fur das
Erscheinungsbild von Geb&auden entscheidende Maflinahmen wie Abbriiche, Fassadengestaltung,
Dachaufbauten und Offnungen in AuRenwéande und Dacher sind baurechtlich verfahrensfrei.

Die geltende Erhaltungssatzung umfasst ein wesentlich kleineres Gebiet als das Gebiet, das nun
unter Schutz der Gesamtanlage gestellt werden soll. Fur die Ausweitung der Erhaltungssatzung
ware eine umfassende Bestandsaufnahme erforderlich, die deutlich mehr personelle und finanzielle
Kapazitaten und Zeit in Anspruch nehmen wirde als dies fiir den Erlass einer
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Gesamtanlagenschutzsatzung erforderlich ist. Im Unterschied zu Erhaltungssatzungen, die im
Wesentlichen den Gestaltwert aus stadtebaulichen Griinden schiitzen, schiitzen
Gesamtanlagensatzungen den Erhalt vor allem aus historischen Griinden. Die Genehmigungspflicht
nach einer Erhaltungssatzung entsteht nur bei Abbruch, Anderung, Nutzungsanderung oder
Errichtung baulicher Anlagen. Innerhalb einer Gesamtanlage sind hingegen alle Veranderungen
genehmigungspflichtig. Fir den Bereich der Weststadt erledigt sich damit die Erstellung einer
Erhaltungssatzung durch die geplante Gesamtanlagenschutzsatzung (Antrag vom 15.12.2011
[0093/2011/AN]).

In denkmalpflegerischer Hinsicht bietet somit die Gesamtanlagenschutzsatzung den umfassendsten
Schutz.

Die héhere Denkmalschutzbehdrde des Regierungsprasidiums Karlsruhe hat den Denkmalwert der
Gesamtanlage Weststadt Heidelberg wie folgt begriindet:

Die Heidelberger Weststadt ist heute ein innerstadtisches Wohngebiet, das aus der
Stadtentwicklung Heidelbergs am Ende des 19. Jahrhunderts als typisches
Griunderzeitstadtbauviertel entstand. Die Wohnverhéltnisse sollten sich von der engen und
verdichteten Bebauung der Altstadt bzw. allgemein von der damaligen Innenstadtbebauung
unterscheiden. Im Wege der Fortschreibung des Ortsbauplanes von 1872 wurde 1892 dabei auch
die Bedeutung der Garten und Vorgarten, breiter Stra3en und damit eine offene, gesunde Bauweise
stadtplanerisch umgesetzt. Die Weststadt wurde von Kriegszerstérungen verschont und hat auch in
der jungeren Vergangenheit nur wenige Erganzungen durch Neubauten hinnehmen missen. Um
einer Nachverdichtung Einhalt zu gebieten, wurde vom Gemeinderat die bestehende
Erhaltungssatzung beschlossen. Diese umfasst jedoch nicht das gesamte Gebiet der Heidelberger
Weststadt. Der enge rdumliche und funktionale Wirkungszusammenhang zwischen Frei- und
Grunflachen und der historischen Bebauung bestimmt heute die Qualitat der Gesamtanlage
~Weststadt Heidelberg*. Die Wirkung der Uberlieferten Einzelbauten und Anlagen kommt erst in
diesem stadtebaulichen Rahmen voll zur Geltung. Die Geschichte der Weststadt Heidelbergs wird
nicht nur in einzelnen Kulturdenkmalen anschaulich tberliefert, sondern insbesondere auch in
siedlungsgeschichtlichen Zusammenhangen. Diese flachenbezogene Uberlieferung bedarf im
offentlichen Interesse eines ganzheitlichen Schutzes. Geschitzt ist das Uberlieferte Orts-, Platz- und
StralRenbild der Gesamtanlage mit allen Bestandteilen und Merkmalen, die zu diesem Bild
beitragen. Dazu z&hlen nicht nur die Gebaude, Geb&udeteile und sonstige bauliche Anlagen,
sondern auch unbebaute Grundstticksflachen, StralRen- und Platzraume oder Griin- und
Freiflachen, insbesondere die Grunflachen entlang des Gaisberghanges. Im westlichen Bereich wird
der grinderzeitliche Stadtgrundriss der Planung von Prof. Baumeister Ende des 19. Jahrhunderts
durch Bebauung des spaten 20. Jahrhunderts aufgefillt. Da diese Gebaude selbst keinen
Erhaltungswert aufweisen, beschrankt sich der Schutzgegenstand auf den Erhalt des
Stadtgrundrisses.

Ziel der Satzung ist es, das bis heute im ganzen Geltungsbereich der Gesamtanlage erhaltene
einheitliche Bild der griinderzeitlichen Epoche von der stadtebaulichen Idee der Bebauungsplane
Uber die Integration mehrerer Bauformen (Villa, Mehrfamilienhaus, Mietshaus) bis hin zur
stilistischen Vielfalt der Griinderzeit (Baustil, Material, Fassadengliederung) zu bewahren und zu
beschitzen. Der Schutz umfasst das dulRere Bild der Weststadt, wie es sich dem Betrachter vom
Gaisberghang aus bietet sowie das innere Bild der Weststadt, der durch die historischen Bebauung
gepragten Stral3en und Platze, sowie Griin- und Freiflachen. In der Satzung sind besondere
Bauwerke und Stadtraume als pragend angefiihrt (z. B. ehemaliges Hotel Schrieder [heute Crown
Plaza], Christuskirche, Bonifatiuskirche, Landhausschule, St. Joseph-Krankenhaus).

Jede Veranderung am Uberlieferten Erscheinungsbild der Gesamtanlage ist genehmigungspflichtig.
In 8 4 Absatz 1 der Satzung sind die wichtigsten genehmigungspflichtigen Ma3nahmen beispielhaft
aufgefihrt.
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Die Genehmigqung ist zu erteilen, wenn die Veranderung das Bild der Gesamtanlagen nur
unerheblich oder nur vorribergehend beeintrachtigen wirde. Die Satzung zur Erhaltung der
Gesamtanlage ,Weststadt Heidelberg® fuhrt zu einem formalen Genehmigungsvorbehalt far
Baumaf3nahmen aller Art, beinhaltet aber kein materielles Veranderungsverbot. Die Satzung nach
§ 19 DSchG schitzt nur das Erscheinungsbild der sichtbaren Teile von Geb&uden und Anlagen,
auch wenn diese nicht nach dem Denkmalschutzgesetz als Einzeldenkmal geschutzt sind.

Die Burgerinnen und Birger, die innerhalb der Gesamtanlage (Bau-)MaRRnahmen durchfiihren,
konnen hierfur steuerliche Vorteile erhalten.

Entsprechend dem Vorbild der Gesamtanlagenschutzsatzung ,Alt Heidelberg® soll auch fir die
Weststadt ein Beirat installiert werden. Dieser Beirat gibt zu Vorhaben im Bereich der
Gesamtanlagenschutzsatzung ,Weststadt Heidelberg® zu baukuinstlerischen Fragen, die fir die
Erhaltung oder weitere Gestaltung des Stadtbildes von erheblicher Bedeutung sind, sachbezogene
Stellungnahmen ab. Der Beirat wirkt als fachkompetente standige Expertenkommission mit
ausschlieRRlich beratender Funktion.

Der Beirat soll sich aus sieben Mitgliedern zusammensetzen. Dabei werden drei
Vertreterinnen/Vertreter durch den Stadtteilverein Weststadt benannt. Der Stadtteilverein hat dabei
mindestens eine/n Architekten/in und mindestens eine Vertreterin/einen Vertreter der Kirchen zu
benennen. Eine Vertreterin/ein Vertreter wird vom Kurpfalzischen Museum benannt. Die
Architektenkammer Heidelberg schlagt eine Vertreterin/einen Vertreter fur Hochbauten (Architekt/-
in) und eine Vertreterin/einen Vertreter aus dem Bereich Landschaftsarchitektur vor. Die
Stadtverwaltung Heidelberg wird eine nicht in Heidelberg ansassige Stadtplanerin/einen Stadtplaner
vorschlagen. Der Geschéaftsgang und die Aufwandsentschadigung des Beirats entsprechen denen
des Beirats fir die Gesamtanlagenschutzsatzung ,Alt Heidelberg®.

Die Verwaltung schlagt vor, die anliegende Gesamtanlagenschutzsatzung und die
Geschéftsordnung fur den Beirat zu beschliel3en.

gezeichnet

Bernd Stadel
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