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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bezirksbeirat Rohrbach, der Bauausschuss und der Haupt- und Finanzausschuss
empfehlen dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

1. Der Planung zum Rathausplatz wird zugestimmt. (Anlage 1)

2. Die Erhaltungs- und Gestaltungsziele aus dem Sanierungskonzept werden
fortgeschrieben. (Anlage 3)

Anlagen zur Drucksache:

Nummer: | Bezeichnung

A0l Vorentwurf Rathausplatz

A 02 Fortschreibung Kosten- und Finanzierungsubersicht
Vertraulich — nur zur Beratung in den Gremien

A 03 Fortschreibung der Erhaltungs- und Gestaltungsziele
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Sitzung des Bezirksbeirates Rohrbach vom 01.03.2012

Ergebnis: Zustimmung zur Beschlussempfehlung
Ja 13 Nein 0 Enthaltung 1
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Sitzung des Bauausschusses vom 20.03.2012

Ergebnis: einstimmige Zustimmung zur Beschlussempfehlung
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Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses vom 28.03.2012

Ergebnis: einstimmige Zustimmung zur Beschlussempfehlung
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00220143.doc



-25-

Sitzung des Gemeinderates vom 19.04.2012

Ergebnis: einstimmig beschlossen
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00220143.doc
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A. Prafung der Nachhaltigkeit der Mal3ihahme in Bezug auf die Ziele des Stadtent-
wicklungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

Nummer/n  +/-
berihrt;

QU1 +

QU3 +

SL 3/KU 2 +

SL 10 +
SL 11/ +
MO 2

SOZ 6,

SOz 10

Zielle:

Investitionen fordern, die einen gleichermal3en sozialen, 6konomischen ut
Okologischen Nutzen aufweisen.

Begrundung:

Durch Sanierungszuschisse an privaten Gebauden und die Neugestaltun
am Rathausplatz werden Investitionen gefordert.

Zielle:

Burger/innenbeteiligung und Dialogkultur férdern.

Begriindung:

Voraussetzung fir eine erfolgreiche stadtebauliche Sanierung ist eine akii
ve Offentlichkeitsarbeit der Gemeinde. Offentlichkeitsarbeit und Zusam-
menarbeit aller Beteiligten ist dabei als standiger Dialog wéhrend der Sa-
nierungsmafinahme zu verstehen. Die Ergebnisse des ,Runden Tisches*
aus den Vertretern der Rohrbacher Birgerinnen und Blrger trugen mal3-
geblich zur Planung des Rathausplatzes bei.

Ziele:

Stadtteilzentren als Versorgungs- und Identifikationsrdume stéarken.
Kommunikation und Begegnung fordern.

Begriindung:

Ein Sanierungsziel ist die Aufwertung des Rathausplatzes als historisches
Zentrum Rohrbachs. Die den Rathausplatz flankierenden Gebaude (Altes
Rathaus, Seckenheimer Géasschen 1) sollen saniert und in die Konzeptior
zum Rathausplatz eingebunden werden. Eine 6ffentlichkeitswirksame Nut
zung im Sinne eines Blrgertreffs soll realisiert werden.

Ziel:

Barrierefrei bauen

Begriindung:

Mit der Platzneugestaltung und den Hochbaumafinahmen wird die Barrier
freiheit erreicht.

Ziele:

Straf3en und Platze als Lebensraum zurlickgewinnen,

Aufenthaltsqualitét verbessern.

Minderung der Belastungen des motorisierten Verkehrs.

Interessen von Kindern und Jugendlichen stérker berticksichtigen.
Geeignete Infrastruktur fur alte Menschen schaffen.

Begrundung:

Die Aufenthaltsqualitat wird durch die Neugestaltung des 6ffentlichen Rau
mes erreicht. Die Nutzungsanforderungen der Ful3gadnger werden stérker
als bisher bertcksichtigt.

2. Kritische Abwégung / Erlauterungen zu Zielkonflikten:

keine.
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B. Begrindung:

1. Neugestaltung des Rathausplatzes

Durch den Gemeinderatsbeschluss vom 02.12.2010 (Drucksache: 0294/2010/BV) wurde die
Verwaltung beauftragt, die Vorplanung zum Rathausplatz mit den Ergebnissen aus dem Ver-
kehrskonzept, den Planungen zur Umgestaltung des Seckenheimer Gasschens 1 und dem
Wasserelement am Rathausplatz zu erganzen. Um eine einheitliche Gestaltung des Ortskerns
sicherzustellen, sollen die angrenzenden Stral3enabschnitte, die erst spater realisiert werden
(Heidelberger StralRe, Einmindung Amalienstrale und obere RathausstralRe), in der Planung
mit beriicksichtigt werden.

Die Planungsburos ap88 und Spang, Fischer, Natzschka GmbH wurden mit der Vorentwurfs-,
Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung beauftragt.

1.1. Planungsvorgaben
Folgende Vorgaben waren zu berlcksichtigen:
Ergebnisse aus dem Verkehrskonzept

e Verbreiterung des Gehwegs auf der sudlichen Seite der Rathausstral3e

o Kurzzeitparkplatze fur Geschéafte
Umgestaltung der Heidelberger Stral3e zwischen Seckenheimer Gasschen 1 und Eichen-
dorffschule als Mischverkehrsflache

¢ Querungshilfen fur Fu3ganger im Bereich Rathausstral3e

Anbindung der Gebaude Seckenheimer Gasschen 1 und Altes Rathaus

Der Verlagerung des Blrgeramtes in das Gebaude Seckenheimer Gasschen 1 und Nutzung
des Alten Rathauses durch den Stadtteilverein wurde am 10.02.2011 durch den Gemeinderat
zugestimmt (Drucksache 0294/2010/BV). Es sind in beiden Fallen neue Eingange vorgesehen,
die an den Platz anschlie3en.

Wasserkunstwerk Rathausplatz

Im Bereich des Rathausplatzes soll eine Wasserrinne eingeplant werden. Damit sind die tech-
nisch-baulichen Voraussetzungen geschaffen, dass bei einer eventuell spater erfolgenden Frei-
legung des Rohrbachs oder einer Wassereinspeisung aus der Forstquelle die Fortfiihrung der
Rinne/Mulde in die obere Rathausstral3e beziehungsweise in den Saulauf moglich ist, ohne die
neu hergestellte Oberflache am Rathausplatz zu beschadigen.

1.2. Beschreibung des stadtebaulichen Vorentwurfs

Die Planung sieht die Gliederung des Platzes in einen offenen Bereich im Westen im Bereich
der ehemaligen Synagoge und in einen zurtickversetzten, ruhig gelegenen Platz westlich und
nordlich des Alten Rathauses vor.

Hier befindet sich der kiinftige Standort des Brunnens, der dafiir versetzt werden muss. Der
Brunnen wird umgeben von einem Muster im Bodenbelag. Dafir ist vorgesehen, im Segment-
bogen des Pflasters ein Muster durch einen andersfarbigen Stein hervorzuheben. Der neue
Zugang des Gebaudes Seckenheimer Gasschen 1 (Burgeramt) und der zuséatzliche Eingang
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an der Nordseite des Alten Rathauses tragen zu einer Belebung des Platzes bei. Der nérdliche
Platzbereich im Umfeld des Alten Rathauses soll mit Naturstein gepflastert werden.

Der westliche Platz ist gepragt durch einen Baumhain aus kleinkronigen Baumen und das
Denkmal in Erinnerung an die ehemalige Synagoge. Sitzmdoglichkeiten werden unter dem
Baumhain angeboten. Die vorhandenen Hochbeete entfallen, so dass eine ebene barrierefreie
Flache entsteht. Damit wird die Durchlassigkeit zwischen Arkaden und Platz verbessert. Dies
ist zurzeit nur eingeschréankt moglich. Die Platzflache unter dem Baumhain soll als wasserge-
bundene Decke und im Bereich der Uberfahrten aus Epoxidharz hergestellt werden.

Ein besonderes Gestaltungselement stellt die Wasserrinne in Anlehnung an den Rohrbach dar.
Sie beginnt in der oberen Rathausstraf3e und verlauft tber den Rathausplatz. Die Rinne wird in
beiden Richtungen durch kleine Wasserbecken begrenzt. Uberall dort, wo Uberfahrten not-
wendig sind, erhalt die Rinne eine Abdeckung in Form eines Gitterrostes.

Die Fahrbahnbreite wird zugunsten des Gehwegs auf bis zu 4,10 Meter verjlingt, so dass der
Gehweg auf der stdlichen StralR3enseite dann mit 2 m deutlich breiter wird, als dies zurzeit der
Fall ist. Der Beschluss des Gemeinderat vom 2.12.2010 sah zwar fir die Umgestaltung des
Bereichs um das Rathaus einschlie3lich RathausstraRe, Heidelberger StraRe und der Amalien-
straRe urspringlich eine Fahrbahnbreite von 5 Meter vor. Die Anderung ist jedoch bedingt
durch den ganzheitlichen Planungsansatz, der mit diesen MalRen zu den Bereichen, die nicht
mehr zum aktuellen Planungsgebiet gehoren, einen variabel gestaltbaren, integrativen Uber-
gang ermoglicht. Die Begegnung von zwei Pkw ist bei dieser Breite und bei der in diesem Be-
reich angeordneten Hochstgeschwindigkeit von 20 km/h méglich. Die Begegnung gré3erer
Fahrzeuge kann im Abschnitt zwischen HerrenwiesenstraRe und Amalienstrae durch Uber-
streifen der geplanten Entwasserungsrinne erfolgen. Im dstlichen Bereich der Rathausstralie
ist auf Sicht zu fahren und gegebenenfalls anzuhalten. Eine Querungshilfe (vorgezogener
Gehwegbereich) im Einmindungsbereich RathausstralRe / Amalienstral3e tragt zur Schulweg-
sicherung bei. Die Aufpflasterung des Kreuzungsbereichs und die Verjliingung des Strafl3en-
guerschnitts ist ein Signal an die motorisierten Verkehrsteilnehmer, hier besonders riicksichts-
voll und langsam zu fahren.

Vorstellung der Planung am 15. Runden Tisch

Die Planung der Blros ap88 und Spang, Fischer, Natzschka GmbH zum Rathausplatz wurde
am 15. RundenTisch am 12.01.2012 vorgestellt und fand dort Zustimmung. Die Rohrbacher
Burgerschaft konnte an der Sitzung teilnehmen.

In dem dort vorgestellten Plan verlief die Wasserrinne unmittelbar vor den Geb&uden Rathaus-
straf3e Nr. 41 und Nr. 39. Beide Anlieger waren am Runden Tisch anwesend. Es wurde zuge-
sagt, dass die Planung im Einzelnen mit den Betroffenen noch abgestimmt wird. Zwischenzeit-
lich wurde die Planung bereits geandert und den Bedenken der Anlieger Rechnung getragen.
Die Wasserrinne wurde im Bereich der ehemaligen Synagoge von Norden nach Suiden in Rich-
tung der offentlichen Platzflache von den Hauswanden der beiden Anwesen abgerickt und
liegt nun unter Betonung des ehemaligen Weges des "Saulaufs" hinter der zerstérten Synago-
ge. Dies schafft eine bessere Distanz vor allem zur zukinftigen Metzgerei im Gebaude Nr. 39.
Gleichzeitig kommt die Wasserrinne in Bezug zur Platzflache viel besser zur Geltung.

Des Weiteren wurde am Runden Tisch die Anlieferung der Metzgerei thematisiert. Nunmehr
sind die Baume des Spaliers so verschoben, dass die Uberfahrt zum Anwesen Nr. 39 mit ei-
nem breiteren Lieferfahrzeug (Sprinter) besser méglich ist, ohne die Baume zu geféahrden.
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Fortschreibung der Erhaltungs- und Gestaltungsziele

Mit dem Ziel, den stadtebaulich erhaltenswerten Gebietscharakter des historischen Ortskerns
zu bewahren, entwickelte das Planungsbiiro Gotz fir das Sanierungskonzept Erhaltungs- und
Gestaltungsziele mit Werbung fir Baumaflinahmen, die am Runden Tisch abgestimmt wurden.
Der Gemeinderat hat am 17.11.2009 das Sanierungskonzept mit den Sanierungszielen
(Drucksache: 0296/2009/BV) beschlossen. Die Sanierungsziele sind bei zukunftigen Planun-
gen verbindlich, bis die Sanierungssatzung nach Ablauf der Befristung der Malinahme 2022
auslauft. In der Genehmigungspraxis hat es sich nun gezeigt, dass die Sanierungsziele in ein-
zelnen Punkten fortgeschrieben und gedndert werden sollten (siehe Anlage 3).

Abstimmung 15. Runder Tisch

Es erfolgte eine Abstimmung zu den einzelnen Punkten, inwieweit die Vorschlage der Stadt-
verwaltung und Gesellschaft fir Grund und Hausbesitz in die Sanierungsziele eingearbeitet
werden sollen.

Erhaltungs- und Gestaltungsziele aus dem Sanierungskon- |Enthaltung |nein |ja

zept mit Anderungs- und Ergénzungsvorschlagen.
1. | Gauben: 0 2 6

Abstand Gauben von der Trauflinie.

Gauben: 1 3 4
2. [Material der Dachdeckung und der Gaubenwangen

Fassaden: 3 2 3
3. |Natursteinmauerwerk ist zu erhalten, aber auch sichtbar zu

belassen.

Fassade: 3 0 5
4. |Verkleidungen von Sockeln

Fassaden: 5 3 0
5. |Regelungen zu Fensterbanken

Fassaden: 1 1 6
6. [Regelung zu Umrahmungen aus Betonwerkstein

(Putzfaschen)

Fassade: 1 1 6
7. |AuBRen liegende Rollldden an nicht sichtbaren Fassaden.
8. |Farbgestaltung: 2 0 6

Farbigkeit von Holzfenstern
9. |Farbgestaltung: 0 3 5

Farbgestaltung der Fassade

Abstimmungstabelle 15. Runder Tisch

Demnach sprach sich der Runde Tisch einzig gegen eine erganzende Regelung zu Fenster-
banken aus. Die als Anlage 3 beigefligten Sanierungsziele werden nach Gemeinderatsbe-
schluss in das Sanierungskonzept aufgenommen.
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Fortschreibung der MaRnahmen / Kosten

Die Kostenschéatzung der MaRnahme Neugestaltung Rathausplatz belauft sich auf circa
2.070.000 Euro.

Mehrkosten gegenlber der urspriinglichen Planung entstehen aufgrund einer Erneuerung der
technischen Infrastruktur (Kanal, Leitungen und Beleuchtung) sowie der Brunnentechnik.

Noch nicht in den Gesamtkosten enthalten ist die Einbeziehung einer Teilflache der Heidelber-
ger Stral3e (siehe Punkt 3.3). Fir diese Teilmalinahme sind noch keine Kosten ermittelt.

Gemal der als Anlage 2 beigefugten Kosten — und Finanzierungsubersicht kann die Neuge-
staltung des Rathausplatzes in Hohe von 361.500 Euro (2.410 m2 x 150 Euro pro Quadratme-
ter) aus dem Treuhandvermogen Sanierung geférdert werden. Dabei betragt die Anteilsfinan-
zierung von Bund und Land 60 % dieser Kosten, der stadtische Anteil betragt 40 %. Der For-
derrahmen ist mit in der Kosten und Finanzierungstbersicht dargestellt. Die Umsetzung der mit
der Neugestaltung verbundenen MalBhahmen erfordert entsprechende Mittel im Haushalt 2013
/ 2014.

Lichtkonzept

Ein Auftrag fur ein Lichtkonzept am Rathausplatz mit der Rathausstraf3e wurde zwischenzeit-
lich von der Stadt Heidelberg an das Biro Belzner und Holmes vergeben.

Kanal und Versorgungsleitungen

Die Erneuerung eines defekten Kanals zieht die Neuordnung der Versorgungsleitungen im Be-
reich der stidlichen Rathausstraf3e nach sich. Es wird ein Kanal DN 250 auf einer Lange von
circa 28 Metern auf DN 300 erweitert. Der Kanal DN 250 verlauft zwischen den Hausern Rat-
hausstraRe Hausnummer 39 und Hausnummer 41 tber den Rathausplatz und mindet in den
eiférmigen Kanal 800/1200.

Weiter wird der eiférmige Kanal 800/1200 auf einer Lange von circa 39 Metern gegen einen DN
1000 ausgetauscht. Der eiformige Kanal 800/1200 verlauft in der Rathausstral3e vor Haus-
nummer 54 und 56 und AmalienstralRe Hausnummer 2a. Beide Kanéle sind hydraulisch tGber-
lastet und weisen bauliche Mangel auf. Die geschétzten Kosten fiir die Kanalauswechslung lie-
gen bei 150.000 €.

Einbeziehung einer Teilflache der Heidelberger Stral3e

Bei der Umsetzung der Planung zum Rathausplatz bleibt eine ,Restflache” auf einer Lange von
circa 30 - 35 Metern aus Asphalt, zwischen der Gebietsgrenze der Neugestaltung und der ge-
pflasterten Flache an der Eichendorffschule, bestehen, die nicht Bestandteil der Planung ist.
Diese Flache unterscheidet sich in ihrer Materialitat und in ihrem Querschnitt stark von der stid-
lich angrenzenden Mischflache aus Naturstein und der nordlich angrenzenden Mischflache aus
Betonstein. Dieser Abschnitt sollte aus stadtgestalterischen Griinden in die MalRnahme Umge-
staltung Rathausplatz integriert werden. Die Kosten zur Teilflache der Heidelberger sind noch
nicht ermittelt und nicht in den 2.070.000 Euro Gesamtkosten der Mal3nahme Rathausplatz
enthalten.
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3.4. Zeitliche Abfolge der MaBnahmen

Seckenheimer Gasschen 1

Baubeginn Ende April 2012 / Anfang Mai 2012.

Durchfiihrung GGH
Fertigstellung geplant fir Ende November 2012

Umzug Blurgeramt 1. Quartal 2013

Altes Rathaus

Sanierung 2013
Durchfiihrung Stadt Heidelberg; finanzielle Abwicklung im

Treuhandvermdgen Sanierung

Rathausplatz

Erstellung einer baureifen Planung 2012,
Bau ab 3. Quartal 2013. Durchfihrung Stadt Heidelberg;

finanzielle Abwicklung im stadtischen Haushalt

gezeichnet

Bernd Stadel
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