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Vorhabenbezogener Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
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Gesetzliche Grundlagen

Mit dieses

im

treten alle bisherigen planungs- und
auBer Kraft.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stédten und Gemeinden (BGBI. I S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI |
i und

8. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 des
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

2. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der ortlichen Bauvorschriften

C. Hinweise

Erlduterung der Nutzungsschablone

A Textliche Festsetzungen (§9 Abs. 1 BauGB i.V.M BauNVO)

A1 Art der baulichen Nutzung (s 12 abs. 3 satz 2 Baucs)
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind folgende Nutzungen zuliissig:
- medizinische Zwecke / Rehaklinik
- sportiiche fiir /
- Bilro / Labor
- Verlag
- Bildung / Schulung
- Archiv/ Lagerriume
- Kantine
- Parkierung

A2 MaR der baulichen Nutzung (s abs. 1 nr. 1 8auG8 iv.m. §§ 1621 Bauvo)

Vermessungsamt OB-Referat

Stadtplanungsamt

jeweils in der Fassung vom 21.09.2011,

und die 6 gung der
Planunterlagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Stadtplanungsamt OB-Referat

haben nach
ortsiiblicher Bekanntmachung am 16.11.2011 im
"stadtblatt" in der Zeit vom 24.11.2011 bis
23.12.2011 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sffentlich
ausgelegen.

Stadtplanungsamt

§ 4 GemO beschlossen.

Ausgefertigt:
Heidelberg, den __.__.201_

Oberbiirgermeister Oberbiirgermeister

. " ieh i
L filr Bad (LBO) in der vom 05.03.2010 (GBI § o] VI Baugebiet | Zah der sind festgesetzt
357) Voligeschosse - Obergrenze der Grundflachenzahl
( 08 @ Grund- | Geschoss- - Obergrenze der Geschossflachenzahl
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1. S. 58), zuletzt geandert . flachenzahi| flachenzahl a2t g""‘ :‘;"..V"""ges“";fe
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in a | e auwarse | Dachiom - rundflachenzahl:
77 den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509) Dieim Teil des maximale darf bis zu
7 // ////// einer Grundflédchenzahl von 1,0 mit Garagen, Stellplatzen, Tiefgaragen sowie mit ihren Zufahrten und mit
7 7 . Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO dberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)
7 ////{/// 7/%/ ) ///////// ) 07 2000 (a1 .81 men . Go8y oo gomnin duren A 11 dbs Gemsevam A22  Hahe der baulichen Anlagen:
/ /&//// 7)) ////// ) V°"1‘ 2016 R( o sios gt e"'_ . D" 2ulef hgea"; “7": o les Geselzes vom Als Hohe der baulichen Anlagen sind die in den Vorhaben- und ErschlieBungsplanen 11-15
//% /////// i 09.11.2010 zur Reform des ffentiichen Dienstrechts (GBI. S. 793, 962) cingetraganen Gebudenhen einzuhalten.
) //// 7)) i s. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. auf
7 ///4/%/////// 7 7 Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt geéindert durch Art. 10 der A3 Bauweise o 1 . 26mucs ivim. s 28 o R
77 Verordnung vom 25.04.2007 (GBL. S. 252, 253) a  abweichende Bauweise: im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ohne Langenbeschrankung
A4 Uberbaubare Grundstiicksfléchen
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
Die und die nicht sind im Teil des
Bebauungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.
Tiefgaragen bzw. i sind davon sie kdnnen im
gesamten Geltungsbereich zugelassen werden.
Planzelchenerklarung A5 ?;&tﬁlﬁ:lﬂgﬂ:‘g::hten zu belastende Flachen
§ Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen sind gemats Planeintrag mit Leitungsrechten zu belasten:
A. Planungsrechtliche Festsetzungen LR:  Leitungsrecht zugunsten der Stadt Heidelberg und der Versorgungstrager.
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) B
Zutasig sind: (5. Textl) (__5rt|lche Bauvorschriften 7 s 7150
- medizinische Zwecke / Rehaklinik B1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen: Dach- und
- sportiiche far Fassadengestaltung (7 aos. 1 1180)
- 5”:‘0’ Labor Die Dach- und Fassadengestaltung muss den Vorhaben- und ErschlieBungsplénen 11-15 entsprechen.
- Verlag
g 5.1
 Bildung / Schulung B2 Werbeanlagen (s 74 avs. 1 v 2180)
- Archiv / Lagerraume Werbeanlagen sind nur an der Stéitte der Leistung zuléssig.
- Kantine Freistehende Werbeanlagen dilrfen eine Hohe von 3 m nicht iberschreiten.
- Parkplatze Die Flache der Werbeanlagen darf einzeln max. 10 m? betragen. Die Gesamtfiache der Werbeanlagen je
Fassadenseite darf 20 m nicht iiberschreiten
i 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Booster
extteil (Lichtwerbung am Himmel).
B3  Anforderungen an die Gestaltung und Hohe von Einfriedungen
0.6 Grundfiéichenzahl (§74 Abs. 1Nr.3L80)
(§ 19 BauNvO) Einfriedungen sind nur entlang der nord-westlichy als lebende Ei oder als
blickoffene Zaune, bis zu einer maximalen Héhe von 1,20 m zulassig.
Geschossflichenzahl C Hinweise
(§ 20 BauNvVO) C1  Bodendenkmale
Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte archéologische Funde entdeckt werden. Diese sind
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
VI ‘Anzahl der Vollgeschosse nicht die Denkmalschutzbehdrden mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden sind (§ 20 DSchG).
(§ 20 BauNvO) C2  Bodenschutz
5 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3LBO)
Auf die Pflicht zur Beachtung der des und der
bodenschutzrechtiichen Regelungen (8BodSchV, DIN 19731, DIN 18915) wird hingewiesen.
Bei der Planung und Ausfiihrung von und anderen der ist
3 ise und & Grundstii (§.9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung
B " N auf das unvermeidbare Maf zu beschréanken.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Ma zu begrenzen
abweichende Bauweise Der Bodenaushub ist, soweit moglich, im Pl i auf den
(522 Abs. 4 BauNVO) selbst wieder einzubauen. Uberschisssiger Bodenaushub ist zu vermeiden.
: (§ 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)
C3  Geotechnik
{iberbaubare Grundstiicksflachen Im Planbereich bilden junge T: értlich auch Machtigkeit den
nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen oberflichennahen Baugrund. Diese Schichten konnen lokal setzungsempfindiich und von geringer
Baugrenze (523 avs. 3 sauvo) Standfestigkeit beziehungsweise Tragféhigkeit sein.
Zum Grundwasserflurabstand im Plangebiet liegen keine konkreten Daten vor.
Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser u. dgl.) wird
ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen
4. Sonstige Planzeichen C4  Grundwasser
Auf die Lage halb und die der jird
Grenze des réumlichen Geltungsbereiches verwiesen.
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB) C5  Versorgungsleitungen, Verteileranlagen
(5126 Abs. 1 BauGB LV.m. § 14 BauivO)
Die Stadt ist gem. § 126 Abs. 1 BauGB berechtigt, auf den Anliegergrundstiicken
— Leit Nt StraRenbeleuchtungsmasten und gem. § 14 BauNVO ausnahmsweise Verteilerkéisten und
e'g“zgsrﬁcN 21 BauGB: Fernmeldeanlagen zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.
E— (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) C6  Bahnanlagen
Im Nahbereich von kann es aus dem 2 kommen. Hierzu gehoren
Larm, und durch Felder.
B. Ortliche Bauvorschriften
1. AuRere Gestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
FD Flachdach
Einleitungsbeschluss Friihzeitige O i i ili [o] Satzungsbeschluss Anzeige / Genehmigung Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
: . ’ ; . ; . " - schriften sowie Mangel des Abwégungs-
Die im Flur- Der hat am 02.12.2010 die Einleitung ~ Der Einleitungsbeschluss wurde am 08.12.2010im  Nach Bekanntmachung am 06.07.2011im "stadt-  Der Gemeinderat hat am 10.11.2011 dem Entwurf  Der Entwurf des Der hatam __._.201_den vor- Die Durchfiihrung des Anzeigeverfarens / Etei- 00 o 9 9ung
stiicksgrenzen und i stim-  des gemaR § 12 Abs. 2 "stadtblatt’ (Heidelberger Amtsanzeiger) gemal blatt" wurde die friihzeitige Of i und der  plans, der ortlichen Bauvorschriften, des Vor- habenbezogenen Bebauungsplan und die 6rt- lung der Genehmigung / Bekanntmachung des gang
men mit dem Liegenschaftskataster Gberein.  BauGB beschlossen. § 12 Abs. 2i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich gung gemaR §§ 3 Abs. 1, 13a BauGB in der Zeit  6rilichen Bauvorschriften sowie der Begriindung,  haben- und die lichen als Satzung sowie die Satzungsbeschlusses sowie der Hinweis, Wo der  Einc Vieretzung von Verfahrens- und Formvor-
(Stand vom 25.01.2012) bekannt gemacht. vom 06.07.2011 bis 03.08.2011 durchgefiihrt. sowie bereits gemaR §§ 10 BauGB, 74 LBO i.V.m. vorhabenbezogene Bebauungsplan und die

schriften gemaR § 214 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 bis 3 und

Abs. 2 BauGB oder Mangel nach § 214 Abs. 3

BauGB wurden innerhalb eines Jahres seit
des B

srilichen Bauvorschriften eingesehen werden
kbnnen, wurden am __.__.201_im "stadtblatt"
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die
értlichen Bauvorschriften sind damit am
.201_in Kraft getreten.

ebau-
ungsplan und der értlichen Bauvorschriften ge-
geniiber der Stadt Heidelberg nicht geltend ge-
macht.

Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Nr. B-Plan:

61.32.04.32.00
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Plan vom 18.01.2012

Erster Bii i [o]

Préambel
Auf Grund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 zur Forderung des
Kiimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509), in Verbindung mit § 74
L fiir Baden-Wii (LBO) in der vom 05.03.2010 (GBI. S. 357) und in
mit § 4 der fiir Baden-Wii (GemoO) in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581; ber. GBL.S. 698), zuletzt geandert durch Art. 17 des Gesetzes
zur Reform des 6ffentliichen Dienstrechts vom 09.11.2010 (GBI. S. 793, 962), hat der Gemeinderat der Stadt
Heidelberg diesen bestehend aus der den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 18.01.2012 und
diesen rtlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan besteht aus
15 Planen insgesamt
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