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Entwurf des Bebauungeplans Rohrblc.h-Am H;Ibolnrlng;
Ihre Email vom 31.10.2011

Sehr geshre Damen und Herren,
zu dem Bebauungsplanentwuf ist folgendes anzumerken:

im derzelt noch wirksamen Babauungsplan iet die Konversionsfiliche als reines Wohngebiet ausge-
wiesen, Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden BebauungspiSine aufzustellen (und somit auch

zu &ndern), sobald und sowelt es fir die stAdtebauliche Entwickiung erforderiich st Ein solches Erfor- ?
dernis st fr die Konversionsfisiche nicht erkennbar, Studentenwohnheime sind “ebenfalls Wotinge- ”
baude, wenn Sie nach der Ausgestaltung und Ausstattung der Réumbiichkeften objektiv zum dauem-

den Wohnen geelgnet sind. Bel wohnartly ausgestatteten Appartements ist dies selbstverstindiich”
(Emst-Zinkahn-Blelenbery, Kommentar zum BauGB, § 3 BauNVO, Rdnr, 44). Diese Einstufung snt-
spricht der herrschenden Meinung (2.B. VGH Mannheim, Beschluss vom 4.10.1801 - 3 § 2087/81).

Die Ausweisung eines Sandergebiets "Studentenwohnheime' ist daher nicht erfarderiich, wohl nicht
einmal zulassio: "Die Mdglichkeit zur Darstellung und Festsetzung eines sonstigen Sondergebists ist
Jedoch nur unter bestimmten, begrenzten Voraussatzungen 2uigssig. Erforderfich Ist, daes sich das
Sondergebiet von den Baugebleten nach den §§ 2-10 wesentiich unterscheldel, § 11 Abs.1 BauNVO.
Eln In diesem Sinne wesentlicher Untsrechied liagt vor, wenn eln Festsetzungsgehalt gewoilt [st, der
sich kelnem der In §§ 2-10 geregelten Gebletstypen zuordnen und der sich deshalb sachgerecht auch
mit elner auf sie gestitzten Festsetzung nicht erreichen lasst” (Emst-Zinkahn-Bletenberp, Kommentar
zum BauGB, § 11 BauNVO, Rdnr. 18; BVerfQ, Urtell vom 26.09,1878 - 4 C 30/76-), Wie oben susge-
fahrt, Ist studentisches Wohnen als Wohnen im Sinne von § 3 BauNVO anzusshen, dis Nutzung st

sich daher § 3 BauNVO zuordnen.

Daven sbgesehen ist eine Anderung des derzeit wirksamen Bebauungsplans schon deshaib nich er-

forderiich, well dle Nutzung als Studentenrwohnhelm nur voribergehenden Charakier hat. Die Lisgen-
schaft wurde fr dle Dauer von 10 Jahren an das Studentenwerk vermistst, um der kurz- bis mittelfris-
tig erhShten Nachfrage aufgrund der doppalien Abllurjehrgange gerecht werden zu kannen. Elne dau-
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Insoweit erglbt auch dig Begrondung der Festsetzung einer GRZ 0,2 kainan Sinn, ene nur voraberge-
hend geplante Zwischennutzung kann woh kaum als Eniwicklung bezelchnet werden. .

Solite der Bebauungsplanentwurf In der vorllegenden Fassung in Rechiskraft erwachsen, beabsichtigt ,
die BimA Rechtsmittel dagegsn elnlegen. ..

Mit freundlichen Graflen

Susanne Dobon
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Sachtloboi Maglt

Von;

Gesendet: s Freitag, 20. Januar 2012 20:59

An: Sachilebe, Margit

Betreff: Stadtplanungsamt Zelchen 61.23 sa (Holbelnring - Rohrbach)

Sehr geehrte Frau Sachtlebe,

Mit viel Interesse haben wir das Protokoll zur Informationsveranstaltung Friihzeltig Betelligung zum
Bebauunsplanentwurf Holbelnring {HD — Rohrbach) gelesen.

Da wir genau gegeniiber des Jetzigen REWE-Supermarkts wohnen {Fabrikstr. 7/3 — Quartier-am-Turm) sind wir besonders
interessiert, was auf dem Geldnde in Zukunft entstehen wird.

Drel Projekte finden wir sehr ansprechend und Interessant, allerdings geRillt uns der Entwurf von der Flrma ~Remix —
Metris Architekten” nicht, weil da die R8umlichkelten fGr den Ml genau und direkt vor unserem

Schiafzimmer geplant sind und wir diesem Vorhaben elne entsprechende Lirm Belsstigung beflrchten,

Kdnnen Sie uns eventuell sagen, bis wann sich die Projektvergabe entscheldet und ob es berelts eln favorisiertes Projekt
gibt ?
Das wire sehr nett von Ihnen ?

MIG aus Rohrbach.



681 - Sekr. Amtsleitung

Von: _
Gesendel: Disnstag, 24. Januar 2012 21:52
An; 61 - Sekr. Amtsleitung

Betreff: Steflungnahme zum Bebauunsplan Am Holbelnring

Sehr geehrte Damen und Merren,

Bitte beachten Sle unten eingefiigte Stellungnahme zum Bebauunsgebiet Halbelnring. Dies ist die erste von
einer 3 Stellungnahmen, dle noch bis zum 3, Februar eingehen warden. )

Ich bitte um Eingangsbestitigung.
Mit freundlichen GriiBen,

_ Stellungnahme zur Planung des Bebauungspianes Holbelnring
1. Verkehrazahian In der Strae Am Rohrbach sind nicht Im Lérmgutachten berdcksichtigt,

Das Geblet fir den geplanten Bebauungsplan wird ven 4 Strassan elngeschiossan: Rémerstr., Sickingenstr,
FabrikstraBe und Am Rohrbach.n der schalltechnischen Untersuchung des Gebletes wurde sowohi der
GewerbelBrm als auch der Verkehrsi&m untersucht Allerdings wurde in der Straie Am Rolwbach mit elner
deutiichen Belestung durch Gewerbellirm von S5-60 dB keins Verkehrszahien augrundegelept.

Dle SirsBe Am Rohrbach diant fiir alle von SOden kommenden Fehrzeuge ais Abbiegepunkt mit LSA Regelung
an der B3 In das Gebis{ Qusrtier, spliter auch in dea Nahversorgungezentum. Sis stell fiir Fahrzeuts aus dem
Slden einen wesenllichen Anschiuss an die B3 her. Felrzeuto aus dem Norden warden hier eher die

Sickingenstr. nurtzen

Gleichzsllig wird In dem Bebauungsplan nicht erfutert, dess sich an dieser Situation etwas 8ndern soll (z.B.
Sperrung von Linksabblegern an der B3 etc). Daher Iat auch walterhin ven einer deutiichen Fahrzeugbelasiung
in der Strafle Am Holbelnring austugehen. Somit missen auch die Verkehrszahlen aus der Strafie Am
Rohrbach in das LAmgutachien ainflielen,

Hinweds;
Sollte das Lanmgutachten nlcht angepasst werden und die Verkehrszahlen in der Stralle Am Rohrbach

unbariicksichtigt blelben, werde ich elne Fachsufsichtsbesclwerde belm Reglerungsprésidium gegen den
Bebauungsplan elnreichen.



61 - Sekr. Amtsleitung L ]

Von: - — -

Gesendet: Sonntag, 28. Januar 2012 21:05

An; 61 - Sekr. Amtsleftung

Betrefl: Stellungnshme zum Bebauunsplan Am Holbeinring 2
Sehr geehrte Damen und Harren,

Bltte beschten Sle unten elne \;veltnre Stellungnahme zum Bebauunsgebilet Holbelnring. Dies Ist die zwelte
3 Stellungnahmen, dis noch bls zum 3. Februar eingehen werden. e von

Ich bitte um Eingangsbasiitigung.
Mit freundiichen Griiten,

Stellungnahme zur Planung des Bebauungsplanee Holbeinring
2. Verkehmszahlen an der Rémerstrafie

In der echalltechnischen Untersuchung des Gebletes, weiche dem Entwirf des Bebauungsplanes beillegt, wird
fir die Rimerstr. von einer Verkelrsbelastung von 25885 KF2Z/24h sngegsben. Als Quelle fiir die
Verkehredaten wird das Planungsbiiro genannt, weiches auch das Verkehrsgutachten fiir den Bebauungsplan
erutellt hat. Disses Verkehrsgutachten stiitzt sich auf elne Z&hlung vom Mrz 2000, Allerdings war Im
Friahr/Sommer 2009 die Rémerstr im Berelch Rohrbach Markt durch den Umbau nur einspurig {(pro Richtung)

befahrbar,

Es gab mehrere Verkehrsziihlungen entlang der RBmerstr. Diese wurden z.B. In elner Situng des
Verkehrsausschul Im Frihjahr 2010 vorgestellt. Danach wurden In der R8merstr. folgande Dalen erfosst:
36000 KFZ/Teg ZBhlung 108072000 (ZAhitag unbekannt)

38500 Z&hlung Dezember 2005 (Grund(age fir ersten Larmaktionsplan)

32500 KFZ/Tag ZAhung 2005/2010 (Z4hltag nicht bekannt)

26885 KFZ/Tag vemutiich Zahlung Mirz 2009, Baustelle im Bareich Rohrbach Markt.

24564 KFZ/Tag Zahlung 27. OlL. Knaten an der Freiburger/Karisruhar, In Verbindung mit Umfangrelchen
Verkehrsbefragungen, die zu srheblichen Staug und Behinderungsn fithrien.

Die beiden letzgenannten Zahjungen (in einem Fall war eln Tell der Stralle halbseltig gespent, Im anderen Fall
wurde der Verkehr durch Verkehrsbefragung grofriumig beeinflutit:

http:/fwww.morgenweb.de/service/archiv/artikel/690339397.himl) sind nicht ats reprisentatly zu werten.

Durch dle zu nledrig angenommenen Verkehrezahlen an der RGmerstr. Ist der Vorgesehene Larmschutz In den
aw Strae orfentierten Gebauden zu nledrig ausgelegt.

Hinwele:

Sallle das Larmgutachten nicht angepasst werden und/oder die Verkehrszahlen in der RGmerstrasss nicht
plausibel dargelegt warden, werde ich elne Fachaufsichtsbeschwerde belm Reglerungspriisidium gegen den
Bebauungsplan elnhrelchan.



61 - Sekr. Amisieltung

Von: N — .

Geagndet: Sonntag, 20, Januar 2012 21;13

An: 61 - Sakr, Amtsieitung

Batreff: Steflungnehme zum Bebauunsplan Am Holbeinring 3
Sehr geehrte Damen und Herren,

Blite beachten Sle unten eine weitera Stellungnahme zum Bebauunsgeblet Holbelnring. Dies Ist die dritte von 3
Stellungnahmen, die noch bis zum 3. Februar eingehen werden,

Ich bitte um Eingangsbestiitigung.
Mit freundlichen GriiBen,

Stefungnahme zur Planung des Bebauungsplanes Halbalnring
3. Lage des Gahwegs antlang der Strafe Am Rohrbach

Der Bebauungsplan sieht etnen Gehweg von 2,6 m breite entiang der Stralle Am Rohrbach vor. Da gegentiber
der Neubsutan ein Fliness-Centar mi nicht ausrelchender Parkplatzversargung liegt, Ist davon auszugshen,
dass dieser Gehweg als Parkplatz misasbrateht wird.

Besser wiire eln Gehwaeg, weicher zwischen Hauswand und dan vorgesehenan B&umen veri@ufL Hierbel
kinnten Schriigparkplitze zwischen den Baumrelhen Pariplatze auswaisen,

Das vorgebrachie Argumeny, dass hlerzu Grund gekauft werden muss, kann dadurch entkriifiat werden, dass In
der Brechtelstr, nur noch eln Fussweg erforderilch Ist. Dieser Grund kann mit dem Eigenilmer gstauscht
werdan, so dass keln Finanzeller Aufwand enisteht.

Dis Strafle Am Rohrbach ist auch breit genug fir Schriigparken. Da eln Tell des geparkten Fahrzeugs zwischen
den Baumrelhen verschwindet, ist auf der Strasse nachher ein hiharer Querschnitt verflighar als jetzt, wo die
Autos suf der Strasse parken. . -

Der Elnwand, der Eingstimer wiirde die Parkpiilze fiir sich beanspruchen, kann durch den Piatzriausch
widersprochen werden. Ausserdem kann man die Parkpléitze als Kurzperkplitze vorsshen, was fir die
Arzipraxen und die Flinessstudiobesucher ein Kompromiss darstellt
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61 - Selar. Amtsleitung

Von:

Gesendst: Mittwoch, 1. Februar 2012 20:24

An: 61 - sgkr Amtsleltung

Batreff: Bebavungsplan Rohrbach ,Am Holbelnrinn"' Stellungnahme

Sehr geebrte Damen und Herren,

Ich mbchte Sie auf einen Aspekt hinwelsen, der bei der Planung der Neubebauung des REWE .
Gel3ndes m. E. nicht ausreichend betrachtet worden ist;

Der Einfluss der Fassade zur FabrikstraBe auf die Schadstoffbelastung der Luft, die durch den Verkehr
in der Fabrikstr. entsteht.

Begrindung:

Ich wohne im Quartier am Turm an der FabrikstraBe im 2. bis 4. 0G. Melner Erfahrung nach wirkt
sich dle Gestaltung der Fassade des Quartiers am Turm negativ auf die Schadstoffbelastung durch Kfz
— Abgase aus. Ich habe schon an verschiedenen stark befahrenen Straien In Hiusern Zhnlicher Hohe
gewohnt und noch nirgends eine derartig starke Belastung (RuB, Abgasgeruch, ...} In so groBer H5he
(bis ins 3. und 4. OG) festgestelit. Dies kann ich mir nur durch die Gestattung der Fassade, elnen 2u
geringen Abstand zur StraBe und eine unzureichende Begrinung (BSume und andere Griinpflanze
sterben melst schnell ab) eriddren. Vermutiich stauen sich die Abgase an der Fassade,

Be! der Neubebauung des REWE Gel@ndes st dle Fassade zur Fabrikstr. nun ganz #hnlich wie die des
Quartlers am Turm geplant. Darum beflrchte Ich auch hier einen Uberraschend starken negativen
Effekt auf dle Abgasbelastung der Luft, der sich noch zum Effekt der Fassade.des Quartiers am Turm

hinzuaddlert.

Dles solite man m. E. bei der Planung untersuchen und beriicksichtigen. In den im Intemet
verbffentiichten Dokumenten habe ich dazu aber nichts gefunden.

Am besten fUr dle Anwohner (und auch den Investor der die Neubebauung des REWE Gelindes
finanzlert) wiire natlriich elne Reduktion des Verkehrs In der Fabrikstrafle. Viel gewonnen wiére
schon, wenn man sle fiir den Durchgangsverkehr und als Umfahrung der Ampeln auf der
R&merstr./Karlsruher Str, unattraktiv machen wlrde.

Mt freundlichen GriiBen
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81 - Sekr. Amtslalluu

Von:

Gesendet: Donnerstag, 2, Fabruar 201221:41 ~ ~  °

An; 81 - Sekr. Amisleitung

Betreft: Bebauungsplan mit 5ffenilichen Bauvorschriften Rohrbach - Am
Hohlbeinring

Anlagen: . Anschretben_Gebaudsriegel_mit_Unterschiiften.pdf

An

Technisches Biirgeramt

Verwaltungsgebéude Prinz Carl - Erdgeschoss

Kormmarkt 1

69117 Heldelberg

Heldelberg 01.02.12

Betreff: Stellungnahme: Bebauungsplan mit 8ffentiichen Bauvorschriften Rohrbach - Am
Hohlbelnring

Sehr geehrte Damen qnd Herren,

wir, eine Gruppe von Anwohnern der Fabrikstrafe . mbchten die
Mdglichkelt zur Stellungnahme zum Bebauungsplan Rohrbach am Hohlbelnring und

REWE Gel8nde nutzen.

Dem ausgelegten Bebauungsplan entnehmen wir, dass eln 13,5 Meter hoher
Gebduderiegel entlang der StraBen FabrikstraBe und Am Rohrbach geplant ist, der Im
Bereich der FabrikstraBe nah an die StraBe gebaut werden wird,

Aufgrund der physlkalischen Gesetzmé&Bigkeiten zur Schailentstehung bzw. zur
Schallrefiexion Ist mit Sicherhelt davon auszugehen, dass es zwischen dem neuen
Geb8uderiegel und den bereits bestehenden Gebduden der FabrikstraBe zu einer
Mehrfachreflexion und somit zu elner welteren Erhdhung der berelts dber dem eraubten
Grenzwert llegenden Gerduschbelastung kommt. Hierbel bezlehen wir uns auf das
Gutachten (Bebauungsplanvorentwurf Rohrbach “Am Hohlbeinring” Nr. 61,32,06,17.00,
Begrdndung nach §9 Abs. 8 BauGB), das geméB anzuwendender Normen elne
bestehende Gertiuschiberbelastung kalkuliert, wobel die zugrunde liegende Simulation
von einer Durchschnittsgeschwindigkeit von 30 km/h ausgeht, obwohi dle tats3chliche

1



Durchschnittsgeschwindlgkeit um schitzungswelse mindestens 50% deutlich héher
llegt.

Weiterhin entnehmen wir dem Bebauungsplan, dass Sie weitestgehend elne
Wohnbebauung planen. Wir m8chten anregen, dass Sle dle Erwelterung der
Wohnbebauung an der FabrikstraBe und am'Rohrbach zum Anlass nehmen, Ihr
Verkehrskonzept zu lberdenken. Als Anwohner k8nnen wir thnen versichemn, dass die
Belastung durch StraBenverkehrsidrm und Schadstoffbelastung, insbesondere Felnstaub
durch Abgase unertréglich Ist. Es soll auch fir Famillen mit kleinen Kindern weiterer
Wohnraum geschaffen werden, Dies ist flir uns gerade deswegen nicht nachvoliziehbar,
da die Abgas- und Lérmbelastung hler besonders hoch sind und dlese Tatsache Im
Gegensatz zur angestrebten Absicht steht, welteren Wohnraum fGr junge Famlllen zu
schaffen. Auch wenn es durch bauliche MaBnahmen méglich sein sollte, die
Ger8uschbelastung elnzuddmmen, so bezweifeln wir, dass dle Belastung unter die
erlaubten Grenzwerte gesenkt werden kann. Da seltens der Stadt Heidelberg gar kelne
MaBnahmen zur Verbesserung der Verkehrssituation der Fabrikstr., Felix-Wanke!-Str.,
Sickingenstr. und Am Rohrbach geplant sind, ist elne weltere Erhéhung der
Schadstoffbelastung unvermeldiich. .

Daher méchten wir anregen, den Geb&udeplan auch Im Sinne des Wohnwertes alter
bestehenden und zukiinftigen Anwohner zu Gberdenken.

Mit freundlichen GriiBen
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An

Technisches Biirgeramt
Verwaltungsgebdude Prinz Carl - Erdgeschoss

Kornmarkt 1

69117 Heidelberg

Heldelberg 01.02.12

Betreff: Stellungnahme: Bebauungsplan mit Sffentiichen Bauvorschriften
Rohrbach - Am Hohlbelnring

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir, eine Gruppe von Anwohnern der FabrikstraBe
mbchten die Mdglichkeflt zur Stellungnahme zum Bebauungsplan Rohrbach
am Hohlbelnring und REWE Gellinde nutzen,

Dem ausgelegten Bebauungsplan entnehmen wir, dass ein 13,5 Meter
hoher Gebéuderiegel entlang der StraBen FabrikstraBe und Am Rohrbach
geplant ist, der Im Berelch der FabrikstraBe nah an dle StraBe gebaut

‘werden wird.

Aufgrund der physikalischen GesetzméBigkeiten zur Schallentstehung bzw.
zur Schalireflexion ist mit Sicherhelt davon auszugehen, dass es zwischen
dem neuen Gebluderiegel und den berelts bestehenden GebBuden der
FabrikstraBe zu einer Mehrfachrefiexion und somit zu elner welteren
Erhohung der berelts Ober dem erlaubten Grenzwert Illegenden
Gerduschbelastung kommt. Hlerbel beziehen wir uns suf das Gutachten
(Bebauungsplanvorentwurf Rohrbach "Am Hohlbelnring® Nr.
61.32.06,17.00, Begrlndung-nach §9 Abs. 8 BauGB), das gem3B
anzuwendender Normen elne bestehende GerBuschiberbelastung
kalkuillert, wobel dle. zugrunde Illegende Simulation von einer
Durchschnittsgeschwindigkelt von 30 km/h ausgeht, obwohl dle
tatschliche Durchschnittsgeschwindigkeit um schitzungswelse mindestens

50% deutlich h&her llegt,



Weiterhin entnehmen wir dem Bebauungsplan, dass Sie weitestgehend eine
Wohnbebauung planen. Wir m8chten anregen, dass Sle dle Erweiterung der
Wohnbebauung an der FabrikstraBe und am Rohrbach zum Anlags nehmen,
Ihr Verkehrskonzept zu Uberdenken. Als Anwohner kdnnen wir Ihnen
versichern, dass dle Belastung durch StraBenverkehrsiirm und
Schadstoffbelastung, Insbesondere Felnstaub durch Abgase unertraglich Ist.
Es soll auch fir Famliien mit klelnen Kindern weiterer Wohnraum
geschaffen werden. Dies ist flir uns gerade deswegen nicht nachvollziehbar,
da die Abgas- und Lirmbelastung hler besonders hoch sind und diese
Tatsache Im Gegensatz zur angestrebten Absicht steht, welteren Wohnraum
for junge Familien zu schaffen. Auch wenn es durch bautiche MaSnahmen
mdglich sein sollte, die GerSuschbelastung elnzudSmmen, so bexwelfeln
wir, dass die Belastung unter die erlaubten Grenzwerte gesenkt werden
kann. Da seltens der Stadt Heldelberg gar keine MasBnahmen zur
Verbesserung der Verkehrssituation der Fabrikstr.,, Feli-Wankel-Str.,
Sickingenstr, und Am Rohrbach geplant sind, Ist eine weltere Erh8hung der
Schadstoffbelastung unvermeidlich.

Daher mdchten wir anregen, den Geb&udeplan auch Im Sinne des
Wohnwertes aller bestehenden und zukinftigen Anwohner zu Gberdenien,

Mit freundlichen GrilBen
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61 - Sekr. Amtsleitunn

Von:

Gessndet: Fraitag, 3. Februar 2012 23:10

An: 61 - Sekr. Amisleliung

Betreff: Stetlungnahme 2um Bebauungsplan - Am Holbeinring
Sehr geshria Damen und Hermen,

gemap § 3 Absatz 2 BauGB gebe Ich hiemit eine Stellungnahme zum Bebauungsptan Am Holbeinring ab.
Aufgrund |hrea Intemetaufrufs "Planen Sie mit” geschleht dies in der Erwartung, dass Sle sich, mit meinen
Vorschibgen ernsthafl auselnander satzen werden:

Sowohl In STEP 15 als auch im VEP sind die Vemingerungen von Umweltbetasiungan durch den Verkehr
wichlige Schwerpunkte. im VEP werden Insbesondere die negativenfunbekannten Auswirkungen

von Verkehrslém erwlihni. Vor diesem Hintergrund ist unverstindiich wie im Absehnilt 7.2 der Begrindung zum
Bebauungspian die Uberschreitung der Orientierungslérmpegel 7 - 13 db hingenommen werden kann. 10 db
entspricht elner Lismverdoppsiung! Dies kannh von den Anwohnern Lmmaéglich Nngenommen werden und
entsprichl In kelner Welss den Leitlinien In STEP und VEP,

Dariiber hinaus wird im Bebauungsptan eline Tiefgarageneinfzhrt direkt bn den Kreuzungsbereich Fabrikatr/Falbe
Wankelstr. eingeplant. Dieser Kreuzungsberelch hat bereits heute (nicht 2020) selne Belastungsgrenze
Uberschrittan. Mir sind allein aus den letzien belden Jahren 4 Verkehrsunfille mit tellwelse erheblichem
Sachachaden sowie ein Personsnschaden bekannt. Taglich kommt es 2u langen Riickstaug wenn sich hler eln
LKW Im Kreuzungsberelch fest fhrt. Dies liegt vor allam an der nicht ausreichenden Zaht von Steliplitzen fir
dle Gewerbebelriebe, dem hohen Artali des Schwarlastverkehrs, der diese Kreuzung passieren muss und der
fiir Liew ungeelgneten Straflenflthrung.

Dsher sind folgende Malinahmen durchzufGhren:

1) Die Tiefgaragensinfshrt volistindig In die Brechtelsstr oder Am Robrbach zu veregen.

2) Da das In der Bebauungsplanbegriindung erwlhnts Verkehrsgutachten epaziell diesen

kritlschen Kreuzungsbareich nicht bewertst, ist dles im Rehmen einer neusn Verkehreziihiung sowle eines
anisprechenden Gutachtens unter Berlicksichtigung des Schwerastverkehrs fir das neus
Nahversorgungszentrum sowle fir die sich vergrélemnde Firma CASE nach zu holen. Dies Ist Insbesonders
geboten, da entgegen urspriinglicher Planungan die Felix Wankelstr. nunmahr der einzige Zubringer fir den
Schwerlastverkehr seln sall. Insgesamt muss es das Ziel des Gutachtens ssin, In Ubsrainstimmung mit den
Zslen des STEP und VEP Miglichkelten aufammsigan, wis, trotz der neuen Bebauung, dle
Gesamtverkehrsbelastung weniger etark anstelgen bzw. sopar gesankt werden kann, Es wiren sins Ralhe von
Mafinahmen denkbar, die In Fabrikstr und Sickingenstr, unndtigen Durchgangsverkehr zB, nach Kirchheim
oder In den Hasenlelsar unterbinden kdnnten und/oder die Einhaltung von km/h 30 arzwingan wiirden. Hier
missen ausgleichende Mafinahman professioneft identifiziert und ergriffan werden.

3) Aufgrund des erwartsten Verkehrsaufkommens und der Verdichtung der Besiedlung lst die fullifiufige
Straflenquerung (Zabrastreifen, Ampein...) in allen Anbindungsbereichen der neuen Bebauy ng Insbesondare fiir
dle Kindergarten und Schulwege zu bewertsn und niiigenfalls sind Matnahmen 2u ergtinzen (Stichwortim
VEP: "Mobilititschancen fiir alle, Gleichberechtigung der einzeinen Verkehrearten®). im Bebauungapian konnte
ich hierzu kelne Einlassung finden.

Es freut mich zu lesen, dass In vielen Grenzbereichen der neuen Bsbauung Gehwega In elner brelts von 2,6 m
(gemal den Leillinian des VEP) vorgesehen werden, Leider werden Jedoch trotz der Ausweisung von
Gewerbeflachen insbesondere im Berelch des M) 1 kelne Stellpi5tze fir dis Kunden vorgesehan. Uberhaupt fal
eln nannenswertes Steliplatzangebot Im oberirdlschen Reum fiir M1 1-4 nicht erkannbar. Zahlen hierzu fehlen im
Bebauungsplan. Wozu elne soiche Fehiplanung fOhrl, konnten und kBnnen Sie sekt vielen Jahren im
angrenzenden Quartier am Turm ereben; zugeparkie Gehwege, undibersichtiiche Strafien, unnStige
Gefahrdungen, unaufriedense und wegblaibende Kunden fiir die Gewerbefrelbenden. Es st dahar

1) Aus den Erfahrungen im Quartier em Turm 2 lement

D.h.:

1) Alle und Insbesondare dle breitan Gehwege sind schon im Bebauungsplan mil einem “Beparkungsverbot* zu
belegan und sind von Anfang an mil extra hiohen Bordstelnen und / cder Poliern zu sichem.

2) Ea Ist ausreichend oberirdischer Parkraum gerade fiir die Gewsrbetrelbenden vorzusehen. Dieser muss In
unmitteibarer Ladennéhe angeboten werden. Auch Besucher und Anlleferpltze sind oberirdisch notwendig. Die
Parkplalzzahlen sind Im Bebauungsptan auszuwelsen.

M freundiichen GriBen





