Anlage 01 zur Drucksache: 0202/2012/BV

1. Ergédnzung zur Drucksache: 0202/2012/BV
Heidelberg, den 01.06.2012

Stadt Heidelberg

Federfuhrung:

Dezernat Il, Geschéaftsstelle Bahnstadt

Beteiligung:
Dezernat |, Kdmmereiamt
Dezernat Ill, Amt flr soziale Angelegenheiten und Altenarbeit

Betreff:

Burgerzentrum Bahnstadt
Beispielhafte Angebots- und
Aufgabenstruktur unter Einbeziehung
des Raumbedarfs

Informationsvorlage

Beratungsfolge:

Gremium: Sitzungstermin: | Behandlung: | Kenntnis genommen: Handzeichen:

Haupt- und 2 . .
Finanzausschuss 13.06.2012 O ( )ja()nein

Gemeinderat 28.06.2012 o) ( )ja( ) nein
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Zusammenfassung der Information:

Der Haupt- und Finanzausschuss und der Gemeinderat nehmen den Inhalt der
Ergéanzungsvorlage zur Kenntnis.
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Begrindung:

Erganzend zur Beschlussvorlage tber Aufgabenstruktur und Raumprogramm eines
Burgerzentrums in der Bahnstadt soll auch Gber die daraus ggf. resultierenden
Kostenentwicklungen informiert werden.

In der Vorlage Drucksache 0202/2012/BV wurde unter Ziff. 3 auch ein mogliches Raumprogramm
dargestellt, das insgesamt einen Raumbedarf auf 810 - 860 m? ermittelt.

Nach dem Beschluss des Kulturausschusses am 24.05.2012 soll der Raumbedarf nun ca. 910 -
960 m?2 betragen.

Die aktuelle Kosten- und Finanzierungsubersicht der EntwicklungsmalRhahme Bahnstadt sieht
bisher einen Zuschuss fir die 6ffentliche Funktion ,Burgerzentrum* auf dem Baufeld SE3
(Gadamerplatz) in Hohe von 2,0 Mio. € vor. Dieser Ansatz resultiert aus einer Kumulation der
Anséatze ,Blrgerzentrum* in Hohe von 1,6 Mio. € und ,Jugendzentrum® in Héhe von 0,4 Mio. €.
Bei diesen Ansatzen handelt es sich um die urspriinglichen, pauschalen Annahmen. Eine
detaillierte Kostenermittlung ist beim derzeitigen Planungsstand noch nicht méglich.

Die Grundiiberlegung bei der Konzeptentwicklung des Gebadudekomplexes auf dem Baufeld SE3
(Gadamerplatz) ist die rAumliche Bundelung der drei 6ffentlichen Funktionen, um ein lebendiges
und vielfach genutztes Quartierszentrum entstehen zu lassen. Das Gebaude soll daher so
konzipiert werden, dass auch Doppelnutzungen der R&ume moglich sind und somit der
Raumbedarf effizient sowie kostenoptimiert geplant werden kann. Daher ist es schwierig,
hinsichtlich der Raume des Blrgerzentrums derzeit belastbare Zahlen isoliert zu ermitteln, weil
es sich hier nicht um ein eigenstéandiges Gebaude, sondern vielmehr um Raume innerhalb eines
Geb&udekomplexes von Grundschule, Kindertagesstétte und eben Birgerzentrum handelt, bei
dem wechselseitige Synergieeffekte weitgehend genutzt werden sollen.

Diese Anforderung war die Hauptaufgabe bei der Erarbeitung der Machbarkeitsstudien.
Grundlage war das Raumkonzept, das als Anlage 03 der Drucksache: 0190/2011/BV beigefiigt
ist. In diesem Raumprogramm wird von einer bendétigten Flache von 390 mz fir die alleinige
Nutzung durch das Birgerzentrum und 470 - 520 m2 fiir eine Doppelnutzung durch das
Birgerzentrum und der Schule (Foyer, Bihne und Schulmensa / Saal) ausgegangen (Hinweis:
Nutzflache, keine Bruttogeschossflache); insgesamt somit 810 bis 860 m2. Mit der o. g. Vorlage
0202/2012/BV wurde von Seiten der Stadtverwaltung der Flachenbedarf als ausreichend
angesehen.

In der Machbarkeitsstudie des Biiros Spengler / Wiescholek wurden die Flachenansatze fiir das
Burgerzentrum bereits erhdht, so dass fur das Burgerzentrum inkl. der Erschlieungs- und
Konstruktionsflachen eine Bruttogeschossflache von 1.401 m2 verzeichnet wird. Hierbei ist darauf
hinzuweisen, dass der Anteil der ErschlieBungsflachen fur das Blrgerzentrum anteilig relativ
hoch ist, da die RAume nur einseitig erschlossen werden.

Fur den Anteil Blrgerzentrum wurden allein fir die Kostengruppen 300 (Bauwerk /
Baukonstruktion) und 400 (Bauwerk / Technische Anlagen) Kosten in Hohe von rd. 2,2 Mio. €
Uberschlaglich ermittelt. Das Biro Spengler / Wiescholek setzt fir die Berechnung einen
Kostenkennwert von 1.550 € / m2 BGF an. Weitere Kostenanséatze fur weitere Kostengruppen
sind bei einer Planungskonkretisierung zu bertcksichtigen, so dass bereits der bisherige KuF-
Budgetansatz anzupassen ist.

Die Finanzierung des gesamten Gebaudekomplexes ist daher nur durch eine Erhéhung der KuF-
Budgetansatze oder durch alternative Finanzierungsmoglichkeiten zu realisieren.
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Eine Erh6hung des Raumbedarfs wird zusatzlich zu einer héheren Kostenermittlung und somit zu
einer hoheren Anpassung der Budgetansatze im Treuhandvermdgen Bahnstadt flhren.

Die Erhdhung um rd. 100 m? Nutzflache zzgl. 25 m? ErschlieBungs- und Konstruktionsflache (125
m2 BGF) wird allein in den Kostengruppen 300 und 400 unter Beriicksichtigung des obigen
Kostenkennwertes zu weiteren Kosten in Hoéhe von 200 T€ fuhren.

Aus Sicht der Stadtverwaltung ist ein Raumprogramm mit 810 - 860 m2 ausreichend. So werden
in diesem Programm sechs Gruppenraume mit je 30 m2 und zwei Gruppenrdume mit je 50 m2
vorgesehen, die ohne weiteres auch als Beratungsrdume zur Verfiigung stehen kdénnen. Gerade
die durch die Funktionsbiindelung erwarteten Synergien (Mehrfachnutzungen) ermdéglichen ein
vielfaltiges Raumangebot (z. B. Turnhalle der Schule = Saal des Burgerzentrums). Insofern
empfiehlt die Stadtverwaltung, das Raumprogramm, wie in der Vorlage Drucksache
0202/2012/BV dargestellt, bei 810 - 860 m2 zu belassen.

Wir bitten die Information zur Kenntnis zu nehmen.
gezeichnet

Bernd Stadel
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