Anlage 01 zur Drucksache: 0285/2012/BV

1. Verfahren und Abwéagung
1.1 Einleitungsbeschluss

Der Einleitungsbeschluss gemaf § 12 Abs. 2 BauGB wurde auf Antrag des Vorhabentragers
in der Gemeinderatssitzung am 01.07.2010 einstimmig gefasst.

Die Veréffentlichung des Einleitungsbeschlusses erfolgte am 07.07.2010 im "stadtblatt".

1.2 Friihzeitige Beteiligung der Behérden (gem. § 4 Abs.1 BauGB)

Mit Schreiben vom 19.08.2011 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange von der Planung unterrichtet und am Verfahren beteiligt.
Im Rahmen der Behérdenbeteiligung wurden nachfolgende Anregungen vorgetragen:

Trager offentlicher Belange Anregungen Antwort laufende
ja nein Nummer

Verkehrsverbund Rhein-Neckar GmbH

(VRN)

B1, 35, X 22.08.2011

68159 Mannheim

Kurpfélzisches Museum der Stadt
Heidelberg, Hauptstr. 97, 26.08.2011 6.2.1
69117 Heidelberg

Amt fur Baurecht und Denkmalschutz -
Untere Denkmalschutzbehérde (Amt 63) | X 30.08.2011 6.2.2
Kornmarkt 1, 69117 Heidelberg

Gasversorgung Siddeutschland GmbH
(GVS)

Am Wallgraben 135,

70565 Stuttgart

X 31.08.2011

Abwasserzweckverband Heidelberg
Tiergartenstralie 55 X 31.08.2011
69121 Heidelberg

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis
Dezernat Ill - Ordnung und Gesundheit

Kurfursten-Anlage 38 - 40 X 01.09.2011 623
69115 Heidelberg

Deutsche Telekom Netzproduktion

GmbH

Tl Niederlassung Stidwest X 06.09.2011 6.2.4

Seckenheimer Landstralle 210 — 220
68163 Mannheim

Landesnaturschutzverband (LNV)
Baden-Wiurttemberg e. V. X 07.09.2011 6.2.5
Olgastr. 19, 70182 Stuttgart

Schlief3t sich der
Stellungnahme
des LNV vom
07.09.2011 an.

BUND Umweltzentrum
HauptstralRe 42 X
69117 Heidelberg

(6.2.5)
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Wehrbereichsverwaltung Sid
Léwentorzentrum
Heilbronner Str. 186

70191 Stuttgart

08.09.2011 6.2.6

Nachbarschaftsverband Heidelberg-
Mannheim

Collinistr.1,

68161 Mannheim

09.09.2011

Regierungsprasidium Karlsruhe
Abt. 2, Ref. 26 — Denkmalschutz,
76247 Karlsruhe

12.09.2011 6.2.7

Rhein-Neckar-Verkehr GmbH (rnv),
Bereich Infrastruktur Abt. IS 6,
Mohlstr. 27, 68165 Mannheim

12.09.2011 6.2.8

Regierungsprasidium Karlsruhe
Abt. 4 StralRenwesen und Verkehr
76247 Karlsruhe

14.09.2011

UVP-Leitstelle (Amt 31)

Amt fur Umweltschutz, Gewerbeaufsicht
und Energie

Kornmarkt 1, 69117 Heidelberg

- Untere Immissionsschutzbehérde,
- Untere Naturschutzbehérde,

- Untere Bodenschutzbehdrde,

- Untere Wasserrechtsbehorde,

- Gewerbeaufsicht

XX X X

14.09.2011
(17.09.2011)

04.10.2011 6.2.9

Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH,
Kurflrstenanlage 42 — 50,
69115 Heidelberg

14.09.2011 6.2.10

EnBW Regional AG
Postfach 800343
70503 Stuttgart

14.09.2011

Naturschutzbeauftragter Stid Gber Amt
31

Dr. Karl-Friedrich Raqué, Gutleuthofweg
32/5

69118 Heidelberg

21.09.2011

Industrie- und Handelskammer
Rhein-Neckar (IHK),

- Standort Mannheim -

L 1, 2, 68161 Mannheim

21.09.2011 6.2.11

Regierungsprasidium Freiburg
Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau

Albertstr. 5, 79104 Freiburg

29.09.2011 6.2.12

Regierungsprasidium Karlsruhe
Abt. 2, Ref. 21 — Raumordnung,
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Baurecht, Denkmalschutz
76247 Karlsruhe

Untere Landwirtschaftsbehoérde -
Landschafts- und Forstamt (Amt 67)
Weberstrale 7

69120 Heidelberg

Verband Region Rhein-Neckar
P 7, 20-21
68161 Mannheim

NABU (Naturschutzbund Deutschland e.
V.)

Naturschutzzentrum Heidelberg
Schréderstr. 24, 69120 Heidelberg

MVV Energie AG
Luisenring 49
68159 Mannheim

Kabel Baden-Wiirttemberg GmbH & Co.
KG
Im Breitspiel 2 — 4, 69126 Heidelberg

Einzelhandelsverband Nordbaden e.V.
Sitz Heidelberg / Biro Mannheim
06,7

68161 Mannheim

VCD Kreisverband Rhein-Neckar e. V.
HauptstralRe 42, 69117 Heidelberg

Polizeidirektion Heidelberg,
Dezernat 44
Rémerstr. 2 — 4, 69115 Heidelberg

1.2.1 Kurpfalzisches Museum der Stadt Heidelberg, Email vom 26.08.2011

Aus Sicht der archdologischen Denkmalpflege bestehen keine Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass einige hundert Meter westlich des Plangebietes die
rémische FernstralRe aus dem 2. Jahrhundert n. Chr. verlduft. Es wird angeregt, einen
Hinweis zur Vorgehensweise im Fall von archdologischen Funden in den Bebauungsplan
aufzunehmen.

Erléduterung:

Der Hinweis bezliglich mdglicher archdologischer Funde und der gesetzlichen
Anforderungen des Denkmalschutzgesetzes entspricht weitgehend den Anregungen des
Regierungsprésidiums Karlsruhe, Abt. 2, Ref. 26 — Denkmalpflege und wird entsprechend in
den Bebauungsplan aufgenommen.

1.2.2 Amt fiir Baurecht und Denkmalschutz (Amt 63), Schreiben vom 30.08.2011

Es wird empfohlen, die zuldssigen Werbeanlagen im Bebauungsplan zu regeln und
Technikaufbauten auszuschlief3en.

Desweiteren soll berlicksichtigt werden, dass der gesamte Baukérper einschliellich
Vorbauten und Dd&mmung innerhalb der festgesetzten Baugrenze liegt.

Erlduterung:
Die Hinweise zu Werbeanlagen werden aufgegriffen; die Werbeanlagen werden im weiteren
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Verfahren konkretisiert und festgesetzt. Technikaufbauten sind mit Ausnahme eines
Treppenhausaustrittes fiir einen Fluchtweg nicht vorgesehen.

Nach dem Abgleich mit der aktuellen Hochbauplanung liegt der gesamte Baukdrper
einschliel3lich der genannten Vorbauten und Ddmmmalnahmen innerhalb der Baugrenze.

1.2.3 Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Gesundheitsamt, Schreiben vom 01.09.2011

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken:

Es wird darauf hingewiesen, dass die Themenbereiche Verkehrslarm und ggf. Anlagenlarm
zu beachten sind.

Darliber hinaus wird darauf hingewiesen, dass aus hygienischer Sicht fir die Planung der
Kichen- und Lebensmittelbereiche zu gegebener Zeit eine Stellungnahme von der
zustandigen Lebensmitteliberwachungsbehdrde einzuholen ist.

Erlduterung:

Die Hinweise zum L&rm bzw. Schallschutz werden aufgegriffen; im weiteren Verfahren wird
eine gutachterliche Stellungnahme zu Schallimmissionen eingeholt.

Die Hinweise zur Planung von Kiichen- und Lebensmittelbereichen sind nicht
bebauungsplanrelevant, sondern betreffen die weitere Hochbauplanung und Durchfiihrung
des Vorhabens.

1.2.4 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Schreiben vom 06.06.2011

Keine grundsétzlichen Bedenken.

Hinweise zu vorhandenen Telekommunikationsanlagen innerhalb des Geltungsbereichs, zur
Anbindung der geplanten Geb&ude, zu Baumpflanzungen und zu Kabelschutzanweisungen
der Telekom.

Erlduterung:

Die genannte Telekommunikationsleitung liegt im Bereich der o6ffentlichen Verkehrsfldche
Rudolf-Diesel-Stralle. Die weiteren Hinweise sind nicht bebauungsplanrelevant, sondern
betreffen die weitere ErschlieBungs- und Hochbauplanung.

1.2.5 Landesnaturschutzverband (LNV) Baden-Wirttemberg e. V., zusammen mit Bund
fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e. V. (BUND), Schreiben vom 07.09.2011

Keine grundsatzlichen Bedenken.

Die Festsetzungen zur Dachbegriinung werden begruft.

Es wird angeregt, eine Ergdnzung bezlglich der Anlagen fur die Nutzung von
Sonnenenergie aufzunehmen.

Desweiteren wird angeregt, fur die zu pflanzenden Gehélze festzusetzen, dass diese als
einheimische und standortgerechte Arten vorgeschrieben werden. Auf die Artenliste des
Amtes fir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie der Stadt Heidelberg wird
verwiesen.

Erléduterung:
Die Hinweise zur Nutzung der Solarenergie entsprechen dem Merkblatt "Heidelberger
Dachgarten — die extensive Dachbegriinung in Heidelberg”" und werden in die

Festsetzungen aufgenommen. Dies gilt ebenfalls fiir die anzupflanzenden Bdume und
Gehdlze.
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1.2.6 Wehrbereichsverwaltung Siid, Schreiben vom 08.09.2011

Es bestehen keine grundséatzlichen Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Baugebiet im Bauschutzbereich des Flugplatzes
Heidelberg befindet und dort ggf. Beschrdnkungen nach dem Luftverkehrsgesetz zu
beachten sind.

Es wird angeregt, Hinweise bzgl. des Fluglarms und des Aufstellens und des Betriebs von
Baukrénen als Hinweis aufzunehmen.

Erléduterung:
Die Hinweise wurden in den Bebauungsplan aufgenommen; im weiteren Verfahren wird
eine gutachterliche Beurteilung der Schallimmissionen eingeholt.

1.2.7 Regierungsprasidium Karlsruhe, Abt. 2, Ref. 26 b — Denkmalpflege, Schreiben
vom 12.09.2011

Es bestehen keine Bedenken.
Es wird angeregt, einen Hinweis zum Umgang mit arch&ologischen Funden in den
Bebauungsplan aufzunehmen.

Erléduterung:
Der Hinweis zu mdglichen archdologischen Funden und zu den Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes wurde als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

1.2.8 Rhein-Neckar-Verkehr GmbH (RNV), Schreiben vom 12.09.2011

Keine grundsatzlichen Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Fihrung einer Buslinie durch die Rudolf-Diesel-Stralle
erwogen wird. FUr diesen Fall ist die Anlage einer Bushaltestelle in der Rudolf-Diesel-Stralle
vorgesehen. Es wird darauf hingewiesen, dass Reisebusse an einer mit StVvO Z 22 4
gekennzeichneten Bushaltestelle nicht halten durfen.

Erléduterung:

Die Planung bzw. Ausweisung einer Bushaltestelle im weiteren Verlauf der Rudolf-Diesel-
Stralle ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Unabhéngig von einer
offentlichen Bushaltestelle im Verlauf der Rudolf-Diesel-Stral3e soll unmittelbar vor dem
Hoteleingang eine Haltemdéglichkeit fir Reisebusse ermdglicht werden. Auf eine eigene
Busvorfahrt auf das Vorhabensgrundstiick soll in Abstimmung mit dem Amt fir
Verkehrsmanagement aufgrund des hohen Fldchenbedarfs und der Querung des
Offentlichen Gehweges verzichtet werden.

1.2.9 UVP-Leitstelle (Amt 31), Schreiben vom 14.09.2011 und vom 04.10.2011

In der gemeinsamen Stellungnahme der Unteren Verwaltungsbehérden beim Amt 31 vom
14.09.2011 wurden keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

Mit Schreiben vom 04.10.2011 regt die Untere Immissionsschutzbehdrde an, dass die durch
StralRenverkehr und die angrenzende Sportanlage verursachten Gerduschemissionen durch
einen Gutachte bewertet und ggf. entsprechende Schallschutzmalinahmen vorgeschlagen
werden.

Erléduterung:

Die Hinweise zu Sport- und StraBenverkehrslérm werden aufgegriffen; im weiteren
Verfahren wird eine gutachterliche Stellungnahme zu den Gerduschimmissionen und
moglichen SchallschutzmalBnahmen eingeholt.
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1.2.10 Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH, Schreiben vom 14.09.2011

Keine grundséatzlichen Bedenken.

Hinweise zur weiteren Abstimmung bezuglich der Versorgung mit Elektrizitat, Fernwarme,
Gas fiir die Gastronomie sowie der Beantragung des Wasseranschlusses.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei den geplanten Baumpflanzungen vorhandene und
geplante Leitungstrassen zu berticksichtigen sind und ein lichter Mindestabstand von mind.
2,5 m zwischen Leitungsanlagen und Baumpflanzungen einzuhalten ist.

Erléduterung:
Die Hinweise sind nicht bebauungsplanrelevant und betreffen die Durchfiihrung des
Vorhabens.

1.2.11 Industrie- und Handelskammer (IHK) Rhein-Neckar, Schreiben vom 21.09.2011

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Strallenquerschnitt in der Rudolf-Diesel-Stralle
ausreichend zu dimensionieren ist, damit die angrenzenden Nutzungen durch die
zusatzlichen Verkehre nicht beeintrachtigt werden.

Erléduterung:

Der geplante StraBenquerschnitt in der Rudolf-Diesel-Stralle wird entsprechend verbreitert
und berticksichtigt sowohl die vorhandenen Nutzungen auf der Nordseite als auch die
geplanten Nutzungen auf der Sidseite der Rudolf-Diesel-Stral3e.

1.2 12 Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau, Schreiben vom 29.09.2011

Es bestehen keine grundséatzlichen Bedenken.

Bezlglich der Geotechnik wird fiir die weitere Planung eine ingenieurgeologische Beratung
empfohlen.

Bezlglich des Grundwassers wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet innerhalb eines
Wasserschutzgebietes liegt.

Erlduterung:

Die Hinweise zur Geotechnik betreffen die Durchfiihrung des Vorhabens; im Rahmen der
Projektbearbeitung wird ein Baugrundgutachten durch den Vorhabentréger beauftragt.

Das Grundstlick des Vorhabens liegt in der Zone Ill b eines Wasserschutzgebietes, die
geplante Hotelnutzung steht dem Schutzzweck des Wasserschutzgebietes nicht entgegen.

1.3 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs.1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 22.09.2011 in
Form einer offentlichen Informationsveranstaltung im kleinen Vortragsraum der
Stadtblcherei durchgefiihrt. Die Durchfihrung der friihzeitigen Beteiligung wurde am
14.09.2011 im "stadtblatt" ortsiblich bekannt gemacht.

Darlber hinaus wurde die Planung vom 19.09.2011 bis einschlief3lich 30.09.2011 im Internet
und im Technischen Birgeramt zur Einsichtnahme veréffentlicht.

Es wurden keine Anregungen vorgetragen.
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1.4. Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 2 BauGB)

Der Gemeinderat der Stadt Heidelberg hat in seiner Sitzung am 09.02.2012 dem Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und
die offentliche Auslegung der Planunterlagen gemal § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch
beschlossen.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die Entwurfsbegriindung
lagen nach ortsiblicher Bekanntmachung im "stadtblatt" vom 15.02.2012 in der Zeit vom
23.02.2012 bis einschliel3lich 22.03.2012 6ffentlich aus.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden keine Anregungen vorgetragen.

1.5. Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
(gem. § 4 Abs. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB)

Mit Schreiben vom 21.02.2012 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange von der Planung unterrichtet und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.
Im Rahmen der Behérdenbeteiligung wurden nachfolgende Anregungen vorgetragen:

Trager 6ffentlicher Belange Anregungen Antwort laufende
ja nein Nummer

Verkehrsverbund Rhein-Neckar GmbH

(VRN)

B1,3-5,

68159 Mannheim

Amt 42 — Archaologie/Denkmalschutz
(beim Kurpfalzischen Museum),
Schiffgasse 10,

69117 Heidelberg

X
Amt fir Baurecht und Denkmalschutz - Erganzung
Untere Denkmalschutzbehérde (Amt 63) é‘:;"ung_ 20.03.2012 6.5.1
Kornmarkt 1, 69117 Heidelberg nahm vom
30.08.11
Abwasserzweckverband Heidelberg
Tiergartenstralie 55
69121 Heidelberg
Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis
Dezernat lll - Ordnung und Gesundheit
Kurfursten-Anlage 38 - 40
69115 Heidelberg
Hinweis
Deutsche Telekom Netzproduktion auf
GmbH ahme
Tl Niederlassung Stdwest vom 15.03.2012
Seckenheimer LandstralRe 210 — 220 g0091%
68163 Mannheim rung
Leitungen

Landesnaturschutzverband (LNV)
Baden-Wiurttemberg e. V.
Olgastr. 19, 70182 Stuttgart
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BUND Umweltzentrum
Hauptstralle 42
69117 Heidelberg

Wehrbereichsverwaltung Sid
Loéwentorzentrum
Heilbronner Str. 186

70191 Stuttgart

09.03.2012

Nachbarschaftsverband Heidelberg-
Mannheim

Collinistr.1,

68161 Mannheim

22.03.2012

Regierungsprasidium Karlsruhe
Abt. 2, Ref. 21 — Raumordnung,
Baurecht, Denkmalschutz,
76247 Karlsruhe

Rhein-Neckar-Verkehr GmbH (rnv),
Bereich Infrastruktur Abt. IS 6,
Mohlstr. 27, 68165 Mannheim

Hinweis
auf

Stellung-

nahme
vom
12.09.11

14.03.2012

Regierungsprasidium Karlsruhe
Abt. 4 StralRenwesen und Verkehr
76247 Karlsruhe

UVP-Leitstelle (Amt 31)

Amt fur Umweltschutz, Gewerbeaufsicht
und Energie

Kornmarkt 1, 69117 Heidelberg

- Untere Immissionsschutzbehérde,
- Untere Naturschutzbehoérde,

- Untere Bodenschutzbehérde,

- Untere Wasserrechtsbehérde,

- Gewerbeaufsicht

X
(Anmer-
kung zu
Stltz-
wand)

28.03.2012

Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH,
Kurfurstenanlage 42 — 50,
69115 Heidelberg

X
Hinweis
auf

Stellung-

nahmen
vom
16.09.10
u.
14.09.11

26.03.2012 6.5.2

Naturschutzbeauftragter Stid Gber Amt
31

Dr. Karl-Friedrich Raqué, Gutleuthofweg
32/5

69118 Heidelberg

Industrie- und Handelskammer
Rhein-Neckar (IHK),

- Standort Mannheim -

L 1, 2, 68161 Mannheim

22.03.2012
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Regierungsprasidium Freiburg
Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau

Albertstr. 5, 79104 Freiburg

Hinweis
auf
Stellung-
nahme
vom
29.09.11

08.03.2012

Untere Landwirtschaftsbehérde -
Landschafts- und Forstamt (Amt 67)
WeberstralRe 7

69120 Heidelberg

Verband Region Rhein-Neckar
P 7, 20-21
68161 Mannheim

NABU (Naturschutzbund Deutschland e.

V.)
aturschutzzentrum Heidelberg
Schréderstr. 24, 69120 Heidelberg

MVV Energie AG
Luisenring 49
68159 Mannheim

12.03.2012

Kabel Baden-Wirttemberg GmbH & Co.

KG
Im Breitspiel 2 — 4, 69126 Heidelberg

Einzelhandelsverband Nordbaden e.V.
Sitz Heidelberg / Biro Mannheim
06,7

68161 Mannheim

VCD Kreisverband Rhein-Neckar e. V.
HauptstralRe 42, 69117 Heidelberg

Polizeidirektion Heidelberg,

- Préavention,

- Verkehr

Roémerstr. 2 — 4, 69115 Heidelberg

Hinweis
auf
Stellung-
nahme
vom
07.12.11

27.02.2012

1.5.1 Amt fiir Baurecht und Denkmalschutz (Amt 63), Schreiben vom 20.03.2012

Es wird empfohlen, in den Festsetzungen zu den zuldssigen Werbeanlagen die

Firmenbezeichnung "BB-Hotel" entfallen zu lassen.

Erléduterung:

Die Hinweise zu Werbeanlagen werden aufgegriffen; die Benennung des Betreibers entféllt.

1.5.2 Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH, Schreiben vom 26.03.2012

Keine grundsatzlichen Bedenken.

Hinweise zur weiteren ErschlieRung mit Elektrizitdt, Fernwarme, und Wasser.

Erlduterung:

Die Hinweise sind nicht bebauungsplanrelevant und betreffen die Durchfiihrung des

Vorhabens.




