Anlage 05 zur Drucksache: 0285/2012/BV

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Hotel an der Rudolf-Diesel-StraRe

Bahnstadt

Acht Morgen
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GESETZLICHE GRUNDLAGEN

mit Inkrafttreten dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und
lichen Vorschriften im

In Ergénzung der Planzeichen, Farbe und Planeinschriebe wird geman,

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI | S.
132), zuletzt geéindert durch Art. 3 des i i und
22.04.1993 (BGBI. I S. 466)

L (LBO) fir Bad in der om 05.03.2010 (GBI. § 357)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in
den Stidten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wilrttemberg (GemO) in der Fassung der Neubekannmachung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 28 der VO vom 25.01.2012 (GBI.
S.65, 68)

des dber  die  Aufgaben  des
i i iti i vom 21.12.2006 (GABI

$.16)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt geandert durch Art. 10 der
Verordnung vom 25.04.2007 (GBI. S. 252, 253)

festgesetzt:

I. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

- Sonderbaufléche: Hotel

Grundflache
GR max = 1.000 m*

oberste AuBenwandbegrenzung
OAB 1 max. 16,5m =V
OAB2 max.225m =VII

Baugrenze
StraBenverkehrsflache

mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Fliche
Begunstigte: Fuganger und Radfahrer

—
]
E Zufahrtsbereich
1
[~
=

Anpflanzen von Biumen
Fléchen fiir Stellplatze
Abgrenzung unterschiedlicher Héhen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

und eines

Zulassig ist ein Hotel iieRlich einer
Betriebes.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Zulassige Grundfléche / zuléissige Grundflachenzahl (GR / GRZ)
Die zulassige Grundfliche (GR) betragt max. 1.000 m.
Die zulassige Grundfléche darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis zu
einer (GRZ) von max. 0.8 itten werden.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen
Im Bebauungsplan sind die zulssigen Hohen der baulichen Anlagen durch Planeintrag der
obersten Auenwandbegrenzung (OAB) festgesetzt.

Die Hohe betragt entsprechend Planeintrag max. 16,50 m bzw. 22,50 m.

Eine ( der obersten ist durch einen Aufbau
( mit einer von max. 20 m? und einer zusatzlichen
Hahe von max. 1,80 m zuléssig, wenn der Aufbau von der AuBenwand zuriickspringt.

Bezugspunkt ist die Hohe des angrenzenden Gehweges (Rudolf-Diesel-Straie) in
Grundstiicksmitte.

@

Mit Geh- und Fahrrechten belastete Flachen

Auf der mit "G+F" gekennzeichneten Flache sind ein Gehrecht und ein Fahmecht fir
ugunsten der it festgesetzt.

»

Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen

Stellplitze und Garagen sind nur innerhalb der dafiir gekennzeichneten Fléchen zulassig.
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Natur und Landschaft
Dachfiéchen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig.
Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise (z. B. Fugenpflaster, Schotterrasen)

herzustellen. Eine Ausnahme hiervon besteht fir die befestigten Flachen, deren
Niederschlagswasserabfluss nicht schadlos versickert werden kann.

6. zum Schutz vor
Die von sind dem  jeweiligen
Larmpegelbereich nach der DIN 4109 iiden. Die amm-Mate sind

in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und -grée im Baugenehmigungsverfahren auf
Basis der DIN 4109 vom November 1989 nachzuweisen

L
nach DIN 4109

i amm-Maf der jeweiligen
(erf. Rw,res in dB) nach DIN 4109 vom November 1989, Tab. 8 *

Aufenthaltsraume von Wohn- Buroraume und ahnliches
ungen, Unterrichtsréume und
ahnliches
u
(S0, Sudost 30(dB] 30[dB]
Soawestassace)
M
(Norc-, Nordost, 35 [dB] 30(aB]
Nordwestassacs)

Danach sind die Aulienbauteile von Aufenthaltsraumen an der Sid-, Sidost- und

dem La Il mit einem erforderlichen

Gesamtschalldamm-Malb Rw > 30 dB und die Aufenthaltsraume an der Nod-, Nordostund
dem La ich Il mit einem £l

Rw=35d8 Die d in i
Raumnutzungsart und -grdfie im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf Basis der DIN
4109 vom November 1989 nachzuweisen

Mit Einhaltung der ichen L der gem. DIN 4109 ist
gewshrleistet, dass die nach VDI 2719 ,Schalldammung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen, Tabelle 6, genannten fir

nicht Gberschritten werden.

Wegen der Uberschreitungen des Orientierungswertes von 50 dB(A) zur Nachtzeit sind in den
Schlafraumen im Bereich der Nord-, Nordost und Nordwestfassade schallgedammte
Liftungseinrichtungen vorzusehen.

7 von Béumen,

und sonstigen und Bi fiir

das Anpflanzen von Baumen, und sonstigen

Die durch Planeintrag festgesetzten Baume sind in folgenden Arten anzupflanzen:
Im Bereich des offentiichen Straenraums groRkronige Baumarten wie z. B. Linde, Ahom,
Eiche,

im Bereich des Geh- und Fahrrechtes (Maulbeerallee) Hochstimme der Art Morus alba
(Maulbeerbaum),

im Bereich des Parkplatzes Hochstamme der Art Acer campestre (Feldahorn),

an der Sidostgrenze Hochstamme der Art Sorbus intermedia oder aria (Schwedische oder
Echte Mehibeere),

im riickwéirtigen Freibereich ein Einzelbaum der Art Liquidambar styraciflua (Amberbaum).

Die angepflanzten Baume sind fachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen
i mit und i

sin
heimischer Arten herzustellen.

Die Baume sind in folgender Mindestqualitat zu pfianzen: Alleebaum aus extra weitem Stand, 3
x verpflanzt, mit Drahtballierung, 18 - 20 cm Stammumfang.

Zur Sicherstellung einer gesunden Entwicklung der Baume sind pro Baumstandort mind. 16 m*

durchwurzelbares Baumsubstrat gemat FLL (Forschungsgesellschaft-
Landschaftsentwicklung-Landschaftsbau  e.V.) -Richtinie 2010, mit Wurzellockstoff,
2 iftung ond : -

Dachbegriinung:

Dachflachen sind mind. 80 % extensiv zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Dachflachen sind mit einer K Mischung unter

des *Handlungsleitfadens zur Dachbegrinung in Heidelberg" anzuséen oder zu bepflanzen.
Die he muss it i 10 cm betragen.

8. Werbeanlagen

Zulassig im Bereich des Vorhabens sind ausschlieBlich:

Firmenlogo als Scheibe mit einem Gesamtdurchmesser von max. 3 m. An der Wand der
Nord-Ost-, der Nord-, Siid-West- und der Westfassade ist jeweils ein Logo unterhalb der

Attikahshe zuléissig
2. Schiftzug  an der Nord-OstFassade oberhalb des Eingangsbereiches in
max.2m, max. 035 m.
3. Schriftzug "Hotel" im Bereich der Nord-Ost-Fassade oberhalb des Eingangsbereiches.
4. Schriftzug "Hotel" als Vollpl mit einer von max. 4,75 m und

einer Héhe von 1 m auf der Westfassade unterhalb der Attika.

o

Ein Pylon mit einer Gesamthdhe von 45 m und einer Breite von 1,25 m im
Eingangsbereich zur Rudolf-Diesel-Strafte.

II. HINWEISE

nach dem L
Das Plangebiet befindet sich im des op! Heidelberg. Es
wird darauf hingewiesen, dass mit Belastigungen durch Fluglarm (Tag und Nacht) zu rechnen ist.
Die Planung wurde in Kenntnis dieser moglichen erstellt -

gegen den Bund, die mit Beeintrachtigungen durch den Flugbetrieb begriindet werden, bestehen
nicht.

Fur das Aufstellen und den Betrieb von Baukrénen ist die vorherige Zustimmung der
Sud -Militarische L erforderlich.

Archsologische Funde

Solten bei der D von bisher Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regierungsprasidium Karlsruhe, Ref. 25 umgehend zu
melden. Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach der Fundanzeige unberihrt zu lassen, wenn
nicht eine Verkirzung der Frist mit dem Ref. 25 vereinbart wird (§ 20 DSChG).
Auf die des D iiber Or idrigkei
wird hingewiesen.

(§ 27 DSchG)
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61.32.15.05.00

Plan vom: 14.05.2012

Einleitungsbeschluss

Die im Geltungsbereich Flur- Der hat am 01.07.2010 die
stiicksgrenzen und -bezeichnungen stimmen  Einleitung des Bebauungsplanverfahrens
mit dem Liegenschaftskataster (iberein gemaB § 12 Abs. 2 BauGB beschlossen.
(Stand vom ........... )

Vermessungsamt OB-Referat

Der Einleitungsbeschluss wurde gemaB
§2 Abs. 1 BauGB im "stadtblatt"
(Heidelberger Amtsanzeiger) am 07.07.2010
ortstiblich bekanntgemacht.

Stadtplanungsamt

Friihzeitige Beteiligung Offentliche Auslegung
der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde nach

waurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes in der Fassung vom

Bekanntmachung im "stadtblatt" (Heidelberger 11.10.2011 und der Begriindung in der
Fassung vom 11.10.2011 zugestimmt und die

vom 19.09.2011 bis 30.09.2011 durchgefihrt. 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen

Amtsanzeiger) vom 14.09.2011 in der Zeit

Die Informationsveranstaltung fand am beschlossen

22.09.2011 statt.

Stadtplanungsamt OB-Referat

Inkrafttreten

Der Gemeinderat hat am 09.02.2012 dem Ent- Der Entwurf des Bebat

Satzungsbeschluss

mit der Be-
griindung haben gema § 3 Abs. 2 BauGB
nach ortsiiblicher Bekanntmachung im *stadt-
blatt* am 15.02.2012 in der Zeit vom
23.02.2012 bis 22.03.2012 ffentlich
ausgelegen.

Stadtplanungsamt

Der hatam __.__.2011

den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
als Satzung sowie die

Begriindung gema § 10 BauGB .V.m.
§ 4 GemO beschlossen.

Oberbiirgermeister

Anzeige / Genehmigung

Ausgefertigt:
Heidelberg, den __.__.201_

Oberbiirgermeister

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens /
Erteilung der Genehmigung / Bekanntma-
chung des Satzungsbeschlusses sowie der
Hinweis, wo der vorhabenbezogene
Bebauungsplan eingesehen werden kann,
wurden im “stadtblatt” am ...... ... orts-
tblich bekanntgemacht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist
damit am ...... ... In Kraft getreten.

Oberbiirgermeister

Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist
die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften gemaB

§ 214 Absatz 1 5.1 Nr. 1 bis 3 und Absatz 2
BauGB gegeniiber der Stadt Heidelberg nicht
geltend gemacht worden.

Heidelberg, den __.__201_

Stadtplanungsamt

Méngel und Abwigung

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind
Miéngel des Abwagungsvorgangs gemaB § 214
Absatz 3 BauGB gegeniiber der Stadt
Heidelberg nicht geltend gemacht worden.

Heidelberg, den __.__.201_

Stadtplanungsamt

Erster ol

Praambel

Auf Grund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 22.07.2011 zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den

Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509) in

mit § 4 der

fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581; ber. GBI. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 28 der VO vom
25.01.2012 (GBI. S. 65, 68), hat der Gemeinderat der Stadt Heidelberg diesen

or aus der P i den
textlichen F sowie dem Vorhaben- und i
vom _ _. ,20__, als Satzung beschlossen.

Der Vorhaben- und Erschiiefungsplan besteht aus insg. ___ Plénen.

TN Stadt
aan Heidelberg
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