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Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH

Stellungnahme vom 10.05.2012

Kommentierung

die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie, Wéarme und Wasser ist méglich,

Die einzelnen Quartiere werden Uber eine zentrale Ubergabe mit Strom, Fernwérme und Wasser
versorgt.

Die Ubergabepunkte sind friihzeitig mit uns abzustimmen.

1.

Elektrizitdt

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt Quartierweise. Fir jedes Quartier ist nur gin
zentraler Ubergabepunkt vorgesehen.

Ebenso ist fir jedes Baufeld ein Glasfaseranschluss vorgesehen, welcher in der Regel im gleichen
Raum wie der Niederspannungsanschluss montiert wird.

In den Gehwegen bendtigen wir beidseitig einen Trassenraum von ca. 1,00 m zur Verlegung von
Kabelschutzrohren flr 20 kV-, 1 kV-, Telekommunikation und Beleuchtung.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Baumstandorte sind so anzuordnen, dass eine geradlinige
Verlegung der geplanten Kabelanlagen maglich ist.

Bei den geplanten Baumstandorten ist bei Unterschreitung der Mindestabsténde zu den geplanten
Kabelanlagen ein Wurzelschutz einzubauen.

Die Standorte der geplanten Baume an der in den Bebauungsplan eingetragenen und
ausgewiesenen Transformatorenstation sind je nach Lage der Transformatorenstation im Gebsude
SE 1.1 anzupassen.

Des Weiteren wird zur Versorgung der im Bebauungsplan enthaltenen Quartiere mit elektrischer
Energie bis zur Fertigstellung der geplanten Transformatorenstation im Gebaude SE 1.1 eine
provisorische Transformatorenstation auf dem geplanten Spielplatz (gegeniber SE 1.1) bendétigt.

Die geschatzten Kosten fiir die provisorische Transformatorenstation von
ca. EUR 51 000,00
+ derzeit 19 % Umsatzsteuer ca. EUR 9 690,00
ca. EUR 60 690,00

sind von der EGH zu tragen. Hierfir benttigen wir eine Kostentibernahmeerkldrung.

Fernwiarmeversorgung

Im Langen Anger wird die Fernwarmetrasse bis zur Kumamotostrae mit Anschluss auf die
vorhandene Trasse in der Eppelheimer Strale in 2 x DN 250 weiterverlegt.

Abgénge in die Bautzenstralle, Simferopolstrale und in die KumamotostraRe werden vorgesehen.
Die Quartiere W 1.1 Ost und West mussen Uber den vorverlegten Anschluss in der
Kumamotostrafie Gber eine zentrale Ubergabe versorgt werden.

Des Weiteren wird eine Fernwarmetrasse vom Langen Anger Uber die Da-Vinci-Stralie bis in die
Eppelheimer Strae auf die vorhandene Trasse in 2 x DN 150 verlegt.

Grundsatzlich ist fur alle Quartiere ein zentraler Ubergabepunkt vorgesehen.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen offentlichen Verkehrsflachen sind
ausreichend bemessen, um die erforderlichen Trassen fir Elektroleitungen (20
kV, 1 kV, Telekommunikation und Beleuchtung) und Glasfaserleitungen aufzu-
nehmen. Die Anordnung der Baumstandorte steht einer geradlinigen Verlegung
der vorgenannten Leitungen nicht entgegen.

In den Bebauungsplan wird ein Hinweis aufgenommen, wonach samtliche Ver-
und Entsorgungsleitungen so zu verlegen bzw. durch Schutzvorkehrungen zu
sichern sind, dass keine gegenseitige Beeintrachtigung von Baumen und
Strauchern mit Leitungstrassen stattfindet.

Die Ausfiihrungen zur provisorischen Trafostation betreffen nicht den
Regelungsinhalt des Bebauungsplans. Sie sind nur fir die Umsetzung der
Planung relevant.

Die Ausfiihrungen zur Fernwarmeversorgung werden zur Kenntnis genommen.
Anderungen oder Ergdnzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der
Fernwarmeversorgung nicht erforderlich.
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3. Wasserversorgung

Die Versorgung der Anwesen mit Trinkwasser erfolgt iber einen zentralen Ubergabepunkt for jedes
Quarlier.

Fur die Verlegung der Wasserversorgungsleitungen ist die Einrdumung von ausreichendem
Trassenraum, im &ffentlichen Strallenbereich, erforderlich.

Mit den geplanten Baumstandorten, ist zu den vorhandenen und bereits geplanten sowie den noch zu
planenden Leitungsanlagen ein lichter Mindestabstand van 2,50 m einzuhalten. Kann der
Mindestabstand nicht eingehalten werden, ist ein Wurzelschutz einzubauen.

Ist dies nicht méglich, sind die geplanten Baumstandorte anzupassen.

Wir bitten um Planungs- und Ausfiihrungskoordination.

Die Ausflhrungen zur Wasserversorgung werden zur Kenntnis genommen.
Anderungen oder Ergdnzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der
Wasserversorgung nicht erforderlich.

In den Bebauungsplan wird ein Hinweis aufgenommen, wonach samtliche Ver-
und Entsorgungsleitungen so zu verlegen bzw. durch Schutzvorkehrungen zu
sichern sind, dass keine gegenseitige Beeintrachtigung von Baumen und
Strauchern mit Leitungstrassen stattfindet. Die Kostentragung fiir Anderungen /
Sicherungen an Versorgungsanlagen und -leitungen, die durch die
Bauleitplanung bedingt sind, wird nach bestehenden Vertragen bzw.
gesetzlichen Bestimmungen geregelt. Erganzend wird ein Hinweis
aufgenommen, wonach die Trager der Ver- und Entsorgung frihzeitig tber den
Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und Baumafinahmen zu unterrichten
sind, und eine Koordination der Arbeiten zu gewahrleisten.
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Nachbarschaftsverband Heidelberg / Mannheim

Stellungnahme vom 02.05.2012

Kommentierung

vielen Dank fir die Beteiligung am Bebauungsplanentwurf ,Bahnstadt — 2. Bauabschnitt westlich des
Gadamerplatzes® Wir haben den Entwurf auf Ubereinstimmung mit den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans (FNP) tberpriift.

Der Bebauungsplan ist aus dem FNP entwickelt. Wir haben keine Anregungen vorzubringen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. es ergeben sich keine
Plananderungen.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Stellungnahme vom 25.04.2012

Kommentierung

vielen Dank fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom
Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevoliméchtigt, alle. Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsaniagen der Telekom (siehe
beigefiigte Lagepline), die gegebenenfalls gesichert bzw. umgelegt werden missen.

Im Bereich der Eppelheimer Strafle 13 befindet sich ein Kabelverteiler (im
beigefuigten Detaillageplan gelb markiert). Wir gehen aufgrund des uns vorliegenden
Planentwurfes davon aus, dass dieser Kabelverteiler dort weiterhin verbleiben kann.
Eine Verlegung des Kabelverteilers wére nur unter unverhdltnismagig hohem
Kostenaufwand méglich.

Zur Versorgung des Plangebiets mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Um rechtzeitig vor weiteren Straftenbaumafnahmen Absprachen bezuglich eines
koordinierten, wirtschaftlichen Bauablaufs vornehmen zu kénnen, bitten wir Sie, den
Bautréger anzuhalten, sich mit unserem Planungsbtro PT| 21 Heidelberg

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In den Bebauungsplan wird ein Hinweis aufgenommen, wonach samtliche Ver-
und Entsorgungsleitungen so zu verlegen bzw. durch Schutzvorkehrungen zu
sichern sind, dass keine gegenseitige Beeintrachtigung von Baumen und
Strauchern mit Leitungstrassen stattfindet. Die Kostentragung fiir Anderungen /
Sicherungen an Versorgungsanlagen und -leitungen, die durch die Bauleit-
planung bedingt sind, wird nach bestehenden Vertrdgen bzw. gesetzlichen
Bestimmungen geregelt. Ergdnzend wird ein Hinweis aufgenommen, wonach
die Trager der Ver- und Entsorgung friihzeitig Gber den Beginn und Ablauf der
ErschlieBungs- und BaumalRhahmen zu unterrichten sein, und eine Koordi-
nation der Arbeiten zu gewahrleisten.
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(Ansprechpartner: Herr Herzel, Tel. 06221/55-5131) so frih wie moglich, spatestens
jedoch 6 Wochen vor Ausschreibungsbeginn, in Verbindung zu setzen. Des Weiteren
bitten wir um die Ubersendung der Ausbaupléne (maglichst in digitaler Form im PDF-
und im DXF-Autocad 2000-Format).

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Strafen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien der Telekom stimmen wir nicht zu,
weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein
erhebliches Schadensrisiko fir die Telekommunikationsiinien der Telekom besteht.

Bei der Bauausfilhrung ist darauf zu achten, dass Beschédigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B.
im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien
jederzeit méglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkésten und
Kabelschichten sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalten, dass sie gefahrlos
gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausflihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber
die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der
Telekom und das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989, siehe hier u. a. Abschnitt 3, sind zu beachten.
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VRN GmbH

Stellungnahme vom 23.04.2012 Kommentierung
nach Priifung der uns am 11. April 2012 zugesandten Unterlagen konnen wir Thnen mitteilen, das von Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. es ergeben sich keine
Seiten der VRN GmbH keine weiteren Anmerkungen beziiglich des 0.g. Bebauungsplans vorliegen. Plananderungen

Aus diesem Grund werden wir an dem fur den 24. April 2012 anberaumten Erdrterungstermin nicht
teilnehmen.

Bei weiteren Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Gesundheitsamt

Stellungnahme vom 18.04.2012 Kommentierung
gegen das o.a. Bebauungsplanverfahren bestehen unsererseits grundsétzlich keine Die im Bebauungsplan festgesetzten baulichen und sonstigen geltenden
Bedenken, wenn die in den textlichen Festsetzungen (Fassung zur Planzeichnung vom Vorschriften zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen haben als
; 2;.1054;.:;): ezghunr:;iL g. \1/ f}fffﬁfﬁ:”ﬁﬂ funkéehurt;j in der Begriindung unter ,Bauliche und Bestandteil der kommunalen Satzung direkte Rechtswirkung fir jeden

g um Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen Bauherrn und sind damit zu beachten.

angefihrten Hinweise Beachtung finden.
Im Rahmen der Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplans hat sich der

Wie aus der Planung zu entnehmen ist, sind im Bereich 6_6% eine Schule und eine Gadamerplatz als Standort fir die Errichtung einer Schule herauskristallisiert.

; 4 ; ; i . ) Des Weiteren sollen an diesem Standort eine Kindertagesstatte und ein
Zfﬁfffff{iﬁif?“e” geplant. Bei konkreten Planungsschritten ist das Gesundheitsamt mit Burgerschaftliches Zentrum angesiedelt werden. Der Gadamerplatz und die

vorgenannten Nutzungen werden aus dem laufenden Verfahren

ausgeklammert und aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans
herausgenommen, da bezlglich der stadtebaulichen und architektonischen
Ausgestaltung noch kein abschlieRender Konsens gefunden werden konnte.
Das Verfahren fur diese Gemeinbedarfsflache soll zu einem spateren Zeitpunkt
als gesondertes Verfahren neu aufgenommen werden.
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EnBW Regional AG

Stellungnahme vom

Kommentierung

wir danken thnen fur [hr Schreiben

im Geltungsiereich des Betauungsplanes .Bahnstadt - 2. Bauahschnitt westlich
des Gadamerplatzes™ unterhalten bzw. planen wir keine elektrischen Anlagen.
Wir haben daher zum Bebauungsplan keine Bedenken oder Anrequngen vorzu-
bringen.

tine weitere Beteiligung unseres Unternehmens am Bebauungsplanverfahren ist
nicht erferderuch.

Die uns ubersandten Unterlagen erhalten Sie anber zuruck.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. es ergeben sich keine
Plananderungen.

Amprion GmbH

Stellungnahme vom 11.04.2012

Kommentierung

im Planbereich der 0. a. Mallnahme verlaufen keine Hochstspannungs-
leitungen unseres Unternehmens.

Planungen von Hochstspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus
heutiger Sicht nicht vor.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des
220- und 380-kV-Netzes.

Ferner gehen wir davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versorgungs-
leitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. es ergeben sich keine
Plandnderungen.
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Polizeidirektion Heidelberg

Stellungnahme vom 09.05.2012 Kommentierung

aus verkehrspolizeilicher Sicht sind hinsichtlich des Individualverkehrs zum derzeiti- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
gen Stand der Planungen weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen.

Hinsichtlich des OPNV (StraRenbahnfiihrung, Busse) bleibt die Detailplanung abzu-
warten,

Dariiber hinaus iibersenden wir lhnen die Stellungnahme Pravention der Polizeidirek-
tion Heidelberg

Die Polizeidirektion Heidelberg, Pravention, nimmt zu dem vorliegenden Bebauungs-
plan wie folgt Stellung:

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Bedenken.
1. Vorschlige aus kriminalpraventiver Sicht

1.1 Allgemsines Die Vorschlage aus kriminalpraventiver Sicht wurden, soweit sie von

Begrenzte und iiberschaubare réumliche Gestaltungen schaffen ein Gefiihl einer si- stadtebaulicher Relevanz sind, bereits im Rahmen der Fortschreibung des
cheren Umgebung, in der sich die Bewohner wohl fihlen. Auf die Ubersichtlichkeit stadtebaulichen Rahmenplans so weit als moglich berticksichtigt.

der zukiinftigen Baukérper ist daher besonderes Augenmerk zu legen.

1.2 Informelle Sozialkontrolle Weitergehende Festsetzungsmadglichkeiten auf Grundlage des 8 9 BauGB sind
Ein wesentlicher Schliissel stadtebaulicher Qualitat liegt in der Planung unter Einbe- nicht gegeben.

ziehung der Biirgerinnen und Biirger. Die informelle Sozialkontrolle wird wesentlich
gesteigert, wenn die Bewohner des Quartiers ,ihre" Freifiichen mitgestalten und sich
in sog. Patenschaften (z.B. Baumpatenschaften, Spielplatzpatenschaften) aneignen
konnen. So instand gehaitene Freiflichen erhdhen den Wert des Wohnumfeldes und
wirken sich reduzierend auf Kriminalitat und Kriminalititsfurcht aus.

1.3 Beleuchtung/Bepflanzung

Wege und Platze im Planungsbereich sollten so gestaltet werden, dass keine
uneinsehbaren Bereiche entstehen, die Tatgelegenheiten fordern kdnnten. In diesem
Zusammenhang ist auch bei der Beleuchtung zu beachten, dass durch Art und Plat-
zierung der Leuchtkérper Dunkelfiichen wahrend Dammerung und Dunkelheit wei-
testgehend ausgeschlossen werden kénnen (es gilt: besser heller als zu dunkel).
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Die Auswahl der Bepflanzung sollte so gewéhit werden, dass die Uberschaubarkeit
und Ubersichtlichkeit der Wegefiihrung in Bezug auf uneingeschriinkte Sichtachsen
gewahrleistet ist (hochstammige Baume, bodendeckende Pflanzen). Auf die Pflege
und den Riickschnitt der Anlagen sollte Wert gelegt werden.

1.4 Kraftfahrzeuge

Bei den fiir den das Planungsgebiet vorgesehenen Parkplétzen / éffentlichen Stell-
pldtzen ist auf eine Ubersichtliche Ausgestaltung zu achten, um Straftaten ,rund um
das Kfz" zu erschweren. Es wird deshalb empfohlen, die Parkplatzgestaltung ,offen"
anzulegen und moglichst nicht mit Hecken und Biischen einzufassen, um ein Entde-
ckungsrisiko fir potenzielle Tater zu erhéhen.

Die Ausgestaltung der Tiefgaragen sollte die Mdglichkeit zulassen, mittels durchbro-
chener Fassadenelemente Tageslicht einfallen zu lassen, so dass sich ein Kontakt
zur Auflenwelt notfalls herstellen asst.

Ein heller Wandanstrich und eine gute Beleuchtung der Tiefgarage sind als Standard
anzusehen. Weiterhin ist dafiir Sorge zu tragen, dass eine klar strukturierte Beschil-
derung mit den Hinweisen auf Not- und Rettungswege, Zu- und Abgénge sowie Auf-
zlige und Treppenhduser hinweist. Notruf-, bzw. Feuermelder sind deutlich zu dekla-
rieren. Die Benennung eines Ansprechpartners (Hausmeister, Parkwichter) ist anzu-
streben. Eine Uberwachung durch sicherungstechnische Aniagen wird vorgeschia-
gen.

Die Einrichtung von Frauenparkplédtzen in der N&he von Ein- oder Ausfahrten wirkt
sich positiv auf das Sicherheitsgefiihl aus.

1.5 Fahrréder
Eigentumskriminalitét rund um das Fahrrad kann durch verschliefbare (auch iiber-
dachte) Fahrradkéfige anstelle von einfachen Fahrradbiigeln erschwert werden.

1.6 Schutz vor Wohnungseinbruch

Der Einbau von Sicherungstechnik ist dann besonders giinstig, wenn er bereits in der
Planungsphase einkalkuliert wird. Uber die individuellen Sicherungsmoglichkeiten
Informiert die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle (1.10).

An leicht zuganglichen Gebaudeteilen, wie Tiiren und Fenstern im Erdgeschoss oder
Kellerbereich, wird generell die Verwendung von Elementen empfohlen, die einer er-
hohten mechanischen Beanspruchung stand halten. Hier geht es um die Beriicksich-
tigung einfacher Vorkehrungen, wie z.B. den Einsatz widerstandsfahigerer Schliel-
stiicke in der Fenstermechanik.

Bel lber 30 Prozent aller Einbriiche bleibt es beim Versuch, nicht zuletzt aufgrund
des Einbaus entsprachender sicherungstechnischer Einrichtunaen
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Einbruchhemmende Tiiren und Fenster bieten nach DIN EN 1627-1630 einen sehr
guten Einbruchschutz. Hier ist sichergestellt, dass es in der Gesamtkonstruktion so-
wie bei der Montage keinen Schwachpunkt gibt, Als Grundempfehlung gelten mindes-
tens die Widerstandsklassen RC 2 (fiir Bauteile die direkt von dem Titer ohne
Aufstieghilfen angegriffen werden) und RC 1 N (fiir Bauteile, bei denen kein direkter
Angriff auf die eingesetzte Verglasung erwartet wird, Aufsteighilfe erforderlich - keine
Standflache fur den Tater).

Ein entsprechender Mindeststandard kann von der Kommune beim Verkauf der
Grundstiicke festgelegt werden.

1.7 Schule

Vor dem Hintergrund der zurlickiiegenden Gewaltvorfélle an Schulen weisen wir da-
rauf hin, in bezug auf den Schulneubau rechtzeitig mit dem Polizeirevier Heidelberg-
Mitte Kontakt aufzunehmen, um gemeinsam mit der Polizei einen detaillierten Krisen-
plan zu erstellen. Ihr Ansprechpartner ist Herr Polizeirat Christian Zacherle, Tel.
06221/99-1701.

An die Ausgestaltung der Tiiren, Zargen und SchlieBbleche ist ein hoher Qualitits-
standard anzulegen (Tiiren mit gepriiften Einsteckschléssern nach DIN 18251, zertifi-
zierte Profilzylinder nach DIN 18252 und einbruchhemmmende SchlieRbleche, Zylin-
der der Klassenzimmertiren gleichschliefend und mit Panikfunktion ,B"). Es muss
grundsatzlich moglich sein, dass bei Amokalarm die Klassenzimmertiiren durch be-
rechtigtes Personal von innen verschlossen werden kbnnen. Des Weiteren muss si-
chergestelit sein, dass bei einer Gefahrenlage eine elektrische Lautsprecherdurchsa-
ge erfolgen kann, die im ganzen Haus wahrnehmbar ist, Nahere Hinweise hierzu er-
teilt die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle (1.10).

Fir weitergehende Informationen zur Krisenintervention, Verhaltensempfehlungen
und Schulungsmdglichkeiten steht die Abt. 7 des Regierungsprasidiums Karlsruhe
(Schule und Bildung) und das dort installierte Kriseninterventionsteam zur Verfiigung.
Auf die gemeinsame Verwaltungsvorschrift des Kultus-, Innen und Umweltministeri-
ums BW dber das Verhalten an Schulen bei Gewaltvorfallen und Schadenereignissen
(VwV Gewaltvorfalle) wird verwiesen.

1.8 Kindertagesstatte

Kinder in diesem Alter benétigen den absoluten Schutz von Eltern oder Aufsichtsper-
sonen. Es ist deshalb unbedingt sicherzustellen, dass Kinder das Gelinde der Ein-
richtung nicht unbeaufsichtigt verlassen kénnen.

Des Weiteren sind die Zugangsmaéglichkeiten zur Einrichtung so auszustatten, dass
Unbefugte wahrend der Offnungszeiten keinen, bzw. nur kontrollierten Zutritt zu den
Raumlichkeiten haben.
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1.9 Graffiti

F:n:rr die Aqgsenfassaden wird ein Anstrich mit graffitthemmender Wandfarbe, bzw.
einer graffitthemmenden Beschichtung empfohien. Nihere Hinweise hierzu erteilt die
Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle’.

1.10 Kostenlose Beratfung

Der Hinweis auf das individuelle Angebot einer kostenlosen Bauplanberatung fiir pri-
vate wie auch gewerbliche Objekte durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle an
die Architekten und Bauherren wird empfohlen. Ihre Ansprechpartnerin ist Frau Krimi-
naloberkommissarin Wickert, Tel. 06221/99-1230,

2. Abschlussbemerkung

Bei der Stellung[:ahme handelt es sich um allgemeine Vorschlége, die bei der weite-
ren Planung beriicksichtigt werden sollten. Die Polizeidirektion Heidelberg, Pravention

und Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle stehen fiir Riickfragen und konkrete Vor-
schlage in der weiteren Planungs- und Bauphase gerne zur Verfiigung.

Sollten die Vorschldge aufgrund begrenzter Festsetzungsméglichkeiten im Be-
bauungsplan keinen Niederschlag finden konnen wird um Weiterleitung der Informati-
onen an das zustindige Planungs-, bzw. Architektenbiiro gebeten. Weiterhin halten
wir eine Aufnahme der kriminalpraventiven Belange in Vertrige zwischen Grund-
stiickseigentiimer und Bautrager fur sinnvoll.

Im Gbrigen wird auf die Checkliste zur stadtebaulichen Kriminalpravention hingewie-
sen, die vom landesweiten Arbeitskreis ,Stadtplanung und Kriminalpravention® erar-
beitet und Uber den Stadtetag, bzw. Gemeindetag an dessen Mitglieder versandt
wurde. Die Checkliste und weitere Informationen zur stadtebaulichen Pravention er-
halten ~ Sie  auf  Wunsch  per  e-mail (Anfragen an  heidel-
berg.pd.praevention@polizei.bwl.de).

Dem Wunsch nach Weiterleitung der Vorschlage zur Kriminalpravention an die
jeweiligen Planungs- und Architekturbiros wird im Rahmen der Umsetzung der
MalRnahme entsprochen. Gleiches gilt fir den Hinweis auf die Checkliste zur
stadtebaulichen Kriminalpravention.
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Wehrbereichsverwaltung Sud

Stellungnahme vom 16.05.2012

Kommentierung

auf [hre Anhdrung teile ich lhnen mit, dass durch den beabgichtigten Bebauungsplan “Bahnstadt —
2. Bauabschnitt westlich des Gedamerplatzes' Belange der militirischen Landesverteidigung be-
rihrt werden. Das 0., Planungsgebiet befindet sich im Bauschutzbereich des Flugplatzes Hejde]-
berg. ]

Dort sind ggf. Beschréinkungen nach dem Luftverkehrsgesetz (LuftV Q) zu beachten,

Die Wehrbereichsverwaltung 81id erhebt jedoch gegen den beabsichtigten Bebauungsplan keine
Einwinde.

In den Textteil des o.g. Bebanungsplans bitte ich folgenden Hinweis aufzunehmen:

nDas vorgeschene Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich des milittirischen Flugplatzes
Heidelberg. Es wird darauf hingewiesen, dass mit Beldstigungen durch den Flugliom (Tag und
Nacht) zu rechnen ist, die Planung in Kenntnis dieser mdglichen Beeintréichtigungen erstellt wird
und somit Rechtsanspriiche gegen den Bund, die mit Beeintriichtigungen durch den Flugbetrieb
begriindet werden, nicht bestehen."

Ich mache darauf aufmerksam, dass filr das Aufstellen und den Betrieb von Baukrinen die vorhe-
rige Zustimmung der Wehrberelchsverwaltung Sild -Milithrische Luftfahrtbehdrde- erforderlich ist
(vgl, belllegendes Merkblatt),

Der Hinweis auf die Lage des Plangebiets im Einwirkungsbereich des
militarischen Flugplatzes Heidelberg und der Hinweis auf das beigefligte
Merkblatt werden entsprechend dem Wunsch der Wehrbereichsverwaltung Sud
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Bachtler = Béhme + Partner

Seite 12



Anlage 06 zur Drucksache: 0284/2012/BV
STADT HEIDELBERG | BAHNSTADT, BEBAUUNGSPLAN "2. BA — WESTLICH DES GADAMERPLATZES"

KOMMENTIERUNG DER WAHREND DES VERFAHRENS NACH 83 ABS. 1 UND § 4 ABS. 1 BauGB EINGEGANGENEN ANREGUNGEN

Wehrbereichsverwaltung Sid
- M;]jtﬁ’nsghe 1 !ifﬂﬁhﬁbﬁhﬁéﬁ -

Merkblatt

fiir die Errichtung einer Baustelle innerhalb eines militérischen Bauschutzbereiches

Die luftfahrtrechtliche Zustimmung zu Bauvorhaben inoerhalb eines milithrischen Bauschutzbersichas
gem. §§ 12 und 17 Luftverkehrsgesetz (LuftV @) in der Fassung vom 27. Mirz 1999 (BGBI I S. 550) sowle
die baurechtlichc Genchmigung durch die Baurechtsbehdrde schlleBen nicht die Genchmigung zur
Errichtung von Baustelleneinrichtungen, insbesondere die Aufstellung von Baukrinen, Baumaschinen
ugy,, welche die genehmigungspflichtige Héhe im jeweiligen Berelch elnes Bauschutzbereiches

{tberschreiten, ein.

Der Umfang des Bauschutzbersiches und die je nach Standort der Bsustelleneinrichtung
genehmigungspflichtige HBhe pach dem LuftVG kdnnen bel der Wehrbersichsverwaltung Sitdd -
Militdrische Luftfahribehdrde - und bei der zustindigen Baurechtsbehorde erfragt werden,

Die Genehmigung ist durch die susfithrende Baufirma bei der Wehrbercichsverwaltung Siid - Milithrische
Lufifshrtbehérde - unter Belfilgueg nachstehender Unterlagen und Angaben zu beantragen:

2) Qenaue Bezeichnung der Baustelle (Ort, Strafle, Haus- bzw. Flurstiicksnummer) It. Baugenehmigungs-
bescheid, Aktenzeichen, Datuin

b) Benennung des Bautrdgers/Bauherm

¢) Zwei Kartenblitter jiingsten Datums ~ MaBstab 1 : 25 000 oder 1 : 10 000 (Kopic gentlgt) - mit ein-
getragenem Standort der Kriine, Baumaschinen usw. (roter Punkt auf dem Kartenblatt genfigt) und
Angabe der Gellindehéhe in m 4NN

d) Hohe der einzelnen Kriine (Kranshule) sowie die hichste Hhe bei ausgefahrenem Schwenkarm

€) Beginn und Ende der Kranerrichtung

f) Sind im Urnkreis vort 100 m, gemessen vom Kranstandori, Bauwerke, sonstige Anlagen oder Biume
vorhanden, die die Hohe der Baustelleneinrichtung tiberschreiten oder dieser gleichkommen? Wenn ja,
in welcher Richtung - vom Aufbtellungsort aus geschen - liegt das Objekt und ist dieses bereits mit
roten Hindernisleuchten versehen?

Die bendtigten Unterlagen und Angaben, wie unter a) bis f) sufgefilhrt, sind vollstindig dem Antrag
(Pormbldtt siehe Ritckseite) beizufiigen, damit zeitraubende und unnétige Riickfragen vermieden werden,
Unvollstindige Antrige kénnen nicht bearbeitet werden.
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Es empfiehlt sich, den Genebroigungsantrag rechtzeltig, d.h. mindestens 4 Wochen vor der beabsichtigten
Aufstellung der Baustellencinrichtung, zu stellen

Der Genehmigungsbescheid ist auf der Baustelle filr Kontrollzwecke aufubewahren.

Elne Aufstellung o.g. Baustellenefnrichtungen vor Ergehen der Gemehmigung kann gem. § 58 Abs. 1

Wa AT wfBUMT mit Anfaald caahndst wardan

Ansehrift dea Antmgiellers: Datum, Telefon:
|
Wehrbercichsverwaltung Siid Tel.: 07112540 -
- Militirische Luftfahrtbehérde - Fax :. 0711-2540 - 11:3?3

Postfach 105261

70045 Stuttgart

Betr; Antrag zur Errichtung cines Luftfahrthindernisses ira Rahmen einer Baustelle innerhalb eines
militérischen Bauschutzbereiches
Anlg.: - 2 - Kartenblitter (] Mafstab 1 : 25.000/ ] MaBstab 1 : 10,000)

Hiermit wird die Genebmigung gerndh § 151.Y.m. §§ 12, 17, 30 Abs, 2 Luftverkehrsgesetz (Luft V@)
zur Ertichtung eines Luftfehrthindernisses im Rahmen einer Baustelle beantragt:

Artund Anzhl des Hindernisses (28, Kenvsw.)

a | Cenaus Bezelchnung der Baustelle:

b |Bencnnung des Bautrigera/Bavhermn (Adrssse):

c Qelandehdhe des Standortes:
m 1NN
d Héhe des Luftfahrthindernisges;
(bei Kriipen - Hihe der KransSulo) =
mit Ausleger goami;
m
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i | mit Avgleger goamy
¢ Beginn und Ende der Kranorrichiung; am/vom
f Vorhandene natirliche oder kinstliche Objekte:
im Umkreis von 100 m
Sind die aufgefilhrten Objekte mit roten Hindemislampen
verschen D Ja E] nein

Stapdortkeordinate (geographisch WGS 84)
| sowelt bekannt

| Gesamthihe des zu errichtenden Bauwerkes laut
| { Baugenchmigung
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IHK Rhein-Neckar

Stellungnahme vom 18.05.2012

Kommentierung

die Industrie- und Handelskammer (IHK) Rhein-Neckar bedankt sich fur die Beteiligung am
Planverfahren und die Zusendung der Planungsunterlagen. Mit der vorliegenden Bauleitpla-
nung wird die wohnbauliche Entwicklung am stidlichen Rand des Stadtteils fortgefiihrt. Flr
die Flachen zwischen dem ,Langen Anger" und der ,Griinen Meile" sind mischgebietstypi-
sche Nutzungen vorgesehen. Neben der Schaffung weiterer Wohnquartiere und Mischgebie-
te ist auf den Gadamerplatz ein Standort fiir die Errichtung einer Schule in Verbindung mit
einer Kindertagesstatte und einem birgerschaftlichem Zentrum vorgesehen.

Die IHK Rhein-Neckar hat gegen den vorliegenden Bebauungsplan ,Bahnstadt — 2. Bauab-
schnitt westlich des Gademerplatzes® grundséatzlich keine Bedenken. Das erklarte Ziel der
Stadt Heidelberg, die Bahnstadt als gemischten, urbanen Stadtteil zu entwickeln und wohn-

vertragliche gewerbliche Nutzungen zu erméglichen wird begrift.

Zu den vorgesehenen Mischgebieten médchten wir aber folgendes anmerken: Mischgebiete
dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren (§ 6, Absatz 1 BauNVO). Sie dienen haufig als Puffer- oder Ubergangszo-
ne zwischen Gewerbe- und Wohnnutzung. In der Praxis entwickeln sich neu ausgewiesene
Mischgebiete haufig zu Wohngebieten, deren Bewohner etwas hohere Larmwerte zugemutet
werden als in Wohngebieten zulassig.

Bei Neuausweisungen von Mischgebieten kommt es somit meist nicht zu einer gemischten
Nutzung von Wohnen und Gewerbe. Wir méchten in diesem Zusammenhang drauf hinwei-
sen, dass darauf zu achten ist, dass auch wirklich eine gemischte Nutzung stattfindet und
nicht unter dem Deckmantel eines Mischgebietes ausschliellich Wohnbebauung realisiert
wird. Daher ist die folgende Aussage/Festsetzung des Bebauungsplans zu begriiRen (Punkt
7.1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung):

,Um sicherzustellen, dass in den Mischgebieten tatsachlich ein Mix aus unterschiedlichen
Nutzungen entsteht und auch entsprechende Arbeitspléatze im Plangebiet geschaffen wer-
den, wird festgesetzt, dass in den Mischgebieten Wohnungen im Erdgeschoss unzulédssig

sind und im ersten Obergeschoss nur ausnahmsweise zugelassen werden konnen.”

Die uns freundlicherweise zugesandten Planunterlagen nehmen wir zu den Akten.

Durch die im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen einer vertikalen
Gliederung ist sichergestellt, dass in den geplanten Mischgebieten auch
tatsachlich eine gemischte Nutzung entsteht.

Aus der Stellungnahme der IHK Rhein-Neckar ergeben sich somit keine
weitergehenden Plananderungen.
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Regierungsprasidium Freiburg — Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau

Stellungnahme vom 16.05.2012

Kommentierung

A Allgemeine Angaben

Aufstellung eines Bebauungsplanes mit ortlichen Bauvorschriften fiir den Bereich
"Bahnstadt - 2. Bauabschnitt westlich des Gadamerplatzes", Heidelberg (TK 25:
6517 Mannheim-Siidost, TK 25: 6518 Heidelberg-Nord)

Ihr Schreiben Az. vom 11.04.2012

Anhorungsfrist 11.05.2012

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fur geowissenschaftliche und bergbehérdliche

Belange aulert sich das Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Keine
2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan bertihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes
Keine
3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Aus ingenieurgeologischer Sicht gilt weiterhin die Stellungnahme des LGRB vom
18.03.20056 (AZ: 2511//05-01819).

zu "Geotechnik":
in der Stellungnahme vom 18.03.2005 wurde folgendes ausgefihrt:

Im Flanbersich bildet junge Meckar-Talfilllung, die &rilich von anthropogenen Aufschiittun-
gen unbekannter Machligkeit iberdeckt ist, den oberflachennahen Baugrund. Die Schich-
ten kénnen lokal setzungsempfindlich und von geringer Standfesligkelt bzw. Tragfihigkeit
sein. Zum Grundwasserflurabstand im Planbereich liegen keine konkreten Daten var.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planun

. ] \ g wird ingenieurgeclo-
gische Beratung durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen, ¢ geee

Der Bebauungsplan enthalt bereits einen Hinweis auf den setzungs-
empfindlichen Baugrund im Plangebiet. Der Hinweis wird entsprechend den
vorstehenden Ausfiihrungen ergénzt.

Bachtler = Béhme + Partner

Seite 17




Anlage 06 zur Drucksache: 0284/2012/BV

STADT HEIDELBERG | BAHNSTADT, BEBAUUNGSPLAN "2. BA - WESTLICH DES GADAMERPLATZES"
KOMMENTIERUNG DER WAHREND DES VERFAHRENS NACH 83 ABS. 1 UND § 4 ABS. 1 BauGB EINGEGANGENEN ANREGUNGEN

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zur Planung sind aus rohstoffgeclogischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Be-
denken vorzutragen.

Grundwasser

Auf die Lage des Plangebietes im neu abgegrenzten Wasserschutzgebiet "Rheinau" der
MVV ist hinzuweisen.

Aus den Jahresberichten der MWV zur Grundwasserbeschaffenheit im Wasserwerk Rhei-
nau geht hervor, dass im Umfeld des Plangebietes sehr hohe Belastungen des Grund-

wassers mit Pflanzenbehandlungsmitteln vorhanden sind. Né&here Kenntnisse hierzu
liegen dem LGRB nicht vor.

Sollte es im Plangebiet zu Bodenumlagerungen sowie zu veradnderter Versickerung der
Niederschlagswasser kommen, muss dies zur Vermeidung einer verstarkten Bodenaus-
waschung bericksichtigt werden.

Zielstellung im Hinblick auf den Grundwasserschutz muf} sein, gegebene Bodenentlastun-

gen aus dem Trinkwassereinzugsgebiet zu entfernen; durch Baumalnahmen darf es nicht
zu verstarkten Schadstoffeintragen in das Grundwasser kommen.

Bergbau
Gegen die Planung bestehen von bergbehdérdlicher Seite keine Einwendungen.
Geotopschutz

Im Planbereich sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht betroffen.

In den Bebauungsplan wird ein Hinweis auf die Lage des Plangebiets im neu
abgegrenzten Wasserschutzgebiet "Rheinau” der MVV aufgenommen.

Urspriinglich im Plangebiet vorhandene Bodenbelastungen wurden bereits im
Rahmen des Bodenmanagements beseitigt.
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Stadt Heidelberg, Amt fir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht
und Energie

Stellungnahme vom 22.05.2012

Kommentierung

Zu dem Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Regenwasserbewirtschaftung

For das Einzugsgebiet der Wohnterrassen und der Baufelder die unmittelbar an den Langen
Anger grenzen wurde in dem Regenwasserbewirtschaftungskonzept (Bliro Spieth) ein Abfluss-
beiwert von 0,5 festgelegt. Dementsprechend sind , lediglich” 50 % des Niederschlagwassers
auf dem eigenen Grundstlck zurlickzuhalten.

Die darUber hinaus anfallenden Niederschldge der Baufelder des Geltungsbereichs des B-Plans
sind dem Retentions- bzw. Versickerungssystem im Langen Anger zuzuleiten, Die Parkanlage
bzw. die Promenade selbst entwassert in die dort angelegten Griinbereiche und bleibt flir das
Entwisserungssystem abflussfrei.

In den textlichen Festsetzungen zum B-Plan wird unter Punkt 4 zum wiederholten Male
gefordert, das Niederschlagswasser auf den Grundstiicken zurlickzuhalten und zu versickern.
Lediglich das dort nicht restlos zuriickzuhaltende Niederschlagswasser soll demnach in die
Retentions- und Versickerungsanlage im Langen Anger eingeleitet werden,

Dies entspricht weder dem Rahmenplan des Biros Trojan & Trojan (2003 vom Gemeinderat
beschlossen) noch dem Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept des Biiros Spieth,

Dagegen sind unter Punkt 7.1.7 die korrekten Anforderungen an die Niederschlagswasserbe-
seitigung wiedergegeben.

wir empfehlen daher dringend, anstelle des Festsetzungstexts folgende Formulierung zu
verwenden:

_Das Niederschlagswasser aus den Baufeldern ist zu 50 % auf den jeweiligen Grundstlcken
zuriickzuhalten. Dies kann durch geeignete MaBnahmen wie Dachbegrinung und Einsatz
versickerungsfahiger Befestigungsmaterialien sowie durch Errichtung von Versickerungsanlagen
auf dem Grundst(ck erreicht werden.

Die restlichen 50 % des anfallenden Niederschlagswasser sind den festgesetzten Retentions-
und Versickerungsflachen anzudienen.”

zu 1. "Regenwasserbewirtschaftung":

Der § 9 des BauGB stellt keine Erméchtigungsgrundlage fiur die Festsetzung
von Abflussbeiwerten dar. Deshalb wurde unter Punkt 4 der textlichen
Festsetzungen auf nach BauGB mogliche Forderungen hingewiesen: Die
Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser auf dem Grundstiick
ist vorrangige wasserwirtschaftliche Zielsetzung. Die Einleitung in die in der
Planzeichnung festgesetzten Flachen stellt die Mdglichkeit eine Notuberlaufs
dar, wenn die vollstandige Versickerung nicht moglich ist. Weiterhin wird auf die
Mehrfachfunktion der Flachen hingewiesen.

Da die Festsetzung eines Abflussbeiwerts nicht moglich ist, wird erganzend
unter "Hinweise" auf die Planungsidee der Einleitung in die Versickerungs-
becken im Langen Anger hingewiesen, die allerdings nicht eingefordert werden
kann.

An den bisherigen Festsetzungen und Hinweisen hinsichtlich der Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung wird daher weiterhin festgehalten.
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2. Baumpflanzungen

Wir nehmen Bezug auf das Schreiben des Naturschutzbeauftragten (siehe Anlage) und regen
ehenfalls an, die Anzahl heimischer Baumarten zu erhéhen.

3. Energieaspekte und Dachbegriinung

Planungsrechtliche Festsetzungen Punkt 10,

biite ergdnzen:

[...] Fassung vom 18.12.2008, die inshesondere einen Anschluss- und Benutzungszwang an das
Fernwarmenetz festlegt. [...]

Ortliche Bauvorschriften zur duBeren Gestaltung...] Punkt 1

Bitte figen sie folgenden Absatz hinzu:

[...] gestalterisch zu integrieren.

Technische Anlagen fir aktive Solarenergienutzung wie Photovoltaik und Solarthermie auf
Dachflachen sind in Kombination mit Dachbegriinung zulassig. Bei Ausfihrung sind die
Artenlisten in Anlage 15 zu beachten. So mlssen 15 Arten aus Liste 1 und 20 Arten aus Liste 2
ausgebracht werden. Es ist autochthones Saatgut zu verwenden. Die Modulfliche darf maximal
25% der zu begrinenden Flache betragen. Die Solarmodulreihen missen die maximale Tiefe
(senkrechte Projektion der Modulbreite) von 1 m einhalten. Der Neigungswinkel der Module
betrigt mindestens 15° und hochstens 30°, Substrat und Begriinung werden vollflachig unter
den Selarmodulen aufgebracht. Der minimale Abstand der Modulunterkante tiber dem Substrat
betragt 35 cm.

[

Zu 2. "Baumpflanzungen":

Auf die Stellungnahme zum Schreiben des Naturschutzbeauftragten wird
sinngeman verwiesen.

Zu 3. "Energieaspekte und Dachbegrinung":

Die aus dem Bebauungsplan fir den 1.Bausabschnitt tbernommenen Fest-
setzungen schlieBen Solaranlagen nicht aus, sondern ermdglichen deren
Aufstellung unter der Voraussetzung, dass sich die Module in den Gesam-
tentwurf einflgen.
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Naturschutzbeauftragter der Stadt Heidelberg

Stellungnahme vom 10.05.2012

Kommentierung

aus Sicht des Naturschutzes begriifie ich die hierfiir vorgesehenen Malinahmen extensive
Dachbegriinung auf 66% der Dachflachen, Forderung des Artenschutzes sowie Bauman-

pflanzungen.

Mit der im Anhang aufgefihrten Artenliste fiir die extensive Dachbegriinung bin ich einver-
standen, jedoch nicht mit der in Kapitel 7.1.11 vorgesehenen Liste der Baumarten. Hierbei
handelt es sich groBtenteils um nicht einheimische und somit auch nicht an diesen Standort

angepasste Arten. Deshalb kénnen ihre Bliiten bzw. deren Nektar und Pollen von den vorhan-

denen cinheimischen Insektenarten nur in unzureichendem Male als Nahrungsquelle genutzt
werden. Dies ist beispiclsweise bei den vorgesehenen Pflanzenarten der Dachbegriinung ge-

wihrleistet.

Aus diesem Grund sollte die Liste der zu pflanzenden Baumarten nochmals tiberarbeitet
werden, denn gerade auch als Mitglied im Biindnis , Kommune fiir biologische Vielfalt* hat
die Stadt Heidelberg mit ihrem Versitzenden Dr. Wiirzner Vorbildfunktion.

Zielsetzung der getroffenen Festsetzungen ist es, dem Burger und den
betroffenen Bauherren grundséatzlich den angestrebten Gebietscharakter zu
vermitteln. Neben gestalterischen Festsetzungen wird dies vor allem durch
Festsetzungen zur Bepflanzung erreicht. Die Forderung nach der Festsetzung
konkreter Baumstandorte muss daher auch mit einer Angabe der vorge-
sehenen Baumarten eingehen.

Angaben zur Bepflanzung erfolgen u.a. fir die Dachbegrinung in sehr
detaillierter Form. Es widerspricht den Regeln der Gleichbehandlung, innerhalb
eines Bebauungsplans mit unterschiedlichen Wertungsmalfistéaben zu arbeiten.
Auch ware es nicht zielfuhrend, die Bebauungsplangebiete (1.BA; 2.BA)
unterschiedlich zu behandeln.

Die Kriterien fur die Artenauswahl sind seit Jahren bekannt und Grundsatz
jeder Planung in der Bahnstadt. Fir den 1. BA wurde auf Grundlage der
vorhandenen Planungen eine Pflanzliste erarbeitet, die jetzt auch fir den 2.
Bauabschnitt Verwendung findet. Mal3geblich fur die Pflanzenauswahl waren
u.a. auch die zum Teil extremen Standortbedingungen.

Es wird nicht in Abrede gestellt, dass eine gewisse Variabilitdt und auch
Ausweichmoglichkeit vorhanden sein muss. Die Vielfalt der Pflanzliste und
damit die Pflanzliste selbst sollen zum gegenwartigen Zeitpunkt und bis zur
Vorlage anderer Erkenntnisse erhalten werden. Es wird lediglich fir den
Langen Anger die Winterlinde Tilia cordata ,greenspire’ erganzt.

Weiterhin wird jeweils nach jeder Aufz&hlung "u.d." hinzugefiigt. Das flhrt
dazu, dass die Pflanzliste nicht abschlie3end ist, sich der Planer aber mit der
Liste auseinander setzen muss und Abweichungen begriinden muss.
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Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg e.V.

Stellungnahme vom 05.05.2012

Kommentierung

Gemeinsame Stellungnahme des Landesnaturschutzverbandes Baden-Warttemberg e.V. und des Bundes
fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. zum Entwurf in der Fassung vom 10.4.2012

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken fur die Uberlassung der Planungsunterlagen und geben dazu folgende Stellungnahme ab:

Die in Kap. 7.1.11 ,Bindungen fur das Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®
der Begrindung und in Kap. 8 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans aufgefuhrien zuldssigen
Arlen lassen in ihrer for uns unverstandlich vorgenommenen Zusammenstellung stark variierter Species und
Subspecies keinerlei themenorientierte Gestaltungsrichtung erkennen. Verstérkt wird dieser Eindruck durch
den mit Gber 50 % hohen Anteil der bei uns nicht beheimateten Pflanzenarten. Somit ist auch eine pflanzen-
soziclogisch auszurichtende Blldung von Pflanzengesellschaften der heimischen potenziellen Vegetation
von vorneherein vereitelt.

Diese Liste der Gehdlze verwundert angesichts der von der Stadt Heidelberg an anderen Stellen stets ge-
zelgten Bemuhungen um die Auswahl von heimischen und standortgerechten Bepflanzungen.

Die unter naturschitzerischen und gestalterischen Aspekten und im Hinblick auf Dauerhaftigkeit sinnvollen
Gehtlzarten sind in der Stadtverwaltung bekannt und saliten auch in diesen Bebauungsplan einfiiefien.

Zielsetzung der getroffenen Festsetzungen ist es, dem Birger und den
betroffenen Bauherren grundséatzlich den angestrebten Gebietscharakter zu
vermitteln. Neben gestalterischen Festsetzungen wird dies vor allem durch
Festsetzungen zur Bepflanzung erreicht. Die Forderung nach der Festsetzung
konkreter Baumstandorte muss daher auch mit einer Angabe der vorge-
sehenen Baumarten eingehen.

Angaben zur Bepflanzung erfolgen u.a. fir die Dachbegrinung in sehr
detaillierter Form. Es widerspricht den Regeln der Gleichbehandlung, innerhalb
eines Bebauungsplans mit unterschiedlichen Wertungsmaf3staben zu arbeiten.
Auch ware es nicht zielfuhrend, die Bebauungsplangebiete (1.BA; 2.BA)
unterschiedlich zu behandeln.

Die Kriterien fur die Artenauswahl sind seit Jahren bekannt und Grundsatz
jeder Planung in der Bahnstadt. Fir den 1. BA wurde auf Grundlage der
vorhandenen Planungen eine Pflanzliste erarbeitet, die jetzt auch fir den 2.
Bauabschnitt Verwendung findet. Mal3geblich fur die Pflanzenauswahl waren
u.a. auch die zum Teil extremen Standortbedingungen.

Es wird nicht in Abrede gestellt, dass eine gewisse Variabilitdt und auch
Ausweichmoglichkeit vorhanden sein muss. Die Vielfalt der Pflanzliste und
damit die Pflanzliste selbst sollen zum gegenwartigen Zeitpunkt und bis zur
Vorlage anderer Erkenntnisse erhalten werden. Es wird lediglich fir den
Langen Anger die Winterlinde Tilia cordata ,greenspire’ erganzt.

Weiterhin wird jeweils nach jeder Aufz&hlung "u.d." hinzugefigt. Das flhrt
dazu, dass die Pflanzliste nicht abschlie3end ist, sich der Planer aber mit der
Liste auseinander setzen muss und Abweichungen begrinden muss.
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Terranets BW GmbH

Stellungnahme vom 13.04.2012

Kommentierung

wir  bedanken uns fiir die Beteiligung am oben genannten
Bebauungsplanverfahren. Die ehemalige GVS Netz GmbH heifdt jetzt terranets
bw GmbH.

In dem bezeichneten Gebiet liegen keine Anlagen der terranets bw GmbH, so
dass wir von dieser Mal3nahme nicht betroffen werden.

terranets bw

ol bt P Y ¥ +| Acdage 2u:
{ Bebauungspian mit Gethchen Bauvorschriften
Bahnstadt - 2. Bauabschnitt westlich des o iy
i | Gadame:

Malistob

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. es ergeben sich keine

Plananderungen.
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RNV GmbH

Stellungnahme vom 08.05.2012

Kommentierung

die RNV begriiBt, dass in dem Flangebiet der Nahmebilitat groRer Raum zu Lasten des [V einge-
raumi wird. Wir begrisifen, dass festgeschrieben ist, dass , das Plangebiet {...) durch die Strafen-
bahn in der ,Griinen Meile” und ergénzenden Buslinien an den GPNV angebunden (wird)”.

Die Verkehrsflache “Grilne Meile” ist textlich in der Beschreibung des B-Flans nicht enthalten.
Wir bitten, diese dort aufzunehmen und die Straenbahn in der _ Griinen Maila™ als Besonderen

£5 15t nur ein Gleis {Richtungsgleis Richtung Montpellierbrlicke) im B-Plan erfasst,

Werbeanlagen sind {vor allem an Gebauden) ausgeschlossen. Wir fordern, dass im Bereich midag-
licher Haltestellen des GPNY Werbevitrinen méglich sind.

Die Verkehrsfidchen fiir eine StraBenbahntrasse sollen, analog dem Vorgehen bei Geh- und
Radwegen, als "Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung® in den Flan festgeschrieben
werden.

Seitens der Stadt gab es bereits wiederholte Anfragen an dis RNV 2u den Auswirku ngen eines
StraBenbindigen Bahnkdrpers in Knotenbereichen. Insbescndere die Mitbenutzung durch den
linksabblegenden IV in Knotenbereichen:

Die RNV lehnt eine Mitbenutzung der StraBenbahntrasse allgemein sowie spaziell im kKnoten
punkisbereich durch (wartende) Linksabbieger ab:

* Dies hatte sehr negative Folgen fir die durchschnittiiche Fahrtzeit und wire Quelle fiir
Verspatungen der Bahn, insbesondere wihrend den Hauptverkehrszeiten. Langere Fahrt-
zeiten bedeuten geringere Attraktivitat filr die Fahrgdsta und hoheren Persanal- und
Fahrzeugbedarf (= hahere Kosten) fur die gleiche Transportleistung.

Bahnkarper festzusetzen. Die B-Plan-Grenze enthilt nicht die gesamte Breite der "Griinen Meile”

Eine textliche Festsetzung der Verkehrsflache "Grinen Meile" ist nicht
erforderlich. Die zeichnerische Festsetzung reicht aus, um die fur den Ausbau
erforderlichen Flachen zu sichern. In der Planbegriindung ist die Griine meile
und ihre Verkehrsfunktion beschrieben.

Eine Festsetzung der Stral3enbahn in der "Griinen Meile" als Besonderer
Bahnkorper ist weder notwendig, noch maoglich, da die Lage bislang noch nicht
abschlie3end feststeht. Insofern ist auch keine Festsetzung als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung vorgesehen. Vorrangige Aufgabe des Bebau-
ungsplans ist es, die fur den spéateren Ausbau erforderlichen Flachen als
offentliche Verkehrsflache planerisch zu sichern. An der Festsetzung als
offentliche Verkehrsflache wird weiterhin festgehalten.

Der Bebauungsplan wird dahingehend ergénzt, dass Werbeanlagen im Bereich
der OPNV-Haltestellen zulassig sind.

Detailfragen zur Flhrung der Stral3enbahn sind im Rahmen der Ausbauplanung
fur die "Grune Meile” zu l6sen. Auf Planungsebene des Bebauungsplans
ergeben sich keine Anderungen.
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o Ferner weisen wir darauf hin, dass linksabbiegende IV-Fahrzeuge auf StraBenbahnschie-

nen ain deutlich erhdhtes Unfalrisiko mit sich bringen. Daher sehen wir die Genehmi-
gungsfahigkeit durch die Technische Aufsichtsbeharde fir Strafenbahnen (TAE) als nicht
gegeben an.

* Wir weisen darauf hin, dass nur Besondere Bahnkorper farderfahig nach GVFG sind. Von
Linksabbiegem befahrene Gleise stellen Strafenbiindige Bahnkdrper dar und sind grund-
satzlich nicht forderfahig

Flr Rickfragen steht Innen Thomas Boroffka (-2799; t.boroffkagmv-online.de) gerne zur Verfi-
gung.
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Beteiligung der Offentlichkeit

Informationsveranstaltung am 24.04.2012

Kommentierung

Gestaltung des Baublocks W 15

Von den Vertretern der mit der Ausgestaltung des Baublocks W15 befassten
Baugruppe wurde folgendes vorgetragen:

Die Geschossigkeit wurde gegenuber der bisherigen Planung um ein
Staffelgeschoss auf max. 5 Geschosse entlang des Langen Angers
zuriickgenommen.

Die Planung wurde durch die "Baugruppe" bis auf Grundrissebene
abgestimmt und widerspricht nunmehr den Vorgaben des Vorentwurfs
zum Bebauungsplan. Entlang des Langen Angers wird die Bauflucht der
Randbebauung in 3 Teilbaukorper an Stelle von bisher 2 Teilbaukdrpern
aufgelost. Durch die 3-Teilung entsteht eine Unterbrechung der
Bauflucht von zweimal lediglich 9 m Breite bei Unterschreitung der nach
Landesbauordnung vorgesehenen Abstandsflache. Durch die 3-Teilung
der Bauflucht und die nicht ausreichend vorhandenen Abstande wird
eine zu massive Wirkung der StralRenrandbebauung befirchtet.
9 m breite Baulicken entwickeln nicht die erhoffte Weitenwirkung.
Gunstiger erscheinen der Baugruppe und ihren Architekten die bisher
angestrebten 18 (21) m bei einer Offnung, die auch in einer groRen
Entfernung wahrgenommen werden. Die Vertreter der Baugruppe sehen
die innere ErschlieBung, wie sie der Vorentwurf des Bebauungsplans
vorgibt, sowohl in Bezug auf die Feuerwehrzufahrt und die Aufstellflache,
als auch auf die Zuordnung privater Freiflachen als unginstig an. Die
ErschlieBung liegt im Vorentwurf auf der Seite der Hauser, welche
eigentlich die in der GroRe gut dimensionierten Garten aufnehmen
kénnte. Es wurde angeregt, die innere ErschlieBung in Nord-Sid-
Richtung wieder wie urspriinglich geplant zwischen die beiden zentralen
Bauzeilen zu legen. Hiermit ist auch eine einfachere Zuordnung der
Tiefgaragen zu den einzelnen Baufeldern méglich.

Der Rahmenplan wurde zwischenzeitlich nochmals geandert. Der

Bebauungsplan wurde an die geanderte Rahmenplanung angepasst. Damit

bestehen keine grundsétzlichen Differenzen mehr zwischen dem
Bebauungsplan und den Planungen der Baugruppe.

Die 5-Geschossigkeit entlang des Langen Angers ohne zusétzliches

Staffelgeschoss wird beibehalten.
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Ful3- und Radwegekonzept

Es wurde gebeten, bei der Ausgestaltung des Ful3- und Radwegekonzepts und
der spateren Ausfihrung auf Barrierefreiheit zu achten. In diesem
Zusammenhang wurden auch die Verbindungen zum Neuenheimer Feld und zur
Kernstadt angesprochen. Es wurde gebeten, an den bisher beabsichtigten
Bricken zum Bahnhof, zum Neuenheimer Feld Uber den Wehrsteg und am
Bauhaus festzuhalten. Der Zustand der bestehenden Unterfllhrung am alten
Bahnbetriebswerk wurde bemangelt.

Parkierungskonzept

Aufgrund der ausschlieBlich in Tiefgaragen vorgesehenen Parkierung wird von
einigen anwesenden Bulrgern beflirchtet, dass im Baugebiet zu wenige
Besucherparkplatze zur Verfigung stehen werden. Da eine Bewirtschaftung der
straBenbegleitenden Stellplatze vorgesehen ist, werden zusatzliche 6ffentliche
Parkplatzangebote oder Sonderregelungen wie Besucherparkausweise am
Wochenende gewiinscht.

Gemeinbedarfsflache / Zeitpunkt der Realisierung / bauliche Ausgestaltung
der geplanten Schule

Es wurden Fragen zur baulichen Gestaltung des geplanten Schulgebaudes und
zum geplanten Schulhof gestellt.

Die Anregungen zum Ful3- und Radwegekonzept werden bei der
Ausfuhrungsplanung sowie bei den weiteren Planungen in nhachfolgenden
Bauabschnitten beriicksichtigt. Auf der Planungsebene des Bebauungsplans
ergeben sich hieraus keine weiteren Anderungs- oder Anpassungs-
erfordernisse.

Mit Herstellung der Gebaude ist gleichzeitig der fur die jeweiligen Nutzungen
erforderliche Parkierungsbedarf in Tiefgaragen nachzuweisen. Mit dem Erwerb
einer Wohnung ist auch der zugehérige Tiefgaragenplatz zu erwerben.

In allen den o6ffentlichen Stral3en des Plangebiets bestehen Parkraumangebote
fur Besucher. Fur diese Offentlichen Stellplatze ist eine Parkraumbewirt-
schaftung vorgesehen.

Im Rahmen der Umsetzung des stadtebaulichen Rahmenplans wurde auch die
Thematik "Besucherstellplatze" behandelt. Es ist vorgesehen, an Standorten
aul3erhalb des vorliegenden Plangebiets ergdnzenden Parkraum fir Besucher
zu schaffen. Dartber hinaus bestehen Parkraumangebote im Bereich des
Bahnhofs.

Im Rahmen der Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplans hat sich der
Gadamerplatz als Standort fur die Errichtung einer Schule herauskristallisiert.
Des Weiteren sollen an diesem Standort eine Kindertagesstéatte und ein
Birgerschaftliches Zentrum angesiedelt werden. Der Gadamerplatz und die
vorgenannten Nutzungen werden aus dem laufenden Verfahren ausge-
klammert und aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans herausge-
nommen, da beziglich der stadtebaulichen und architektonischen Ausge-
staltung noch kein abschlielRender Konsens gefunden werden konnte. Die
Thematik ist daher im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens
nicht mehr abwagungsrelevant.

Das Verfahren fur die Gemeinbedarfsflache soll zu einem spéteren Zeitpunkt
als gesondertes Verfahren neu aufgenommen werden.
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Die sonstigen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung vorgetragenen
Anregungen betrafen nicht den materiellen Festsetzungsinhalt des
Bebauungsplans, sondern Fragen der Verfahrensfiihrung und der spéateren
Umsetzung bzw. der Zeitschiene fir die Realisierung. Hieraus ergibt sich fur
den Bebauungsplan kein weiter Anderungs- oder Erganzungsbedarf
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LBBW Immobilien Development GmbH

Stellungnahme vom 23.04.2012 Kommentierung

zu lhrer Frage nach Unterlagen zu W 2 folgende Informationen unsererseits: Den Anregungen der LBBW Immobilien Development GmbH wird durch
Ubernahme in den Bebauungsplan entsprochen. Die zeichnerischen

Das Bau- und Nutzungskonzept ist ein abgestimmter Stand und Bestandteil des Festsetzungen werden zur 6ffentlichen Auslegung dem Bauantrag der LBBW

Grundstiickskaufvertrages und insofern fiir die Parteien bindend. Dieser kann Immobilien Development GmbH angepasst.

demnach auch verwendet werden, auch wenn im Zuge der Bauantrags-
erstellung, die wir derzeit mit Hochdruck verfolgen, noch Weiterentwicklungen
stattfinden werden. Die Visualisierung dagegen stellt nicht den aktuellen Stand
dar und auch nicht den Stand des abgestimmten Bau- und Nutzungskonzeptes
und soll nicht verwendet werden.

Die vorgetragenen Anregungen und Bedenken werden somit berticksichtigt.

Zum B-Plan folgendes:

- mit TF1 bezeichnete 3-geschossige Bebauung (7/8/9) an der Promenade ist
entsprechend W4 13m tief geplant - B-Plan erfordert in Teilen 14m

- 4m Abstand zur Promenade ist eingehalten

- Abstand zur angrenzenden Bebauung (10,11,12 / 6) mit 5,50m ist eingehalten
(zu B-Plan jedoch 1m verschoben s.0.)

- Baulinie wird in der 0.g. 5,5 m breiten Durchwegung (GFL2) innerhalb des
Bereiches des Baukdorpers zur Baugrenze - damit wiirden
Abstandsflachentuberschreitungen entstehen !

- unsere Eingange 7/8/9 springen aktuell Uber die Baugrenze zum Hof hin hinaus

- TF3a - 3,50m lichte Geschosshohe endet aktuell innerhalb der 67m-
"Baugrenze" - sollte um 1,20m Richtung Langer Anger verschoben werden

- aktuelle Planung sieht 3,50m RH nur im vorderen Bereich vor - rlickseitig
Wohnungen mit 2,57m !

- Gewerbe Haus 3 ausserhalb TF3a --> "Knddellinie" um Hausecke verschieben?
fur aktuelle Planung unerheblich.

- TG-Einfahrt und Feuerwehreinfahrt liegt grob im gekennzeichneten Bereich
- Briickenbau ist mit LH = 6,50m bezeichnet ? --> lichte Hohe ? - aktuelle
Planung 4,70m - erforderlich fiir Feuerwehr 3,50m

Wir bitten um Anderung des B-Planentwurfes entsprechend vorstehender
Angaben. Bitte beachten Sie die beigefligten zeichnerischen Darstellungen.
Eine .dwg haben wir zur Erleichterung lhrer Arbeit mit angehangt.
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Heidelberg Bahnstadt - Baufeld W2

LB=BW Immobilien
LBBW Immobilien Development GmbH

20.04.2012 M1

Vergleich B-Plan Stand 19.04.2012 - aktuelle Planung ARP
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HEIDELBERG, Bahnstadt, B-Plan-Entwurf ,2.Bauabschnitt, Westlich des Gadamerplatzes™

wDurchfahrt : LHO= 6,5m" Bitte, Festlegung als ,max.” lichte Hohe

Bitte, in Text od. od. Bild Hinweis auf die GRZ {0,9) mit
Festlegung: keine Anrechnung der Lichtschiichte und Zuginge
auf die GRZ

Festsetzung der Knidellinie und TF3a bitte nach Bau +

MNut und di hi ichnun, g (DWG)
Die Fliche der lichten Hohe 2,5m . wurde nach Abstimmung
mit der Stadtpl: auf einen beschrink

Baulinie ist zu kurz ! Diese Festlegung wiirde eine nicht

R vor Geb in g
der bed . Deshalb solite die Baulinie auf beiden
Seiten mind, der Baufenstertiefe von 15 m entsprechen,

TF 1: Bitte durch Text od. Bild die Uberschreitung der
Baugrenzen im £G durch Eingangsbauwerke (siche DWG)
zulassen.

Abstand von Eaulinie zu Baugrenze TF1 ist mit 14m zu groB. bei
fixer Baulinie (Abstand 4m zur Grundstiicksgrenze) darf die
Baugrenze nur einen Abstand von 13m aufweisen,

Erstellt im Auftrag der

Stadt Heidelberg

durch

Bachtler «B6hme + Partner
Kaiserslautern, Juni 2012
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