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Heidelberg, den 24.08.2012

Stadt Heidelberg

Federfuhrung:
Dezernat Il, Amt flr Liegenschaften

Beteiligung:

Dezernat I, Gesellschaft fir Grund- und Hausbesitz mbH

Betreff:

Stadtisches Anwesen
Friedrich-Ebert-Anlage 47
Sanierungsmal3nahme

- Ausfilhrungsgenehmigung

Beschlussvorlage

Beschlusslauf
Die Beratungsergebnisse der einzelnen
Gremien beginnen ab der Seite 2.2 ff.
Letzte Aktualisierung:

Beratungsfolge:

Gremium: Sitzungstermin: | Behandlung: ézzgmumsusne?nzpufrehlung' Handzeichen:
Bauausschuss 11.09.2012 o) ()ja () nein () ohne

Haupt- und 19.09.2012 o) ()ja () nein () ohne
Finanzausschuss
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Haupt- und Finanzausschuss beschlief3t, die Gesellschaft fir Grund- und Hausbesitz
mit der Durchfihrung der beschriebenen Sanierungsmalinahme am stadtischen
Anwesen Friedrich-Ebert-Anlage 47 nach der vorliegenden Kostenberechnung zu
Gesamtkosten in H6he von 313.343,00 € zu beauftragen (Ausfiihrungsgenehmigung).

Die Finanzierung erfolgt Uber das Treuhandvermogen Sanierung der Gesellschaft fur
Grund- und Hausbesitz mbH.
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Sitzung des Bauausschusses vom 11.09.2012

Ergebnis: Zustimmung zur Beschlussempfehlung
Ja 12 Nein 0 Enthaltung 1
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Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses vom 19.09.2012

Ergebnis: einstimmig beschlossen
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A. Prafung der Nachhaltigkeit der Mal3hahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/- Zielle:

(Codierung) beruhrt:

QU1 + Solide Haushaltswirtschaft
Begrundung:

Gemal § 91 Absatz 2 Gemeindeordnung sind Vermdgensgegenstande
pfleglich und wirtschaftlich zu verwalten. Die Fassaden- und
Dachsanierung des Anwesens Friedrich-Ebert-Anlage 47 ist erforderlich,
um die Bausubstanz langfristig zu erhalten.

Zielle:

UM 3 + Verbrauch von Rohstoffen vermindern

UM 4 +/- Klima- und Immissionsschutz vorantreiben
Begriindung:

Durch die Dachsanierung inklusive Warmedammung des Geb&udes
Friedrich-Ebert-Anlage 47 soll u. a. auch der Energieverbrauch reduziert
und damit dem Klima- und Immissionsschutz Rechnung getragen werden.
Da die Auflagen beziglich der Denkmalpflege nur DAmmmafRnahmen im
Bereich der Sparrenzwischenrdume zulassen, ist es nicht moglich, die
Vorgaben der Energiekonzeption 2010 der Stadt Heidelberg sowie der
Energieeinsparverordnung (EnEV) umzusetzen.

2. Kritische Abwéagung / Erlauterungen zu Zielkonflikten:

keine

B. Begrindung:

1. Zustandsbeschreibung

Das stadtische Gebaude Friedrich-Ebert-Anlage 47 in Heidelberg wurde 1859 erbaut und liegt im
Sanierungsgebiet Altstadt IV.

Es liegt auch im Geltungsbereich ,Alt-Heidelberg“ und unterliegt somit der
Gesamtanlagenschutzsatzung gemaR § 19 Denkmalschutzgesetz (DSchG).

Bei dem Geb&ude handelt es sich um ein Kulturdenkmal.

Das Wohngebaude steht in Reihe entlang der Friedrich-Ebert-Anlage, verfugt tGber drei
Vollgeschosse und hat AuRBenmafie von 13,10 m x 13,90 m.

Das Dachgeschoss ist ausgebaut; der dariiber liegende Speicher ist ungenutzt und nicht
gedammt.

Im Geb&ude sind finf Wohneinheiten untergebracht.

Die Putzoberflache insbesondere zur Stral3e ist nicht bauzeitlich.
Es handelt sich um einen Rillenputz mit waagrechter Struktur, der sehr stark verschmutzt ist.
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Durch diverse Ausbesserungen und Veranderungen einzelner Details entstand eine Fassade mit
auffalligen Gebrauchsspuren.

Der im 2. Obergeschol} einst vorhandene Balkon wurde in der Vergangenheit erkennbar
demontiert. Die damit verbundenen Details wurden nicht fachgerecht nachgebessert.

Der Zustand der Fenster und Klappladen erfordert einen Neuanstrich.
Gauben wurden nicht fachgerecht im Sinne des Denkmalschutzes verandert.
Die Dacheindeckung ist verbraucht und verfigt tber keinerlei Warmedammung.

An Fensterbanken, Gurtgesimsen und am Balkon gibt es Schaden am Sandstein, die behoben
werden mussen.

Insbesondere am Balkon gibt es dringend Handlungsbedarf, um die Stabilitat und
Verkehrssicherheit zu gewahrleisten. Im August musste der Balkon wegen des massiv
verschlechterten Zustands sogar gesperrt und mit einem engmaschigen Netz gegen herabfallende
Elemente geschutzt werden.

2. Vorgesehene MalRnahmen

Samtliche Putzflachen werden mit Gewebe tberzogen und mit einem Glattputz versehen.
Putzstruktur und Farbfassung werden durch einen bereits beauftragten Restaurator festgelegt.

Die noch gut erhaltenen Schlagladen bekommen einen Neuanstrich.
Gleiches gilt fur die vorhandenen Holzfenster. Diese Fenster werden nachgestellt, alte
Dichtungsgummis erneuert.

Vorhandene Anstriche im Bereich von Sandsteingewanden, Gesimsen, Gurten und Schmuck-
elementen werden materialschonend entfernt.

Die Farbfassung erfolgt in Absprache mit dem Restaurator.

Schadhafte Sandsteinteile werden ausgetragen und durch Sandsteinersatzmasse oder Vierungen
erneuert.

Das vorhandene Balkongelander wird entrostet, verzinkt und erganzt.

Die gesamte Dachlandschaft wird erneuert.

Einbau einer Zwischensparrendammung nach EnEV bzw. nach konstruktiver Méglichkeit in
Absprache mit dem Amt fiir Baurecht und Denkmalschutz.

Die Neueindeckung erfolgt mit naturroten Doppelmuldenfalzziegeln.

Samtliche Blechteile, Regenrinnen, Regenfallrohre etc. werden erneuert.

Der begehbare Speicherboden wird mit Polysterolplatten geddmmt (hach EnEV) und mit
Verlegeplatten begehbar abgedecki.
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3. Kosten

Die aktuelle von der GGH Uber das Architekturblro F. Helm und Uber das Architekturbiiro Reinig
und Partner vorgelegte Berechnung sieht folgende Kosten vor, wobei Mehrkosten entstehen
konnen durch das restauratorische Gutachten und die damit verbundenen
Sanierungsempfehlungen.

Diese Befunduntersuchung kann erst nach Stellung der Gerilste erfolgen.

Kostengruppe: Bezeichnung Einzelbetrag in Euro: Gesamtbetrag in Euro:
100 Grundstiick 0,00 €
200 Herrichten und ErschliefRen 0,00 €
300 Bauwerk — Baukonstruktionen

Gerustarbeiten 10.500,00 €

Naturwerksteinarbeiten 52.500,00 €

Dachdeckung u. Klempner 89.250,00 €

Putz- und Stuckarbeiten 35.700,00 €

Tischlerarbeiten 5.250,00 €

Metallbauarbeiten 4.095,00 €

Maler- u. Lackierarbeiten 47.250,00 €

KG 300 244.545,00 €
400 Bauwerk — Technische Anlagen 3.150,00 €
500 AulRenanlagen 17.850,00 €
600 Ausstattung 0,00 €
700 Baunebenkosten

ca. 18 % aus den Kostengruppen 47.798,00 €

300 und 400 (265.545,00 €)

Gesamtsumme brutto 313.343,00 €

Der Beginn der MaRnahme ist im Friihjahr 2013 vorgesehen. Die notwendigen Mittel werden im
Wirtschaftsplan 2013 des Treuhandvermdgens Sanierung zur Verfigung gestellt.

4. Forderung

Die Finanzierung erfolgt Giber das Treuhandvermogen Sanierung der Gesellschaft fir Grund- und
Hausbesitz mbH. Der zu erwartende Zuschuss von Bund und Land betragt ca. 160.000 €.

Die Forderung berechnet sich wie folgt:

Sanierungskosten laut Schatzung des Architekturbiros inklusive Honorar 313.343,00 €
Davon bertcksichtigungsfahige Kosten 313.343,00 €
Zuschuss entsprechend der Forderrichtlinien (85 %) 266.341,64 €
Anteilige Férderung durch Bund und Land (60 %) 159.804,98 €

Wir bitten um Zustimmung.
gezeichnet

Bernd Stadel
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