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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Bauausschuss, Kulturausschuss, Jugendgemeinderat sowie der Haupt- und
Finanzausschuss empfehlen folgenden Beschluss des Gemeinderates:

Der Gemeinderat erteilt die Ausfiihrungsgenehmigung zur Neugestaltung der Hallen 00
bis 03 nach den vorliegenden Pldnen zu Gesamtkosten in Héhe von 4.429.000 €.

Anlagen zur Drucksache:

Nummer: | Bezeichnung

A0l Entwurf Neugestaltung

A 02 Mietberechnung nach Sanierung
(Vertraulich — Nur zur Beratung in den Gremien!)

A 03 Antwort der halle02 GmbH & Co KG vom 26.09.2012
(Vertraulich — Nur zur Beratung in den Gremien!)

A04 Inhaltlicher Antrag CDU-Fraktion mit Datum vom 16.10.2012
(Tischvorlage in der Sitzung des Kulturausschusses vom 18.10.2012)

A 05 Inhaltlicher Antrag CDU-Fraktion mit Datum vom 23.10.2012

A 06 Prasentation
(Vertraulich — Nur zur Beratung in den Gremien!)

A 07 Inhaltlicher Antrag Grune/ gen.hd mit Datum vom 27.11.2012

(Tischvorlage in der Sitzung des Gemeinderates vom 29.11.2012)
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Sitzung des Bauausschusses vom 16.10.2012

Ergebnis der nichtoffentlichen Sitzung des Bauausschusses vom 16.10.2012

5 Neugestaltung der Hallen 00 bis 03
- Ausfiihrungsgenehmigung
Beschlussvorlage 0381/2012/BV

Herr Erster Blrgermeister Bernd Stadel erlautert die Vorlage und stellt diese zur
Beratung.

Es melden sich zu Wort:

Stadtrat Dr. Weiler-Lorentz, Stadtratin Dr. Meil3ner, Stadtratin Dr. Greven-Aschoff,
Stadtratin Dr. Lorenz, Frau Dr. Ziegler vom Beirat fir Menschen mit Behinderung,
Stadtrat Krczal, Stadtrat Jakob, Stadtratin Marggraf, Stadtréatin Hommelhoff

Folgende Punkte werden angesprochen:

Aus welchem Haushaltsansatz sei die Deckung der angesetzten 4,5 Millionen
Euro vorgesehen?

Erneut werde im Vorgriff auf den zukinftigen Haushalt eine hohe
Investitionssumme vorgeschlagen.

Der Stadtteilverein Bahnstadt wiinsche sich im Bereich des Zollhofgartens eine
AuRenbewirtschaftung zum Beispiel in Form eines Cafes ohne abendlichen
Betrieb.

Bei Umsetzung der vorliegenden Planungen, sei die stidliche Gebaudefront in
Richtung Zollhofgarten komplett geschlossen, wodurch ein toter Bereich entstehe.
Die Option zur Errichtung eines Cafes wirde diesen Bereich beleben.

Die Entscheidung Uber die Vertragsverlangerung und die Verlangerung der
Baugenehmigung solle bis nach der Vorlage des Haushaltsentwurfs im Oktober
2012 zuriuickgestellt werden.

Eine Erhohung der Bezuschussung der kulturellen Veranstaltungen an die
Betreiber der Hallen sei nicht erwiinscht.

Die Baugenehmigung solle vorerst um ein Jahr verlangert werden, das wirde den
derzeit bestehenden Entscheidungsdruck senken.

Sei eine Abspeckung der geplanten Sanierungsmaflinahmen zur Senkung der
Kosten moglich?

Was bedeute es, die Toiletten mit einer Ausstattung entsprechend
Versammlungsstatten-Verordnung herzurichten, seien damit auch barrierefreie
Toiletten gemeint? Gebe es zukinftig eine Buhne, die barrierefreien Zugang
ermogliche?

Der Erhalt der Halle 02 sei wichtig. Ob die heutige Nutzung zukuinftig so bleibe,
sei zu hinterfragen. Vorzustellen sei an dieser Stelle auch ein Burgerzentrum.

Es seien bauliche Grundlagen fur das Konzept zu schaffen. Die Frage der
Deckung sei Aufgabe des Haupt- und Finanzausschusses.

Die Hohe der Bezuschussung sei zu diskutieren, dies sei jedoch Thema des
Kulturausschusses. An das Atelier Kontrast sei ein positives Signal zu senden,
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jedoch solle vor Beginn der Haushaltsberatungen keine Entscheidung tber die
Ausfihrungsgenehmigung getroffen werden.

e Der vorliegende Kostenvoranschlag sei zu knapp bemessen. Auch seien die
derzeit niedrigen Zinsen kein ausreichender Grund, die Mal3nahme zum jetzigen
Zeitpunkt umzusetzen.

e Es sei nicht nachvollziehbar, warum die Betreiber keine Miete zahlen sollten. Es
handle sich hier um einen Wirtschaftsbetrieb, der unter anderem durch
Eintrittsgelder tber Einnahmen verfuge.

e Was spreche gegen eine neue Ausschreibung, gegebenenfalls auch fir ein neues
Entwicklungskonzept? Neue Bieter wirden neue Ideen einbringen.

e Die Gemeinnutzigkeit sei zu prufen.

e Wenn die Baugenehmigung fir ein Jahr verlangert werde, seien auf jeden Fall,
unabhangig von der Entscheidung tber die Ausfihrungsgenehmigung in Héhe
von 4,5 Millionen, Investitionen in Hohe von 500.000 Euro zur LA&rmminderung zu
tatigen. Sei dartber auch heute zu entscheiden?

e Bereits jetzt lagen Beschwerden der Bahnstadtbewohner beziiglich des durch den
Betrieb der Hallen produzierten Larms vor. Eine Losung sei zum jetzigen
Zeitpunkt zu finden.

e Seien die veranschlagten 4,5 Millionen bereits in dem vorgelegten
Eckwertepapier beriicksichtigt gewesen?

Stadtratin Marggraf stellt folgenden Antrag:

Der Beschlussvorschlag der Verwaltung wird ohne Beschlussempfehlung an die
nachfolgenden Gremien weitergegeben.

Desweiteren gibt Stadtratin Marggraf zu Protokoll, dass sie dem Kulturausschuss
empfehle, ebenfalls so zu verfahren Nach Kenntnis des Haushaltsentwurfs kénne
moglicherweise bereits in der vorgesehenen Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses
eine Entscheidung getroffen werden.

Herr Erster Burgermeister Bernd Stadel erlautert, dass die benotigten Mittel bei der
Aufstellung des zukinftigen Haushaltes zu berticksichtigen seien. Die schnelle
Entwicklung eines Konzepts flir den weiteren Betrieb der Hallen 00 bis 03 entspreche
einem Auftrag aus der Mitte des Gemeinderates Die Verwaltung stelle heute die
zusammengestellten Vorschlage vor. Eine Kostensenkung der durchzufihrenden
Sanierungsmafinahmen sei nicht méglich, da die Planung lediglich die unabdingbaren
Maflinahmen enthalte. Da bereits Beschwerden der Bewohner der Bahnstadt vorlagen,
seien bereits zum jetzigen Zeitpunkt Investitionen in Hohe von mehr als 500.000 Euro zur
Larmminderung zwingend notwendig, um den Betrieb im Jahr 2013 noch ermdglichen zu
kénnen. Diese Mittel sind in dieser Vorlage nicht enthalten, da eine kurzfristige
Umsetzung zum weiteren Betrieb im kommenden Jahr unabdingbar ist. Wolle man die
Halle 00 bis 03 als Kultureinrichtung ausschreiben, setze dies ein vom Gemeinderat
beschlossenes Konzept voraus. Dies sei nicht zwingend das Konzept der derzeitigen
Betreiber. Der Zeitfaktor berge die Gefahr, dass der Betrieb der Hallen dann vorlaufig
einzustellen sei. Die Kostenaufstellung sei gerade erst erstellt, und im Eckwertepapier
zum Haushalt 2013/14 seines Wissens noch nicht berticksichtigt.

Herr Krapp, Leiter des Liegenschaftsamts, erlautert, dass mit Blick auf die bisherige
Beschlusslage das Mietvertragsangebot fir 2013 bereits durch die Gesellschaft fur
Grund- und Hausbesitz an die Betreiber versandt wurde. Es liege nun an den Betreibern,
ob der Antrag von dort angenommen werde.
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Frau Hirschfeld, Leiterin des Gebdudemanagements, erlautert, dass die
Versammlungsstatten-Verordnung vorgebe, in welcher Anzahl Toiletten zur Verfligung
gestellt werden mussten. Derzeit seien gerade die Planungen fur die AufRenanlagen in
Arbeit. Es werde Rampen geben, die einen barrierefreien Zugang zum Gebaude
ermdglichen. In diesem Zusammenhang werde es auch behindertengerechte
Toilettenanlagen geben. Fir die Bihne sei bislang kein barrierefreier Zugang geplant,
dies sei jedoch erneut in der Prufung.

Herr Erster Biirgermeister Bernd Stadel stellt den Antrag von Stadtratin Marggraf zur
Abstimmung.

Der Beschlussvorschlag der Verwaltung wird ohne Beschlussempfehlung an die
nachfolgenden Gremien weitergegeben.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen

gezeichnet
Bernd Stadel
Erster Burgermeister

Ergebnis: ohne Beschlussempfehlung behandelt
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Sitzung des Kulturausschusses vom 18.10.2012

Ergebnis der nicht 6ffentlichen Sitzung des Kulturausschusses vom 18.10.2012

1 Neugestaltung der Hallen 00 bis 03
- Ausfiihrungsgenehmigung
Beschlussvorlage 0381/2012/BV

Burgermeister Dr. Gerner weist insbesondere auf die Beschlussempfehlung des
Bauausschusses vom 16.10.2012 sowie auf den Antrag der CDU hin und erd6ffnet die
Aussprache.

Es melden sich zu Wort:
Stadtrat Dr. Gradel, Stadtratin Dr. Trabold, Stadtratin Rabus, Stadtratin Paschen,
Stadtratin Prof. Dr. Schuster, Stadtratin Stolz

Im Wesentlichen werden folgende Punkte besprochen:

e Der Modernisierung der Hallen wird uberwiegend zugestimmt. Die Halle 02 soll
erhalten bleiben.

¢ Die Nutzung der Hallen, insbesondere das Verhéltnis zum Karlstorbahnhof wird in
Frage gestellt.

e Die Rickmeldungen zum CDU-Antrag sind allgemein positiv. Einerseits ist man
der Ansicht, dass die Stellungnahme des Steuerberaters der Halle 02 gentige.
Man habe die Sorge, dass die Einschaltung eines Wirtschaftspriifers die ganze
Sache verzdgere. Nach anderer Auffassung wird ein externer Wirtschaftsprufer
beflrwortet. Allerdings wirde letzteres in vier Wochen nicht machbar sein. Der
Wirtschaftsprifer solle auch die zukinftige Entwicklung der Halle 02 abschatzen.

¢ Der Antrag der CDU miisse noch geandert und bis zur Sitzung des Haupt- und
Finanzausschusses umformuliert werden. Deshalb solle tber diesen Antrag jetzt
nicht abgestimmt werden.

¢ Die Betreiber der Halle 02 sollen beim Haupt- und Finanzausschuss am
14.11.2012 zugezogen bzw. angehort werden. Dabei sollen sie Stellung zu den in
der vorliegenden Anlage genannten Zahlen nehmen. Auf3erdem mussten die
Fragen geklart werden, die man dann dem Wirtschaftsprifer stellen wirde.

e Die Halle 02 sei in erster Linie ein kommerzieller Betrieb. Insofern sei die
Subventionierung schwierig. Nur der Kulturbereich sollte bezuschusst werden.
Daher stelle sich die Frage, in welchem Verhaltnis Kommerz und Kultur stehen.

e Das Argument der Halle 02, dass sie die Miete nicht zahlen kdnne, sei nach
aul3en nicht vertretbar.

Frau Hirschfeld erlautert die baulichen MalRnahmen. Sie erklart insbesondere, dass
bereits in diesem Jahr der Zugang zu den Hallen auf die Nordseite, also die dem Bahnhof
zugewandte Seite, verlegt, neue schallgeschiitzte Tiren und Tore eingebaut und
undichte Oberlichtverglasungen zugemauert werden sollen.
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Herr Mumm sagt zu, dass das Schreiben des Wirtschaftsprifers und Steuerberaters der
Halle 02 den Gemeinderaten unverziglich zugeschickt wird. Daraus ergebe sich, dass
die Betreiber der Halle 02 tberwiegend ehrenamtlich tatig waren. Deshalb sei es fir sie
relativ leicht, den Betrieb zu schliel3en, wenn sie keine Planungssicherheit erhalten.

Herr Krapp erklart zum Thema Ausschreibung, dass vergaberechtlich nur dann
ausgeschrieben werden muisse, wenn eine niedrigere als die ortsubliche Miete verlangt
und/oder eine bestimmte Nutzung vertraglich geregelt werden wirde. Beides sei nicht der
Fall. Beihilferechtlich mussten Zuschiusse oder staatliche Beihilfen dann nicht bei der
Européaischen Kommission angemeldet werden, wenn der Zuschuss innerhalb von drei
Jahren insgesamt nicht mehr als 200.000 € betrage. Daruber hinaus wirde das
Rechtsamt bis zum Haupt- und Finanzausschuss klaren, ob die Bezuschussung der
kulturellen Nutzung zu einer Wettbewerbsverzerrung fihre.

Stadtratin Paschen stellt folgenden Antrag:

1. Die einzelnen Punkte des Antrags der CDU werden getrennt abgestimmit.

2. Der Beschlussvorschlag der Verwaltung soll ohne Beschluss in den Haupt- und
Finanzausschuss weitergegeben werden.

3. Die Betreiber der Halle 02 sollen beim Haupt- und Finanzausschuss am 14.11.2012
hinzugezogen werden.

Uber diesen Antrag wird nicht abgestimmt.

Burgermeister Dr. Gerner stellt die Beschlussempfehlung der
Bauausschusssitzung vom 16.10.2012 wie folgt zur Abstimmung:

Der Beschlussvorschlag der Verwaltung wird ohne Beschlussempfehlung an die
nachfolgenden Gremien weitergegeben.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen

Danach stellt Biirgermeister Dr. Gerner den Antrag von Biindnis 90 / Griine/gen.hd wie
folgt zur Abstimmung:

Die Betreiber der Halle 02 sollen bei der Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses am
14.11.2012 angehort werden.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich beschlossen bei 1 Enthaltung
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SchlieRlich stellt Biirgermeister Dr. Gerner den Antrag der CDU wie folgt zur
Abstimmung:

Der Antrag der CDU soll ohne Beschluss an den Haupt- und Finanzausschuss
weitergegeben werden.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen

gezeichnet
Dr. Joachim Gerner
Burgermeister

Ergebnis: ohne Beschlussempfehlung, mit Arbeitsauftrag an die Verwaltung

Drucksache: 0381/2012/BV
00226572.doc



-2.8-

Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses vom 14.11.2012

11

Ergebnis der nicht 6ffentlichen Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses vom 14.11.2012

Neugestaltung der Hallen 00 bis 03
- Ausfiihrungsgenehmigung
Beschlussvorlage 0381/2012/BV

Die Plane zu diesem Tagesordnungspunkt sind im Sitzungssaal ausgehangt.

Oberbirgermeister Dr. Wiirzner begri3t die Herren Felix Gradler und Hannes Seibold als
Vertreter der Halle 02 GmbH & Co. KG (im Folgenden nur noch als Halle 02 bezeichnet).

Herr Gradler geht anhand einer Power-Point-Prasentation auf die Vergangenheit, den
bisherigen Erfolg der Halle 02 und das kiinftige Konzept ein. Er stellt dabei im Einzelnen
die Bereiche zeitgendssische Kunst, Veranstaltungen / Konzerte, Subkultur / Szene und
Gastronomie / Kongress vor. Um den Erhalt der Halle 02 zu sichern seien folgende
Voraussetzungen notig:
e Die Sanierung muisse so gestaffelt werden, dass parallel ein Weiterbetrieb
mdoglich sei.

¢ Es musse ein langfristiger Mietvertrag geschlossen werden, um die Investitionen
Uberhaupt rentabel zu machen.

e Um die Kulturarbeit im gewohnten Rahmen fortfiihren zu kdnnen, misse der
Kulturzuschuss erhoht werden.

e Langfristig sollten die kompletten Flachen saniert und der Halle 02 auch flr
Gastronomie zur Verfigung gestellt werden, da dies als Ausgleichsfinanzierung
eingeplant sei.

Zu den bereits vorliegenden Fragen und Antradgen nimmt Herr Gradler vorab wie folgt
Stellung:
e Die Halle 02 sei offen fur Optimierungsvorschlage und eine Zusammenarbeit mit
Wirtschaftsprufern. Er weist jedoch darauf hin, dass ein wirtschaftliches Konzept
unter Umstanden zu Lasten der Kultur gehe.

e Angebote fur Bahnstadtbewohner seien bereits im Konzept eingeplant und man
stehe im standigen Dialog mit den Bewohnern und dem Stadtteilverein.

e Seit im Oktober die ersten MalBhahmen umgesetzt worden seien, habe es keine
direkten Beschwerden Seitens der Anwohner mehr gegeben. Dennoch sollten
weitere MalRnahmen mdglichst noch in diesem Jahr umgesetzt oder begonnen
werden.

AbschlielRend betont Herr Gradler, es sei unabdingbar eine Entscheidung zu diesem
Thema am 29.11.2012 zu treffen, da ab 01.01.2013 Auflagen des Baurechtsamtes erfullt
sein mussten. Diese Auflagen seien mit Investitionen verbunden, die sich nur sinnvoll
darstellen lassen, wenn langfristig der Erhalt gesichert sei. Er bitte daher die
Stadtratinnen und Stadtrate sich fur den Erhalt der Halle 02 auszusprechen.

Im Anschluss stehen Herr Gradler und Herr Seibold fir Fragen zur Verfigung.
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Es melden sich zu Wort:
Stadtrat Dr. Gradel, Stadtratin Prof. Dr. Schuster, Stadtrat Cofie-Nunoo, Stadtrétin Dr.
Werner-Jensen

Folgende Fragen und Anmerkungen werden in der Diskussion vorgetragen:

¢ Man musse diese Diskussion in 2 unterschiedliche Bereiche gliedern. Zum einen
gehe es um den baulichen Teil, der heute beschlossen werden soll. Zum anderen
gebe es einen kulturellen Teil, in dem es um Zuschusse gehe. Uber diesen
muisse man heute jedoch noch nicht entscheiden.

e Sei der jetzt vorgelegte Entwurf zur Neugestaltung mit der Halle 02 abgestimmt
und kénne so mitgetragen werden?

o Die betriebswirtschaftliche Kalkulation werfe noch viele Fragen auf. Die Priifung
durch einen unabhangigen Wirtschaftsprifer kdnnte hier hilfreich sein (siehe auch
Antrag der CDU vom 23.10.2012 / Anlage 05 zur Drucksache 0381/2012/BV).

o Kiritisiert wird, die Halle 02 wolle einen langfristigen Mietvertrag, teile jedoch
gleichzeitig mit, dass ohne Erhéhung der Zuschiisse die Miete nicht bezahlt
werden koénne.

¢ Eine Entscheidung tber einen langfristigen Mietvertrag und eventuelle Zuschisse
kénne erst nach Prifung durch den Wirtschaftsprifer erfolgen. Da dies
voraussichtlich nicht bis Ende des Jahres machbar sei, miisse man erneut eine
Interimslésung finden.

e Es sollte eine schriftliche Darstellung geben, was die Halle 02 von anderen
Einrichtungen abhebe, was also ihr Alleinstellungsmerkmal sei.

Herr Seibold bestatigt, dass der Entwurf zur Neugestaltung abgesprochen sei. Es handle
sich um einen guten Kompromiss, der jedoch nur die absolut notwendigen Malinahmen
zur Ertuchtigung enthalte.

Oberburgermeister Dr. Wirzner betont, die jetzt vorgeschlagene Sanierung beinhalte
noch nicht den Bereich, den die Halle 02 fiir Gastronomie vorgesehen habe. Die
Sanierung des gesamten Bereichs hatte ein Finanzvolumen von tber 10 Millionen Euro.
Dies sei derzeit nicht finanzierbar. Weiter hebt er hervor, die Verwaltung misse
(unabhangig von der Nutzungsanforderung) fur Liegenschaften der Stadt eine Miete
verlangen. Hierbei orientiere man sich in diesem Fall an der GréRRenordnung anderer
kultureller Einrichtungen. Dies sei bereits ein Entgegenkommen, um an dieser Stelle
Uberhaupt eine kulturelle Nutzung zu erméglichen.

Herr Seibold und Herr Gradler erlautern, die vorgelegte betriebswirtschaftliche Kalkulation
(vertrauliche Anlage zur Drucksache) beinhalte den kulturellen Bereich, welcher jedoch
vom kommerziellen Bereich bezuschusst werde. Dies sei auch in der Kalkulation unter
-Einnahmen durch halle02 Event* dargestellt. Ein Teil der Miete kdnne Uber die
Eigensubventionen aus den kommerziellen Veranstaltungen getragen werden. Ganz
reiche dies jedoch nicht aus. Man kdnne sich vorstellen eine gestaffelte Mietzahlung
mitzutragen, wenn der Kulturzuschuss auf 100.000 Euro erhéht werde. Um die
strukturellen Voraussetzungen fir die Kulturférderung zu erfullen, werde man den Kultur-
Bereich in einer gemeinnitzigen Gesellschaft mit beschrankter Haftung (gGmbH)
zusammenfassen, wahrend der kommerzielle Bereich in der GmbH verbleibe. Man sei
selbstverstandlich bereit, die Zahlen beider Gesellschaften offen zu legen, damit nicht der
Eindruck entstehe, die gGmbH bekomme Zuschisse, wahrend die GmbH hohe Gewinne
mache.
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Nachdem es keine weiteren Fragen an Herrn Gradler und Herrn Seibold gibt, verlassen
diese um 18:49 Uhr den Sitzungssaal.

In der weiteren Aussprache melden sich zu Wort:
Stadtratin Dr. Trabold, Stadtrat Lachenauer, Stadtrat Dr. Gradel, Stadtréatin Prof. Dr.
Schuster, Stadtratin Dr. Werner-Jensen, Stadtrat Holschuh, Stadtratin Dr. Greven-Aschoff

Folgende Argumente werden vorgetragen:

e Es werde als problematisch gesehen, die Halle 02 aus dem Kultur-Etat zu
fordern. Es handle sich eher um eine Wirtschaftsforderung oder stadtebauliche
Forderung. Der kommerzielle Bereich der Halle 02 ist in der AuRenwahrnehmung
deutlich prasenter.

e Man habe mehrere grof3e Investitionen im Kulturbereich in den nachsten Jahren
zu schultern. Hier miisse man Prioritaten setzen. Hierfiir waren eine Ubersicht der
verschiedenen Kultureinrichtungen in Heidelberg und deren
Alleinstellungsmerkmale hilfreich.

e Das Alleinstellungsmerkmal der Halle 02 sei deren Beitrag zur Jugendkultur.

e Es werde in ein Gebaude investiert, welches bei anderer Nutzung an dieser Stelle
auch anders verwertbar wére.

e Man habe sich aufgrund eines Wettbewerbsergebnisses fur den Erhalt der Hallen
entschieden und diese auch gekauft. Daher miisse man nun auch den baulichen
Erhalt sichern.

¢ Die Hallen seien nicht fir einen bestimmten Betreiber gekauft worden, sondern
fur die Erreichung zweier Ziele: Einmal das Sichern eines stadtweiten Angebotes
fur jJunge Menschen an diesem Standort und zum anderen ein Angebot fur die
Bediirfnisse der neuen Bewohner der Bahnstadt. Diese Ziele kbnnen gerne mit
dem jetzigen Betreiber, also der Halle 02, angegangen werden, jedoch bei Bedarf
auch mit anderen Interessenten.

Oberblrgermeister Dr. Wirzner betont, in der Bahnstadt habe man aul3er der Halle 02
keine weitere Kultur- und Kneipenszene geplant. Dies sei jedoch fir einen urbanen
Stadtteil notwendig. Mit der Vermietung an die Halle 02 habe man eine gute Mdglichkeit
solch eine Struktur zu erhalten, man kénne bei Bedarf das Gebaude jedoch spater auch
verkaufen. Aus seiner Sicht sei auch klar, dass sich der Zuschussbedarf der Halle 02
erhdhe, in welcher Hohe dieser tatséchlich notwendig sei, musse die Bilanz zeigen. Er
hebt dabei hervor, dass eine Ausweitung des Angebotes nicht geplant sei.

Frau Hirschfeld, Leiterin des Amtes fir Gebdudemanagements, erlautert auf Nachfrage
anhand der aufgehangten Plane ausfihrlich die geplanten Mal3nahmen.

Im Laufe der Diskussion erganzt Stadtrat Dr. Gradel den CDU-Antrag vom 23.10.2012
(Anlage 05 zur Drucksache 0381/2012/BV) wie folgt (Erganzung fett dargestellt):

1. Wir beantragen, dass die Stadt Heidelberg die von den Betreibern der Halle 02
dargestellten Kalkulationen von einer unabhangigen Wirtschaftspriferkanzlei oder
ahnlichem Uberprufen lasst und im ersten Quartal 2013 ein Ergebnis hierzu vorgelegt
wird.

2. Wir beantragen, dass die Prufungsgesellschaft in Form von Betriebssimulationen
(best case, worst case) darstellt, welche moglichen Geschaftsmodelle
beziehungsweise Konzept- oder Betriebsvarianten unter Einbeziehung von
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Gastronomiebetrieb, Event GmbH und anderer méglicher Unternehmungen zu
einem wirtschaftlich tragfahigeren Ergebnis fihren kénnten.

3. Wir bitten um rechtsverbindliche Auskunft, inwiefern der Betrieb der neuen Hallen, der
, gemal dem vorgelegten Betreibermodell einen jahrlichen Zuschuss von tber
200.000 Euro pro Jahr benétigen wirde, nicht 6ffentlich ausgeschrieben werden
muss.

Nach einer ausfiihrlichen Aussprache stellt Stadtrat Holschuh fest, dass die Argumente
ausgetauscht sind und weitere Diskussionen keine neuen Erkenntnisse mit sich bringen.

Er stellt daher den Geschaftsordnungsantrag auf

Schluss der Rednerliste.

Der Antrag wird von einer ausreichenden Anzahl von Mitgliedern des Haupt- und
Finanzausschusses untersttitzt. Oberbirgermeister Dr. Wirzner informiert, dass auf der
Rednerliste noch Stadtratin Dr. Greven-Aschoff, Stadtrat Lachenauer und Stadtratin Dr.
Werner-Jensen aufgefihrt sind. Nach den Wortbeitrdgen der genannten Stadtratinnen
und Stadtrate schlie3t Oberbirgermeister Dr. Wilrzner die Beratung.

Oberbirgermeister Dr. Wiirzner stellt zunachst den modifizierten Antrag der CDU zur
Abstimmung:

1. Wir beantragen, dass die Stadt Heidelberg die von den Betreibern der Halle 02
dargestellten Kalkulationen von einer unabhangigen Wirtschaftspriferkanzlei oder
ahnlichem Uberprifen lasst und im ersten Quartal 2013 ein Ergebnis hierzu vorgelegt
wird.

2. Wir beantragen, dass die Prifungsgesellschaft in Form von Betriebssimulationen
(best case, worst case) darstellt, welche mdglichen Geschaftsmodelle
beziehungsweise Konzept- oder Betriebsvarianten unter Einbeziehung von
Gastronomiebetrieb, Event GmbH und anderer méglicher Unternehmungen zu
einem wirtschaftlich tragfahigeren Ergebnis fuhren kdnnten.

3. Wir bitten um rechtsverbindliche Auskunft, inwiefern der Betrieb der neuen Hallen, der
, gemaf dem vorgelegten Betreibermodell einen jahrlichen Zuschuss von Uber
200.000 Euro pro Jahr benétigen wiirde, nicht offentlich ausgeschrieben werden
muss.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen

Im Anschluss stellt Oberbiirgermeister Dr. Wirzner den Beschlussvorschlag der
Verwaltung zur Abstimmung:

Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt folgenden Beschluss des Gemeinderates:

Der Gemeinderat erteilt die Ausfiilhrungsgenehmigung zur Neugestaltung der Hallen 00
bis 03 nach den vorliegenden Planen zu Gesamtkosten in Héhe von 4.429.000 €.

Abstimmungsergebnis: beschlossen mit 2 Enthaltungen
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Beschlussempfehlung des Haupt- und Finanzausschusses:
Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt folgenden Beschluss des Gemeinderates:

Der Gemeinderat erteilt die Ausfiihrungsgenehmigung zur Neugestaltung der Hallen 00
bis 03 nach den vorliegenden Plédnen zu Gesamtkosten in Héhe von 4.429.000 €.

Weiter ergeht folgender Arbeitsauftrag:

1. Die Stadt Heidelberg lasst die von den Betreibern der Halle 02 dargestellten
Kalkulationen von einer unabhangigen Wirtschaftspruferkanzlei oder &hnlichem
Uberpriufen. Das Ergebnis hierzu wird im ersten Quartal 2013 vorgelegt.

2. Die Prifungsgesellschaft stellt in Form von Betriebssimulationen (best case, worst
case) dar, welche moglichen Geschaftsmodelle beziehungsweise Konzept- oder
Betriebsvarianten unter Einbeziehung von Gastronomiebetrieb, Event GmbH und
anderer moglicher Unternehmungen zu einem wirtschaftlich tragfahigeren Ergebnis
fuhren konnten.

3. Es wird eine rechtsverbindliche Auskunft vorgelegt, inwiefern der Betrieb der neuen
Hallen, der , gemaf dem vorgelegten Betreibermodell einen jahrlichen Zuschuss von
Uber 200.000 Euro pro Jahr bendétigen wirde, nicht 6ffentlich ausgeschrieben werden
muss.

gezeichnet
Dr. Eckart Wirzner
Oberblrgermeister

Ergebnis: Zustimmung zur Beschlussempfehlung mit Arbeitsauftrag an die
Verwaltung
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Sitzung des Jugendgemeinderates vom 20.11.2012

Ergebnis: Zustimmung zur Beschlussempfehlung
Ja 21 Nein 00 Enthaltung 01

Drucksache: 0381/2012/BV
00226572.doc



-2.14 -

Sitzung des Gemeinderates vom 29.11.2012

11

Ergebnis der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 29.11.2012

Neugestaltung der Hallen 00 bis 03
- Ausfiihrungsgenehmigung
Beschlussvorlage 0381/2012/BV

Die Plane zu diesem Tagesordnungspunkt sind im Sitzungssaal ausgehangt.

Der Sachantrag von Biindnis ‘90/Die Grunen und generation.hd vom 27.11.2012 ist als
Tischvorlage verteilt.

Oberburgermeister Dr. Wirzner schickt voraus, dass mit den heute zur Beschlussfassung
stehenden Investitionen die Liegenschaft der Stadt Heidelberg erttichtigt werden solle.
Die Verwaltung sei froh Gber die geleistete Arbeit der Betreiber der Halle 02 und
beabsichtige die nachste Nutzungsstruktur mit diesen Betreibern.

Er informiert dartiber, das er mit den Betreibern diese Woche ein Gesprach gefuhrt habe,
bei dem ein Punkt aufgekommen sei, der in der Beschlussempfehlung des Haupt- und
Finanzausschusses nicht enthalten sei.

Er weist auf das Beratungsergebnis des Haupt- und Finanzausschusses vom 14.11.2012
hin und erganzt diese Beschlussempfehlung wie folgt:

Der Gemeinderat erteilt die Ausfiihrungsgenehmigung zur Neugestaltung der Hallen 00
bis 03 nach den vorliegenden Planen zu Gesamtkosten in Héhe von 4.429.000 €.

Der Gemeinderat beschlief3t einen 5-jahrigen Mietvertrag mit den Betreibern der
Halle 02 unter Vorbehalt der folgenden Ziffern 1 - 3:

1. Die Stadt Heidelberg lasst die von den Betreibern der Halle 02 dargestellten
Kalkulationen von einer unabhangigen Wirtschaftspriferkanzlei oder ahnlichem
Uberpriufen. Das Ergebnis hierzu wird im ersten Quartal 2013 vorgelegt.

2. Die Prifungsgesellschaft stellt in Form von Betriebssimulationen (best case, worst
case) dar, welche moglichen Geschaftsmodelle beziehungsweise Konzept- oder
Betriebsvarianten unter Einbeziehung von Gastronomiebetrieb, Event GmbH und
anderer moglicher Unternehmungen zu einem wirtschaftlich tragféahigeren Ergebnis
fuhren kdnnten.

3. Es wird eine rechtsverbindliche Auskunft vorgelegt, inwiefern der Betrieb der neuen
Hallen, der, gem&R dem vorgelegten Betreibermodell einen jahrlichen Zuschuss von
tber 200.000 Euro pro Jahr bendétigen wirde, nicht 6ffentlich ausgeschrieben werden
muss.

Es melden sich zu Wort: Stadtrat Cofie-Nunoo, Stadtrat Dr. Gradel, Stadtrat Lachenauer,
Stadtratin Prof. Dr. Schuster, Stadtréatin Rabus, Stadtrat Eckert, Stadtratin Dr. Werner-
Jensen, Stadtrat Holschuh, Stadtratin Dr. Lorenz, Stadtrat Baumgéartner

Im Meinungsaustausch geht es im Wesentlichen um folgende Punkte:

— 5-Jahres-Vertrag sei zu langfristig
— Planungssicherheit fir den aktuellen Betreiber
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— Verwirklichung des Konzepts an anderer Stelle (US-Flachen / Liegenschaften) —
ohne Larmprobleme

— Larmproblematik fur die Bewohner der Bahnstadt

— Erhdhung des Zuschusses fiir kulturelle Veranstaltungen/Zuschussgewahrung
Ublicherweise fur zwei Jahre — ,Gleichbehandlungsprinzip*

— betriebswirtschaftliche Folgen

— Investitionen der Betreiber

— Investition in ein Gebaude, das moglicherweise keine Rendite bringe

— Sichern des Freizeitangebots fir junge Menschen

— Bedurfnisse der Bahnstadtbewohner: kulturelles Angebot / Gastronomieangebot /
Catering

— 2-Jahres-Vertrag

— ortsubliche Miete sei erforderlich, Zuschusserhéhung wahrend der
Baumalnahmen

— Ausschreibung

— Eingriff in den Wettbewerb mit 6ffentlichen Geldern

— rechtlich schwierige Vertragsgestaltung

Oberbirgermeister Dr. Wirzner weist noch einmal darauf hin, dass ein 5-Jahres-Vertrag
nur vereinbart werden solle, wenn das Ergebnis der Wirtschaftlichkeitsprifung vorliege.
Der Vertrag misse dem Gemeinderat vorgelegt werden.

Es gibt verschiedene Formulierungsvorschlage fur eine Abstimmung.

Stadtrat Holschuh beantragt daher Sitzungsunterbrechung.

Der Oberbirgermeister stellt fest, dass eine Sitzungsunterbrechung gewiinscht wird und
bittet die Fraktionsvorsitzenden zu sich.

=== Sitzungsunterbrechung von 20:33 Uhr bis 21:18 Uhr ===

Nach der Sitzungsunterbrechung schlagt der Oberbirgermeister folgenden Beschlusstext
VOr:

Der Gemeinderat erteilt die Ausfiihrungsgenehmigung zur Neugestaltung der Hallen 00
bis 03 nach den vorliegenden Pldnen zu Gesamtkosten in Héhe von 4.429.000 €.

Mit den Betreibern der Halle 02 wird ein 2-jahriger Mietvertrag ab 01.01.2013
abgeschlossen.

Bis zum 30.06.2013 — nach Erledigung der Punkte 1 bis 3 — der Empfehlung des Haupt-
und Finanzausschusses wird Uber einen langfristigen Anschlussvertrag entschieden.

Stadtrat Eckert bittet um getrennte Abstimmung der einzelnen Ziffern.

Stadtrat Lachenauer bittet zu prifen, ob das Wort ,mdglich® im Beschlusstext zum
Anschlussvertrag eingefigt werden kdnne.

Der Oberbirgermeister bespricht sich mit dem Leiter des Rechtsamtes und bejaht dies.

Oberbirgermeister Dr. Wirzner stellt fest, dass der Antrag auf getrennte Abstimmung
unterstitzt wird und ruft die einzelnen Positionen zur Abstimmung auf:
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l.
Der Gemeinderat erteilt die Ausfiihrungsgenehmigung zur Neugestaltung der Hallen 00
bis 03 nach den vorliegenden Planen zu Gesamtkosten in Héhe von 4.429.000 €.

Abstimmungsergebnis: beschlossen mit 27 : 1: 10 Stimmen

Il.
Mit den Betreibern der Halle 02 wird ein 2-jahriger Mietvertrag ab 01.01.2013
abgeschlossen.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich beschlossen bei 2 Enthaltungen

.
Bis zum 30.06.2013 — nach Erledigung der nachfolgenden Punkte 1 bis 3 — wird Uber
einen moglichen langfristigen Anschlussvertrag entschieden.

1. Die Stadt Heidelberg lasst die von den Betreibern der Halle 02 dargestellten
Kalkulationen von einer unabhangigen Wirtschaftspriferkanzlei oder ahnlichem
Uberprifen. Das Ergebnis hierzu wird im ersten Quartal 2013 vorgelegt.

2. Die Prifungsgesellschaft stellt in Form von Betriebssimulationen (best case, worst
case) dar, welche moéglichen Geschaftsmodelle beziehungsweise Konzept- oder
Betriebsvarianten unter Einbeziehung von Gastronomiebetrieb, Event GmbH und
anderer moglicher Unternehmungen zu einem wirtschaftlich tragfahigeren Ergebnis
fuhren kdnnten.

3. Es wird eine rechtsverbindliche Auskunft vorgelegt, inwiefern der Betrieb der neuen
Hallen, der, gem&R dem vorgelegten Betreibermodell einen jahrlichen Zuschuss von
Uber 200.000 Euro pro Jahr bendétigen wirde, nicht 6ffentlich ausgeschrieben werden
muss.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich beschlossen bei 2 Enthaltungen

Beschluss des Gemeinderates:

l.
Der Gemeinderat erteilt die Ausfiihrungsgenehmigung zur Neugestaltung der Hallen 00
bis 03 nach den vorliegenden Pldnen zu Gesamtkosten in Héhe von 4.429.000 €.

Il.
Mit den Betreibern der Halle 02 wird ein 2-jahriger Mietvertrag ab 01.01.2013
abgeschlossen.
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[l
Bis zum 30.06.2013 — nach Erledigung der nachfolgenden Punkte 1 bis 3 — wird tber
einen moglichen langfristigen Anschlussvertrag entschieden:

1. Die Stadt Heidelberg lasst die von den Betreibern der Halle 02 dargestellten
Kalkulationen von einer unabhangigen Wirtschaftspriferkanzlei oder ahnlichem
Uberpriufen. Das Ergebnis hierzu wird im ersten Quartal 2013 vorgelegt.

2. Die Prufungsgesellschaft stellt in Form von Betriebssimulationen (best case, worst
case) dar, welche moglichen Geschaftsmodelle beziehungsweise Konzept- oder
Betriebsvarianten unter Einbeziehung von Gastronomiebetrieb, Event GmbH und
anderer moglicher Unternehmungen zu einem wirtschaftlich tragféahigeren Ergebnis
fuhren konnten.

3. Es wird eine rechtsverbindliche Auskunft vorgelegt, inwiefern der Betrieb der neuen
Hallen, der, gem&R dem vorgelegten Betreibermodell einen jahrlichen Zuschuss von
Uber 200.000 Euro pro Jahr bendétigen wirde, nicht 6ffentlich ausgeschrieben
werden muss.

gezeichnet
Dr. Eckart Wirzner
Oberblrgermeister

Ergebnis: beschlossen mit Anderungen
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A. Prafung der Nachhaltigkeit der Mal3hahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/- Zielle:

(Codierung) beruhrt:

KU1l Kommunikation und Begegnung fordern

KU 2 + Kulturelle Vielfalt unterstitzen

KU 3 Qualitatsvolles Angebot sichern

KU 4 Freiraum fir unterschiedlichste, kulturelle Ausdrucksformen
Begrundung:

Die Halle 02 ist einer der zentralen Begegnungsorte fur Jugendliche und
junge Erwachsene in der Region. Das Konzept der Halle 02 umfasst ein
breites Programmspektrum an der Schnittstelle von zeitgendssischer
Musik, Performance und Cross-Over und leistet dadurch einen wichtigen
Beitrag zur kulturellen Vielfalt in Heidelberg. Die Halle 02 bietet die
Moglichkeit zur Rezeption aktueller Kulturstromungen, stellt aber zugleich
auch eine Plattform fir junge Kulturschaffende in der Region dar, die mit
unterschiedlichsten kiinstlerischen Ausdrucksformen experimentieren.
Zielle:

QU1 - Solide Haushaltswirtschaft
Begriindung:
Eine Refinanzierung des Investitionsvolumens und damit eine Amortisation
der Investitionen ist aller Voraussicht nach nicht moglich.

2. Kritische Abwagung / Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Die Erhaltung der kulturellen Einrichtung ,Halle 02“, die seit Jahren Uberregional bekannt und
zum Anziehungspunkt fur viele junge Menschen geworden ist, Uberwiegt die Investitionskosten.

B. Begrindung:

\ 1. Ausgangslage

Zuletzt am 25.07.2012 wurde der Gemeinderat (Drucksache 0132/2012/IV) Uiber den Sachstand
zur Halle 02 sowie Uber die Ergebnisse des Schallschutzgutachtens und dessen Erkenntnisse
informiert. Auf der Basis des vorgestellten Nutzungskonzeptes wurden inzwischen die
Entwurfsplanung fertiggestellt und die hierfiir notwendigen Kosten ermittelt. Nach Bezug der ersten
Wohnungen an der Wohnpromenade/ Langer Anger kam es zu Larmbeschwerden und
Forderungen nach LarmschutzmalRnahmen von Seiten der Bewohner. Weiter wurde auch die
Beflrchtung der Larmverursachung durch den Besucherverkehr von Seiten betroffener Anwohner
geédulRert. Im Hinblick auf ein méglichst konfliktfreies Verhaltnis zwischen Wohnbevoélkerung und
Musik- und Konzertbetrieb schlagt die Verwaltung bereits erste bauliche Mal3hahmen in diesem
Jahr vor. Die ndhere Beschreibung erfolgt unter Punkt 3.

Drucksache: 0381/2012/BV
00226572.doc



-3.2-

2. Nutzungskonzept

Nach Vorlauferauftritten 2000 im ehemaligen Radium-Sol-Bad und 2001 im ehemaligen
Heinsteinwerk mietete das Atelier Kontrast vor zehn Jahren leer stehende Hallen im Bereich des
aufgelassenen Guterbahnhofs an und begriindete einen Kulturbetrieb. Mit Konzert-, DJ- und Club-
Veranstaltungen, mit der Prasentation neuartiger Musikrichtungen und mit
Szenemusikveranstaltungen, aber auch mit Ausstellungen aktueller Kunst, mit Cross-Over-
Projekten und in Zusammenarbeit mit weiteren Heidelberger Akteuren gelang es dem Atelier
Kontrast, den Namen ,Halle 02“ zu einer erfolgreichen Marke zu entwickeln. Die Qualitat des
Angebots und die Gr6RRe der Veranstaltungsrdume haben den ehemaligen Guterbahnhof zu einem
Publikumsmagneten werden lassen.

Was zunéchst nur als voriibergehende Zwischennutzung gedacht und organisiert war, ist seither
zu einer interessanten GrofRe fir die weitere Entwicklung des Stadtteils ,Bahnstadt* geworden. Der
neue Stadtteil wird nach der derzeitigen Planung keine anderen kulturellen Einrichtungen haben.
Das Konzept des Atelier Kontrast enthalt dementsprechend das Angebot, mietweise die Hallen des
ehemaligen Guterbahnhofs auch flr Veranstaltungen im Stadtteil zur Verfiigung zu stellen.

Die meisten Veranstaltungen der Halle 02 richten sich allerdings hauptséachlich weiter an junge
Erwachsene aus der Gesamtstadt und aus der Region. Der daraus entstehende Konflikt mit der
umliegenden Wohnbebauung ist entsprechend den gesetzlichen Bedingungen durch bauliche
Malnahmen und durch geeignete Betriebskonzepte zu losen.

Trager aller Aktivitdten der Halle 02 ist eine gewerblich agierende GmbH & Co KG. Unter den
neuen baulichen und strukturellen Voraussetzungen kann die Kulturférderung nicht einfach
fortgeschrieben oder gar aufgestockt werden. Die Halle 02 hat daher angekundigt, bis 2013 eine
zusatzliche gemeinnitzige GmbH zu griinden. Bei dieser neuen gGmbH sollen alle Aktivitaten
zusammengefasst werden, die angesichts des héheren Mietniveaus ohne Forderung nicht mehr
stattfinden kénnten. Als Schwerpunkte vorgesehen sind die Bereiche zeitgendssische Bildende
Kunst und Streetart, Newcomerkonzerte sowie sub- und jugendkulturelle Veranstaltungen. Sie
stammen aus dem bisherigen Profil der Halle 02. An die ErschlieBung neuer Bereiche ist nicht
gedacht.

Die Halle 02 hat inzwischen einen Antrag gestellt, die bisherige Forderung von 35.000 Euro auf
100.000 Euro im Jahr zu erhéhen. Dieser Antrag wird derzeit hinsichtlich seiner Struktur und seiner
Hohe von der Verwaltung gepriift.
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\ 3. Bauliche Erlauterung

\ 3.1 Allgemein

Bei dem Objekt handelt es sich um eine ehemalige Giterhalle im Bereich der ehemaligen
Gleisanlagen im neuen Heidelberger Stadtteil ,Bahnstadt®.

Die eingeschossige Halle ist ca. 227 m lang und ca. 15 m tief und hat ein schwach geneigtes
Satteldach mit unterschiedlichen Deckungen. Der westliche Bereich der Halle ist auf ca. 46 m
unterkellert. Der gesamte Komplex wird unterbrochen von dem ehemaligen Zollamt, ein ca. 26 m
langes, zweigeschossiges und unterkellertes Gebaude mit Flachdach.

Die Hallen liegen ca. 1 m tber Gelande, langsseitig vorgelagert sind jeweils durchlaufende, ca. 2
m breite Uberdachte Rampen. Wahrend die westlich vom Zollamt liegenden Hallen auf ca. 46 m

unterkellert sind, sind die dstlichen gegliedert in die Hallen 00 — 03— bekannt jedoch unter ,Halle
02“.

Den Hallen vorgelagert ist der sog. Kopfbau, der nicht zu unserer Mal3nahme gehort (Deutsche
Stadt und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH, DSK), jedoch in engem baulichen
Zusammenhang zu sehen ist. In dem Gebaude war ein Bauleitungsbiro untergebracht und es
befinden sich dort nach wie vor das Atelier Kontrast und die Verwaltung der ,Halle 02°“.

Die Veranstaltungsstétte Halle 02 war urspriinglich als temporéres Projekt geplant — mittlerweile
gibt es die Einrichtung seit 10 Jahren. Sie hat sich als fester Bestandteil in der Heidelberger
(Jugend-)Kulturszene etabliert und soll erhalten bleiben — die Auf3enanlagenplanung des
Zollhofgartens tragt diesem Gedanken bereits Rechnung. Das Nutzungskonzept der Hallen muss
sich einerseits mit den taglich zunehmenden neuen Bewohnern und deren Bedirfnissen
»mitentwickeln®, und andererseits muss die Halle analog baulich diesen Bediirfnissen der neuen
Bewohner der Bahnstadt angepasst werden.

3.2 Inhalt und Funktion oder Raumliches Konzept

Die Halle 00 kann unsaniert als Kunsthalle fur Ausstellungen erhalten bleiben. Hier sind lediglich
notwendige sicherheitsrelevante BaumalRhahmen geplant. Das Dach wurde bereits vor sechs
Jahren ertlichtigt.

Im Bereich der bisherigen Hallen 01 — 03 werden zwei neue Veranstaltungsbereiche entstehen, die
jeweils hinsichtlich des Schallschutzes den Auflagen des Schallschutz-gutachtens entsprechen
werden. Dazu sind neue, schall- und warmegedammte D&acher, neue Tiren und eine Abdichtung
der Aul3enbauteile erforderlich. Das Foyer und die Toiletten werden im Bereich des bereits 2006
sanierten neuen Daches Uber der ehemaligen Halle 02 untergebracht, um die Umbaukosten in
vertraglichem Rahmen zu halten.

Der Veranstaltungsbereich 1 bietet Platz fiir ca. 1070 Personen und bietet eine Biihne fiir
Konzertveranstaltungen. Der Veranstaltungsbereich 2 bietet Platz fiir ca. 600 Personen (jeweils
stehend, 2 Personen / gm). Ein gemeinsames Foyer mit Kassen- und Garderobenbereich
erschlie3t beide Séle. Den Veranstaltungsbereichen unmittelbar zugeordnet sind Toiletten mit
einer Ausstattung entsprechend Versammlungsstatten-Verordnung.
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Um die Larmemission zu verringern, wird der Zugang zu den Hallen kiinftig Gber die Nordseite,
also die dem Bahnhof zugewandte Seite, erfolgen.

Die Offnungszeiten des Gartenbetriebs sowie weiterer AuRengastronomie sollen den allgemeinen
Regelungen im Stadtgebiet angepasst werden — in der Regel also bis 22:00 Uhr.

\ 3.3 Bauliche MaRnahmen

Da die Baugenehmigungen fir die Hallen 00 bis 03 im Dezember 2012 auslaufen, wurde Uberprift,
welche Mal3nahmen zu einer neuen langerfristigen Weiterfihrung des Betriebes erforderlich sind.
Wahrend wir die Ergebnisse aus dem Schallschutzgutachten bereits in der Vorlage 25.07.2012
(Drucksache: 0132/2012/I1V) vorgestellt haben, handelt es sich um sicherheitsrelevante Auflagen,
die es umzusetzen gilt. Die Modernisierung der Hallen erfolgt in kostengiinstigem, zweckmafigem
Standard — auch um den ,Charme® der historischen Guterhallen zu erhalten:

AufRenwéande:

Die Mauerwerkswéande erflllen die Erfordernisse des Schallschutzes und werden gereinigt und
erhalten. Nicht mehr benotigte Offnungen werden in gleichem Material geschlossen. Im Inneren ist
kostenmafiig ein Neuanstrich mit Spachtelung bzw. Innenputz auf allen Flachen vorgesehen; nach
Mdglichkeit soll jedoch auch hier das alte Erscheinungsbild erhalten bleiben.

Die AuRenwénde des neuen Buhnen- und Hinterblihnenturmes werden gemauert und erhalten
eine Dammung gemaf Energiekonzeption 2010.

Das durchlaufende, einfach verglaste Oberlichtband wird im stdlichen Bereich der Halle aus
schalltechnischen Griinden zugemauert, im nérdlichen Bereich wird die Verglasung durch Profilit
(Industrieverglasung) ersetzt.

Innenwéande:

Die neuen Innenwande werden gemauert, da die Toilettenbereiche eine Decke erhalten, auf der
sich die Luftungstechnik befinden wird.

Die neuen Wande werden verputzt und gestrichen, Toilettenbereiche mit wasserfester
Beschichtung.

Dach:

Uber den neuen Veranstaltungsbereichen wird eine Aluminiumblech-Sandwichkonstruktion (oder
vergleichbare Aufbauten) mit einem Schalldammwert von mind. 46 dB vorgesehen. Das
bestehende, bereits sanierte Dach Uber den Toilettenanlagen und dem Foyer kann erhalten
bleiben. Im Bereich des neuen Veranstaltungsbereiches 1 muss die bestehende Stahlkonstruktion
zur Aufnahme der neuen Lasten ertiichtigt werden.

Das Flachdach des neuen Biihnen- und Hinterbiihnenturmes erhdlt eine Bitumenabdichtung und
eine Dammung geman Energiekonzeption 2010.
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Boden:

Im gesamten Sanierungsbereich wird ein neuer Gussasphalt mit Industriebeschichtung
eingebracht. In den Toilettenraumen sind kostenmé&Rig einfache Fliesenbelage vorgesehen.

Aulenbereiche:

Die Vordacher Uber den vorgelagerten Rampen erhalten im Zuge der Baumalinahme eine neue
Deckung.

Im Eingangsbereich vor dem Foyer wird die vorgelagerte Rampe mit Profilittafeln verkleidet, um
einen windgeschitzten Raucherbereich zu erhalten.

Sonstiges:

Taren und Tore werden erneuert, ebenso weiterhin erforderliche Zugangstreppen.

3.4 Technische Ausristung

Die gesamte Haustechnik wird entsprechend den gesetzlichen Vorgaben komplett erneuert, das
Objekt erhalt einen Fernwarmeanschluss und Deckenlufterhitzer. Eine Liftungsanlage wird
entsprechend den geltenden Richtlinien eingebaut. Sadmtliche Sanitaranlagen werden erneuert.

Die elektrischen Installationen werden erneuert, die Hallen erhalten eine Sicherheits- und
Notausgangsbeleuchtung. Die Veranstaltungstechnik wird durch die Nutzer beigebracht.

Die Ertiichtigung des Brandschutzes erfolgt in Rlcksprache mit einem Brandschutzgutachter, es
wird von der Notwendigkeit einer Brandmeldeanlage ausgegangen.

\ 3.5 Energetisches Konzept

Fur die Hallen gilt Bestandschutz, entsprechend den Vorgaben aus der EnEV
(Energieeinsparverordnung) ist fir Bestandsbauteile keine energetische Optimierung vorgesehen.
Lediglich neue Bauteile (Fenster, Dach, Tlren, Bihnenturm) werden gemai EnEV bzw.
Energiekonzeption 2010 ausgebildet. Zur energetischen Optimierung ist ein, Uber den gesamten
Oberlichtbereich der Stdseite durchlaufender ,Luftkollektor aus Polycarbonat geplant, dessen
solar erwdrmte Luft Gber einen Warmtauscher genutzt werden kann.

4. Kosten

Fur die beschriebenen BaumaRnahmen wurden folgende Kosten ermittelt:

Kostengruppe: |Bezeichnung: Wah.- Halle 01 — 03 Wah.- Kunsthalle
rung: rung:

200 Herrichten und Erschlielen |€ 95.000

220 Offentliche ErschlieBung € 95.000
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300 Bauwerk - Baukonstruktion € 1.776.000 |€ 255.000

330 Mauerarbeiten € 258.000 € 9.000

338 Dachabiontungearbeiten € 002000 |€  |101.000

352 Fliesen- und Plattenarbeiten € 30.000

353 Estricharbeiten € 177.000 € 23.000

355 Tischlerarbeiten € 14.000

360 Metallbauarbeiten € 286.000 € 55.000

363 Maler- und Lackierarbeiten € 85.000 € 12.000

391 Baustelleneinrichtung € 64.000 € 11.000

392 Geruste € 31.000 € 3.000

394 Abbruchmaflnahmen € 229.000 € 41.000

400 Sauwerk ;gTECh“iSChe €  |1.202.000

410 ég"s":ﬁ;‘ggnwasser" €  149.000

420 Warmeversorgungsanlagen € 63.000

430 Lufttechnische Anlagen € 620.000

440 Starkstromanlagen € 174.000

o [emmede b omae e ggoon

470 Nutzungsspezifische Anlagen |€ 33.000

480 Gebaudeautomation € 79.000

500 AulRenanlagen € 53.000

s eemerEEn e a0

700 Baunebenkosten € 969.000 € 79.000
Insgesamt € 4.095.000 € 334.000
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5. Bauablauf/ Termine

Bereits im Jahr 2012 sollen im Rahmen der Gebaudeunterhaltung folgende Sofortmal3nahmen
erfolgen, um einen befristeten Betrieb der Hallen 01 und 02 auch im Jahr 2013 zu ermdglichen:

Verlegung des Eingangs nach Norden, Einbau neuer schallgeschitzter Tiren und Tore, Zumauern
der undichten Oberlichtverglasungen nach Siden, Anschluss an Fernwarme und neue
Verteilerleitungen in den Hallen.

Im ersten Bauabschnitt ab ca. Fruhjahr 2013 wird der Bereich der jetzigen Halle 03 (in der ein
weiterer Veranstaltungsbetrieb aus schalltechnischen Griinden nicht mdglich ist) und der jetzigen
Lagerflachen zum Veranstaltungsbereich 1 umgebaut. Diese MaBhahmen sollen eng mit den
bevorstehenden Bauarbeiten fur die Umsetzung der Freiraumplanung Zollhofgarten in der
Bahnstadt abgestimmt werden, die voraussichtlich im Frahjahr 2013 beginnen.

Nach Fertigstellung dieser Baumaf3hahme erfolgt ab ca. Anfang 2014 der Umbau der jetzigen
Hallen 01 und 02 zum neuen Veranstaltungsbereich 2 mit Foyer und Toiletten. Im Bereich der
jetzigen Kunsthalle erfolgen lediglich sicherheitsrelevante Umbauten und ein Anschluss an die
neue Heizung.

In einem weiteren Bauabschnitt ist geplant, die dstliche Giebelseite als Entree des
Hallenkomplexes in die Bahnstadt aufzurei3en und mit einer neuen Fassade zu gestalten. Wir
betrachten diese MalRnahme als Aufwertung der Eingangssituation Zollhofgarten und empfehlen
diese ebenfalls zeithah durchzuftihren. Wir haben daher die Kosten fiir eine Sanierung der
Kunsthalle mit neuer Fassade separat ausgewiesen.

6. Mietvertrag und Ausblick

Der aktuelle Mietvertrag endet aus baulichen und brandschutztechnischen Unzulanglichkeiten am
31.12.2012 mit Ablauf der Baugenehmigung. Durch den Betreiber wurde die Verlangerung der
Baugenehmigung um ein weiteres Jahr (bis 31.12.2013) beantragt. Mit Erteilung der
Baugenehmigung kann der bestehende Mietvertrag ebenfalls kurzfristig auf ein weiteres Jahr
verlangert werden. Die Uberlassung erfolgt wie bereits in den Jahren 2011 und 2012 fir diesen
Zeitraum aufgrund der baulichen Beeintrachtigungen mietfrei.

Ab 2014 (siehe 5. Bauablauf/Termine) ist mit den Betreibern der Abschluss einer langfristigen
vertraglichen Regelung geplant. Eine betriebswirtschaftlich rentable Darstellung und
Refinanzierung des Investitionsvolumens im Umfang von rund 4,5 Millionen € ist nicht mdglich.
Aus beihilfe- und vergaberechtlichen Griinden ist es jedoch erforderlich, dass der Mieter nach
Abschluss der investiven MalRnahmen eine marktiibliche Miete zahlt. Die markttbliche Miete
wurde Uber Vergleichserhebungen von offentlich-geférderten und betriebswirtschatftlich gefihrten
Kultureinrichtungen ermittelt. Der durchschnittliche Mietpreis pro Monat bewegt sich im Rahmen
dessen, was fir vergleichbare Objekte verlangt wird. Bei der Halle 02 handelt es sich um ein
Objekt mit verschiedenen Nutzungsbausteinen. Diese umfassen neben den Veranstaltungshallen
mit Nebenflachen (Foyer, Toiletten u. &.) und Lagerflachen auch Birordume fir die Halle 02 und
den Gewerbebetrieb Atelier Kontrast. Die Summe der bisher vom Betreiber genannten Flachen
ergeben fur den Hallenkomplex ohne den Geb&udeteil dstlich des ehem. Zollamtes insgesamt
2.326,5 m°. Eine Aufstellung der Verwaltung zu den Mietflachen und der jeweils angesetzten
Miethohe ist in der Anlage 2 (nicht 6ffentlich) beigefiigt.
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Die Mietzahlung fir den Zeitraum 2013 wird wie bereits aufgefuhrt ausgesetzt. Zur Unterstiitzung
der Betreiber wahrend der Bauphase wird eine Staffelung der Miethéhe vorgeschlagen: ab 2014
wird fur die Bereiche des Hallenkomplexes, die baurechtlich abgenommen und nutzbar sind, Miete
erhoben. Sofern weiterhin Beeintrachtigungen aufgrund der Bauphase sowie der baulichen
Umstellung der Halle 02 bestehen, wird fir 2014 die Miete fur die nutzbaren Komponenten um 50
% reduziert. Nach der Bauphase ist der Mietzins in voller Hohe zu entrichten. Der Umfang der
Bezuschussung der kulturellen Veranstaltungen ist unabhangig davon zu entscheiden.

Die Betreiber der Halle 02 wurden schriftlich um eine Erklarung gebeten, ob sie bereit sind, diese
Miete zu zahlen. Die Positionierung der Betreiber vom 26.09.2012 ist als Anlage 3 beigefigt.
Zusatzlich zu den von der Verwaltung angebotenen Mietflachen wiinschen die Betreiber Biro- und
Lagerflachen mit insgesamt 2.227,55 m2, so dass ihnen in Zukunft eine Gesamtflache von
4.554,05 m? zur Verfigung stunde.

gezeichnet

Dr. Joachim Gerner
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