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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Beschluss:
1. Der Gemeinderat stimmt dem Abschluss des als Anlage 1 beigefiigten Ergén-
zungsvertrages mit der GGH zu.

2. Der Gemeinderat stimmt der damit verbundenen Abweichung vom Baulandbe-
schluss vom 02. Juni 2005 zu.
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Sitzung des Bauausschusses vom 19.02.2013

Ergebnis: Zustimmung zur Beschlussempfehlung
Ja 12 Nein 0 Enthaltung 1
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Sitzung des Gemeinderates vom 14.03.2013

Ergebnis: mehrheitlich beschlossen
Nein 2 Befangen 2
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A. Prifung der Nachhaltigkeit der Mal3inahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwick-
lungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/- Zielle:

(Codierung) beruhrt:

WO 2 + Preiswerten Wohnraum sichern und schaffen
Begrindung:

Der Vorhabentrager verpflichtet sich ein Haus mehr als bisher vereinbart
preiswert an Haushalte mit mittlerem Einkommen zu vermieten. Die sanier-
ten Hauser sind auf Grund der durchschnittlichen Wohnflache von 110 m2
bedarfsgerechter und damit besser geeignet als die geplanten Neubauten
mit 140m2 Wohnflache.
Zielle:

W04 + Verdréngungsprozesse verhindern
Begrindung:
Dadurch, dass die Ersatzhduser im gleichen Quatrtier liegen, wird es Fami-
lien mit mittlerem Einkommen ermdglicht innerhalb diesem eher hochprei-
sigen Wohngebiet preisgunstig wohnen zu kénnen.

2. Kritische Abwagung / Erlauterungen zu Zielkonflikten:

keine

B. Begrindung:

Bereits im Marz 2008 hat die Stadt Heidelberg mit der Gesellschaft fir Grund- und Hausbesitz mbH
einen Durchflhrungsvertrag zum Vorhaben ,Wohnbebauung Beethovenstralie — Ost* abgeschlos-
sen (Vgl. Drucksache 0017/2008/BV). Nach einigen Verzégerungen kann nun mit der baulichen Re-
alisierung begonnen werden. Da fur dieses Vorhaben die Grundsatze des Baulandmanagements
anzuwenden sind, wurde im Durchfiihrungsvertrag vereinbart, dass fur 3 der insgesamt 19 zu erstel-
lenden Hauser eine Mietpreis- und Belegungsbindung zu beachten ist und ein weiteres Haus an
Haushalte mit Kindern im mittleren Einkommenssegment verauf3ert werden soll. Ersatzweise kann
dieses weitere Haus wie die Ubrigen 3 gebundenen Einheiten vermietet werden.

Nach den abschlieRenden Planungen sind fir den gebundenen Wohnraum die kleinsten Hauser mit
jeweils ca. 140 Quadratmetern Wohnflache vorgesehen. Aus Erfahrung mit gebundenem Mietwohn-
raum sieht die Wohnraumférderung dennoch Probleme passende wohnberechtigte Mieterfamilien
zu finden. Trotz der flr diese gebundenen Familienheime geltenden ,mittleren Heidelberger Miet-
spiegelmiete” von derzeit 7,85 Euro pro Quadratmeter Wohnflache im Monat, ergibt sich bei den
gegebenen Wohnflachen eine fir die Zielgruppe sehr hohe Mietbelastung. In Verhandlungen mit der
GGH konnte nun eine Lésung gefunden werden, die den Zielen des Baulandmanagements dienli-
cher ist.

Statt den bisher 4 Neubauten sollen ersatzweise 5 noch zu sanierende kleinere Hauser auf dem
Plangebiet mietpreis- und belegungsgebunden werden. Bei Wohnflachen von durchschnittlich 110
Quadratmetern kdnnen hier auch kinderreiche Familien ausreichend mit Wohnraum versorgt werden
und was entscheidend ist, dieser Wohnraum ist bezahlbar. Die Kaltmiete einer Neubaueinheit liegt
monatlich um nahezu 250€ iber der Miete fiir ein saniertes Reihenhaus. Das ist nicht nur fir Fami-
lien, die die vorgegebene Einkommensgrenze einzuhalten haben, ein erheblicher Betrag.
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Die Wohnraumforderstelle halt es fur einen Glicksfall, dass es méglich war, eine mehr als passende
Losung im gleichen Quartier zu finden. Die GGH ist mit dem Vorschlag der Stadt einverstanden und
bindet sogar ein Haus mehr als bisher vereinbart, das heif3t, es kann eine bedurftige Familie mehr
mit preisgunstigem Wohnraum innerhalb eines eher hochpreisigen Wohngebiets versorgt werden.

Hierzu muss der am 06. Marz 2008 geschlossene Durchfiihrungsvertrag erganzt werden, vergleiche
Anlage 1.

Dies bedeutet weiter eine Abweichung von den Vorgaben des Baulandbeschlusses. Dieser sieht
vor, dass 20% des neu geschaffenen Wohnraums gebunden werden soll. Da hier die Besonderheit
besteht, dass nicht neu geschaffener Wohnraum, aber im gleichen Plangebiet vorhandener neu sa-
nierter Wohnraum gebunden werden soll, empfiehlt die Verwaltung hier eine Abweichung vom Bau-
landbeschluss zuzulassen.

Es ist vorgesehen, noch in diesem Jahr den Baulandbeschluss zu tUberarbeiten und den Gremien
zur Beschlussfassung vorzulegen.

gezeichnet

Bernd Stadel

Anlagen zur Drucksache:

Nummer: | Bezeichnung
A 01 Erganzung zum Durchfihrungsvertrag vom 06. Marz 2008 zum Vorhaben
~Wohnbebauung Beethovenstralle — Ost"

(Vertraulich — Nur zur Beratung in den Gremien!)
All Lageplan vom 08. Februar 2012
(Vertraulich — Nur zur Beratung in den Gremien!)
A 02 Durchfuihrungsvertrag vom 06. Marz 2008
(Vertraulich — Nur zur Beratung in den Gremien!)
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