Anlage 01 zur Drucksache 0236/2013/BV

Bebauungsplan
und ortliche Bauvorschriften

Heidelberg - Wieblingen
"Freiwillige Feuerwehr / DLRG an der Mannheimer Strafe’

/Auf die gtralle

Geltungsbereich

Teil 1

(Wasserschutzgebiet; Zone IHB)

M 1:1000

Die im i Flur-

Aufstellungsbeschluss

Der hatam __. den

und stim-
men mit dem Liegenschaftskataster {iberein.
(Stand vom _._.

Vermessungsamt

um
gemaRl § 2 Abs. 1 BauGB gefasst.

OB-Referat

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Der wurd
im "stadtblatt” (Heidelberger Amtsanzeiger) ge-
maR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht.

Stadtplanungsamt

Nach am 06.02.2013 im "stadt-

Offentliche Auslegung

. demEnt-

Der Gemeinderat hat am __.
wurf des

blatt" wurde die friihzeitige Of
gung gemat § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
14.02.2013 bis 14.03.2013 durchgefiihrt.

Die Informationsveranstaltung fand am
26.02.2013 statt

Stadtplanungsamt

Grilichen
Bauvorschriften sowie der Begriindung, jeweils
in der Fassung vom ___. un

GESETZLICHE GRUNDLAGEN
mit dieses

treten alle bisherigen planungs- und
im ich auBer Kraft.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 zur Férderung des Klimaschutzes bei

der Entwicklung in den Stidten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI |

S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des i und vom

22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

L fiir Bad (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geéindert

durch Artikel 70 der Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65, 73)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1. S. 58), zuletzt geéindert

durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in

den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509)

TEILA

1 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(§9 Abs.1 BauGl .m. BauNVvO)

In der und wird gem. § 9 Abs.1 BauGB i.V.m.
BauNVO folgendes festgesetzt:

14 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die iiche * dient der L i von Eini und
Anlagen, die der Menschenrettung dienen.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
Das Maf der baulichen Nutzung ist der Planzeichnung zu entnehmen und wird bestimmt
durch die Festsetzung von

i (GemO) in der Fassung der

'vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 28 der Verordnung vom

25.01.2012 (GBL. S. 65. 68)
ift des

iiber die Aufgaben des Kampfmittel-

(V- i it ienst) vom 21.12.2006 (GABI. S. 16)
Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt geéindert durch Art. 10 der
Verordnung vom 25.04.2007 (GBI. S. 252, 253)

Planzeichenerklarung
1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GR Grundfiiche als Hochstmaty
(§§ 16 und 17 BauNVO)

GH maximal zuléssige Gebéudehche

2. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze
(§23 Abs. 3 BauNVO)

il

3. Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung: Rettungsdienste

4. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen firr die Landwirtschaft

|

5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinflache

6. Anpflanzen und Erhalt von Baumen,

und sonstigen

Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

7. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Grinordnerische MaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Griinordnerische Mainahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zweckbestimmung: Entwasserung

8

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Leitungsrecht R2 zu belastende Flache zugunsten des Versorgungstragers
(§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Leitungsrecht R1 zugunsten der Allgemeinheit (norddstiche Begrenzung)

Hliillin

die tffentliche Auslegung der Planunterlagen
beschlossen.

OB-Referat

Der Entwurf des Bebauungsplans, der drtichen
Bauvorschriften, die Begriindung mit Umwelt-
bericht sowie wesentliche, bereits vorliegende
umweltbezogene Stellungnahmen und Gutachten
haben nach ortsiiblicher Bekanntmachung am
__.__201_im "stadtblatt" in der Zeit vom
201_bis __._201_gemét § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Stadtplanungsamt

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hatam ____.201_ den
Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften
als Satzung sowie die Begriindung gemé §§ 10
BauGB, § 74 LBO i.V.m. § 4 GemO beschlossen.

Oberbiirgermeister

Anzeige / Genehmigung

Ausgefertigt:
Heidelberg, den _._.201_

Oberbilirgermeister

Inkrafttreten

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens / Ertei-
er i de

Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften sowie Méangel des

lung der jes
Satzungsbeschlusses sowie der Hinweis, wo der
und die drtlichen

eingesehen werden kénnen, wurden am
____201_im "stadtblatt" ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Bebauungsplan ist damitam __.__.201_in
Kraft getreten.

Stadtplanungsamt

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften geméR § 214 Abs. 1S. 1 Nr. 1 bis 3
und Abs. 2 BauGB oder Méangel nach

§ 214 Abs. 3 BauGB wurden innerhalb eines
Jahres seit des
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Bestehendes Hauptgebaude

Bestehendes Nebengebaude

Bestehende Flurstiicksgrenze

vorgeschlagene Flurstiicksgrenze.

plans und der Grtlichen gegen-
{iber der Stadt Heidelberg nicht geltend gemachi

Stadtplanungsamt

Boschung

unterirdische Leitung

HELNEN

(GR)
« Hohe der baulichen Anlagen (OAB)

1.3 Grundfidche (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNVO)
Die festgesetzte Grundfléache darf durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
(2.B. Tiefgaragen, Technil etc.), Zufahrten, a und dtzen mit
ihren Zufahrten tberschritten werden bis zu einer Grundstiicksversiegelung von 90%.

14 Hshe der baulichen Anlagen und Hahenlage (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 BauNVO)

141 Die maximal zulissige she st der i 2u Als
Gebéudehshe gilt der oberste Punkt des Gebéudes bezogen auf ein straRenseitiges
Gelandeniveau in einer Hohenlage von 107,0 m ii. NN.

142 sind zusétzlich zu der
1,50 m zuléssig

143 Die zulassige Gebéudehshe darf auf einer Flache von maximal 30% der Gesamtdachflache
durch i D und technische Aufbauten bis zu

bis zu einer Hohe von

3,00m iberschritten werden. Weitere Uberschreitungen sind ausnahmsweise zuldssig,

Teil B

4 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wilrttemberg (LBO)

41 Dachgestaltung
Dachaufbauten sind nur in allseitig umschlossener Bauweise zuldssig.
42 Werbeanlagen
421 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulssig.
422 Werbeanlagen an Gebauden sind zuléissig, wenn
« die Werbeanlage an der Fassade platziert wird,
- die obere AuRenwandbegrenzung nicht iiberschritten wird,
= ein Flache von max. 10% der jeweiligen Fassade nicht iiberschritten wird.

423 wie und Pylone sind zulissig in einer
Breite von max. 2,0 m und einer Hohe von max. 5,0 m iiber dem natiirlichen Gelénde.
4.2.4 Fahnen sind zuldssig bis zu einer Héhe von 12,0 m (iber dem natiirlichen Gelénde.
4.2.5 Schrille und kurzzeitig wechselnde Lichteffekte, Booster (Lichtwerbung am Himmel)
sowie liche Schrift- oder Bi sind

Anhang: Saatgut fiir extensive Dachbegriinung

Aus der Liste 1 sind 15 Arten, aus der Liste 2 weitere 10 Arten zur Ausbringung
auszuwihlen.

Liste 1
Arten fiir Substrathdhen kleiner/gleich 10 cm, die Liste enthélt 17 Arten.

sofem sie fir den Betrieb der Rettungsdienste zwingend notwendig sind. Alle [Wasenschaftiche: Mame ] Deutscher Hame Honewnonif) | Avait Wachtiont
Dachaufbauten miissen von der AuBenwandbegrenzung des darunter liegenden Al schoroprassm | Schnitiuch HWI5emd) | Semen
um min. 2,50 m | ehaenaprasen 4
AR QoL | Ruchgras 2050 ¢m 3% Samen mah,
15  Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) Kanhduses-Heke Seen eyl
Es gilt die geschlossene Bauweise. Sehatachrengsl Samen mehnahng
Saren T
1.6  Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Megcago kpuind Hopferikies Sameny Ergahig
161 fiir die 0 i ) sind die im b—— = T T -
Zeichnerischen Teil. MDY Y. i ] sl
162 Bauteile (. B. U Konnen die auf einer Linge A bl Janchiom 90 om
von max. 6,00 m um bis zu 1,50 m Giberschreiten. P thoeat Katschmahn 3060 em 45
Secum acre Scharter Maverplefler [ 315 om (10}
1.7 Nebenanlagen, Grundstiickszufahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO) } - - e
174 o sind in einzelnen Bereichen Seclm aBum Winller Magerpietim | 870 om (14 mehnaheig
ausgeschlossen. | Sk sefram Trppmadam T0-35 om (221 Meheahng
1.8  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und " Sedm e (% refie | Fesen Fehenne 035 om 22) w |menmanng
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) el peeigill |
1.8.1 Flachdacher im Plangebiet sind_extensiv zu begrinen. Ausgenommen hiervon sind il Soom (32| Fowtten  [mehia
technische D und D: e rathoh 0 cm Tine sepair T Samen —r
betragen. Das Saatgut muss Sedum-Arten, anderen Sukkulenten sowie Gréaser und Kréuter a
beinhalten. Ty pusegactes 540 om 21} Samen
Artenempfehlung (Saatgut) gem. zur extensiven D {inung in o7 T W30 o 0T e

Heidelberg (Anlage)
182 Zum Schutz des Landschafts- bzw. Ortsbildes sind Solaranlagen nur auf den Dachfléichen
und nur in Verbindung mit einer Dachbegrinung zuldssig. Sie sind kompakt in Gruppen
ichmébi diirfen eine Hohe

nd
von 1,5 m nicht iiberschreiten.

1.83 Fir die Stellplitze im Plangebiet sind wasserdurchiéssige Belage (z.B. Schotter,
Rasenfugenpflaster) zu verwenden. Fir Zufahrten, Fahrgassen, Rangierfléchen und
sonstige befestigte Fléichen ist versickerungsakives Pflaster zu verwenden.

184 In der mit F3 i i dche st ein  extensiver
Streuobstbestand zu entwickeln. Es sind mindestens vier Obst-Hochstamme zu pflanzen,
2u pflegen (Pflanz-, Erziehungs- und Erhaltungsschnit)) und dauerhaft zu erhalten. Die
Fléiche ist mit artenreichem Grinland-Saatgut regionaler Herkunft anzusaen und dauerhaft
2weimal jahriich zu méhen.

1.85 Die Flache F4 (Geltungsbereich - Teil 2) ist als halboffenes Gelinde mit zumindest
einzelnen Strauchern, Wiesen- und Saumbereichen zu erhalten. Hierfir sind die

! wie zB. i Mahd, lzrii i

i und A des i sind mit dem
Amt fiir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie der Stadt Heidelberg abzustimmen.

19 Pflanzenerhalt und Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1.9.1 In der im ischen Teil mit einer i F1
sind alle standortheimischen Baume und Straucher der Feldhecke dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

192 Auf der im ischen Teil mit F2 Fliche ist eine
2weireihige Hecke aus standortheimischen Gehdlzen zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft
2u erhalten. Es sind mindestens 350 Stréiucher zu pflanzen, dabei ist ein Abstand von mind
1 m von der in auf eine Hohe
von mind. 2,5 m Héhe und mind. 3 m Breite ist zuldssig. Nicht mit Strauchern bepflanzte
Teile der Fliche F2 sind zu begrinen und von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die Anlage
einer Versickerungsmulde ist zulassig.

Artenempfehlung:  Feldahorn (Acer campestre), Hartriegel (Comus sanguinea),
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Liguster (Ligustrum vulgare), Hundsrose (Rosa
canina), Hasel (Corylus avellana)

193 An den im zeichnerischen Teil festgesetzten Standorten sind standortheimische
Laubbaume zu_pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zu verwenden sind
Hochstémme mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm. Die B&ume sind bei Abgang
durch Neupflanzung zu ersetzen.

Artenempfehlung: Winter-Linde (Tilia cordata)
194 Fir alle im gilt, dass 7
i von den Standorten in Fallen (Zufahrt,
L usw, sind. Die miissen auf die Lage von Ver-
und Entsorgungsleitungen abgestimmt werden. Der Abstand der Baume zu Straften betrégt
mindestens 2,00 m, zu Geh- und Radwegen mindestens 1,00 m.

1.0 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1.10.1 Entsprechend Planeintrag ist die Flache R1 durch ein Leitungsrecht zugunsten der
Aligemeinheit zu belasten.

1.10.2 Entsprechend Planeintrag ist die Flache R2 durch ein Leitungsrecht zugunsten der
Aligemeinheit zu belasten.

2 NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Siehe Planzeichnung.

3 HINWEISE
31 Archiologische Funde
Solten bei der Durchfii bisher Funde
oder Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regierungsprésidium Karlsruhe, Ref. 26 zu
melden. Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach der Fundanzeige unberiihrt zu lassen,
wenn nicht eine Verkiirzung der Frist mit dem Ref. 26 vereinbart wird (§ 20 DSChG).
32 Energiekonzept
Zielsetzung st eine Bebauung im Vom Passi kann
abgewichen werden, sofern dies technisch nicht sinnvoll oder wirtschaftlich nicht vertretbar
ist, da die Verbrauchsschwerpunkte nicht bei der Warme, sondem beim Strom oder der
Kiihlung liegen. In diesen Féllen soll durch Konzept
eine vergleichbare Umweltbilanz erzielt werden. Hierzu bietet das Amt fir Umweltschutz,
i i i an. Die Planungen sind
rechtzeitig vor Bauantragstellung mit dem Amt fiir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und
und die i i Nachweise mit dem

Bauantrag vorzulegen
Die Einhaltung der
abzustimmen.

33 Wasserschutzgebiete
Die Plangebiete liegen innerhalb mehrerer Zonen I8
Rheinau der Stadt Mannheim, Wasserwerk Rauschen der Stadt Heidelberg). Auf die

2uden jeten wird verwiesen.

geltenden  EnEV-Anforderungen ist mit dem Baurechtsamt

34  Abwasser
An der Einleitungsstelle des Abwassers in die ffentliche Kanalisation sind die Vorschriften
der Abwassersatzung der Stadt Heidelberg insbesondere die Grenzwerte nach § 5 Abs. 2
einzuhalten.

Liste 2
Arten fiir Substrathdhen {iber 10 cm, die Liste enthélt 29 Arten.
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BEBAUUNGSPLAN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

e B-1an
Wieblingen 61.32.09.33.00
Freiwillige Feuerwehr / DLRG an der Mannheimer Stralle

Entwurf Plan vom 24. April 2013

Erster Bii ol

Praambel

Auf Grund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 zur Férderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stédten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509), in Verbindung mit § 74
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357) , zuletzt geéindert durch
Artikel 70 der Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65, 73) und in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung
fiir Baden-Wirttemberg (GemoO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581; ber.
GB.S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 28 der Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65. 68) hat der
Gemeinderat der Stad Heidelberg diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textiichen Festsetzungen sowie dieortiichen Bauvorschriften als Satzung beschiossen.
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