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MTV-Ost / Sickingen Platz
Gebaudebestandsuntersuchungen
Modellrechnungen Gebaudesanierung

06. November 2013
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Gebaudebestandsuntersuchungen
Gebaudetypen
Erschliedung, Grundrisse
Energetischer Zustand
Bausubstanz
Feuchte- und Warmeschutz, Brand- und Schallschutz

Haustechnik

Ausstattung
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Ausstattung

W Bader tlw. saniert, sonst veraltet und sanierungsbedurftig
@ Einbaukuchen aus den 80er Jahren
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Ausstattung

® Einbauschranke in Zimmern
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Haustechnik

w110 V /230 V in den Wohnungen
® Heizungswasser/WW und Kaltwasser-
verteilleitungen unter der Kellerdecke
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Bausubstanz

W Parkett zum Grol3teil intakt, stellenweise beschadigt
¥ Vereinzelte Wasserschaden und Risse in den Wanden
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Bausubstanz

W Keller und Dachgeschosse haufig in schlechtem
Zustand
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Bausubstanz — Brandschutz

® Nicht rauchdichte Medienschachte in Typ 3
@ Wohneingangsturen zum grofdten Teil ohne Dichtung
@ Rauchmeldersockel vorhanden
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Bausubstanz — Schallschutz

Beurteilungspegel Tag LrT

<=475
<=50,0
<=525
<= 55,0 OW WA

<= 57,5

Beurteilungspegel Nacht LrN

<=375
<= 40,0
<= 42,5
<= 45,0 OW WA

45,0< <= 475

375<
40,0 <
425<

<= 60,0 OWMI 475 < <= 50,0 OW MI
| <= 62,5 50,0 < <= 52,5
<= 65,00W GE 52,5< <= 55,00W GE
: ;(7):3 55,0 < <=575
«725 575< <= 60,0
pa o 60,0 < <= 62,5

62,5 <

<= 65,0
<= 67,5

<=77,5
<= 80,0 65,0 <

67,5<

Verkehrslarm im Plangebiet - Stralde und Schiene Verkehrslarm im Plangebiet - Stralse und Schiene
Beurteilungszeitraum Tag (06:00-22:00 Uhr) Beurteilungszeitraum Nacht (22:00-06:00 Uhr)

g Heidelberg Quelle: WSW & Partner GmbH NH ‘ ProjektStadt
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Bausubstanz — Feuchte- und Warmesc
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Bausubstanz — Schadstoffe

Gebaudeschadstoffuntersuchung

(Hausstaub, Raumluft, Mikroskopische
Untersuchung)

Ergebnisse u.a.:

= PAK im teerhaltigen Parkettkleber

= Asbesthaltige Floor-Flexplatten

= KMF in Deckenplatten aus alten
kunstlichen Mineralfasern

W Pestizide (insb. in den alten
Einbauschranken)
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Sanierungsstau
Nutzungsdauer Gebaude / Bauteile

. Rohbau . Fenster, Ausbau . Technik, Oberflachen

Quelle: Severin Lenel, INTEP, Zirich, 2011

Ca. 30 Jahre Ca. 30 Jahre
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Modellrechnungen

(8 Wohngebaude)

Typ 1
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Erschliefung & Schnitt Typ 1

w12 WE pro Gebaude, 100 m?, 117 m? oder 127m?
® Dachzimmer, Spitzboden, Gartenzugang
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Energetische Bewertung Typ 1

Gebaude 3727
o Typ 1
MalRnahmen nach Typologie

KFW 100 EnEV EnEV-
FE+tAW+DA+KD = -Referenz Abweichung

Heiwérmebedar‘f [kWh/m?a] 126,6 86,2 53,7 42,3 50,1

Ist-Zustand FE + AW FE + AW+DA

Hy' [W/m] 0,96 0,61 0.5 0,38 0.4 -5%
Primdrenenergie Qp [kWh/m?a] 133.2 104,3 81,1 73 78,7 -T%
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Modellrechnungen

Modellrechnung Stufe | Modellrechnung Stufe | Modellrechnung Stufe

1 2 3
Grundvariante Instandset- Modernisierung
zung/Teilmodern.
Schadensbehebung, Haustechnik (ELT und Dachausbau, Balkone
Rechtl. Verpflichtungen Wasserl.) Fenster neu EnEV-Niveau, Innenmafn.
620,00 €/m2 WFL 980,00 €/m2 WFL 1500,00 €/m2 WFL

Einschatzung:
Kostenannaherung Neu-
bau

Einschatzung: Einschatzung:
Risiko Mehrkosten gro3 Risiko Mehrkosten gering
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