Bebauungsplan
und ortliche Bauvorschriften

Anlage 05 zur Drucksache: 0432/2013/BV

/Auf die Ptralle

Geltungsbereich
Teil 1

(Wasserschutzgebiet; Zone IHB)

M 1:1000

Geltungsbereich
Teil 2

(Wasserschutzgebiet, Zone llIB)

Die im Geltungsbereich dargestellten Flurstiicks-
grenzen und -bezeichnungen stimmen mit dem
Liegenschaftskataster tiberein.

(Stand vom 06.09.2012)

Vermessungsamt

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Nach Bekanntmachung am 06.02.2013 im "stadtblatt"
wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal
§ 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 14.02.2013 bis
14.03.2013 durchgefiihrt.

Die Informationsveranstaltung fand am 26.02.2013 statt.

Stadtplanungsamt

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans, der ortlichen

die mit sowie
wesentliche, bereits vorliegende umweltbezogene
und haben nach ortsiibli

Bekanntmachung am 31.07.2013 im "stadtblatt" in der
Zeit vom 08.08.2013 bis 13.09.2013 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Stadtplanungsamt

Der Gemeinderat hat am 24.07.2013 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften sowie
der Begriindung, jeweils in der Fassung vom
24.04.2013, zugestimmt und die éffentliche Auslegung
der Planunterlagen beschlossen.

OB-Referat

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hatam __.__.2013 den
Bebauungsplan und die &rtlichen Bauvorschriften als
Satzung sowie die Begriindung geméR §§ 10 BauGB,
§74LBOi.V.m. § 4 GemO beschlossen.

Oberbiirgermeister

Anzeige / Genehmigung

Ausgefertigt:
Heidelberg, den __._.201_

Oberbiirgermeister

Inkrafttreten

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens / Erteilung
der Genehmigung / Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses sowie der Hinweis, wo der
Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

eingesehen werden kénnen, wurden am __.__.201_im
"stadtblatt" ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit am __.__.201_ in Kraft
getreten.

Stadtplanungsamt

Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften sowie Mangel des
Abwiégungsvorgangs

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
gemaR § 214 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 bis 3 und Abs. 2 BauGB
oder Mangel nach § 214 Abs. 3 BauGB wurden innerhalb
eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungs-
plans und der drtlichen Bauvorschriften gegentiiber der
Stadt Heidelberg nicht geltend gemacht.

Stadtplanungsamt

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

mit Ir dieses vor 1
bauordr i iften im G

treten alle bisherigen planungs- und
auBer Kraft.
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI |
S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitior und Wohr vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
L fiir Baden: (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geéindert
durch Artikel 70 der Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65, 73)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |. S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in
den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509)
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 28 der Verordnung vom
25.01.2012 (GBI. S. 65. 68)
ift des i i iiber die g: des K i

(VWV-K: i itiy i vom 21.12.2006 (GABI. S. 16)
Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt geéindert durch Art. 10 der
Verordnung vom 25.04.2007 (GBI. S. 252, 253)

Planzeichenerklarung

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GR Grundflache als Hchstmal
(8§ 16 und 17 BauNVO)

GH maximal zuléssige Gebaudehdhe

2. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

3. Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

'R Zweckbestimmung: Rettungsdienste

4. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir die Landwirtschaft

5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinfléche

6. Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen,
und sonstigen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

Griinordnerische MaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Griinordnerische Manahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zweckbestimmung: Entwasserung

8. Sonstige Planzeichen

=== Grenze des ré ichs d
o { e -
e

Mit Leitungsrecht R2 zu belastende Fléche zugunsten des Versorgungstragers
(§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

e =

Leitungsrecht R1 zugunsten der Allgemeinheit (nordéstliche Begrenzung)

9. Nachrichtliche Ubernahme

Bestehendes Hauptgebéude

Bestehendes Nebengebaude

Bestehende Flurstiicksgrenze

vorgeschlagene Flurstiicksgrenze

Bbschung

unterirdische Leitung

Heidelberg - Wieblingen
"Freiwillige Feuerwehr / DLRG an der Mannheimer StraRe"

TEILA

1 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(§9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO)
In Ergéinzung der inschriebe und
BauNVO folgendes festgesetzt:

wird gem. § 9 Abs.1 BauGB i.V.m.

1.4 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die fsflache | i * dient der Ut i von Einri gen und
Anlagen, die der Menschenrettung dienen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
Das Maf der baulichen Nutzung ist der Planzeichnung zu entnehmen und wird bestimmt
durch die Festsetzung von
- Grundflidche (GR)
= Hohe der baulichen Anlagen (OAB)

1.3 Grundfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNVO)
Die festgesetzte Grundflache darf durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
(z.B. Tiefgaragen, Technikgeschosse etc.), Zufahrten, Platzflaichen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten (iberschritten werden bis zu einer Grundstiicksversiegelung von 90%.

14  Hohe der baulichen Anlagen und Héhenlage (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 BauNVO)

1.4.1 Die maximal zuldssige a ohe ist der zu entnehmen. Als
Gebaudehdhe gilt der oberste Punkt des Gebaudes bezogen auf ein straBenseitiges
Gelandeniveau in einer Hohenlage von 107,0 m . NN.

ol sind a zu der Gebéaudehohe bis zu einer Héhe von
1,50 m zuléssig

Die zulassige Gebaudehdhe darf auf einer Flache von maximal 30% der Gesamtdachflache
durch notwendige Aufzugsiiberfahrten, Dachaustritte und technische Aufbauten bis zu
3,00 m Uberschritten werden. Weitere ( sind zulassig,
sofern sie fir den Betrieb der i zwingend ig sind. Alle
Dachaufbauten missen von der AuBenwandbegrenzung des darunter liegenden
Geschosses um min. 2,50 m zuriickspringen.

142

1.4,

w

1.5  Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Es gilt die geschlossene Bauweise.

1.6  Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

1.6.1 fiir die Grur ) sind die im
zeichnerischen Teil.
162 U Bauteile (z. B. U gen) kénnen die Baugrenzen auf einer Lange

von max. 6,00 m um bis zu 1,50 m tiberschreiten.

1.7 Nebenanlagen, Grundstiickszufahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)
{ ten sind d Planzeichnung in einzelnen Bereichen

' N
ausgeschlossen

1.8  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.8.1 Flachdicher im Plangebiet sind extensiv zu begriinen. Der "Handlungsleitfaden  fiir
extensive D: {inung Hei ist

1.82 Zum Schutz des Landschafts- bzw. Ortsbildes sind nur auf den D
und nur in Verbindung mit einer Dachbegriinung zuléssig. Sie sind kompakt in Gruppen

anzuordnen und auszurichten; diirfen eine Hohe
von 1,5 m nicht iiberschreiten.

183 Firdie itze im Plangebiet sind Belige (z.B. Schotter,
Rasenfugenpflaster) zu verwenden. Fir Zufahrten, Fahrgassen, Rangierflachen und
sonstige igte Flachen ist i Pflaster zu

184 In der mit F3 ist ein
Streuobstbestand zu  entwickeln. Es sind mindestens vier regionaltypische
Obst-Hochstémme zu pflanzen, zu pflegen (Pflanz-, Erziehungs- und Erhaltungsschnitt) und
dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist mit artenreichen ivgriir tgut regi
Herkunft anzus&en und dauerhaft zweimal jéhrlich zu mahen.

1.8.5 Die Flache F4 (Geltungsbereich - Teil 2) ist als halboffenes Gelande mit Strauchern,
Wiesen- und Saumbereichen zu erhalten. Hierfiir sind die erforderlichen PflegemaRnahmen
wie z.B. i Mahd, Gehélzrii i (i . P ymen und
Anderungen des Entwicklungsziels sind mit dem Amt fiir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht
und Energie der Stadt Heidelberg abzustimmen.

1.9  Pflanzenerhalt und Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1.9.1 In der im zeichneris Teil mit einer gekennzeichneten Flache F1
sind alle standortheimischen Baume und Straucher der Feldhecke dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

1.9.2  Auf der im zeichnerischen Teil mit Pflanzfestsetzung F2 gekennzeichneten Flache ist eine

ireihige Hecke aus imischen Gehblzen zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Es sind mindestens 350 Straucher zu pflanzen, dabei ist ein Abstand von mind.
1 m von der Grundstiicksgrenze einzuhalten. Ein regelmaBiger Riickschnitt auf eine Hohe
von mind. 2,5 m Hohe und mind. 3 m Breite ist zulassig. Nicht mit Strauchern bepflanzte
Teile der Fléche F2 sind zu begriinen und von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die Anlage
einer Versickerungsmulde ist zuléssig.
Artenempfehlung: Feldahorn (Acer campestre), Hartriegel (Comus  sanguinea),
P i (Euonymus Liguster (Ligustrum vulgare), Hundsrose (Rosa
canina), Hasel (Corylus avellana)

193 An den im i ischen Teil ! sind
Laubbdume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zu verwenden sind
Hochstdmme mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm. Die Béaume sind bei Abgang
durch Neupflanzung zu ersetzen.

Artenempfehlung: Winter-Linde (Tilia cordata)

1.9.4 Fir alle im Bebauungsplan festgesetzten Baumstandorte gilt, dass geringfiigige
Abweichungen von den eingetragenen Standorten in begriindeten Féllen (Zufahrt,
Lei usw.) sind. Die miissen auf die Lage von Ver-
und Entsorgungsleitungen abgestimmt werden. Der Abstand der Baume zu Stralen betragt
mindestens 2,00 m, zu Geh- und Radwegen mindestens 1,00 m.

1.10 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1.10.1 Entsprechend Planeintrag ist die Flache R1 durch ein Leitungsrecht zugunsten der
Aligemeinheit zu belasten.

1.10.2 Entsprechend Planeintrag ist die Fliche R2 durch ein Leitungsrecht zugunsten der
Aligemeinheit zu belasten.

2 NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Siehe Planzeichnung.

3 HINWEISE
3.1 Denkmalschutz / Archéologische Funde
Im Gt ich sind £l D dler oder F
Siedlungsspuren aus allen vor- und i Epochen (vom il bis ins
friihe Mittelalter). Deshalb diirfen alle in den Boden eingreifenden MaBnahmen nur unter
Kontrolle einer D § 1 werden. Das Kurpfélzische Museum
Heidelberg ist deshalb mindestens 10 Werktage zuvor schriftlich oder fernschriftlich (Fax:
06221/5849420) vom Beginn des zu i i 1 gegen
diese Auflage stellen gem. 27 Abs. 1 und 2 einen VerstoB gegen das
Denkmalschutzgesetz dar, der mit einer GeldbuRe von bis zu 50.000,-€, in schweren Féllen
bis 250.000.- € geahndet werden kann.
3.2  Energiekonzept
i ist eine im i Vom i kann
abgewichen werden, sofern dies technisch nicht sinnvoll oder wirtschaftlich nicht vertretbar
ist, da die Verbrauchsschwerpunkte nicht bei der Warme, sondern beim Strom oder der
Kiihlung liegen. In diesen Fallen soll durch i i K pt
eine vergleichbare Umweltbilanz erzielt werden. Hierzu bietet das Amt fir Umweltschutz,
icht und Energie i \gen an. Die gen sind
rechtzeitig vor Bauantragstellung mit dem Amt fiir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und
Energie i und die rechnerischen und i ise mit dem
Bauantrag vorzulegen.
Die Einhaltung der geltenden EnEV-Anforderungen ist mit dem Baurechtsamt
abzustimmen.
3.3 Wasserschutzgebiete

bekannt. Darunter

Die Plangebiete liegen innerhalb mehrerer Zonen |lIB (!
Rheinau der Stadt der Stadt + ). Auf die
i der gen zu den 1 wi jesen.

3.4  Abwasser
An der Eir

in die 6 i K

des ind die i
der Stadt Hei die Gi nach § 5 Abs. 2

der
einzuhalten.

Teil B

4 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§741 dnung fiir Baden-Wi (LBO)

41 Dachgestaltung
Dachaufbauten sind nur in allseitig umschlossener Bauweise zuldssig.
42  Werbeanlagen
421 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig
4.2.2 Werbeanlagen an Geb&uden sind zulassig, wenn
= die Werbeanlage an der Fassade platziert wird,
= die obere g nicht i i wird,
= ein Flache von max. 10% der jeweiligen Fassade nicht iiberschritten wird.

423 F ) wie lagen und Pylone sind zulassig in einer
Breite von max. 2,0 m und einer Hohe von max. 5,0 m iber dem natirlichen Gelénde.
4.2.4 Fahnen sind zuléssig bis zu einer Héhe von 12,0 m diber dem natiirlichen Gelénde.
4.2.5 Schrille und kurzzeitig wechselnde Lichteffekte, Booster (Lichtwerbung am Himmel)
sowie iche Schrift- oder Bil sind

BEBAUUNGSPLAN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Nr. B-Plan:
Wieblingen 61.32.09.33.00
Freiwillige Feuerwehr / DLRG an der Mannheimer Strale

Entwurf Plan vom 21. Oktober 2013

Erster Biirgermeister Oberbiirgermeister Stadtplanungsamt

Praambel

Auf Grund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 zur Férderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | . 1509), in Verbindung mit § 74
L fiir Baden-Wii (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert durch
Artikel 70 der Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65, 73) und in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung
fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581; ber.
GBIS. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 28 der Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65. 68) hat der

der Stadt g diesen bestehend aus der Planzeichnung, den

textlichen sowie die ortlichen als Satzung

M Stadt
~~ Heidelberg




