Anlage 02 zur Drucksache 0441/2013/BV

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
und ortliche Bauvorschriften

Gewerbegebiet Rohrbach Siid - Medizinisches Versorgungszentrum - Im Breitspiel

Rohrbach

_—
I —
I —
I ———
I —
——
——
I —
I —
I —————
I
———
I ————
I
I ——
I ———
—
—
I —
I ——
I ————
I —
—
I ————
I —
I —
—————
|
——
I ——
|
I ——
|
—
I ————
I —
|
I —————
|
I ——
I —
I —
|
|
I ——
I —————
I —
|
———
|
I ——
-

Mofistab

il

22935

26312

Im Breitspiel

26308

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Kraft

(BauGB) in der Fassung der m 23.09.2004 (BGB. 5. 2414)
2 At tarkung der tadt

weiteren des Sta 11.06.2013 (BGBL. 1S, 1545)

23011990 (8GBI |
.132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gosolos zurSIavkung der Innnenenwck\ung in den Stadten
11.06.2013 (BGBI. | . 1548)

L i BO) in der g 2010(GBL S
357), 2ultzt geandert durch Ar. 78 der VO vom 25.01.2012 (GB. S. 65, 73)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1. 5. 58), zuletz gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 zurForderung des Kimaschutzes bei der Entwickiung in

den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509)

i i in der Fassung der
vom 24.07.2000 (GBI.S. 581, ber. S 698), E kel 28 der Verordnung 201
(GBLS. 65, 68)

21.12.2006 (GABI. S. 16)

2.1983 (GBI. 5. 797), i At 10 der
)

1
Verordnung vom 25.04.2007 (GBI. S. 252, 253)

Planzeichenerkldrung

1

At der bauichen Nutzung  (§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB)

‘Sondergebiet Medizinisches Versorgungszentrum (§ 11 Abs. 1 und 2 BauNVO)

2 Mal der baulchen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Guundfichenzahl (GRZ) als Hichsinalh
08 16 BauNVO)

Geschossfichenzehl (6FZ)als Hichsimal
§16BauNVO)

OKe Bezugspunkt Der Bezugspurk it e mitere Staenhne Im Britspiel
mit10,85m 6.NN; vgl 122

“

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

abweichende Bauweise; vgl. 123

Baugrenze
(§238a0NVO)

1]

4.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

Hier: Lage zussige v und Ausfirt

5. Bindung i de Pflanzung und Erhaltvon Baumen, Strauchern und sonstigen Bepfanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)
Anpfianzungen von Laubbéumen (Hochstamm); vgl 14,1
Anpfianzungen von Laubbéumen (Hochstamm); vgl 14.2
PL = Laubbaum Platane

Ungrenzung von Féhen zum Anpfianzen von Baumen, Sraucher und sonstigen Bepflanzung-
envgl 144

6. Sonstige Planzeichen

Ungrenzung von Féchen i Nebenanlagen, Stlpitze, Geragen und
Gemeinschafisanlagen (§ 9 Abs.1, v 4 und N 22 BauGB)
ST =Flachen fr Stelpltze

Grenze ¢ ic i (§9 Abs. 7 BauGB)
Nutzungsschablone
At der baulchen Nutzung
(GRZ) | a (6F2)
Hohe baulicher Anlagen | Bauweise

Textliche Festsetzungen

1 Planungsrechtliche Festsetzungen
14 Artder baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
111 Sondergebiet (SO)

mit Laboren

r. SO wir
und Verwaltung fesigesetzt.

1114 Die zuléissige Nutzung umfasst folgende Bereich
Labore, Venwalung (B0ros &), dagnostsche Praen (Pathologie, Kantin, Lagr-und Betiebsféchen,
Parkplatze, Sozialraume und erforderiche Nebenraume.

112 Zulassig sind nur die Vorhaben zu deren Durchfilhrung sich der Vorhabentrager im
i der it i zuléssig.

12 MaB der baulichen Nutzung und Bauweise gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

121 Im Sondergebiet SO darf gem. § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO die zulassige Grundflache durch die
Grundflachen von Stellplatzen und ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ=0,9
iberschritten werden.

122 Gem.§ 18 Abs.1 BauNVO: Hahe baulicher Anlagen: Der Bezugspunkt it die mittlere Hohe Im Breitspiel.

Diese ist mit 110,85m {.NN. festgesetzt. Die max. Gebaudeoberkanten werden im Bebauungsplan mit einer
Hone OKGeb) o {7m gemessen Goerdem Bezugspurk esgestat. Di Zussiklvo untegeorneter

Aufbauten zur n Anlagen fir . die b
hinaus reichen, iihrt. Die OK der it |Bm iber dem
i Im iber OK Attika gefinrt werden.

123 Gem. § 22 Abs 4 BauNVO: Es gil die offene Bauweise mit der MaBgabe, dass das
Gebaude langer als 50 m sein dar, sofer die erforderlichen Grenzabstande eingehalten werden.

13 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. §9 Abs.1 Nr.20 BauGB
I~
131 Stellplitze i Bereich sind i Bauweise zu errchten. Stelplatze im Gbersichtsplan
berbauten Bereich kénnen in wasserdurchlassiger Bauweise errichiet werden.
14 Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

ests
gem §9 Abs.1 Nr.25a BauGB

141 Gemat Planzeichen sind standortgerechte, heimische Laubbume (Hochstamm 3 x v, m. D., STU 18-20 cm)
entsprechend der folgenden Artenliste zu pflanzen, daverhaft zu erhalten und bei Abgang zu emeuern:

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Nr. B-Plan

61.32.06.05.10

Acer campestre - Feldahorn, Acer platanoides - Spitzahon, Acer pseudoplatanus - Bergahorn,
Tilia cordata - Winterlinde, Tiia platyphyllos - Sommeriinde

142 StraBenbegleitend sind gema Planzeichen ahomblatrrige Platanen (platanus acerifoiia) der
Qualitat Sol. H.m.Db 4x v, STU 20-25cm anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu eneuern.

Rohrbach,
Gewerbegebiet Rohrbach - Stid
Medizinsiches Versorgungszentrum Im Breitspiel

Plan vom: 15. November 2013

143 Je Baumstandort ist ein mindestens 12m* groBer dumhwumelbarer Raum mit zertifiziertem Baumsub-
Die Pflanzfiachen sind 2u begriiner

144 Innerhalb der Umgrenzung von Fizchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepfanzungen
sind neben den vorgenannten Baumen entsprechend der folgenden Artenliste zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu emeuern:

Hypercum calycinum - Grofkeltige Johannisicaut Lavandula angustols- Ectr Lavendel,
Cotoneaster dammeri - Teppich-Zwergmispel, Dasiphora fruticosa - Fingerstrau
Spirea japonica - Rote Sommerspiere

145 Dacher sind zu 60% extensiv zu begriinen. Der Leitfaden "Heidelberger Dachgarten" ist zu beriicksichtigen.

Ortliche Bauforschriften gem. § 74 LBO Erster Bii o
An a I i ssig. Ebenso ist m Bereich des
2 i F\achen ene , Dl ot
wird auf 3,50m und f 10y gesondert
2u beantragen. Beschllderungen zur Regelung fodcimtrbatach  Regeing des Cebmakanm ond
hiervon ausgenommen. .
Praambel
3. Auf eir , wenn die Attika bis

Auf Grund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéindert durch Art. 1 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung

jom

2.00m ioer Gherarte fertigen Dachbelag gefiiirt wird und Technikaufoauten, welche eine grofiere Hohe als die
3

in den Stadten und Gemeinden und zur weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013

Oberkante der Altika aufweisen mindestens 3,00m von der Fassade abgeriickt sind.

4 Hinweis (BGBI. | S. 1548), in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Neu-
N . fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geéindert durch Art. 78 der VO vom 25.01.2012 (GBI. S. 65,
it P 73) und in Veerbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemoO) in der Fassung der

Im Breitspiel” werden alle bestehenden

Gellungebereiches auter Kraf gosetzt Neubekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581; ber. GBL.S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 28 der

Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. . 65, 68), hat der Gemeinderat der Stadt Heidelberg diesen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textiichen Festset-
zungen sowie dem Vorhaben- und Erschliefungsplan vom __.__201_ und diese értliche Bauvorschrift als
Satzung Der Vorhaben- und bestehtaus _ Plinen insgesamt

Gemaﬂ §20 Denkmalschutzgesetz - DschG - st bei Bodenfunden unverziiglich eine Denkmalschutzbehrde
Heidelberg als Untere
Kurpfalzisches Museum, Tel. 06221/58-3418 oder 58-3425) zu benachrichtigen.

Im vorliegenden Fall der fiir das Gebéude mit einer Labornutzung wird davon
ausgegangen, dass von einzelnen K. des in der geforderten
abgewichen werden kann, da hier der Verbrauchs schwerpunkt nicht bei der Heizwarme sondern in der Strom-

anvendung 2 Kinung, Lifung,Beleuchngund den Dlsgosegersen . der aborteenk et s gunc

legende bleibt jedoch bestehen. Eine Umsetzung
der Mal\nahms wid in Anlfnung an den . Es wird fir
vergleichbare L erzielen

=]
Einleitungsbeschiuss Friihzeiige Gffentiichkeitsbeteiligung Offentiiche Auslegung Satzungsbeschluss Anzeige | Genehmigung Inkraftroten Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
Fir- ticksg Der Der 12012 im Nach Bekemimachung am __ 201_in St Der . Bebauungs- Der Gemeinderathatam__.__201_den vorhaben- Die Durchfihrung des Anzeigevertahvens  Etelng schfen sowie Wangel des Abwagungsvorgangs
ind 12Abs. 2 Sﬁdm‘eﬂ’ (Heidelberger Amtsanzeiger) gema. wurde die fihzeiige Ofintichkeisbeteligung Vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der lichen mans der Grtichen Bauvorschit-n, ds Vor- bezogenen Bebauungsplan und die Grtiche /-n der Genehmigung
herin. (Stand vom__201_) BauGB beschlosen § 12 Abs.21V.m. §2 Abs. 1 BauGB orsbich bekannt gema §3Abs, 1 BauGBinder Zeitvom __201_ Bauvorschit o sowe der Begrndung, ewels Bauorschi/-ena souieder Hinves, wo der i
gemacht tis __201_duchgefi. inder Fassungiom _ gem3 § 10BauGB, 74 LBOLV.m. §4 GemO be- und diettiche /-n Bauvorschi/ en eingeschen stfongendt § 21465 18,11, 15 3u1d
Die Womalonsveransatungfandam__201_ fetiche Ausiegung derPlaniteagen besciossen. 201_im"tadbat i dr Zeitvom __201_ werden konmen, wurdenam __201_im "sadblall s 28,08 ot onge h §214 Ao 3 6asGB
sl bis _._.201_gemal § 3 Abs. 2 BauGB ffentich orsibich bekant gemacht wutdennnzhal gines Jaes st Bekamimachung
ausgelegen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die drliche: des vorhabenbezogenen Bebauungspan und der
{-nBauvorschii/ - en sind damitam __. tichen Bauorschr/ - en gegentiber der Stadt
Ausgefertgt ikt geteten. Heideberg nicht getend gemacht.
Heidelberg, den _._.201_
Vermessungsamt 0B-Referat Stadtplanungsamt Stadiplanungsamt 0B-Referat Stadtplanungsamt Oberbirgemeister Oberbiirgereister Stadplanungsamt Stadtplanungsamt E s t a dt
== Heidelberg






