Anlage 02 zur Drucksache 0113/2014/BV

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

Bergheim

‘Erweiterung Marriott-Hotel"

Bundeswasserstraie
Neckar

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Mit dieses treten alle bisherigen planungs- und
i ft,

im auBer Kraft.

In Ergéinzung der Planzeichen, Farbe und Planeinschriebe wird gemé

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéindert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéindert durch Gesetz
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

L fiir Bad i (LBO) in der Fassung vom 5. Mérz 2010 (GBI. S. 357,
416), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 389, 440)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90 ) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, Seite 58), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

(GemO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom

Il. TEXTLICHE FESTZSETZUNGEN

Ila P htliche F

1. Art der baulichen Nutzung: "Hotel"

sowie Schank- und

Zulassig sind Betriebe des.

2. MaB der baulichen Nutzung
2.

Zulassige Grundflache

Die zulssige

des betragt max. 2.200 m?.
st die

Bei der Ermittiung der zulassigen

2.2 Héhe der baulichen Anlagen

Tiefgarage nicht

Im Bebauungsplan sind die zuléssigen Hohen der baulichen Anlagen durch Planeintrag festgesetzt.

1. Bestandsgebaude Marriott und Neubau "Anlieferung”

~

zum Teil nicht

Oberste Aufienwandbegrenzung 1 (OAB 1)

ist

Aufgrund der

- dsse des "
die oberste AuRenwandbegrenzung durch eine gedachte Linie zwischen den Punkten 2, 3, 4 und 5
tzt: Ot

max. 5,00m

Grundwasser
Auf die Lage innerhalb einer zukiinftigen Wasserschutzgebietszone I1IB und die dort geltenden
der m wird verwiesen.

Energiekonzeption
Zielsetzung st eine Bebauung im Vom kann werden,
sofern dies technisch nicht sinnvoll oder wirtschatlich nicht vertretbar ist, da die Verbrauchsschwerpunkte
nicht bei der Warme, sondern beim Strom oder der Kiihlung liegen. In diesen Fallen soll durch
i jeeffizienz-Konzepte eine i L jlanz erzielt werden. Hierzu
i i an. Di

bietet das Amt fiir und Energie ie
Planungen sind rechtzeitig vor mit dem Amt fir L

Energie i und die und ischen Nachweise mit dem Bauantrag vorzulegen.
Die Einhaltung der geltenden En! ist mit dem

) . ]
fassadenweise festgeset berste AuBenwandbegrenzung 2 (OAB 2) max. 19,00 m

43865 24.07.2000 GBI. S. 581, ber. S. 698, zuletzt geandert Gesetz vom 16.04.2013 (GBL. S. 55). ise festa e A e a3 T o0 m
Oberste Aufienwandbegrenzung 4 (OAB 4) max. 25,50 m

festgesetzt: Oberste Aufienwandbegrenzung 5 (OAB 5) max. 25,80 m

3. Im Bereich der durch Planeintrag gekennzeichneten Dachfliiche 6 ist die oberste Aufienwandbegrenzung
# fiir innenliegende, von der Fassade abgeriickte Wandabschliisse festgesetzt:
Oberste Aufienwandbegrenzung 6 (OAB 6) max. 24,80 m
Anlagen fiir oder solare und sind
innerhalb der o i
|. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN ist die Hohe des im éude mit 110,96 m G.NN.
) 3. Stellplitze
Hotel
’ Stellpléitze sind, mit Ausnahme von im Bereich der inder
/ vorhandenen Tiefgarage zulissig.
= 6 éffentliche Griinfliche 4. Bi fiir das Erhalten und von Biumen, und sonstigen
1! 7
‘ V Anpflanzungen sind gemé® den Darstellungen des Vorhaben- und Erschiiefungsplans durchzufiihren.
’ 4.1 Béume innerhalb der offentlichen und privaten Griinflachen
,/ private Griinfliche Im Bereich der 6ffentlichen Griinfléchen sind die Baumarten entsprechend Planeintrag zu erhalten, bzw. als
6 Hochstimme anzupflanzen, dauerhat zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die B&ume sind in folgender
Mindestqualitit zu pflanzen: Alleebaum aus exira weitem Stand, 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung, 20-25
/ cm Stammumfang sowie 2 Baume als mit 30-35 om. Zur Sic einer
/ / Y /) A gesunden der Baume sind pro mind. 16 m®
% J geml FLL-Richtinie 2010 ( L i L eV, mit
/ Y ) Geh- und Radweg T und
//A 42 Dachbegriinung auf den obersten Geschossen
Die Dachlachen in diesem Bereich sind zu mind. 66 % extensiv zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten.
Baugrenze Die Dachflachen sind mit einer standortgerechten Gréser-Kréuter-Mischung unter Beriicksichtigung des
" it extensive D iinung in Heidelberg" anzuséen oder zu bepflanzen. Die
muss it 10 cm betragen. Eine Teiliberdeckung durch
ist des it zur extensiven
Dachbegriinung in Heidelberg zulassig.
und -héhen
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
(1) Gebéudehohe OAB1  max. 500m (%) Gebéudehohe OAB4 max. 25,50 m 5. Schutzvor

(2) Gebaudehshe OAB2  max. 19,00 m
(3) Gevaudehshe 0ABS  max. 22,00m

Erhalten von Béumen

VOB o) [N E N

(5) Gebaudehohe OAB5  max. 25,80 m
(6) Gebaudehshe OAB6  max. 24,80 m

Fiir die AuBenbeleuchtung sind ausschlieBlich Leuchtmittel mit insektenschonender Bauweise und nicht
P "

1l b Ortliche Bauvorschriften

@.8.

UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Bergheim 61.32.03.31.00

Erweiterung Marriott-Hotel

Offenlagebeschluss Plan vom 02. April 2014

™ 1. Gestaltung baulicher Anlagen
Technikaufbauten sind baulich zu integrieren bzw. einheitlich "einzuhausen". Antennen und / oder
3
2 Sendeanlagen sind nur zulassig, wenn sie in die genannten "Technikaufbauten” integriert sind und die im
| Anpflanzen von Baumen jeweiligen Bereich zulassige Geb&udehhe nicht iiberschreiten.
= Miill-, Recycling- und Lagerflachen sind baulich integriert und geschlossen unterzubringen.
Q
Gl s50,1 % 2. Werbeanlagen
S Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig. Werbeanlagen sind ausschlieBlich unterhalb der
| Bereiche ohne Zufahrt obersten als integrierte Schriftziige auf max. 2 Gebaudeseiten zuléssig.
GFW
] Die Grofie betragt jeweils max. 10 m
<
158 Freistehende Werbeanlagen und Pylone, schrille und kurzzeitig wechselnde Lichteffekte, Booster
4360 360,/ @ . (Lichtwerbung am Himmel), selbstleuchtende und bewegliche Schrift- oder Bildwerbung, sowie
Ein- und Ausfahrt "Light-Boards", Videowénde, Fahnen, beklebte Fenster oder Fassaden und dhnliches sind ausgeschlossen.
GFW 4365
GFHW W Hi .
. inweise
60,12 Tiefgarage Bestand
1. Archiologie | Denkmalschutz
Alle in den Boden eingreifenden Mainahmen diirfen nur unter Kontrolle einer Denkmalschutzbehdrde
] vorgenommen werden. Das Kurpfalzischen Museum Heidelberg ist deshalb mindestens 10 Werktage zuvor
Fliiche fiir AuBengastronomie schriftich oder femschriftlich (Fax: 06221-5849420) vom Beginn des Erdaushubs zu unterrichten.
GFI Zuwiderhandlungen gegen diese Auflage stellen gem. § 27 Abs. 1 und 2 einen Versto gegen das
GFM360/4 GFW360/5 CFW360/6 CrsD, Denkmalschutzgesetz dar, der mit einer GeldbuBe bis zu 50.000.- €, in besonders schweren Fillen bis
/10 CFWa360,/7 GFM360,8 Crmss0/0 250.000,- € geahndet werden kann.
o, Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 2. Geotechnik
Im bilden und junge Méchtigkeit den
& 4367 oberflachennahen Baugrund. Die Schichten knnen lokal setzungsempfindlich und von geringer
2 igkei i 4 in. Das ist
N
| — Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
[eze] zur Wahl und Tragfahigkeit des Grii zum u.dgl), wird
ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.
M. 1:500 L\
Einleitungsbeschluss F O [o] Satzungsbeschluss Anzeige / Genehmigung Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
Die im Flur- Der hat am 13.06.2013 die Einleitung ~ Der Einleitungsbeschluss wurde am 26.03.2013 Nach Bekanntmachung am 18.09.2013 im "stadt-  Der Gemeinderat hatam __.__.201_dem Entwurf  Der Entwurf des Der i hatam __._.201_den vor- Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens / Ertei- 3:?’::?":"‘”'9 Méngel des Abwagungs-
stiicksgrenzen und i stim-  des gemaR § 2 Abs.1 gemé § 2 Abs. 1 BauGB im "stadtblatt" blatt" wurde die friihzeitige Offentli il und der  plans, der értlichen Bauvorschrift / -en, des Vor- habenbezogenen Bebauungsplan und die drt- lung der Genehmigung / Bekanntmachung des gang
men mit dem Liegenschaftskataster (berein. BauGB i.V.m. § 12 Abs. 2 BauGB (H ) ortsiiblich bekannt gung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom Brtlichen ift / -en sowie der Ui haben- und i i U liche / -n ift / -en als Satzung sowie die Satzungsbeschlusses sowie der Hinweis, wo der Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
(Stand vom __.__.201_) gemacht. 23.09.2013 bis 18.10.2013 durchgefiihrt. jeweils in der Fassungvom __._.201_, mit Umweltbericht sowie wesentliche, bereits vor- Begriindung gemaR §§ 10 BauGB, 74 LBO i.V.m. vorhabenbezogene Bebauungsplan und die schriften gemaR § 214 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 bis 3 und
Die Informationsveranstaltung fand am 23.09.2013  zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung der liegende umweltbezogene Stellungnahmen und § 4 GemO beschlossen. értliche / -n Bauvorsohrift/ en eingesehen werden  apc > BayGB oder Mangel nach § 214 Abs. 3
statt. Planunterlagen beschlossen. Gutachten haben nach ortsiiblicher Bekannt- kénnen, wurden am ____201_im "stadtblatt” p f - o
P " . o — Ul BauGB wurden innerhalb eines Jahres seit
machung am __.__.201_im "stadtblatt" in der Zeit ortsiiblich bekannt gemacht. des Bebau-
gzmﬁ‘ﬁifﬂc—h ;ss—égzg‘— gemaf § 3 Abs. 2 '?:I’. ":";abeé‘”eme’r"evnsleba“”'!"j’ja" ?:"d die ungsplan und der srtlichen Bauvorschift / - en ge-
u ich ausgelegen. Ausgefertigt: ortlicl ‘; 0;" E a;‘/"f;sc [” on en sind damit am geniiber der Stadt Heidelberg nicht geltend ge-
Heidelberg, den __._ .201_ ——=201_in Kraft getreten. macht.
Vermessungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt Oberblirgermeister Oberbiirgermeister Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt

Erster Biirgermeister [e]

Praambel
Auf Grund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) in

i mit § 4 der fiir Bad i (GemoO) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 27.07.2000 (GBI. S. 581; ber. GBI. S. 698), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
16.04.2013 (GBI. S. 55), hat der Gemeinderat der Stadt Heidelberg diesen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan, bestehend aus der i textlich
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom __
beschlossen. Der Vorhaben- und ErschlieBung:

ichen sowi
.2014 und den ortlichen Bauvorschriften als Satzung
lan besteht aus __ Planen.

= Heidelberg






