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Liebe Leserinnen und Leser,

der Immotnlienmarktbencht Rhein-Neckar ist ein gelun-
genas Beispiel regionaler Kooperation. Seit acht Jahren
wird er von Fachleuten aus Wirtschaft und Verwaltung
gemeinschaftlich erarbeitet. Die Messlatte fur diese
Zusammenarbeit war von Beginn an hoch' Der Bericht
soll von der regionalen und uberregionalen Immotulien-
wirtschaft als neutrsle Bewsrtungsgrundlage akzeplien
werden Das anhaltend grofe Interesse an der Publika-
tion bestétior diesen Anspruch an Qualital und Serio-
sitat bis heute

Die Veraffentlichung neutraler und transparenter Marki-
daten setzt grofes Vertraven und einen offenen Dialog
unter den Beteiligten in der Region voraus, Dieses
Kapital mochten wir auch weaiterhin fur gemeinsame
Projekte nutzen. Auch Sig; liebe Lesennnen und Lesear,
sind deshalb herziich dazu eingeladen, Teil des Immobi-
liennetzwerks Rhein-Neckar zu werden Es st offen fir
neue Partner, dig rmit thren Kompetenzen zur erfolgres-
chen Weiterentwicklung des Immabilien- und Invest-
tionsstandorts Rhein-Neckar beitragen

Die aktuelle Ausgabe des immobilienmarktberichies
setzt den Fokus auf die Potenziale der regionalen Netz-
werkarbeit, die wir gemeinsam mit hnen erschliefean
mochten

Wir wunschen lhnen eing anregende Lekture!
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Der Wirtschattsstandort
Metropolregion Rhein-Neckar

Die Metropelregion Rhein-Neckar liegt im
Studwesten Deutschlands, im Schnittpunkt

der drei Bundeslander Baden-Wirttemberg,
Hessen und Rheinland-Pfalz. Auf einer Flache
von etwa 5.600 Quadratkilometern leben rund
2,3 Millionen Menschen. Die im Zentrum gele-

genen GroBfistadte Mannheim, Ludwigshafen
und Heidelberg bilden zusammen mit 30 mittel-
grofien Stadten wie Speyer, Viernheim und
Eberbach eine polyzentrische Raumstruktur.
Gemeinsam mit ihren Machbarregionen Frank-
furt/Rhein-Main im WNorden und Karlsruhe/
Stuttgart im Siden bildet die Metropolregion
Rhein-Meckar einen der wirtschaftsstarksten
Ballungsriaume Europas.




Legende

Qilw

P e als 100 000 Eirmaahner
& 50000 B 100,000 Eimwohnar

LT R

= Bundiesauitatahn
=== Schignensirecie

widlly, Soeca Thaesiallar g vl oaft ~sch Cagnal rdajer
£ aeobae-RE BXG 203

Die Starke als Wirtschaftsstandort kommit unter
anderermn zum Ausdruck in enem Bruttainlandsprodukt
von rund 78 Miliarden Euro, giner Arbeitsiosenquote
von lediglich 5,2 Prozent und einer Exportguote von 57
Prozent (Bundesdurchschritt: 45 Prazent),

Ein wichtiger Standortfakior ist die gute Erreichbarkait
uber slle Verkehrsweae, Individual- und Lieferverkehr
sind durch dis Ost-West-Achse (A Bl sowis mehrfach
ausgepragte Mord-Sud-Achsen (A B, A 67, A 61 und A
65/ optimal an das Autobahnnetz angebunden. Dariber
hinaus befindet sich in Mannheim mit etwa 230 Fam-
verkehrsabfahrien téglich der zweitgréBte ICE-Verteilar-
bahnhot Deutschlands. Der Flughafen Frankfurt st von
dort aus in 30 Minuten zu ereichen, Zentrale Schalt-
stellan im Guierverkehr sind auch der Mannheimer
Rangierbahnhol und das Binnenhafenzentrum Mann-
heim/Ludwigshafen - jeweils die zweigrdlten jhrar Art
in Deutschland.

Wichtige Saulan der regionalen Wirtschaft bilden dig
Branchen Chemie, Automotive, Maschinen- und Anla-
genbau, IT sowe Biotech und Life Sciences. Interna-
tional fshrende Unternehmen wie BASF SAP ader
Bilfinger haben hier ihren Hauptsitz

Ein weiterer zentraler Erfolgsfakior der Region ist die
Wissensinfrastruktur. Fund 89.000 Studierends an 22
Hochschulen, Ober 40 auBeruniversinare Forschungs-
ginrichtungen und en fruchtbarer Wissenstransier aus
der Theoria in die Praxis sichern lanafristig die Innovati-
onsfahigkat der hiesigen Unternghmen.

Diese enge Kooperation zwischen Wirtschaft und
Wissenschaft fihrt zur Bildung von regionalen Clus-
tern, beispislsweise in der Biotechnologie (BroRMN) und
der grganischen Elektronik (Forum Organic Electronics).
Zukunfisfelder mit international sichtbaren Kompe-
tenzen und einem professionellen Clustermanagement
existieren aulerdem in den Bereichen Geoinfarmation
(GeoMet MRN), Energie- und Umwelt sowie Energie-
speichersysteme (StoREgio).
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Das Immobiliennetzwerk
Rhein-Neckar

Um die Sichtbarkeit der Immobilienbranche und des
Immobilienstandortes Metropolregion Rhein-Neckar
zu erhdhen, wurde Ende 2012 das Immobiliennetzwerk
Rhein-Neckar gegriindet.

aufbauend auf einer seit vielen Jahren bestehenden infor-
mellen Zusammenarbeit einzelner Akteurs entstand inner-
halb weniger Monate ein Branchennetzwerk fir die gesamie
Rhein-MNeckar-Region. Ausgehend von finf Grindungsrmit-
gliedern (BIC Blum Immaobilien Consulting GmbH, Treureal
GmbH, Engel & Vélkers Commercial, Rich Immobilien GmbH
& Co. KG sowie DIC Onsite GmbH) zahlt das Netzwerk
bergits Uber 20 Partner. Es richtet sich an alle Akteure im
Bereich Gewerbeimmobilien - vomehmlich Architekien und
Stadtplaner, Versicherungen, Banken und sonstige Dienst-
leister, Bauunternehmen, Bautrager und Projektentwickler,
Invastoren, Immabiliznmakler, Immobiliensigentimer sowie
Kommunen,

Informationsaustausch, Vernetzung und die gemeinsame
Vermarktung des Standoris sind die Kernzigle. Hierdurch
werden fruchibare Synergien geschaffen und die Wahrmeh-
mung des Investitionsstandorts Rhein-Neckar gesteigert. Ein

Steuerkreis sorgt fir die effiziente und effektive Planung der
gemeinsamen Netzwerkaktivitaten

Pubiikationen wie der jahrliche Immoehbilienmarkiberici
sorgen fur Markttransparenz und  efleichiern damit die
unternahmerische Standortwahl. Als Produkt erganzt er
das regionale Gewerbeimmabilien-Fortal (wiww,standorie-
rhein-rieckar.del und den mehrmals im Jahr stattfindenden
Immobiliendialog. Die Prasentation auf Europas grifter Bran-
chenmesse, der Expo Real in Minchen, zahlt ebenfalls 2u
den Malknahmen der regionalen Netzwearkarbeit.

Blle diese AktivitAten setzen micht nur ein hohes Malk an
\dentifikation der beteiligten Partner voraus. Sie sind glei-
chermalen auch Beleg einer offenen und vertrauensvollen
Zusammenarbeil im MNetzwerk. Als neutrale Kooperations-
plattform begleitet die Metropolregion Rhein-Neckar GmbH
die Weilerentwicklung des Netzwerks und der gemeinschalt-
lich vereinbarten Ziele

Steten Sk mit en iy Tukuill des il tancon gs
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Wir begleiten Unternghmen in allen Phasen der Ansiedlung. Starke Partner in der

Metropolregion Rhein-Neckar sind dabei von entscheidender Bedeutung. Das Immo-

hiliennetzwerk RBhein-Meckar sorgt fur Transparenz und gewahrleistet damit ainen

offenen Wetthewerb bei unternehmerischen Standortentscheidungen

Herbert Bossinger, Mitglied der Geschiftsleitung von Baden-Wiirttemberg International

Das neue Immobiliennetzwerk Rbein-Neckar ist eine echte Bereicherung. Eine inten-
sive und gute Machbarschaft unter starken Partnern erhoht die Attraktivitat des Inves-
titionsstandorts Deutschland. Das gelebte Mitginander des Immobiliemwirtschatt
Stuttgart V. und des Immaobiliennetzwerkes Rhein-Meckar tragt dazu bes, die globalen
Herausforderungen gemeinsam Zu meisiern

Harald Alber, Vorstandsmitglied des |WS Immobilienwirtschaft Stuttgart e V

Markitransparenz und &inheitliche, wissenschattliche Standards fur die Immokbil-
anwirtschaft zu schafien, sind unsere zentralen Ziele. Sie hilden die Entscheidungs-
grundlage fiir nationaie und internatianale Investoren. Nach den sieben traditionellen
Markten war die Bhein-Neckar-Region einer der ersten Regionalmarkte, der 2009 in
die Biromarkterhebung der gif mit einbezogen wurde: Das spncht fir dis Entwick-
lungsstarke und Bedeutung des Immobilienstandorts und basiert auf einer gewach-
senen, vertravensvollen Zusammenarbeit der hiesigen Akleure

Ulrich Denk, Koordinator gif-Blromarkierhebung
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Marktsegment Buro

Trotz schwacherer Konjunktur zeigte sich der deutsche
Biromarkt auch 2012 insgesamt stabil und in etwa auf
Vorjahresniveau. Die Bewertung des regionalen Marktes
erfolgt in einem vertrauensvollen Dialog der relevanten
Marktteilnehmer unter Moderation der Metropolregion
Rhein-Neckar GmbH und der Gesellschaft fiir Immobili-
enwirtschaftliche Forschung (gif e.v.).

Wahrend die Vermarktungsumsatze im Durchschnitt erwar-
tungsgemal® leicht ricklaufio waren, zeigten sich die Buro-
markie in den drei grofiten Stadten der Metropolregion
Rhein-Meckar uneinheitlich. In Heidelberg und Ludwigshafen
sank der Flachenumsatz, wohingegen in Mannheim ein neuer
Rekordumsatz realisierl wurde. Auch wenn auBergewshnlich
hohe Transaktionen zu diesem Anstieg gefihrt haben, besta-
tigt der Umsatz die Entwicklungstendenz der vergangenen
dres Jahre

Die Stabilitat des Marktes 151 auch an den geringen Leer-
standsquoten abzulesen, die wie bergits in den vergan-
genen 2wel Jahren in den drer Stadten mit 5,5 Prozent unter
dem Durchschnittswert fur A- und B-Standorte (7.7 Prozent)
liegen. Es ist allerdings davon auszugehen, dass der Leer-
standsabbau nahezu abgeschlossen und kurzfristig eher ain
moderater Rickgang zu erwarten ist.

Entwicklung des Baroflichenbestands (in ni*)
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Gegenuber den traditionelien Buromarkten zeichnet dan regi-
onalen Marki ein ginstiges Preisniveau aus. Lokal zeiglen
die Mietpreise wiederum eine unainheitliche Entwicklung,
Wahrend die Spitzenmiete in Ludwigshafen eine Seitwarts.
bewegung machte, gab es in Mannheim und Heidalberg
ginen leichten Rickgang. Durch aktuelle Projekie wie die
Heidelberger Bahnstadt, das Glickstein-Ouartier und die
Erweiterungen der Eastsite in Mannheim oder das Rheinufer
Sid in Ludwigshalen is1 im Cityrandbereich mit sinem
weiteren Anstieg der Mieten zu rechnen.

In den kommenden Jahren werden die Stadtentwicklung
und die Entwicklung des regionalen Immobilienmarkies in
erheblichem Mafle durch freiwerdende Konversionsflichen
bestimmt. Diese gilt es sowohl funktional als auch gestalte-
fisch in die Stadt zu integrieren. Sie werden direkten Einfluss
aul den lokalen Biromarkt haben, da im Gebaudebestand
bereits Blroflachen vorhanden sind, die dann aul den Markt
kommen. In Mannheim und Heidelberg wurden im vergan-
genen Jahr wichtige Prozesse auf diesem Weg angestoBen.
Zudem wurde in Heidelberg unter dem Motto | Wissen-
schafft-Stadt” eing internationale Bauausstellung initiiert, die
Gestaltungsspielraume und modelthafte Losungen fur die
Stadt der Zukunft aufzeigen soll,

Entwickhimg der Spizenmieten im City: und Cityrandherech
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e wichtigsten Biiroprojekta im Uberblick
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(iTf1 Projukiname Iriweston Nutra Biralichen Investimnsyel,  Zeiplan

Luttwagshaten Biiro- und Kontarenzgeblode D105 BASF 36180 m? LA in Baw, Fartigstellmg 2015
Lutwigshalen Birogebidade BASF 3B I}_C]_U m* kA in Blaw, }Ell:ll,la!tllurl_u 2_[}14
Mannheim Ouastier Dirineges & Schaidal 15500m'  45Mio € Baubeging 2074, Fertigstellueg 2015
Hesdelberg Mathamation ".l',;1r'.|]:1|.|.|'|-;||| F.i[hn.]l_'lhi-lﬂ 12.000 m? kA in Bau, Fertigstellung 2015
*estach-Walidoe! Metropolpark noch offen 11.000 m? 2T Min. € Baubaginn 2015, Fertigetellung 2017
Mannhaim Glockstein-Caré Diringer & Schaidel BL2080 m? 20Mio. E Baubeginn 2013 Fertigstedlung 2014
H;:.‘Ieiberg MVZ Dr. Lembach und Koglegan D, Limbach 1000 m? kA Baubaginn 2014

Ludwigshaten Prego Sarvices . OC 2 Grundstiicksgesellschafi B0 m 15 Med E in Baw, Fartigstellng 2014
Mannhaim EW? Jungbissch Sradt Marmbsgim 5040 m? 176 Meo. £ in Baw, Ferngsteliung 2014
Mannhein 0607 Dininget & Schaidel 5,00 m® 300 Mio. E in Baw, Fertigstellung 2016
Hesdalbarg Biire- und Geschiftshaus Kurlirstenandage  STRABAG Real Estats 5000 mé 40Mio E In Bay, Fertigstallung 2013
!1':-nl-r|-. '-"r_'lx'..n'l'Jﬂr::ﬂl:ll.I.II:-‘. Ablalverwartungsgesallichalt des Rhein- 4 800 m? 13,90 E feetiggestelit 2013
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4300 m? T Mg £ Baubeginn 2013, Fertigatellung 2014
O 55 Mio € In Bow, Fartigstellung 2014

3 BED m 13 Mo, € in Bau, Fertigsiallung 2014

3 -.!--'.Ibrrl 11 Med, E In Bawi, Fertigstellung 2013
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BUromarkt Mannheim

Der rit 1.9 Milionen Quadratmetern grofite Baromarkt der
Region zsigt bereits das dritte Jahr in Folge eine positive
Entwicklung. Der Flachenumsatz lag 2012 ber rund 94,000
Quadratmetern, bei sinem Eigennutzeranteil von lediglich
B.5 Prozent. Damit weist Mannheim im Vergleich zum Vorjahr
eine Zuwachsrate von etwa 25 Prozent auf. Unter den 15 von
der gif eV, untersuchten Standorten konnten neben Mann-
heim lediglich Frankiurt, Berlin und Bonn einen Umsatzzu-
wachs verzeichnen, Zurickzuflhren ist der enorme Anstieg
zum Grofitel auf zwer Anmietungen (ca. 35.000 Quadrat-
meter] durch die BASF SE, die vorlbergehend Ersatz-
standorte bezog Fur diz kommenden Jahre ist wisder ein
Flachenurmsatz von rund 60,000 Quadratmetern zu erwartan

Damit einhergehend sank die Leerstandsquote von 6.1
Prozent (2011) auf 4,8 Prozent. Spitzen- und Durchschnitis-
mieten lagen tendenziell leicht unter dermn Miveau von 2011, da
die araliten Abschlisse in Bestandsobjekten zwischen 8 und
10 Euro pro Quadratmeter realisiert wurden, 2011 wurden
dagegen mehr Neubauflachen wvermietet. Ein Mietpreisge-
falle zwischen der Innenstadtiage und dem Cityrandberaich

Blromat kikenneahlen o Mannhem

Irilikatoien Viu i peiid

Fiachenbastand — 1.9 Mig, m? 1.6 Min m!
Flichenumsat: + 93 4040 it 74 500 m?
L B3t mndegints — 4ER 6%
City Ennrm;rr %18 — 14,10 £/m? 13,10 Efm?
City Duschschnittamieie -+ 10710 Efm? 10000 £/ni
Ciryrand Sptmenmige t 13.00 €/m* 14,00 €/m?
Cityrand I'!un:nsn:r-m-nun“urne T _1 0 E/m? 160 ESm?
Fanpherie Spitianmiste - 10000 Efm? 10,60 Efin®
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wig in anderen Stadien ist nicht vorhanden. Aufgrund der
hohen Machfrage werden fir 2013 steigende Mietpreise
erwariet

Der Burciliachenbestand wachst such in Zukunft. Im Mann-
heimer Osten entstehen im Takt neue Biroflachen: Wahrend
2012 Eastsite Il und IV tertiggestelt wurden, befindet sich
fur 2014 berens Mummer VIl in Planung Weitere Flachen
entstehen im Gluckstein-Quartier und in den Quadraten 06
07 Dies verspricht fur 2013 en Fertigstellungsvolumen von
23.000 Quadratmetern {2012: 8.000). Ob hochwertige City-
randlage oder im Stadtzentrum gelegen - alle Standane profi-
treren von threr guten Anbmdung

Der Birollgchenbestand in Mannhelin
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Blromarkt Heidelberg

Im Verhaitnis zu einer bundesweit leichten Ahbschwachung
im Jahr 2012 bleibt der Hedelberger Blromarkt auf einem
sehr hohen Miveau. Durch zahlreiche Neubauproekte in der
Bahnstadt und an der Kurfurstenanlage hat sich der Gesamit-
bestand an Buroflachen in den vergangenen zwei Jahren um
tunt 6 Prozent erhoht und umfasste Ende 2012 etwa 330,000
Quadratmeter. Erstmals seit vier Jahren war der Flachan-
umsatz laicht rucklaulig, was auf eine geringere Anzahl groft-
flachiger Vermietungen zurlckzufuhren st Machderm die
Leerstandsquote rwischan 2009 und 2011 bis aul 4,5 Prozent

Oer Biroll@chenhestand in Heidelberg
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Das Biro- und
Geschafishaus
Kurflrstenhof an
der Achse swischen
Hauptbahnhof und
Altstadt

zuriickgegangen war, stieg der Wert im vergangenen Jah
aufgrund der enorm hohen Bautatgkeit auf 6 Prozent an

Die Mietpreisunterschiede sind in Heldelberg mit 9,50 Euro
pro Quadratmeter in der Pernpherig s 12 80 Euro pro Qua-
dratmiter in der City weiterhin gering. Dies ist vor allem auf die
kurzen Entfernungen und de gute Anbindung der Gewerbege-
bigte und Stadttellagen zum Stadizentrum sowie das Angebat
hochwertig ausgestatteter Blrohausprojekte zurdckzufihren
Die Entwicklung der Bahnstadt wird auch in den kommenden
Jahren Eminfluss aul die Mietpressentwicklung haben, Im
Segment Cityrand zeschnet sich berets em ermeuter Anstieg
won Spitzen- und Durchschnittsmiete ab

Meben der Bahnstadt werden die Baudtigkeiten in der Kur-
fursienaniage fortgesetzt, wo aktuall n Nachbarschaft zum
Behdrdenzentrum emn weiteres Buro- und Geschifishaus
entstaht. Meu im Bau befindet sich zudem das Mathematikon,
das im Meuenheaimer Feld mit rund 47000 Quadratmeatern den
Gebaudebestand der Universitat erweitern wird

Biromarktkennzahlgn i Heldelberg

Indikatorun Tendena tur 2113 2012 2010
Fléchenbastand — 0,93 e m®* 050 Mio mf
Flachenumsat . 33.000 m? 31000 m
Lesrstandequate . E.0% 15%
City Spitzenmaate —r 4,60 £/m' 14,00 E/m?
Erty Durchachaitismigls + 12 80 E/m? 12 0 £ fm?
Cityrand Splimenmaets + 12,50 £/m! 14 B0 £ fem?
Catyrand Durchschnittsminta 4 i0 '-‘I:IIE.J.rr.‘ 1210 Em?
Fatiphieie Spitzanminie + Ws0Em 1100 Em
Paripherss Durchschnittsmigte - .50 Efm? 9,50 Efm?



Buromarkt Ludwigshafen

Der Buromarkt in Ludwigshafen war 2012 kaum bemerkens-
werten Schwankungen untenworfen. Nach der hohan Dynamik
im Jahr 2010 hat sich der Markt in den vergangenen beiden
Jahren gefestigt. Die Leerstandsquote liegt im dritten Jahr in
Faolge unter 5 Prozent. Auffallig ist der Rickgang des Flachen-
umsatzes von 13.000 Quadratmetern (2011) auf zuletzt nur
5.000 Quadratmeter. Ursache hierfiir ist, dass viele Flachen
bereits vor Baubeginn vorvermietet sind und nicht aul den
harkt kommen. Das Markigeschehen kann daher nur teibweise
abgebiidet werden

Die Spitzenmieten in der Innenstadt und am Cityrand liegen
mit 9 und 8,20 Euro pro Quadratmeter auf ainem ahnlich hohen
Miveau. Fur 2013 werden steigende Werte erwartet. Insheson-
dere die Entwicklungen am Cityrand - etwa am Rheinufer
Sid mit dem Neubau der Telekom, dem im Bau befindli-
chen Birohaus der BASF SE fur 1.500 Mitarbeiter und dem
geplanten Umbau des alien Straenbabndapots — weisan auf
einen Anstieg hin. Die City-Migten werden durch den Umbau
der Werfthalle und die Vermistung der dort entstehenden,

Biramarktkennzahlen in Ludwigshaten

Indikutarn Tunden: hir 2013 2012 an
Flachenbastand % 085 Mia m® 085 Mig. m*
Flachenizmsat 1’ 5O m* 13000 m?
Lesrstantsquola ~* A.7% L

City Sprtrenmiste 1 800 E/m* 8,00 £/m*
City Durchschned (smigt =¥ .80 Efm? 170 Efm?
Crtyoend Spitzermeese t ] :J Efm kA

Cityrand Durchschninismiete 1' 680 Efm kA
Paripherie Spitienmipte =¥ B0 Efmt 880 €/m?
Fanghena Durchschnittumiete —¥ 6,50 L/mt 4,60 £/m?
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Im Ouartigr Aheimnufer
Siid entstaht ein neues
Biirogebaude der
BASF

hochpreisigen  Blroflachen  voraussichilich  ansteigen. En
weiteras grofles Bauprojekt der BASF SE am Stammsitz in
prominenter Lage am Tor 2 ist ein Burogebaude fur 1,400
Mitarbeiter.

Das Thema Konversion zeigt sich in Ludwigshafen in ener
anderen Facelte. Aufgabe ist hier die Umnutzung altindustri-
eller Gebaude und Flachen bew. die Einbindung untergenutzter
verkehrlichar Flachen im Rahmen der EntwicklungsmaBnahme

LCity West”™. Im Umifeld der HochstralRe Mord sollen diese als

Potenzalstandorte fur Wehnen, Arbeiten und Dienstlestungan
entwickelt werdan.

Der Birollachenbestand in Ludwigshalfen
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Mannheims neues multifunktionales
Stadtnuartier in den Quadraten 06 O7:
Baubeginn warim September 2012
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Marktsegment Einzelhandel

Auch 2013 wird ein weiteres Umsatzwachstum im
Einzelhandel erwartet. Aufgrund der guten Wirt-
schaftslage ist die Konsumbereitschaft nach wie vor
hoch. Davon konnen attraktive Einzelhandelsstandorte
besonders profitieren. Mit ihrem Einwohnerpotenzial
und der hohen Kaufkraft der Bevolkerung ist die Rhein-
Meckar-Region sowohl fiir Handelsunternehmen als
auch fiir Investoren attraktiv.

Meben den Oberzentren Mannheim, Heidelberg und
Ludwigshafen sind in der Region mehrare Mittelzentren als
Einzelhandelsstandorte von Bedeutung. Sie erzielen haraus-
ragende Einzelhandelszentralitatean mit  Kaufkraftzufllssen
aus umliegenden Gemeinden Dies gilt beispielsweise fur
die Stadie Schwetzingen, Viemham, Landau, Mosbach und
Hockenheim. Wahrend Landau mit der innerstadiischen
Haupteinkaufslage Gerberstrale punktet, gt in Viemn-
heim das Rhein-Neckar-Zentrum samt seinen umbieganden
Fachmarkien zur hohen Zentralitil bei, In Schwetzingen
begrundet sich der Wert auch aus der Ansiediung von Mobel
Héffner, die weit in das Umiand ausstrahit.

Zunehmend gewinnt der Online-Handel an Bedeutung und
tritt damit auch in Wettbewsarb zu den klassischen Einzel-
handlern und Einkaufslagen in dan Stadten. Die Einzelhandler

Entwicklung der Passantenlreguenzen in 1a-Lage
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reagieren  darauf  entsprechend. Mach einer aktusllen
Umirage des Instituts fir Handelsforschung (IFH) im
Rahmen des HDE-Handelskenjunkturindexes HANDELSkix
ist bereits jeder Dritte stationdre Handler mit einemn eigensan
Online-Shop im Internet prasent (Multichannel-Marketing)
Gleichzaitig gilt es, durch zusatzliche Service- und Dienstleis-
tungsangebote sowie einen interessanten Angebotsmix den
Mehrwert gegenober dem Internet herauszustellen und das
Einkaufserlebnis ansprechend zu gestalten. Einen Beitrag
dazu feisten auch Faktoren wie Aufenthaltsgualitdt und
Einzigartigkeit. Higr sind dig Innenstadte in der Metropolre-
gion Rhein-Meckar gut gerdstet

Die Attraktivitat der Rhein-Neckar-Region schlagt sich nicht
nur in zahlreichen Einzelhandeisvorhaben in der Mannheimer
Imnenstadt nieder. Auch die Mittelzentren stehen im Blick-
punkt von Investoren und Projektentwicklern. Dort enmstehen
zahlreiche grofie Einkaufszentren und Fachmarkte

In Bensheim baut der Hamburger Projektentwickler procom
zum Beispiel ein Fachmarktzentrum mit rund 8.500 Quadrat-
metern Verkaufstiache auf dem ehemaligen Glterbahnhofs-
gelande. Neben dem aus der Moselstrale verlagerten Edeka
zahlen u.a. Takko, Deichmann, dm, AWG und Alnatura zu den
Mietern, Die Ergtfnung ist tir Ostern 2014 avisiert.

Entwickiung der Spiteenmieien fir Emzalbandelsimmobilien
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Quete pigene Dasteiu

Der Hamburger Investor AVW Immobilien AG entwickell

in Weinhaim ein Fachmarktzentrum mit rund 20,000 Qua-
dratmetern Verkaufsflache auf dem Gelande am ehema-

ligen Glterbahnhof. Bereits ercffnet ist ein OBl Baumark?,
demnachst folgt ein Aoller Mobelmarkt Als weitere Mister
stehen das Danische Bettenlager, Matratzen Concord, Zoo &
Co, Alldrink und Burger King fest. Im Bau befindet sich auch

das 3-Glocken-Center der Weinheimer Century Betelligungs-

geselischaft in der Mahe des Bahnhofs, Unter Einbindung der
Althausubstanz entsteht hier ein Einkaufszentrum mit dem
Verbraucharmarkt HIT als Ankermieter

Fir das im slOdpfalzischen Germersheim geplante Emkaufs-

zentrum im denkmalgeschitzien Ensemble der ehemaligen
Stadtkaserne st der Baustart 2014 geplant. Derzeit wird der
12.000 Quadratmeter Verkaufs-
flache umiassende Center aulgestellt

Bebauvungsplan fur das rund

14
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Die Einzalhandelskennzahien in den wichtigsten Zantran

der Metropolregion Rhein- Neckar
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Neubau in bester Lage:
Das Prajekt P7 in den
Mannheimer Plankan

Einzelhandelsstandort
Mannheim

Mannheim zahlt zu den bevorzugten Investitionsstandorien
mit starker Anzighungskraft auf den Einzelhandel In dar
Innenstadt stehen gleich mehrere Vorhaben kurz vor dem
Abschluss. Im Quadrat P5 stellt die Heinrich-Vetter-5tif-
tung im nachsten Jahr zur Fressgasse hin die Meubauten
als Flachenerweiterung tir Douglas und Appelrath-Clipper
fertig. Der Sport- und Bekleidungshandler Engelhomn baut
derzait sein Haupthaus in 05 um, nachdem in diesem Frih-
jahr bereits das Trendhouse neu erdifnet wurde

Das von Blocher Blocher Architekten geplante Geschafts-
haus i F3 mit rund 5000 Quadratmetem fir Einzelhandel
(ua Drogene Maller), Biro und Wohnen soll ebenfalls 2014

Die 1a-Lagen in Mannheim
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abgeschlossen werden, Das gegenuberliegende Bankhaus
m 04 wird bis 2015 durch einen Meubau mit einer histonse-

renden Fassade ersetzt.

Derzent grofites Bauprojekt st das durch die Unterngh-
mensgruppe Diringer & Scheidel entwickelte und vermark-
tete Stadtquartier 06 OV, Fest steht bereits, dass die Kette
Radisson Blu dort ein Viersternehotel eréifnen wird. Dansben
befinden sich in RS ein Bavuhaus-Baumarkt sowie ein Park-
haus im Bau Die Erdffnung des Markies erfolgt Anfang 2014

Mach dem Abnss der Zunch-Passage in P7 emichiet der
Hamburger Projektentwickler DC Values bis Mitte 2014
an gleicher Stelle einen Neubau rmit 5,500 Quadratmetem
Enzelhandelisflache. In der Breiten Strale erdfinet der Sport-
artikelanbieter Decathlon als Ankermigter in T1 auf rund
4,000 Quadratmetarn voraussichtlich im Frihjahr 2014 seine
dritte Filiale in der Rhein-Meckar-Region

Die Einzelhandelsspitzenmieten in der Innenstadt sind stabil
bai 150 Eure pre Quadratmeter geblieben. Mannheim besté-
ugt darmit den 12. Rang unter den 183 von Jones Lang LaSalle
untersuchten Einzelhandelsstandorten in Deutschland

Die Einzelhandelskennzablen in Mannheim

Mannnwim, Pianken 0 gesan
Spitzenmiete 2013 |Rang| IB0E/ m 12" BZE/m
Entwickiung 2003-2013 +154% A1 %
Passantenfrequens 2013 (Rang) 8.300 175°)
Filaaligigrunpsgrad 2071 07 %
vl Jaazgleng Lalallp) ercpds adl i3 umsim Seta Tnlanifs
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Traditionellz 1a-Lage in
Heidelberg: Einkaufen mit
besonderem Flair

Einzelhandelsstandort
Heidelberg

Die Stadt Heidelberg punktet mit ihrer historischen Altstadt
Die als Fulgangerzone ausoehildete Hauptstrale ist die
dominierende  Einkautsmeile. Verschiedens Platze sowie
Seitengassen mit  Blickbeziehungen Heidelberger
Schloss pragen das Stadthild und tragen zur hohen Aufent-

um

haltsqualitat bei

Am Bismarckplatz und dem sich anschliefenden Tell der
Hauptstralle bis zur Akademiestralle finden sich die grof3fia-
chipen Warenhauser Gerry VWeber, Brax sowie Mango mit
sainer ersten deutschen Filiale der Mannermodehnie haben
sich hier neu angesiedelt.

Die Ya-Lagen in Hesdelberg
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Das grafite Einzelhandelsvorhaben in der Innenstadt betrifft
die Urngestaitung und den Umbau des unter Denkmalschutz
stehenden Wormser Hols an der Hauptstralie einschlielilich
Kinosaal-Anbau. Geplant ist, das Objekt zu einem Standort
fiir gehobenen Textileinzelhande! umzubauen - mit bis zu
3.500 Quadratmetern durchgangiger Einzelhandelstiache
Uber drei Etagen. Das Viorhaben wird durch ein Birgerbetei-
ligungskonzept beglanet

Im Fedhjahr 2013 konmie westlich der Innenstadt an der Berg-
heimer Stralie die neu etablierte Markthalle im ehemaligen
Alten Hallenbad ihre Ergffnung feiern. Meben diversen Markt-
standen sind ein Alnatura Bio-Supermarkt, mehrere gastro-
nomische Betriebe sowie Veranstaltungsfidchen im Objekt
integriert

Daruber hnaus st in der Bahnstadt die Emwicklung eines aut
die MNahversorgung ausgenchieten Einkaufszentrums geplant

E= sollen rund 7.400 Quadrstmeter Verkaufsflache realisiert
werden. Mieter im Nahversorgungszentrum sind Edeka, Aldi,
ein Drogeriemarkt sowie kleinere Fachgeschatte und Gastro-
nomig. Baubeginn ist voraussichthch im Frihjahr 2014,

Oie Einzelhandelskennzahlen in Heidelberg
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Hochwertiges Angebot
in besonderer Lage: das
Restaurant Tialini an der

Rheinpromenade

Einzelhandelsstandort
Ludwigshafen

In Ludwigshafen hat sich der Bereich zwischen Rathaus-
Center, Rhein-Galerie, Bahnhofstrafte und dem nordlichem
Tell der Bismarckstralle als beste Einzelhandelslage etab-
liert. Die erzielte Spitzenmiete ist gegendber dem Vorjahr
stabil geblieben. Bei der Passantenirequenz verbesserie sich
Ludwigshafen im Ranking der bundesdeutschen Stadie um
sieben Platze.

Im Rathaus-Center konnte die lange Zeit im Uniergeschoss
leerstehende Flache von rund 2.000 Quadratmetern an die
Spielwarenkette Toys'R™Us vermigtet werden, Die Umbau-
kosten beliefean sich auf 1,5 Milkonen Euro. Komplattiart wird
das Center mit den Textildiscountern KIK und TK Maxx.

Die Ya:Lagen in Ludwigshaten
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Veranderungen gibt es auch in der Rhein-Galerie. Migros
zieht sich vollstandig aus dem Deutschland-Geschaft zurdck.
Eine Teillflache des bisherigen Migros-Marktes Ubernimmit

Deutschlands zweitgrofiter  Lebensmittelhdndler Rewe.
Rund 2.000 Quadratmeter belegt das Modelabel Zara. Ende
2012 erdffnete das erste Tialini-Aestavrant des ehemaligen
Porsche-Vorstandsvorsitzenden  Wendelin - Wiedeking im
AulRenbereich der Rhain-Galerie. Das Einkaufszentrum Walz-
mihle wird zukinftig als Nahversorgungszentrum von MEC
Metro-ECE-Centermanagement batrieben

Nur noch der Umbau trennt das Bismarckzentrum von ginem
Meustart. Rossmann plant ginen Drogeriemarkt mit 800
Quadratmetern, der bereits bestehende Lebensmitieldis-
counter Penny will seine Flache erweitern. Mit einem Inves-
titionsvolumen von ca. 2.5 Milonen Euro wird z2udem der
Gebaudekomplex Bismarckstrafie 52-54 modermsiert. Die
Einzelhandelsflachen (2.000 Quadratmeter) werden derzeit
vermarktat,

Mach der Modernisierung des Stralenraums wird in den
kommenden Monaten der 5.200 Cuadratmeter grofie
Birgerhof fir knapp 1 Million Eure umgestaltet. Die angren-
zende Bismarckstrasse 70-74 wurde von der stadtischen
Wohnungsbaugesellschaft GAG Ludwigshafen gekauft und
wird mittelfnstio entwickelt,

Die Einzelbandelskennzahlen m Ludwigshaien
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Moderne Architekiur
inmitten der Wormser
Altstadt: die Kaiserpassage

Einzelhandelsstandort
Worms

Worms mit seinen rund 80.000 Einwohnern st ein Mittel-
zantrum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums. Am nord-
westlichen Rand der Metropolregion Rhein-Meckar gelegen,

umfassl das Einrugsgebiet der Nibelungenstadt bereils jetzt
rund 220.000 Emwohner. Diese Zahl wird mit dem geplanten

Ausbau des S-Bahn-Metzes auf der Strecke Ludwigshafen-

Mairz ab 2015 weiter steigen. Die Enzelhandelszentralitat liegt
bei 126.0 und somit deutlich uber dem Bundesdurchschnitt
Die Geschafisstrukiur st Uberwiegend mittel- bis kisinterlig

rund 80 Prozent der Laden haben emne Flache untar 200 Gua-

dratmetar, 30 Prozent davon unter 50 Quadratmeter. Worms

Mg Ta-Lagen in Worms
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tocki mit zahireichen Fachgeschatften im gesamien Innenstadi-
gebiet, die zusammen mit dem modemen Einkaufszentrum
. Kaiser-Passage” und dem neuen Wormser Einkaufspark” ein
abwechslungsreiches Angebot bieten

Die 1a-Lage von Worms erstreckt sich entlang der Kammer-
erstralie, die den Markiplatz mit dem Ludwgsplatz verbindet
Dort befindet sich der Haupteingang der . Kaiser Passage” mit
ginem Kaufhof und weiteren kleineren Filialisten. Das Mode-
haus Jost hat sich zu einem Magneten entwickelt und die Lage
JRomischer Kaiser” deutlich aufgewertet, was auch aul den
rweiten Eingang der innerstadiischen Passage ausstrahlt

Als grofie Filialisten sind in der Wormser Innenstadt C&A,
H&M, Drogenemarkt Miller, dm und Woobwarth angesiedatt,
dig durch kleinere Ketten wig wmf, pimpkie, Jack &Jones, Vero
Mada, Gerry Weber und Taifun erganzt werden Komplettien
wird die Mischung durch den mhabergetihnen Enzelhandel

Basierend aul den Entwicklungskonzepten fur die Bereiche
Einzelhande! und Verkehr sowie Grin- und Freifldchen hat
die Kommung in den verganganen Jahren in hohem Male in
dig Innenstadt investiert. Neben der Umstruktunerung des
Bahnhofsumfeldes wurden auch der Parkring ausgebaut und
varschiedane Platze neu gestaliet,

Veranstaltungen wie ,Worms bliht auf”, |, Jazz & Joy" und der
Wedhnachtsmarkt schaffen ganzahrig eine besonders Atmio-
sphare in der Innenstadl. Dardber hinaus profitiert der Enzel-
handel vom landesweaiten Bekannthetsgrad der Stadt Worms
durch itre Nibelungen-Festspiele.



Das neue Pfenning-
Logistikzentrum multicube
in Heddesheim mit mehr als
100.000 m? Hallenfldche
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Marktsegment
Gewerbegrundstlcke

Dorch das engmaschige Autobahnnetz sind die Gewerbegebigte in der Metro-

polregion Rhein-Neckar optimal’angebunden. Derschnelle Zugang zu Kunden
ungd Zulieferern ist dadurch uberall gewahrleistet und macht die Region zu

ginem attraktiven Standort - nicht nur fir Logistikunternehmen.
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In der Rhein-Neckar-Region gibt es sehr gute Investitions-
mibglichkeiten fir Unternshmen aus allen Bereichen, Zu
dan Standortvorieilen zahlen nicht nur die zentrale Lage in
Europa, umfangreiche Flachenreserven fur Neuansiediung
und Expansion sowie eine leistungsidhige Infrastruktur,
sondern auch der zukunftsfahige Branchenmix (siehe dazu
Seite 2.

Fir den Immobilienmarktbericht 2013 wurden basierend
aul einar Abfrage unter Kommunen und Landkreisen 29
Gewerbegebiate mit einer Gesamitflache von 9.8 Millionen
Quadratmetern analysiert. Davon sind 2,2 Millionen Qua-
dratrmeter, etwa 22 Prozent, noch unbebaut und kurzfristig
verflgbar

Abhangig von der Lage gibt es deutliche Preisunterschiede.
Die Kaulpreise fur voll erschlossene Gewerbegrundsticke
schwanken im Kern des Verdichtungsraums Rhein-Mackar
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MNeuver Produkionsstandort
des Automobilzulieferers
Eberspécher in Landau

Far die 19 grofiten Projekte belauft es sich in Summe aut
dber 1,4 Milliarden Euro, Davon entfdllt rund eine Milliarde
Euro auf den Bau einer TDI-Anlage der BASF am Standort
Ludwigshafen

Bereits im Jumi 2013 wurden zwei groffe Logistikzentren
gingewesiht, der multicube der Firma Pfenning Logistics in
Heddesheim und das Verteilerzentrum das Sportartikel-
handlers Decathlon in Schwetzingen. AuRerdem bezogen
im Sommer 2013 TE Connectivity (Bensheim) und Prof.
Wittke Beratende Ingenieure (Weinheim) neue Unter-
nehmenszentralen. Als wichtigster lokaler Arbeitgeber
investiert die Gelita AG am Standort Eberbach in umwelt-
freundliche Produktionstechnologien, Geplant ist, die neu
errichtete Flotationsanlage unter anderam um eine Biogas-
anlage mit angegliedertem Blockheizkraftwerk zu erganzen

zwischen 110 und 200 Euro pro Quadratmeter, teflweise Weitere Inlormationgn zu den Gewerbegebietan in
wearden bis 250 Euro bezahlt. Im suburbanen Haum liegt die dar Aham-Neckar-Region tinden sich im Standoi
Verhandlungsbasis zwischen 80 und 100 Euro. An der Pen- portal  lwww standore-rhein-neckar del. sowie aul
pherie fallen - bei zum Tell sehr gutem Verkehrsanschiuss - fan Intemetseinen und o wellerfulvendan Publika
durchschnittiich 50 Eurc an ronen den enzelnen Kammunen und Landkreise
Das Investitionsvolumen bei Produktions- und Logistik-
immaobilien liegt deutlich Uber dem Niveau der \orjahre
Oie wichtigsten Investitionen in Produktions- und Logistikimmobilian
N1 in Ort Standariyj Invuutor Mutone linvestsbione Gronisincks Arbeitgplalre  DeitplaEn
Eaile wilumen Nache

2 Ludwigshaten Praduktion BASF 1 Mrd. E 30.000 m? 200 in Baw. Fortigsieliung 2014

T Warth Produktion Piilees Erfraschungsgetrgnke 100 Mio. € 217,000 m? 150 in Bau, Fartigsizliung 2013

12 Heddesheim Untemehmenszentrale  Plenning Logistics 100 Mis. £ 200.000 m! ] lersiggesieli 2013

16 Eppaltigsm Preduktion Rudaif Wit Warks s Min € (" B0-1580 In Bau, Fartigatellung 2013,/2014

1 Warms Produlction ROWE W Mis € B0 000 m? M0 inBau, Fernigarellung 2013

W Manrheim Unternahmenstentrale  Barrang 20 Mig. E 52000 m? 170 in Bau, Fertigstelung 2014

13 Mannhgim Mutrfahrreugeentrom Marcades Banp 19 b £ 43 500 m? 120 In Baw, Fertigstaliung 2014
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Standoniyp Inwestal ! Nutzi Tnistitiuns Giundsticks:  Aboitsplates  Teitplan
walufman It e
Legistikzentrum _ Ainstura ~ BOdmE in Bau, Fertigatutlung 2014
Umeenehmerssentrale TE I:-mmlim'p_ . _ EEII}m‘ . .
h‘nhla . !flgminf Iamguasldll zma
Eberana:har ':urmura 3 Mio. € 12 004 in Bau, meluru zuu
 Haal Spetiton Mo € Bmowm 1§  tertiggesteli 2013
e : IMOE  wSm 15 fotgpeseln 2013
B Grol-Raheheim Unta:mmmll Fenster q_ggg{__ 7 Mi. € 1,000 m 0 in Bau, F||1inilulh.mg II:IH
A Werhen  Untemshmezonale W ot Ao @ fagoeteln 2003
W Buchen Frotution Warhlnger ot L .. in Beu, Fartighieinng 2019
.i- Landau Produktipn Ranal 1500 £ £4.000 m? i50 in Blaw, Fartigstellung 2012
& Lanem Lagerhaie Gitet Bausoe LSMi € ASDOm' 4 inBeuFenignelng 2013
B Lo Prodkinn ProSontr ISMot 2000w KA inBew ferigrelng 2013

Ausgawdhite Gewerbegebiets in der Metropolregion Bhein Neckar

Ousfie. pgens Ervietong iSand 30 September H13]

Diella agone Ensbons [Stacd 30 Septenbai 200

Niin Mwpe dur Kommang Namoe dies Geand bogeboii Baurenhts Gazamlichn v neh e Righi e Bodenrichiwesl  Kaulpreis
Kariu Gabisan werfiighar  Paraallangdilisn
i Weems Worms Rheinddrkhipim GEGI  1000000m'  BOODOm  100035000m  SOBSEA(0I01  abBSE/m
B fovvenmal(Plal  Untemebenenspark Nosd 3 PO B00w  30007520m  BUEMIRNR  TS00EM
B oswoser e G WSOW MO 220T00w  WGmEE  Sem
B lsdvgshates Techngiogeemeiie GE 17000 mt I[00am  1000-E300mT  NOEMEEOND kA
. Alip Ry Bor K_’.n_hl EI_: lﬂ.ﬂﬂ_ﬂ m’_ 13.1511"17_ HEI}JIW I'I1l B TT"II Efm’_l?ﬁi!l ?_? Efmi
B schitersad: Mithweg / Gernaog G 167310 m? A0 AN0-09T0n  BDEMII013)  abSOEMW
B seriggEtein Sidlich ter Banmiinia / westhch der GEG  77500m7 BOD0Om  ABI0-BO0OM  FSEMIEONY kA
Iugulmﬁlah
BN tatochfPrani  Nordsich des Bandamms GE T3000MS 1Z2000m'  100040000m'  0EMIROI e TEM
I W mwe  noow mimew e
B coerioten Edenkoben-Veanmgen GEGI 350000m M0000m' 1000 mmfn- kA 59 £/t
B comerstem WerthWest GE6 SO 70000mT  ASKOSOO00M'  ASBOE/MIEOID) 7SEMT
B s Amhhmqallm GE 620 000 1 51500 1000J6S00m  TREDEMAANE 7380 &
B offenbach intzrpark Aveinptals et 715,00 mt 0000 100035000m kA 60 £/
W e Norad GEGL  BONm 4000 20002000m KA sSEw
B tagenbach Stawdeth i £8.000 m? BO0m kA kA 85 £/
B sesen Campus Stubemwald N Gt W00  EO0Om  BODOm BEMIZOT) kA
| Gewerbegetiet S0d GE 44000 m WA000m  ab2000m WEMEN  WEm
B weshan Technologie- und indusiriepark GEG  &7000mt TA00 . LA 1S0€/mY 20N el Bt
B e Eastsite BE B 120 m R4 300013650m  ZOSEMAEOND) 205 €
B oew Sttedampar G B00Im  GOOKIM  15003S000m KA 145,200 /¢
Bl scowenioge Sadliches Ausbessarungswerk / 6 B4T0m 133ATOm ab1500mF S EA e
Plankstadt Afieal
BI veeben  Paltengng 6 e0oMm oM 1S00IS0NN MO  is2se
Bl tHockertem Talhaiss GE.6) 2000 uuunw 18000 10001000 BS30E/MA2017)  SO-NISE/m
Bl wesocnwalkdo  Metropatfark GEG) 50000 WOMM  2E0I000m KA. RS0 Ei
B e Spitaacies ll G 30,000 300000 1000-45.000 sswmul 55 E/m!
B ovghen TECH-N-0 _BE.GI 'E““““'“' "’“'}E”““" ‘.‘.F'...‘.f!"-f‘..'.’.’.'.. _4090%/mi (2008 4 E’""’ .
Bl Geowen & _BE.Gt 400000 m! 100000 1.000-50000m 42,50 €fm? (2011} B0 G
B ow VIF Waldien GEGI  750000mt  120000mF S00400000m  ZSEMP20M) 25 E/m
Hardbaiem-Waldizm
B oustewen O GEGI  3000m  E2400m'  ablS00nm WU RN 25 e
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Glossar

Marktsegment Biiro
City
Cityrand
Peripherie

Spitzanmiete
Durchschnittsmigte

Fidchenbestand

Flachenumsatz

Leerstandsquote

MF/aif-Flachendefinitian

Rendita

Marktsegment Einzelhandel

la-Lage
Spitzenmiete

Filialisierungsarad

Passamenfiequenz
Kaufkraftkennziffer
Umsatzkennzitfer

Zenualitdtskennzifier
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Beste Birolage des jeweiligen Stadtgebiets.
Direkt an die {Baro-)City engrenzende Lagen.
Alle Biirostandorte. die nicht in die Lagekategorien City und Cityrand fallen.

Dberstes Preissegment {5 %] aller Mietvertrége, die im Jahr 2012 neu abgeschlossen wurden {gemal . Definitionssammiung zum Biromarkt” der gif
Geseflschaft fur Immabilienwirtschaftliche Forschung e. V., 2 Auflage vam Juni 2008). Alle angegehenen Mietpreise sind Nominalmieten fiir marktfahioe
Biirafidchen, d.h. Miete laut Vertrag (chne Steuern, Incentives u. Nebenkosten),

Durchschnittlicher Migtpreis aller Mietvertrage, die im Jahr 2012 neu abgeschlossen wurden (gem&R , Definitionssammlung zum Biiromarkt" der gif
Gesellschaft fur Immobilienwirischaftliche Forschung . V., 2. Aufiage vom Juni 2008). Alle angegebenen Mietareise sind Nominalmieten fiir marktfahige
Blirafidchen, d.h. Miete laut Verirag (ohne Steuern. Incentives u_ Nebenkosten)

Gasamtfidche aller fertig gastellten Buroflachen (benutzt oder leer stehend) im gesamten Stadtgebiet am 31.12.2012 (gemaR , Definitionssammlung zum
Biiromarkt" der gif Gesellschatt fir Inmabilienwirtschaftlictie Farschung e V., 2 Auffage vom Juni 2008).

Summe aller Birofldchen, die im gesamten Stadtgebiet innerhalh des Jahres 2012 vermietet, verleast oder an einan Eigennutzer verkauft wurden inklusive
Untervermietungen (gemag , Definitionssammlung zum Biromarkt” der gif Gesellsthait fUr Immobilienwirtschaftliche Farschung e. V., 2 Auflage vom Juni
2008)

Anterl aller ungenutzien, fertig gesteliten Burofidchen, die im gesamten Stadigebiet am 31.12.2012 zum Verkauf, 2ur Vermietung oder Untervermietung
angeboten wurden und innerhalb von drei Monaten beziehbar sind.

Alle Flachenangaben im Kapitel Buromarkt sind Mietflachen nach gif Sie bazienen sich auf die , Richtlinie zur Berechnung der Mietfiache fur gewerblichen
Raum (MF-G)" der gif Gesellschait filr Immobilienwirtschaftliche Forschung e. V (akwelle Fassung vom Mai 2012), Die Mietflache nach gif ist in der Regel
kleinier als die Bruttogrundfiache (BGF) nach DIN 277, da beispielsweise Verkehrsflachen nicht mitgerechnet werden, Fir den vorliegenden Bericht wurde
gemaB Empfehluna der bulwiengesa AG ein Umrechnungsfaktor gif/BGF von 0,8 zugrunde geleqt.

Mittlere Anfangsrend:te von markifahigen Biiroobjekten mit gutem Vermietungsstand, d h durchschaittliche Jahresnettomietainnabmen im Jahr 2012 2u
Kaufpreis {gemal Empfeliungen der gif Gesellschaft fir Immabilienwirtschaftliche Forschung e, V|

Der Teil der Innenstadt, der die hochste Passantenfreguenz sowie den dichtesten Geschafisbesatz von grofifichigen Magnetbetriebien und Uberregional
operierenden Filialbetrigben aufweist

Mietpreis in Euro pro (uadratmeter bei Neuvermietung einer 100 Quadratmeter groRen, ebenerdigen Verkaufsflache in 1a-Lage mit & Metet Froiit
(Definition Jones Lang LaSalle),

Prozentualer Anteil bundesweit tatiger Filialunternehmen am gesamien brilichen Einzelhandel.

Anzahi der Passanten pro Stunde, 0emessen an eisier bestimmten Zahlstelle der Fubgangerzane am bundesweit einheitlichen Erhebungszeitpunkt 27 April
2013, 13- 14 Uhr [gemaf Jones Lang LaSalle)

Index je Einwohner, bezogen au! den Bundesdurchsehnitt {index = 100), Bsp.: Ein Index von 110 sagt aus, dass die Einwohner diaser Stadt 10 % mehr
Kaufkraft zur Verfligung haben als der Bundesdurchschnitt (GIK-Definition),

Inlex je Einwohiner, bezogen auf den Bundesdurchschnitt (Index = 100), Bsp.: Ein Index von 110 sagt aus, dass in dieser Stadt im Veraleich zum
Bundesdurchschnitt pro Einwahner 10 % mehr im Einzelhandel umgesetzt wird (GHK-Definition).

Index, bezogen auf den Bundesdurchschnitt (Index = 100), Bsp - Ein Index van 110 sagt aus, dass diese Stadt im Vergleich zum Bundesdurchsehnitt 10 %
mehr Kaufkraftbindung und Zentralitdt im Einzelhande! aufweist (GIK-Definition].

Martktsegment Gewerbegrundsticke

Bodenfichtwert

Gebietsart

24

Durchschnittlicher Bodenwert fiir ein Gebiet, das ahnliche Nutzungs- und Wertverhaltnisse aufweist. Der Bodenrichtwert gibt den Wert pro Quadratmetar
Grundsticksfiache fiir ein fiktives Grundstiick an, das die typischen Lageelgenschatten des betreffenden Gebiets reprasentiart

Art der baulichen Flachennutzung gemal Baunutzungsverardnung (BauNV0). Abkiirzungen GE = Gewerbegebiet, GEe = eingeschranktes Gewerbegebiet,
Gl=Industiegebiet, Gle = eingeschranktes Industriegebiet.

Rechtliche Hinweise und Haftungsausschluss

Jzgliche Vercfiznilichung, Vervieltaliigurg und jeafiche Weitergate des veriiegenoen Berichts, aveh ainzeliz: Teile daraus, bedicfen voiab der seneifi-
et Genahmigeng Cumh d'a gtiepairag on Alk2-Neckar 3mbY Die Binschitavngen diates Berzhis steiian unter ‘oigenusn Yorbehaltzn Wi
tbernehimzn keine Hafiung fir Verlucte, Knsten ode: scastige Schaden, cie sus der Verwendung der verdffent|icnten informationan resultiersn Die
Infarmationen berunren auf Quellen die wirals veridsslich einstufen Dennach kinnen wir nicht garantieren, dass diese Informationen karrekt und voll-
stardiy sind. Die neysbenen Einschartzuncer beruhien auf dem Stand zum Zeitpunkt des Radaktionsschlusses (30, Semember 2013, Die tatzdchlichan
Entivickivrgen Linnen ven pae Frognasen vnd envariingen diesss B2-ahis vvesantlizh aby elsher: Diz Herausgeber (barnehmen keina Verpfl chtung,
di2 gernachien Aussagea zu antualioeren. Diz enthehenen Informationen dieven allein allgemeain informativen Zuweckan und sind kein Ersatz itir Beratung
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