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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
und ortliche Bauvorschriften

Gewerbegebiet Rohrbach Siid - Medizinisches Versorgungszentrum - Im Breitspiel
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Im Breitspiel

26308

GESETZLICHE GRUNDLAGEN
planungs- und
Kraft
in der Fassung der m 23.09.2004 (BGB. | S. 2414),
.1 tarkung der in den Stadten und
Gemeinden und zur weiteren g 11.06.2013 (BGBI. 8. 1548)

assung der 23011990 (BGBI |
§.132), zuletzt geéindert durch Art. 2 des Gosotos 2 ‘Starkung der Innnenentwicklung in den Stadten
ar 11.06.2013 (BGBI. I S. 1548)

BO) in der Neufassung 2010 (GBI S
357) zuletzt geandert durch Art. 78 der VO vom 25.01.2012 (GBI. . 65, 73)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 . 5. 58), zuletz gedndert
durch Ar. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 zur Forderung des Kiimaschutzes bei der Entwickiung in
den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509)

(GemO) in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), i Avtkel 28 der g vom25.01.2012
(GBLS. 65, 68)

21.12.200 (GABI. S. 16)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06.12.1983 (GBI.S. 797), zultzt geéindertdurch At 10 der
Verordnung vom 25.04.2007 (GBI . 252, 253)

Planzeichenerkldrung
1. Artderbauichen Nutzung (§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB)

‘Sondergebiet Mediziisches Versorgungszentrum (§ 11 Abs. 1 und 2 BaukVO)

2. Mabder baulichen Nutzung (§9 Abs. 1N 1 BauGB)

8 Grundfiachenzahl (GRE) als Hochsimal
0, (§16BauNVO)

Gesthossfichenzehl (6F2)als Hichsimat
5 16BauNVO)

OKen Bezugspukt Der Bezugspurkt st die mitere Straenhdhe Im Brefspiel
mit10,85m GNN; vyl 122

“

Bauweise und iberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

abweichende Bauweise; gl 123

Baugrenze
(§238auNVO)

1]

4.

Verketrsfichen (5.9 Abs. 1 N 4, 1 BauGB)

Hier: Lage zulsige Einund Ausfirt

5. Bindung furdie Planzung und Erhaltvon Baumen, Srauchem und sonstigen Bepfianzungen (§ 9 Abs.1 Nr, 25 BauGB)

Anpflanzungen von Laubbaumen (Hochstamm); vgl. 1.4.1

Anpflanzungen von Laubbaumen (Hochstamm); vgl. 1.4.2
PL = Laubbaum Platane

Ungrenzung von Fachen zum Anpfianzen von Baumen, Sraucher und sonstigen Bepflanzung-

6. Sonstige Planzeichen

Ungrenzung von Féchen i Nebenanlagen, Stlpétze, Geragen und
Gemeinschafsanlagen (§9 Abs.1, Nr. 4 und N 22 BauGB)
ST=Flachen fr Stelpltze

Grenze des raumichen Gelungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nutzungsschablone
At der baulchen Nutzung
GR7) | i (6F2)
Hohe baulicher Anlagen | Bauveise

Textliche Festsetzungen

1 Planungsrechtliche Festsetzungen
11 Artder baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

114 Sondergebiet (SO)

mit Laboren

i s0
und Verwaltung festgesetz,

1441 Die zulassige Nutzung umfasst folgende Bereiche:
Labore, Verwaltung (Biiros etc., diagnostische Praxen (Pathologie), Kantine, Lager- und Betriebsflachen,
Parkplatze, Sozialraume und erforderiche Nebenraume.

142 Zulassig sind nur die Vorhaben zu deren Durchidhrung sich der Vorhabentrager im
der i ldssig

12 MaB der baulichen Nutzung und Bauweise gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

121 Im Sondergebiet SO darf gem. § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO die zulassige Grundfliche durch die
Grundflachen von Stellplatzen und ihren Zufahrten bis zu einer Grundfiachenzahl von GRZ=0,9
iberschritten werden.

122 Gem.§ 18 Abs.1 BauNVO: Hohe baulicher Anlagen: Der Bezugspunkt ist die mittere Hohe Im Breitspiel.
Diese ist mit 110,85m . NN. festgesetzt D\s max. Gebaudeoberkanten werdsn im Bebauungsplan mit einer

Hohe (OKGeb) von 17t Zulassigkeit von
Aufbaten zur Unterbringung von maschmsnlachmsnnsn Anlagen fir Lo Gashui. e o
v ird auf 18m ber dem
‘1m dber OK Attka gefuhrt werden.

123 Gem. § 22 Abs.4 BauNVO: Es gil die offene Bauweise mit der Malgabe, dass das
Gebaude langer als 50 m sein darf, sofem die erforderfichen Grenzabstande eingehalten werden.

dung von Boden, Natur und Landschaft

2ur P
gem. § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

131 Steliplatze im Bereich sind Bauweise zu errchlen. Stelplatze im
{iberbauten Bereich konnen in a i rden. maximal
40cm tief auszufiihren.

14 Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Stréucher und sonstigen Bepflanzungen
gem. §9 Abs.1 Nr.252 BauGB

141 Gema Planzeichen sind standorigerechte, heimische Laubbaume (Hochstamm 3 x v, m. Db., STU 18-20 cm)
entsprechend der folgenden Artenliste zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu emeuern:

Acer campestre - Feldahom, Acer platanoides - Spitzahom, Acer pseudoplatanus - Bergahorn,
Tiia cordata - Winterlinde, Tiia platyphylios - Sommeriinde

142 Staenbegleitend sind gemat Planzeichen ahomblattige Platanen (platanus acerifola) der
Qualitat Sol. H.m.Db 4x v, STU 20-25cm anzupfianzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu emeuer.

143 Je Baumstandortist ein mindestens 12 grofer durchwurzelbarer Raum mit zertifiziertem Baumsub-
strat herzustellen. Die Pflanzfiachen sind flachendeckend zu begriinen.

144 el der Ungrenzungvon Fchen 2um pfanzen von Béumen, Stuchem und sorsigen Betanzungen
folgenden Artenliste zu begrinen, dauerhaft zu erhalten

e Ahgang 2uemeuern

Johanniskraut, Lavandu folia - Echter Lavendel,
Cmmeasterdammn - Teppih Zurgmspl, Daipra fuiosa - Fngerstauch,

Spirea

Skkermutn sind abweichand nt it Rasen zu bepfanzen,

17

I~
Upersichtsplan

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

N, B.an
Rohrbach, 61.32.06.05.10
Gewerbegebiet Rohrbach - Stid
Medizinisches Versorgungszentrum Im Breitspiel

Plan vom: 12. Mai 2014

145 Dacher sind zu 60% extensiv zu begriinen. Der Leitfaden "Heidelberger Dachgarten” ist zu

Erster Bii ol

Ortliche Bauforschriften gem. § 74 LBO
2 Anden i ite cine assig, Ebenso ist
Flachen eine assig. Die Hohe
wird auf 3,50m und die Ansichtsfache auf 10m je Ansichtsseite begrenzt. Die Genehmlgung st gesondert
2u beantragen. Verkehrs oder zur
hiervon ausgenommen.
3 Auf eine auf dem verzichtet werden, wenn die Attka bis

2,00m iiber Oberkante fertigen Dachbelag gefiihrt wird und Technikaufbauten, welche eine grofRere Hohe als die

Oberkante der Atika aufiweisen mindestens 3,00m von der Fassade abgerickt sind.

4. inweis

Auf Grund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéindert durch Art. 1 des Gesetzes zur Stirkung der Innenentwicklung
in den Stadten und Gemeinden und zur weiteren Fortentwicklung des Stédtebaurechts vom 11.06.2013
(BGBI. I'S. 1548), in Veerbindung mit § 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Neu-
fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert durch Art. 78 der VO vom 25.01.2012 (GBI. S. 65,
73) und in Veerbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der
24.07.2000 (GBI. S. 581; ber. GBI.S. 698), zuletzt geéindert durch Artikel 28 der

Mit 3
Im Breit
Geltungsbereiches auter Kraft geselzt.

Geméls §20 Denkmalshulzgesetz - DschG - s b Boderfunden unverztglich cine Denkmalsohutzbehirde
Heidelberg als Untere
M Tel. 06221/58-3418 oder 58-3425) zu

ﬁ'/ envgl. 14.4 Im vorhsgsndsn Fall der Sonderutzung i das Gebaude mit dem Schwerpunkt einer Labornutzung wird davon
icht bei der Ha\zwarms sondem in der Strom-
7 anwendung 2ur Kumung Lumng Be\eucmung und den D\agnasegevaten bzw. der Labortechnik liegt. Das grund-
Mafistob l legende Ziel bleibt jedoch bestehen. Eine Umselzung
— ke Anlehnung an den . Es wird fir
= ‘mit dem Ziel g Umweltbilanz zu erzielen.
Einletungsbeschiuss Frihzeitge Offenticheitsbeteiligung Gffentiche Auslegung Satzungsbeschluss ‘Anzsige | Genehmigung Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
Fiur- ticksg Der Der 12012 im Nch Bekamimachung am 31.07 2013 n Sadtiat” Der Der Der Gemeinderat hat am TTMM.JALJ den vorheben- Die Durchfihrung des Anzeigeveriahrens | Etelng sohrifen soweMangeldes Abwégungstorgangs
d 1252 “sadiat (Heideberger Anisanzeiger)geméh varde de fizeige Ofetiteisteteigurg othabenbezogenen Bebaungspansundderricen lans, erGtchen Bauvorshi/-n,des Vr- bezogenen Bebauungsplan und die tiche /-1 dorGenehmigung
berein.(Sandvom __201) BauCB bescossen, §12.Abs 21V, §2 Abs. 1 BauGB ortsibich bekamt Gemal 3 A0s. 1 BauGB inder Zaitvom 08082013 Baucrseit] - soie dr Begrindungeveis e i Baorscht v de imvs, o der —
gemacht bis 13092013 durchgeftt, InderFessng o 1511201, gemél §§ 10 BauGB, 74 LBO V. § 4 GeO be- und i iche/-n Baworscht/ < eigesehen Slengoni §2/4Abs 15,1 M 183
D nfornatonseranstaung fand am 23082013 fletche Ausegungder Panuredagenbeschiossen, 26022014 im "stadal”  dr Zeitvom 06.032014 schlossen werten komen, wurdenam __201_im"sadlblalt s 2Ba0GB e Monge 1o 214 A 3 BauGB
statt. bis 07.04.2014 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ortsiiblich bekannt gemacht ‘wurden innethalb eines Jahres seit Bekannimachung
ausgelegen. Der ‘
I-n Bauworshr/-en sind damitam __201_ eten Baowrsortcn ot o Stk
Ausgefertigt: inKiaft geteten. Heidelerg it getend gemacht.
Heideoerg,den __201_
Vermessungsamt 0B-Referat Stadplanungsamt Stadtplanungsamt 0B-Referat Stedtplanungsamt Oberbirgermeister Oberbirgemeister Stadplanungsamt Stadiplanungsamt

Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65, 68), hat der Gemeinderat der Stadt Heidelberg diesen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festset-
zungen sowie dem Vorhaben- und Erschiieiungsplan vom 18.10.2014 und diese rtiche Bauvorschrift als
Satzung Der Vorhaben- und besteht aus 5 Planen insgesamt.

M Stadt
Heidelberg






