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‘GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Mit Inkraftreten dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes treten ale bisherigen planungs- und
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In Ergéinzung der Planzeichen, Farbe und Planeinschriebe wird gemais
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TEXTLICHE FESTZSETZUNGEN

aPlanungsrechtliche Festsetzungen

At dor baulichen Nutzung: "Versorgungszentrum"

Durch das Vorhaben soll der zenirale Versorgungsbereich der Bahnstadt mit Einzelhandels-
Wohn-, i

Zuldssig sind

in der Fassung

(GBL.S. 65, 68).

festgesetzt

Art der baulichen Nutzun
“Versorgungszentrum"

Baugrenze

Baulinie

Strafienbegrenzungslinie

Strafienverkehrsfiache

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemoO) in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 24.07.2000 GB. S.581, ber. $.698, zuletzt geandert durch Art. 28 der VO vom 25012012

1. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zufahrtsbereich

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

he fir Nebenaniagen

Anpflanzen von Baumen

HICEE

Fi
eingehauste Technikaufbauten auf dem obersten Dachgeschofs

Flache fur Versorgungsaniagen
‘Zweckbestimmung: Trafostaton, baulch ntegriert

‘Grenze dos raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Gebéudehdhen
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Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Anzeige / Verletzung von Verfahrens- und
im i Flur- Der am 25.10.2012 die Der & il Der hatam __.__200_dem Der Entwurf des Bebauungsplans, die Be- Der Gemeinderat hat am __.__.200_ den Die i des 1 sowie Méngel des
stiicksgrenzen und -bezeichnungen Aufstellung des Bebauungsplans gema® § 2§ 2 Abs. 1 BauGB im Stadiblatt (Heidelberger Nach Bekanntmachung im Stadblatt (Heidel- Entwurf des Bebauungspians in der Fassung  griindung mit Umweltbericht sowie vor- Bebauungsplan gemats § 10 BauGB . V. mit Erteilung der I Bekanntma-
stimmen mit dem Liegenschaftskataster ‘Abs.1 BauGB beschlossen. Amtsanzeiger) am 07.11.2012 ortsiblich berger Amtsanzeiger) am 02.05.2013 wurde  vom __._.200_ zugestimmt und die liegende umweltbezogene Stellungnahmen § 4 GemO als Satzung und die Begriindung chung des Satzungsbeschlusses sowie der Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung
{iberein. (Stand vom __.__.200_) bekanntgemacht. die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sffentliche Auslegung der Planunterlagen und Gutachten haben gemaft § 3 Abs. 2 beschlossen. Hinweis, wo der Bebauungsplan eingesehen  des Bebauungsplans ist eine Verletzung von
gemé § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom beschlossen. BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung im werden kann, wurden im Stadtblatt (Heidel-  Verfahrens- und Formvorschriften gemaf.
06.05.2013 bis 03.06.2013 durchgefiihrt. Stadiblatt (Heidelberger Amtsanzeiger) am berger Amtsanzeiger) am _.__.200_orts- §214 Abs.1S.1Nr. 1bis 3 und Abs. 2
Die Informationsveranstaltung fand am __.__200_in der Zeit vom 200_bis iiblich bekanntgemacht. BauGB oder Mangel nach § 214 Abs. 3
16.05.2013 statt. ——200_ dffentlich ausgelegen. Ausgefertigt: Der Bebauungsplan ist damitam _.__.200_  BauGB gegenilber der Stadt Heidelberg nicht
Heidelberg, den 200, in Kraft getreten. geltend gemacht worden.
= Heidelberg, den ___200_
Vermessungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt Oberbiirgermeister Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
(OB-Referat
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7.

bauliche Nutzung « ein groBfachiger Lebensmittel-Volsortiment-Markt
23.01.1990 (BGBI. 1 5. 132) 3 .
« ein Drogerie-Fachmarkt
1993 (BGB. | 5. 466) LoDt
sonstiger, nicht-zenlrenrelevanter Einzelhandel

Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GB. S. « Schank- und Speisewrischaften,
357), zuletzt geandert durch Art. 70 der VO vom 25.01.2012 (GBI. S. 65, 73) « Gesohéfs. Blro- und Verwaltungsnutzungen

« sonstige nicht wesentich stérende Gewerbebetricbe,
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV0 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, Sete 56). zuletzt . @5.

2ur Forderung des Ki bel der Entwicklung « Wohnen, ausschlieich oberhalb des Erdgeschosses,

‘Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | 5. 1509) + sowio Stelplatz-, Technk-und Lagerfiachen in don Unfergeschossen

Die zulassigen Verkaufsfiachen (VK) werdon wie foigt begrenzt

«groRflachiger Lebensitteleinzelnandel mit insgesamt max. 6.700 m VK
Drogerie-Fachmarkt mitinsgesamt max. 700 m VK

i 1,000 m VK

Innerhalb der Kategorie “sonstiger, nicht zentrenrelevanter Einzelhandel” sind auch Betriebe

vgl. Anlage Nr. 2) bis jewels max. 150 m* Verkaufsflache pro
Betrieb zulassig. Soweit durch Einzelnachweis belegt wird, dass keine negativen Auswirkungen
auf den innerstadtischen Einzelhandel zu enwarten sind, kénnen auch Verkaufsflachen groer
als 150 m' zugelassen werden

Die genannten Obergrenzen der Verkaufsflachen beinhalten Auenverkaufs-, Mall- und
Windfangfidchen.

Mal der baulichen Nutzung

A Grundflachenzahl (GRZ)
Die zuléssige Grundfichenzahi (GRZ) i die Hochbauten belragt max. 0,85

10
2 Hahe dor baulichen Anlagen
i igspian sind die zulassigen Hohen der baulichen Anlagen durch Planeintrag. der
obersten Aulenwandbegrenzung (OAB) festgesezt.

Bozugspunkt ist die Hahe des angrenzenden Gehweges in der Da-Vinci-Stralle entsprechend
Planei

Eine obe

istin folgendem Umfang zulassig

Technikaulbauten  (eingehaust), Treppenhaus- und Aufzugsilberbauten auf _einer
Gesamtfische bis .00 m Hohe. Die Technkaufbauten sind entsprechend
Planeintrag von der Autienwand des darunterliegenden Geschosses abzuricken. Die
Gesamffische der genannten Anlagen dar ein Diiel der darunterliegenden
‘Gescholfache nicht tberschreiten.

Photovoltaikanlagen, Solarmodule und deren Aufbauten bis zu max. 0,5 m Hohe. Disse
von der Auenwand des darunterliegenden Geschosses um mind. 1,0 m

Technikaufbauten sind einhaitich *einzuhausen” bzw. mit Sichischutzwanden (2.8. Metalgiter,
Steckmetal, Lamellen 0.3, zu umfassen. Eine Uberdachung ist nicht erforderlich

Uberbaubare Fi

Die iberbaubaren Flachen sind durch Planeinirag von Bauiinien und Baugrenzen fesigesetzt.

Die Baulinio am sudiichen Baukorper kann an den Gebaudesaiten zur Grinen Meile und
zur Galieistratie durch Auskragung der Balkone in den Obergeschossen um max. 0,5 m
(iberschriten werden. Im Erdgeschoss kann die Baulinie auf der gesamien Lange durch
einen Ricksprung von max. 0,5 m unterschritten werden.

Die Baui
m unterschriten werden.

0s

Zufanrter

Im Quartiersinnenbereich zwischen der Gallleistrae und der Da-Vinci-Strate ist ein Gehrecht
von mind. 10 m igesezt.

Die Befahrbarket des einschiieich der

Anlieferungsfahrzeuge der Erdgeschossnutzungen und fir einen Kleinbus im Sinne des § 39
LBO it zulassig

Grundstiicks-, Anlieferungs- und Tiefgaragenzufahrten sind entsprechend  Planeintrag
ausschiieRlich an der Da-Vinc-Strafle zulassig.
Flachen fir Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen

Stelllatze auf den privaten Grundstiicksflachen sind nur unterhalb der Erdoberflache zuldssig.
Die geplante

b Ortliche Bauvorschi

-z

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind__ausschiefich

ErschiieBungsplan zulassig:

= Auf den im Werbekonzept rosa marklerten Flachen in Form von Firmenlogos und / oder
Firmennamen in Einzelbuchstaben.

« Auf den im Werbekonzept lila markierten Fléchen der Erdgeschoizone nur am Ot der
Leistung in Form von Firmeniogos und / oder Firmennamen in Einzelbuchstaben mit einer
‘Schriftgrafie von max. 60 cm. Die unterschiediichen Werbeanlagen sind auf einer in Hohe
und Farbgebung einheilichen Tragerplatte | Tragersystem zu  montieren. Eine
Hinterleuchlung st zulassio.

gema den Darstelungen im  Vorhaben-und

Antennen / Sendeanlagen

Antennen und / oder Sendeanlagen sind nur zuléssig, wenn sie n die unter Punkt la, 2.2
genannten

HINWEISE

Erdgeschossfassade zur Eppelheimer Strafie
Der Vorhaben-und_ Erschliefungsplan stelt fir die Erdgeschossfassade zur Eppelheimer
Stratio eine stadtebauliche Gestaltungsabsicht dar, die derzeit noch nicht die Anforderungen
des kinftigen Marktes berucksichiigt

Die genannte Fassade ist daher im weiteren Verfahren zu kokretisioren und mit dem
Marklbelreiber und dem Stadiplanungsamt abzustimmen. Dabe sol das Grundprinzip eines.
"Sockelgeschosses® mit einer Kinkerfassade und einem Wechsel von geschlossenen und
gediineten Wandanteilen beibehalten werden.

Deswelteren ist die Gestaltung der Liftungsaniagen / Liftungsabdeckungen / Liftungsgitier
entiang der Gehweghinterkante im weileren Verfahren zu konkretisieren und mit
Stadtplanungsamt abzustimmen.

“Quali

bausteine" | Rahmenplan

e for Heidelberg Banstadt,
Version 3.0 vom Mérz 2013 sind zu bericksichtigen.

Denkmalschutz
Bei den vorgesehenen Erdarbeiten konnen bisher unbekannte Kulturdenkmale oder Teile
davon

entdeckt werden, an deren Erhaltung gem. 1 Denkmalschutzgesetz aus
wissenschaftichen, kinslleischen oder heimatgeschichtichen Grinden ein_ offentiches.
Ein Heidel

ige
(06221-5834180) anzuzeigen und bis zu vier Werkiagen in unverandertem Zustand zu
belassen. Zuwiderhandiungen stellen gem. § 27. Abs. 1 und 2 einen Versiofk gegen das.
Denkmalschutzgesetz dar, der mit einer Geldbulio bis zu 50.000.- €, in besonders schweren
Fallen bis 250,000, € geahndet werden kann.”

Wehrbereichsverwaltung / US-Flugplatz Heidelberg

Plangebiet befindet sich im_Einwirkungsbereich des US-Flugplatzes
Heidelberg. Es wird darauf hingewiesen, dass mit Belastigungen durch den Fluglam (Tag und
Nacht) zu rechnen ist, die Planung in Kenninis dieser moglchen Beeintrachiigungen erstellt
wird und somit Rechisanspriche gegen und, die mit Beeintréchiigungen durch den
Flugbetrieb begriindet werden, nicht bestehen.
Fir das Aufstellen und den Belrieb von Baukranen st die vorherige Zustimmung der

ANLAGEN

Fiir den Schallschutz mafigeblicher AuBenlérmpegel (Anlagen 10-14 aus Schallgutachten
Ingenieurgeselschat BB vom 02.09.2013)

Larmpegelbereiche in 2.8 m Hohe

Sinne des § 39 LB

von Béumen, Striuchern

Anpflanzungen sind gemal den Darstellungen des Vorhaben-und Erschliefiungsplan
durchzufihren.

4 Ba o
Im Boreich raenraums sind o wie z. B. Linde, Ahorn,
Eiche, entsprechend Planeintrag als Hochstamme anzupflanzen, dauerhait zu pflogen und bel
Abgang 2u ersetzen. Die Baume sind in folgender Mindestqualiat zu pflanzen: Alleebaum aus
extra weitem Stand, 3 x verpllanzt, mit Dratballierun mmumfang. Zur
Sicherstellung einer gesunden Entwicklung der Baume sind pro Baumstandort mind. 16 m*

FLL
Landschaflsbau e.V.)- Richtinie 2010, mit Wurzellockstoff, Tiefenbelifiung und Baum-
bewasserung bereitzustellen.

2 Baume auf ebenerdigen Privatfiichen
Im zentralen Platzbereich und an der Grundstiickecke Eppelheimer Stratie / Galieistratie sind
insgesamt 13 Béume entsprechend Planeintrag als Hochstamme anzupfianzen, daverhaft zu
Pflegen und bei Abgang 2u ersetzen. Die Béume sind in folgender Mindestqualtét zu n

Stammumfang. Die Pflanzarten sind aus der der Planzliste dos Vorhaben- und

uszuwanion. follung einer gesunden Baume.
sind pro Baumstandort mind. 16 P durchwurzelbares Baumsubstrat gemali FLL
o e.V.)-Richtinie 2010, mit
I

und a beret

3 Freibereiche auf der Dachebene Erdgeschoss

Die Anpflanzungen in diesem Bereich dienen Insbesondere dem wohnungsbezogenen
Aufenthalt, der geplanten Kinderlagessstatte sowie der bauordnungsrechtich erforderlichen
Spielplatzfiachen.
Es sind insgesamt mind. 20 Baume als Hochstamme oder Heister anzupflanzen, dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang 2u ersetzen. Die Béume sind in folgender Mindestqualtat zu pflanzen:
3 x verpflanzt, 16.18 cm Stammumfang mit einer Mindestsubstrathéhe von 80 cm. Mit
Ausnahme der erforderlichen Wege-, Eingangs- und Terrassenfiachen sind die Dachfiachen in
dlesom Bereich als Pflanz-, _Hecken- Rasenfachen anzulegen mit _einer
Mindestsubstrathhe fir Hecken und Straucher von 55 cm und einer Mindestsubstrathohe fur
Pllanz- und Rasenfidchen von 35 cm. Die Pflanzarten sind aus der der Pflanziiste des
Vorhaben- und Erschiiefungsplanes auszuwahien.

.4 Dachbegriinung auf den obersten Geschosse
Die Dachflachen in diesem Bereich sind zu mind. 66 % extensiv zu begrinen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Dachflachen sind mit einer standortgerechten Graser-Kréuter-Mischung unter

i " in Heidelberg" anzuséen
oder zu bepflanzen. Die Substrathéhe muss durchschnittich mindestens 10 cm belragen. Eine

Telliberdeckung durch  Pholovoltaikanlagen /  Solarmodule ist  enlsprechend

1 Schallschutz
im sind passive erforderlch.
Die AuBenbauteile von Aufonthaltsraumen sind  entsprochend  dem joweiligen
Larmpegelberich nach der DIN 4109 auszubiden.

Larm- Erforderliches Gesamtschalldmm-Mat
pogel- dor jeweiligen AuBonbauteilo
bereich (erf. Rw,res In dB) nach DIN 4109 *
‘nach DIN ‘Wohnungen, i
109 Unterrchtsraumen, Beherbergungs-
statten und ahniiches
I (hellgran) 30 30
Il (@unkelgrin) 35 30
IV (gelb) 40 35
V (beige) 45 a0
Vi (rot) 50 45
Die Zuordnung der L bzw. der erforderlichen 2u den
nen F:
Mit Einhaltung der erforderlichen Luftschalidémmung der Auenbauteile gem. DIN 4109 ist
gewarleistet, dass die nach VDI 2719 .Schalldammung von Fenstem und deren
Zusatzsinrichtungen, Tabelle 6, genannien Anhaltswerte fir anzustrebende Innenschallpegel
nicht Gberschritten werden.
Die erforderlichen Schalldém- MaSie sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und
~gréite im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf Basis der DIN 4108 vom November
nachzuweisen. Soweit per Einzelnachweis belegt wird, dass aufgrund der
a efc.  geringere
Lampegelboreiche gegeben sind, gelten die hioraus rosultierenden Anforderungen an den
Schalschutz.
2 Boden- und Grundwasserschutz

chen, und_Entwas aus den
Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig

Lampegalbersiche n 16,4 m Hehe

2 1997
Bastel-, und -zubehér
Bekleidung aller Art Bauelemente, Baustoffe

ieschidge, Eisenwaren Beleuchtungskorper
Blumen Bodenbelige, Teppiche
Bischer, Zeitschriten Boole und Zubehér
Computer Campingartikel
eriewaren, Reinigungsittel Farben, Lacke
Eektroartiel Fliesen
) Gartenbedarf
Gardinen und Zubehsr Gartenhauser, -geréte
(Elekiro-) Installationsmaterial
e ind Zubehdr
ichen
Hausrat, Kichenkleingerate Mobel
smet Planzen
Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle Rollladen, Markisen
Werkzouge

Lederwaren
Musikalien

Nahrungs- und Genussmittel
Optik und Akustik

Papier-, Schrelbwaren, Schulbedarf
Pharmazeutika

Reformwaren

‘Schuhe und Zubehor

Spietwaren

Sportartkel, Sportgeréte

s

n, Schmuck
Unterhaltungselektronik, Tontréger
Wafen, Jagdbedarf

Zooartkel
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Plan vom 10. Januar 2014
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Fassung
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der Neubekannimachung vom 27.07.2000 (GBI. S. 581; ber. GB.S. 698), zuletzt geandert durch Ar. 1 des
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Satzung beschiossen
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