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Vorhabenbezogener Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
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GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Mit Inkraftreten dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und
i Kt

In Ergas  Farbe und

gematt

09.2004 (BGBI. | 5. 2414),

o
2uletzt geandert durch Artkel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | $.954)

Verordnung

01.1990 (BGBL. | S. 1

in 0 2,
Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v. 20.09.2013

3 kel 2 d

BO)in g vom 5. Mérz 2010 (GB. S.
vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 389, 440)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV0 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1, Seite 58), zuletzt
4 bei d

Il. TEXTLICHE FESTZSETZUNGEN

1l aPlanungsrechf

he Festsetzungen

At der baulichen Nutzung: "Versorgungszentrum™

Die_erforderlichen Schalldammmate sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und
~gréfte im Rahmen des Baugenehmigungsverfarens auf Basis der DIN 4109 vom November
1989 nachzuweisen. Soweit per Einzelnachweis belegt wird, dass aufgrund der

Fensterantaile etc.  geringere.
gegeben sind, gelten die hieraus resultierenden Anforderungen an den

Durch das Vorhaben soll der zentrale der Bahnstadt mit 3
Wonn-, i 3

Zulassig sind:

ein groflachiger Lebensmittel-Volsortiment-Markt
ein grofflachiger Lebensmittel-Discount-Markt

i Drogerie-Fachmarkt

eine Apotheke

sonstiger, nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel

fis-, Biro- und Verwaltungsnutzungen
sonstige nicht wesentlch stérende Gewerbebetriebe,

9
Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | 5. 1609)

vom 24.07.2000 GBI, S.581

Fassung
rikel 1 des.

(GBI.S. 55)

festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung:

"Versorgungszentrum®

Baulinie

StraBienbegrenzungslini

Straienverkehrsfliche

Zufahrisbersich

16. Aprl 2013

I. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbesimmung: Fufigangerzone.

‘Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Anpflanzen von Baumen

=
[©]
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=
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Fliche fiir Versorgungsanlager
Zweckbestimmung: Trafostation, baulich integriert

Flache fir Nebenanlagen
eingehauste Technikaufbauten auf dem obersten Dachgeschofl

Grenze des raumlichen Geltungsbereiche:

Abgrenzung unterschiediicher Gebaudehahen

Flur-

Aufstellungsbeschluss
hat am 25.10.2012 die

Die im

stiicksgrenzen und -bezei
stimmen mit dem Liegenschaftskataster
berein. (Stand vom _._.201_)

Vermessungsamt

r
Aufstellung des Bebauungsplans gemat § 2
Abs.1 BauGB beschlossen.

OB-Referat

Frithzeitige
5 .

Der
§2 Abs. 1 BauGB im Stadtblatt

‘Amtsanzeiger) am 07.11.2012 ortsiiblich
bekannigemacht.

Stadtplanungsamt

Nach im Stadtblatt (Heidel-
berger Amlsanzeiger) am 02.05.2013 wurde

geman § 3 Abs.
06.05.2013 bis 03.06.2013 durchgefiihrt.
Die Informationsveranstaltung fand am
16.05.2013 statt.

Stadtplanungsamt

— e M. 1:500
Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Anzeige / Verletzung von Verfahrens- und
Der am 13.03.2014 dem Der Entwurf des. dieBe-  Der hatam __.__201_den Die Durchfil d A sowie Méngel des.
Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung ~ griindung mit L i jie vor- geméh § 10 BauGB i. V. mit Erteilung der Bekanntma-
vom 10.01.2014 zugestimmt und die liegende umweltbezogene Stellungnahmen  § 4 GemO als Satzung und die Begrindung chung des sowie der Jah
sffentiche Auslegung der Planunterlagen  und Gutachten haben gemaf § 3 Abs. 2 beschiossen. Hinweis, wo der Bebauungsplan eingesehen  des Bebauungsplans ist eine Verletzung von
beschlossen. BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung im werden kann, wurden im Stadtblatt (Heidel-  Verfahrens- und Formvorschriften gemafs
Stadblatt (Heidelberger Amsanzeiger) am berger Amisanzeiger) am __.__200_orls-  §214 Abs. 1S. 1 Nr. 1 bis 3 und Abs. 2
26.03.2014 in der Zeit vom 03.04.2014 bis iiblich bekanntgemacht. BauGB oder Mangel nach § 214 Abs. 3
02.05.2014 dffentlich ausgelegen. Ausgefertigt: Der Bebauungsplan ist damitam ___200_  BauGB gegeniiber der Stadt Heidelberg nicht
Heidelberg, den 201 in Kraft getreten. geltend gemacht worden.
- Heidelberg, den __.__.200_
OB-Referat Stadtplanungsamt Oberbiirgermeister Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
(OB-Referat

« Schank-und Speisewirtschaften,
= Wohnen, ausschlieBich oberhalb des Erdgeschosses.
« sowie Stellatz-, Technik-und Lagerflachen in den Urtergeschossen

Die zulassigen Verkaufsfléchen (VK) werden wie folgt begrenz!.

« " groBflachiger Lebensiteleinzelhandel mit insgesamt max. 6.700 e VK

« Drogerie-Fachmarkt mit insgesar

« sonstger, nicht zentrenrelevanter Einzelhandel mit nsgesamt max. 1.000 e VK

Innerhalb der Kategorie "sonstiger, nicht zentrenrelevanter Einzelhandel” sind auch Betriebe
des L und inzelhandels for

der r Stadt_Heidelberg, 1997, mit
Ausnahme der o.g. Apotheke, vgl. Anlage N. 2) bis jeweils max. 150 m? Verkaufsfiache pro
Btriob zulassig. Soweit durch Einzelnachweis belegt wird, dass keine negativen Auswirkungen
auf den innerstadiischen Einzelhandel zu erwarten sind, kbnnen auch Verkaufsfiachen grofier
als 150 m? zugelassen werden.

Die genannten Obergrenzen der Verkaufsfiachen beinhalten Auenverkaufs-, Mall- und
Windfangfiachen.

Mak der baulichen Nutzung

Grundfiachenzahl (GRZ)
Die zulassige Grundfiachenzahl (GRZ) fir die Hochbauten betragt max. 0.85

10

Hohe der baulichen Anlagen
Im Bebauungsplan sind die zulassigen Hohen der baulichen Anlagen durch Planeintrag. der
obersten AuBlenwandbegrenzung (OAB) festgesetzt

Bezugspunkt ist die Hohe des angrenzenden Gehweges in der Da-Vinci-Strafte entsprechend
Planeintrag.

ber istin folgendem Umfang zul

. (eingehaust), bis zu max. 3,00 m
Die Technikaufbauten sind entsprechend Planeintrag von der Aufienwand des

Hone.
darunterliegenden Geschosses abzuriicken. Dio Gesamtfiache der genannten Anlagen
arf ein a

Photovoltaikanlagen, Solarmodule und deren Aufbauten bis zu max. 0.5 m Hohe. Diese
Anlagen sind von der Auftenwand des darunterliegenden Geschosses um mind. 1,0 m

Bavlinien tgosetzt

Die Baulinie am sidichen Baukbrper kann an den Gebaudessiten zur Griinen Meile und
2ur Galileistratie durch Auskragung der Balkone in den Obergeschossen u

Gberschritten werden. Im Erdgeschoss kann die Bauinie auf der gesamien Lange durch
einen Riicksprung von max. 0,5 m unterschritten werden

5 im i 05
m unterschitien werden.

Mit Goh- und Fahrrechten belastete Fiichen, Zufahrten

Im 2wischen
von mind. der
Die Befahrbarkeit des Quartiersinnenbereichs einschiieiich der Gehrechtfiachen ist fr die
Anlieferung der Erdgeschossnutzungen und fir die Sicherstellung einer barrierefreien
Erreichbarkeit zulassig

und der ist ein Gehrecht

Grundsticks-, Anlieferungs- und Tiefgaragenzufahrten sind entsprechend ~Planeintrag
ausschlieflich an der Da-Vinci-Stratte zulassig.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen

Stellpléize auf den privaten Grundsticksflachen sind nur unlerhalb der Erdoberfiche zuléssig
Die geplante Ti ist auch auerhalb der Gberbaubaren

Ein ebenerdiger Stellplatz / Halteplatz ist fiir ein Fahrzeug zur Sicherstellung. einer
barrerefreien Erreichbarkeit zuldssig.

Anpflanzungen sind gemas den Festsatzungen des Vorhaben- und ErschiieBungsplans
durchzufihren

Baume im & und
Im Bereich des Gffentlichen Strafienraums sind grofkronige Baumarten wie 2. B. Linde, Ahor
Eiche, entsprechend Planeinirag als Hochstamme anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen. Die Baume sind in folgender Mindestquatat zu pflanzen: Alleebaum aus

weitem Stand, 3 x verpflanzt, mit Drahtbalierung, 20-25 cm Stammumiang. Zur
Sicherstellung einer gesunden Entwicklung der Baume sind pro Baumstandort mind. 16 m*

FLL
Landschaflsbau e.V.)- Richtinie 2010, mit Wurzellockstoff, Tiefenbeliftung und Baum-
bewasserung bereitzustellen.

2 Biume auf ebenerdigen Privatflachen
I

im zentralen Platzbereich und an der Grundstickecke Eppelheimer Strafie / Galieistralie sind
insgesamt 13 Baume entsprechend Planeintrag als Hochstamme anzupflanzen, daverhaft zu
pflegen und bei Abgang 2u ersetzen. Die Baume sind in folgender Mindestqualiat zu pflanzen:
Alleebaum aus extra weitem Stand, 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung, 18 - 20 cm
Stammumiang. Die Planzarten sind aus der der Pflanziiste des Vorhaben- und
I iner gesunden Entwickiung der Baume

sind pro Baumstandort mind. 16 m* durchwurzelbares Baumsubstrat gemal FLL
e.V}Richtinie 2010, mit

Freibereiche auf der Dachebene Erdgeschoss.
Die Anpflanzungen in diesem Bereich dienen insbesondere dem wohnungsbezogenen
Aufenthalt, der geplanten Kindertagessttte sowie der bauordnungsrechtich erforderichen
Spielplatzflachen.

ind insgesamt mind. 20 Baume als Hochstamme oder Heister anzupfianzen, dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Baume sind i folgender Mindestqualiat zu pflanzen:
3 x verpflanzt, 16-18 om Stammumfang mit einer Mindesisubstrathohe von 80 cm. Mit
Ausnahme der erforderlichen Wege-, Eingangs- und Terrassenflachen sind die Dachflachen in
dlesem Bereich als Pflanz- Hecken- oder Rasenflachen anzulegen mit einer
Mindestsubsirathohe fur Hecken und Strucher von 55 cm und einer Mindestsubstrathohe fur
Pllanz- und Rasenflachen von 35 cm. Die Planzarten sind aus dor der Planziste des
Vorhaben- und ErschiieBungsplanes auszuwahien.

Dachbegriinung auf den obersten Geschosse

Die Dachflachen in diesem Bereich sind zu mind. 66 % extensiv zu begrinen und dauerhat zu

unterhalten. Die Dachflachen sind mit einer standorigerechten Graser-Krauter-Mischung unter
i s inung in Heidelberg” anzusaen

oder zu bepflanzen. Die Substrathohe muss durchschnittich mindestens 10 cm betragen. Eine

Telliberdeckung  durch Photovoltaikaniagen | Solarmodule ist entsprechend  des

Schallschutz
im

sind passive erfordertich
Die Auenbautele von Aufenthaltsraumen  sind  entsprechend dem  jeweiligen

fenthal
Lampegelbereich nach der DIN 4109 auszubilden.

Larmpegel Erforderliches Gesamtschalldamm-Ma
bereich dor jeweiligen AuBenbaute
(erf. R'w,res in dB) nach DIN 4109 *
nach
DIN 4109
Aufenthaltsraume von Wohnungen,  Bororaume und ahnliches.
Unterrichtsraumen, Beherbergungs-
stéten und ahnliches
I (neligriin) 30 30
Il (dunkelgrin) 35 20
IV (gelb) 40 35
V (peige) 45 a0
Vi(rot) 50 45

Die Zuordnung der Larmpegelbereiche bzw. der erforderfichen Schalldmmmatie zu den
betroffenen Fassadenabschnitien sind den beigefiigten Anlagen zu entnehmen.

Mit Einhaltung der erforderlichen Luftschalld&mmung der Auenbauteile gem. DIN 4109 ist

ieistet, dass die nach VDI 2719 Schalldammung von Fenstem und deren
Zusatzeinichtungen’, Tabelle 6, genannten Anhaltswerte fur anzusirebende Innenschallpegel
nicht Gberschritien werden

L
Schallschutz

Boden- und Grundwasserschutz

aus den

Dachflachen,

und
Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzuléssig.

b Ortliche Bauvorschriften

<

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind _ausschiieflich gemaR den Festsetzungen im Vorhaben- und

ErschlieBungsplan zulassig:

« Auf den im Werbekonzept rosa markierten Fichen in Form von Firmenlogos und / oder
Firmennamen in Einzelbuchstaben.

 Auf den im Werbekonzept lia markierten Fléchen der Erdgeschoizone nur am Ort der
Leistung in Form von Firmen 1 oder Firmennamen in Einzelbuchstaben mit einer

Schriftgrafie von max. 60 cm. Die unterschiedichen Werbeanlagen sind auf einer in Hohe
und Farbgebung einheilichen Tragerplatte /| Trgersystem zu montieren. Eine
Hinterleuchtung it zulassig.

Technikaufbauten, Antennen und Sendeanlagen

inzuhau B. Metallgitter,
Steckmeall, Lamellen 0.3.) zu umfassen. Eine Uberdachung ist nicht erforderich. Antennen
und / oder Sendeanlagen sind nur zulassig, wenn sie in die Einhausung der Technikaufbauten
integriert sind und die festgesetzte Hahe nicht Uberschreiten.

HINWEISE

Denkmalschutz
Bei den vorgesehenen Erdarbeiten kénnen bisher unbekannte Kulturdenkmale oder Teile
davon entdeckt werden, an deren Erhaltung gem. § 20 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz aus
oder fen_ein_offentiches
Ein derartiger Fund iglich dom Heidelberg
(06221-5834180) anzuzeigen und bis zu vier Werktagen in unverandertem Zustand zu
belassen. Zuwiderhandlungen stellen gem. § 27. Abs. 1 und 2 einen VerstoR gegen das
Denkmalsct r, der mit einer Geldbute bis zu 50.000, €, in besonders schweren
Fallen bis 250,000, € geanndet werden kann."

Wehrbereichsverwaltung / US-Flugplatz Heidelberg
Das vorgesehene Plangebiet befindet sich Im Einwirkungsbereich des US-Flugplatzes
Heidelberg. Es wird darauf hingewiesen, dass mit Belastigungen durch den Fluglarm (Tag und
Nacht) zu rechnen ist, die Planung in Kenninis diesor mogiichen Beeintrachtigungen erstelt
wird und somit Rechisanspriiche gegen den Bund, die mit Beeintrachiigungen durch den
Flugbetrieb begrlindet werden, nicht bestehen.

Fir das Aufstellen und den Betrieb von Baukrdnen ist die vorherige Zustmmung der

ANLAGEN

Fir den Schallschutz
Ingenieurgeselischaft BBI vom 02.00.2013)

(Anlagen 10-14 aus

Lampegelbereiche in 2,8 m Hahe

Lérmpegelbereiche in 16,4 m Hahe.

1997

zentrenrelevante Sortimente

nicht zentrenrelevante Sortimente

stel-,

Bekleidung aler Art
Beschlége, Eisenwaren
Blumen

Biicher, Zeitschriften
Computer

Drogeriewaren, Reinigungsittel

Hohi- und Stahiwaren
Hausrat, Kichenkleingerate

metika
Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
Lederwaren
Musikalion
Nahrungs- und Genussmittel
Optik und Akusti
Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
Pharmazeutia

‘Sportartiel, Sportgerate
Uhren, Schmuck
Unterhaltungselektronik, Tontrager
Waffen, Jagdbedarf

Zooarikel

Bade-, und -zubehér
Bauelemente, Baustoffe
Beleuchtungskorper

Bodenbelage, Teppiche.

Boote und Zubehor

Campingartikel

Farben, Lacke

Fliesen

(Elekiro-) Installationsmaterial
Zweirader, Kiz und Zubehor
Kiichen

Moel

Rolliaden, Markisen
Werkzeuge

B EB A

Bahnstadt
Versorgungszentrum

Fassung zum Satzungsbeschiuss
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Plan vom 15. August 2014

Auf Grund des § 1

BGBI. | 5. 2414),

i o
4 vom 31.07.2009 (BGBI. I S
o Fassung

2585,2617) in

‘der Neubekanntmachung vom 27.07.2000 (GBI S, 581; ber. GBI.S. 698). zuletzt geandert durch ATt 1 des
Gesetzes vom 04.05.2000 (GBI. . 185), hat der Gemeinderat der Stadt Heidelberg diesen
a
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