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A  Bebauungsplan
1 Erfordernis der Planaufstellung
1.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Mit Beschluss des Gemeinderats vom 09.01.2008 und der Bekanntmachung der Sat-
zung am 13.02.2008 wurde das Gebiet des neuen Heidelberger Stadtteils Bahnstadt
formlich als stadtebaulicher Entwicklungsbereich nach § 165 Baugesetzbuch (BauGB)
festgelegt. Nach § 166 Absatz 1 BauGB hat die Gemeinde fir den stadtebaulichen
Entwicklungsbereich ohne Verzug Bebauungsplane aufzustellen. Ziel ist die Gewahr-
leistung einer zligigen Umsetzung der Ziele und Zwecke der Entwicklungsmaflnahme.

Mit dem Bebauungsplan ,Bahnstadt — Gadamerplatz“ sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Umsetzung der geplanten stéadtebaulichen Entwicklung eines
Teilbereichs der Bahnstadt geschaffen werden, der derzeit planungsrechtlich als Au-
Renbereich nach 8§ 35 Baugesetzbuch (BauGB) einzustufen ist.

Grundlage fur die Planungen im neuen Stadtteil Bahnstadt ist die Rahmenplanung, die
fur den Geltungsbereich die Realisierung eines zentralen Stadtplatzes und die Schaf-
fung eines Stadtteilzentrums mit einer der sozialen Infrastruktur dienenden Einrichtung
vorsieht.

Im fortschreitenden Planungsprozess fiihrten vertiefende Uberlegungen zu dem Be-
schluss, Grundschule, Kindertagesstatte und Blrgerzentrum rdumlich zusammenzu-
fihren und in einem gemeinsamen Gebaude auf dem Gadamerplatz zu realisieren.

Vier Studien hatten im Vorfeld eines 2012 durchgefiihrten Wettbewerbsverfahrens die
stadtebauliche Machbarkeit untersucht und Méglichkeiten zur Vernetzung der drei Ein-
richtungen und die daraus resultierenden Synergien aufgezeigt. Der anschlieRende
Wettbewerb beinhaltete den Entwurf fir den Gebaudekomplex und die Freiflachenge-
staltung fir den 6ffentlichen Platz.

Das im Wettbewerb entwickelte Konzept dient in seiner Weiterentwicklung als Grund-
lage fUr die Festsetzungen des Bebauungsplans.

© Z : & 3

Ausschnitt Rahmenplanung mit Geltungsbereich des Bebauungsplans
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1.2 Allgemeine Planungsgrundséatze und —ziele

Grundsatzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundséatzen der Lan-
des- und Regionalplanung sowie aus den 88 1 und 1la BauGB. Danach soll eine nach-
haltige stadtebauliche Entwicklung gewéhrleistet und dazu beigetragen werden, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schit-
zen.

Bezogen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Bahnstadt — Gadamerplatz®
sind insbesondere folgende Planungsgrundsétze und —ziele relevant:

e das von der Gemeinde beschlossene Entwicklungskonzept fur die Bahnstadt
e die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
e der sparsame Umgang mit Grund und Boden

e die Minimierung und Minderung der Belastungen der Umwelt

o die Sicherstellung einer angemessenen Gestaltung des Ortsbilds

e der sparsame Umgang mit Energie und die Nutzung regenerativer Energien

1.3 Bestehende Rechtsverhéaltnisse

Der Geltungsbereich umfasst die im Eigentum der Stadt befindlichen Flurstiicke 8078
und 8077 sowie einen Teil des Flurstiicks 6616/1, das sich noch im Eigentum der Ent-
wicklungsgesellschaft Heidelberg GmbH & Co. KG befindet und in das Eigentum der
Stadt Ubergehen wird.

1.4 Lage des Plangebiets und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der stadtebaulichen Entwicklungsmaflinahme
Bahnstadt. Begrenzt wird der Geltungsbereich von der sidlich gelegenen Stral3e Am
Langen Anger und der westlich geplanten Da-Vinci-StralRe. Der Geltungsbereich bein-
haltet die 6stliche Planstral3e Galileistrale und die nérdlich gelegene Planstral3e Griine
Meile bis zur StralRenmitte.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus der Planzeichnung zum
Bebauungsplan.

An den Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzen unmittelbar folgende (in Aufstel-
lung befindliche) Bebauungspléne mit den angefihrten Nutzungen an:

e im Norden: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Bahnstadt — Versorgungs-
zentrum“ mit Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastronomienutzungen im
Erdgeschoss und Wohnungen in vier Obergeschossen;

e im Suden: Bebauungsplan ,Bahnstadt — Wohnen an der Promenade®, der sud-
lich des Geltungsbereichs die Festsetzung eines Platzes (Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung) beinhaltet;

e im Westen: Bebauungsplan ,Bahnstadt — Zweiter Bauabschnitt westlich des
Gadamerplatzes® mit der Festsetzung eines Mischgebiets;

e im Osten: Bebauungsplan ,Bahnstadt — Campus Am Zollhofgarten®, der direkt
angrenzend ein Sondergebiet ,Wissenschaftsgebiet” festsetzt.

2 Einordnung in bestehende tUbergeordnete formelle Planungen
2.1 Landesentwicklungsplan Baden Wirttemberg

Gemal § 1 Absatz 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzu-
passen. Diese werden durch den Landesentwicklungsplan 2002 (LEP) und den Regio-
nalplan definiert.

Der Landesentwicklungsplan formuliert als Grundsatz, das Bildungswesen des Landes
in seiner Leistungs- und Zukunftsfahigkeit unter Beriicksichtigung gesellschaftlicher,
fachlicher und qualifikatorischer Erfordernisse weiterzuentwickeln. Die verschiedenen

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt



Begriindung zum Bebauungsplan Bahnstadt — Gadamerplatz Anlage 02 zur Drucksache: 0284/2014/BV
in der Entwurfsfassung vom 22.09.2014 Seite 8

Bildungseinrichtungen sind unter Berlcksichtigung der zentralortlichen Gliederung so
auszubauen und anzupassen, dass in allen Landesteilen umfassende Mdglichkeiten
der Aus- und Fortbildung in zumutbarer Entfernung angeboten werden. Auch Einrich-
tungen der Familienbildung sind zu fordern.

Darlber hinaus sind die Dienste und Einrichtungen des Sozialwesens so auszubauen
und in ihrem Bestand zu sichern, dass in allen Landesteilen die sozialen Bedurfnisse
der Bevolkerung durch ein breites, gleichwertiges Angebot befriedigt werden kdnnen
und eine wohnortnahe Grundversorgung gewahrleistet ist. Dabei sollen die Einrichtun-
gen des Sozialwesens aus ihrem Einzugsgebiet mit dffentlichen Verkehrsmitteln gut er-
reichbar sein.

Die vorliegende Planung folgt den Zielen und Grundsétzen des Landesentwicklungs-
plans. Das ,Haus des gemeinsamen Lernens® versteht sich als eine innovative, zu-
kunftsorientiere Bildungseinrichtung, die sich am Leitbild der Diversitat orientiert, in der
die Vielfalt der Kinder und Jugendlichen als eine Bildungsressource verstanden und
genutzt wird. Durch die Kombination von drei Einrichtungen der sozialen Infrastruktur
entsteht ein ,Stadtteilzentrum®, das durch die Lage im Zentrum des Stadtteils Bahn-
stadt wohnortnah gelegen und sowohl fuBlaufig als auch mit dem Offentlichen Perso-
nennahverkehr (OPNV) sehr gut erreichbar ist.

2.2 Regionalplan

Fur den baden-wurttembergischen Teil der Metropolregion Rhein-Neckar ist seit 1994
der Regionalplan ,Unterer Neckar” rechtsverbindlich.

Auf diesen Plan aufbauend wurde der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar erarbei-
tet, der am 27.09.2013 von der Verbandsversammlung als Satzung beschlossen wurde
und nun den zustandigen Ministerien zu Genehmigung vorliegt.

Der Bereich des Plangebiets ist in beiden Planen als Siedlungsflache ,Wohnen* darge-
stellt.

Die Planung fir den Gadamerplatz ist aus den Zielen der Regionalplanung entwickelt.

2.3 Flachennutzungsplan

Nach § 8 Absatz 2 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

In dem am 15.07.2006 wirksam gewordenen Flachennutzungsplan des Nachbar-
schaftsverbandes Heidelberg-Mannheim ist die Flache des Bebauungsplans als
~Wohnbauflache® dargestellt und enthalt die Signaturen fir Gemeinbedarfsflachen mit
der Zweckbestimmung ,Bildung“ und ,Seelsorge®.

Die vorgesehene Planung entspricht somit der planerischen Intention des Flachennut-
zungsplans.

3 Einordnung in bestehende informelle Planungen
3.1 Stadtentwicklungsplan Heidelberg 2015 (STEP)

Seit 1997 gibt der Stadtentwicklungsplan die wesentlichen Leitlinien und Ziele fir eine
nachhaltige Stadtentwicklung Heidelbergs vor. Der STEP gilt in einer 2006 fortge-
schriebenen Fassung bis zum Jahr 2015.

Mit dem vorliegenden Planungsvorhaben werden insbesondere folgende Zielsetzungen
des STEP verfolgt:

¢ Mehr Mischnutzung und Aufenthaltsqualitat: Anstreben einer konsequenten Mi-
schung der Funktionen auf engem Raum — Wohnen, Arbeiten, Freizeit, etc.,

e Bauland ist sparsam zu verwenden,

e Schaffung einer angemessenen sozialen Infrastruktur und Gestaltung eines le-
bendigen Wohnumfelds,
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e Schaffung einer vielfaltigen bedarfsgerechten Infrastruktur.

3.2 Modell raumlicher Ordnung (MRO)

Das Modell rAumlicher Ordnung aus dem Jahr 2000 konkretisiert den Stadtentwick-
lungsplan 2015 und zeigt, wo neue Wohnungen und Arbeitsplatze entstehen kénnen,
welche Versorgungszentren gestarkt, welche Flachen frei bleiben und welche raumli-
chen Achsen betont werden sollen. So lassen sich die Prioritaten in der kinftigen
raumlichen Entwicklung Heidelbergs erkennen.

Das MRO stellt fest, dass Heidelberg tber ein vielfaltiges Angebot an Einrichtungen
der sozialen Infrastruktur verfugt. Es weist aber auch darauf hin, dass Versorgungs-
engpasse in Bezug auf Bildungsangebote in Schulen, die durch die Wohnbauzuwach-
se und die damit einhergehende Bevdlkerungsentwicklung entstehen, zu tberprifen
und zu vermeiden sind. Die vorliegende Planung tragt dem (durch die Entwicklung der
Bahnstadt bedingten) Zuwachs an Einwohnern Rechnung und sorgt fiir einen bedarfs-
gerechten Ausbau der sozialen Infrastruktur.

3.3 Rahmenplan Bahnstadt

Sudlich des Heidelberger Hauptbahnhofs entwickelt die Stadt seit 2009 auf einer Fla-
che von Uber 100 Hektar den neuen Stadtteil Bahnstadt. Das bis 1997 zu grof3en Tei-
len als Guter- und Rangierbahnhof genutzte Gelande erfahrt dabei einen grundlegen-
den Wandel.

Das 2001 aus einem stadtebaulichen Wettbewerb als Sieger hervorgegangene Blro
Trojan & Trojan entwickelte die Rahmenplanung fur die Bahnstadt, die 2003 vom Ge-
meinderat beschlossen wurde. Durch Integration themenspezifischer Fachbeitrage
(Parkraumkonzept, Energiekonzept, Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept,
Ausgleichskonzept, Umweltbericht) wurde die Rahmenplanung weiter fortgeschrieben
und ist seit dem Gemeinderatsbeschluss am 20.12.2007 als Selbstbindungsplan
Grundlage fur die zukinftige Bauleitplanung.

Der zugigen und einheitlichen Umsetzung des Projekts dient seit 2008 eine stadtebau-
liche EntwicklungsmalRnahme, deren planerische Grundlage die Rahmenplanung
Bahnstadt ist.

Die Rahmenplanung 2007 verortet die Schule des Stadtteils im Bereich des Gadamer-
platzes, der damit in seiner Funktion als zentrale Gemeinbedarfsflache gestarkt werden
soll. Zudem bericksichtigt die Rahmenplanung auf dem Gadamerplatz ein ,Blrger-
schaftliches Zentrum®. Dieser Grundsatzentscheidung folgend fiihrten vertiefte Pla-
nungsuberlegungen zu dem Beschluss, drei Einrichtungen der sozialen Infrastruktur
(Grundschule, Burgerzentrum und Kindertagesstatte) auf dem Gadamerplatz zusam-
menzufuhren und somit Synergien zwischen diesen Einrichtungen zu ermdglichen und
die Grundlage fur ein lebendiges Stadteilzentrum zu schaffen.

Mit fortschreitender Entwicklung werden sukzessive die Planungen zu Teilbereichen
vertieft, wobei fUr stadtebaulich bedeutsame Bauaufgaben Wettbewerbe durchgeftihrt
werden. So wurde auch fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ein zweistufiger
Wettbewerb durchgefihrt, der der Konkretisierung des durch die Rahmenplanung vor-
gegebenen Bau- und Nutzungskonzepts fir den Gadamerplatz diente.

4 Bestehende Fachplanungen und Gutachten
4.1 Siedlungsstrukturkonzept

Das Siedlungsstrukturkonzept der Stadt Heidelberg aus dem Jahr 2000 soll die stadte-
baulich und landschaftlich sensiblen Raume vor weiteren Umstrukturierungen bewah-
ren und zugleich Impulse in den ,Problemgebieten” der stadtebaulichen Entwicklungen
initiieren.
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Im stadtebaulichen Leitplan ist das Gebiet des Bebauungsplanes Teil einer Flache fur
,YWohnen und Gewerbe in gleichen Anteilen®.

Der Baudichteplan des Siedlungsstrukturkonzepts gibt eine ,iberwiegend geschlosse-
ne Bauweise” vor. Der Orientierungsrahmen fur Traufh6hen und Grundflachenzahlen
betragt Traufhdhe 15 Meter / Grundflachenzahl 0,41 - 0,6.

4.2 Freiflachenstrukturkonzept

Im Freiflachenstrukturkonzept der Stadt Heidelberg (2000) werden die stadtischen Frei-
raume und LandschaftsrAume vorrangig unter rAumlich-gestalterischen und nutzungs-
strukturellen Aspekten thematisiert.

Aus Sicht des Freiflachenstrukturkonzeptes wurde — unter Beriicksichtigung der Nach-
haltigkeitsprinzipien bei der weiteren Siedlungsentwicklung — die Entwicklung des Ge-
biets der Bahnstadt empfohlen.

Grundprinzipien einer nachhaltigen Stadtentwicklung sind:

¢ Integration der Neubaugebiete in den vorhandenen Stadtgrundriss, ,Andocken®
an den Bestand,

e Bezugnahme auf vorhandene ErschlieBungsstrukturen,
e Wiedernutzung ehemals genutzter und jetzt brachliegender Flachen,

e Ausreichende stadtebauliche Dichten im Sinne einer kompakten Siedlungsent-
wicklung bei gleichzeitiger Umweltentlastung und Landschaftsaufwertung im
raumlichen Kontext.

Im MalRnahmenkonzept sind fir das Planungsgebiet keine konkreten Zielaussagen be-
nannt.

4.3 Umweltplan / Umweltbericht Bahnstadt

Der Umweltplan der Stadt Heidelberg (1999) fasst die abiotischen Umweltmedien Bo-
den, Wasser, Klima und Luft zusammen und tragt damit dem Vorsorgegedanken im
Umweltschutz planerisch Rechnung. Ausgehend von der Situationsanalyse der Um-
weltmedien werden die Probleme und Bindungen analysiert und potentielle Maf3nah-
men abgeleitet.

Die potentiellen Siedlungszuwachsflachen der Stadt Heidelberg wurden im Rahmen
von Planerwerkstétten aus stadtebaulichen und freiraumstrukturellen Gesichtspunkten
sowie aus medienbezogenen Umweltaspekten bewertet. Fir die Flache der Bahnstadt
wurde mit Ausnahme der Altlastenflachen das Konfliktpotential bei Betrachtung der
Umweltmedien als gering eingestuft.

Im Jahr 2004 wurde vom Biiro Jestaedt + Partner ein Umweltbericht fiir die Bahnstadt
verfasst. Der Umweltbericht kommt zu folgendem Fazit:

,Die geplante Uberfiihrung des Areals aus einer ehemaligen Bahn-, Militar- und Ge-
werbenutzung in ein neues Stadtviertel mit Wohn- und Gewerbenutzung sowie grof3fla-
chig angelegten Grin- und Freiflachen hoher Aufenthaltsqualitét stellt aus umweltfach-
licher Sicht im Sinne eines Flachenrecyclings eine stadtebauliche Malinahme dar, die
unter verschiedenen Gesichtspunkten stadtebauliche, griinordnerische sowie 6kologi-
sche Aufwertungen zur Folge hat. Dem planerischen Prinzip der geordneten stadte-
baulichen Entwicklung bei gleichzeitiger Beachtung der umweltschiitzenden Belange
wird mit der Vorhabenrealisierung somit Rechnung getragen.”

Als Ergebnis des Umweltberichts zur stadtebaulichen Rahmenplanung wird festgestellt,
dass unter umweltfachlichen Gesichtspunkten mit keinen Umweltauswirkungen zu
rechnen ist, die das Vorhaben in seiner Gesamtheit in Frage stellen wirden.
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4.4 Verkehrsentwicklungsplan

Der Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Heidelberg aus dem Jahr 1994 mit seiner
Fortschreibung aus dem Jahr 2001 definiert die Leitziele fir einen umwelt-, stadt- und
sozialvertraglichen Verkehr. Wesentliche Zielsetzung ist eine Sicherstellung der Mobili-
tat bei moglichst weitgehender Verringerung ihrer negativen Begleiterscheinungen.

Der Verkehrsentwicklungsplan setzt dabei auf den Ausbau des 6ffentlichen Nahver-
kehrs, auf mehr und bessere Ful3- und Radwege und eine intelligente Verkehrslen-
kung.

Unmittelbar fir das Plangebiet ergeben sich keine Mal3nahmen. Das Vorhaben selbst
entspricht jedoch den grundsétzlichen Zielen, die mit dem Verkehrsentwicklungsplan
verfolgt werden: die zentralen, 6ffentlichen Einrichtungen Grundschule, Birgerzentrum
und Kindertagesstatte sind durch die kinftige Verlegung der StralBenbahntrasse in die
Grine Meile und die Einbindung in das Ful3- und Radwegenetz der Bahnstadt sehr gut
erreichbar.

5 Stadtebauliche Planungskonzeption

stédtebauliches Konzept

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt



Begriindung zum Bebauungsplan Bahnstadt — Gadamerplatz Anlage 02 zur Drucksache: 0284/2014/BV
in der Entwurfsfassung vom 22.09.2014 Seite 12

5.1

5.2

Verkehr

Das ErschlieBungskonzept fur den Geltungsbereich beruht auf der Rahmenplanung
Bahnstadt.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Der Ausbau des Stralennetzes der Bahnstadt gemall Rahmenplanung erfolgt in Ent-
wicklungsschritten. Das Plangebiet ist derzeit ausschlie3lich Gber die sudlich gelegene
StralRe Am Langen Anger erreichbar.

Mit Umsetzung der Rahmenplanung wird das Plangebiet fir den MIV zusatzlich Gber
die Griine Meile und die westlich angrenzende Da-Vinci-Stral3e erreichbar sein. Die
Grine Meile dient als Hauptsammelstral3e der Anbindung an das tUbergeordnete Ver-
kehrsnetz. Die zum Gebaude gehdrende Tiefgarage dient der Unterbringung der nach
bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze und wird Uber die Da-Vinci-Stralie er-
schlossen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Derzeit befindet sich die nachste StralRenbahnhaltestelle an der Czernybriicke. Im
Rahmen der Entwicklung der Bahnstadt ist eine Verlegung der StralRenbahntrasse in
die geplante Griine Meile vorgesehen. Durch die Lage des Gebaudes ist eine sehr gu-
te Anbindung an die kiinftige Haltestelle, die von zwei Strallenbahnlinien genutzt wer-
den soll, gewahrleistet. Die Haltestelle wird sich (norddstlich an den Geltungsbereich
angrenzend) in der Griinen Meile befinden.

Radverkehr

Uber FuR- und Radwegebriicken tiber die Bahngleise im Bereich des Hauptbahnhofs
und in der Fortfihrung der Da-Vinci-Stral3e werden attraktive Radwegeverbindungen
zu den nordlich gelegenen Stadtteilen realisiert. Uber den sidlich an das Plangebiet
angrenzenden Platz ,Pfaffengrunder Terrasse® ist in kurzer Distanz die Promenade er-
reichbar, die in Ost-West-Richtung eine attraktive Verbindung fur FuRganger und Rad-
fahrer zu den angrenzenden Stadtteilen Pfaffengrund, Weststadt und Sudstadt dar-
stellt.

Parkraum

Entsprechend dem Parkraumkonzept fur die Bahnstadt werden im 6ffentlichen Raum
nur bewirtschaftete Kurzzeitparkplatze vorhanden sein. Die bauordnungsrechtlich
nachzuweisenden Stellplatze werden in einer Tiefgarage unter dem Gebaude realisiert.

Nutzung und Struktur

Das als Hoftypus organisierte Gebaude beinhaltet die Grundschule, eine Kindertages-
statte und das Burgerzentrum und besetzt die nordliche Halfte des Gadamerplatzes.
Jede der drei Nutzungen, die sich um einen zentralen Innenhof gruppieren, besitzt in-
nerhalb des Ensembles ein eigenes ,Haus". Der in zwei Bereiche gegliederte Hof dient
als Freiflache fur Kindertagesstatte und Grundschule. Er erméglicht zuséatzlich eine
Durchwegung und damit die Verknipfung der 6ffentlichen Freiflache des Gadamerplat-
zes im Suden und der zur Grinen Meile gelegenen Vorflache im Norden. Die kiinftige
StraRenbahnhaltestelle in der Grinen Meile wird sich in unmittelbarer Nahe der Ein-
richtungen befinden.

Durch die Positionierung des Gebaudes werden die offentlichen Freiflachen Gadamer-
platz und Pfaffengrunder Terrasse raumlich vernetzt und bilden einen grof3en zusam-
menhangenden stadtischen Freiraum. Der Gadamerplatz soll allen Nutzergruppen zur
Verfligung stehen und als hochwertiger stadtischer Freiraum der Lage im Stadtraum
gerecht werden.
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5.3

6

6.1

6.2

6.3

Griun und Freiflachen

Landschaftsplanerisches Ziel fir den Geltungsbereich ist die Schaffung und Vernet-
zung von offentlichen und privaten Grin- und Freirdumen. Als zentraler offentlicher
Stadtplatz soll der Gadamerplatz vielféaltigen Nutzungen zur Verfiigung stehen. Die zu
grof3en Teilen befestigte Platzflache wird von stral3enbegleitenden Baumen flankiert.

Gemal den Auflagen des Regierungsprasidiums Karlsruhe zum Artenschutz sind 66%
der Dachflachen extensiv zu begriinen.

Planungsrechtliche Umsetzung der Konzeption und hierbei insbesondere zu be-

ricksichtigende Belange
Belange gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Ein 2012 vom IBK Ingenieur- und Beratungsburo Dipl.-Ing. Guido Kohnen auf Grundla-
ge der Rahmenplanung erstelltes schalltechnisches Gutachten ermittelte und beurteilte
die Gerauscheinwirkungen des Stral3en- und Schienenverkehrs auf das Plangebiet.

Verkehrslarmimmissionen:

Zur Beurteilung der durch Verkehr verursachten Larmimmissionen gibt das Beiblatt 1
der DIN 18005 Orientierungswerte vor. Fur Allgemeine Wohngebiete gelten als Orien-
tierungswerte 55 dB(A) tags bzw. 45 dB(A) nachts, flr Mischgebiete 60 dB(A) tags / 50
dB(A) nachts und fiir Kern- und Gewerbegebiete 65 dB(A) tags / 55 dB(A) nachts.

Im Plangebiet treten tags und nachts Uberschreitungen der maRgeblichen Orientie-
rungswerte auf, die durch passive Schallschutzmafinahmen im Hochbau zu bewaltigen
sind. Die fur den Nachtzeitraum geltenden Orientierungswerte sind fur die Bewertung
ohne Belang, da in den schutzbedrftigen Nutzungen Grundschule und Kindertages-
statte im Zeitraum 22:00 — 6:00 Uhr kein Betrieb stattfindet.

Die im Gutachten ermittelten maRgeblichen AuRenlarmpegel stellen bei ausreichender
Dimensionierung der AuRenbauteile und der Anordnung schutzbedurftiger Rdaume und
Freibereiche keine Beeintrachtigung der geplanten Nutzungen dar.

Gewerbeldrmimmissionen:

In Anlehnung an die DIN 18005 wurden flachenbezogene Schalleistungspegel von

55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts angenommen. Dies entspricht dem Schallleis-
tungspegel von Misch- und Kerngebieten. Aus dieser Annahme ergibt sich fur das
Baufeld keine Uberschreitung der maf3geblichen Orientierungswerte nach der Norm.
Eine mogliche Aul3enbewirtschaftung des Blrgerhauses sollte durch Emissionen den

Storungsgrad der fur Wohngebiete allgemein zulassigen Gewerbebetriebe nicht Uber-
schreiten.

Altlasten

Nach den bisher durchgefiihrten Untersuchungen und dem Bodenmanagement sind
keine Flachen bekannt, fur die gemaR § 5 Absatz 3 Baugesetzbuch bzw. § 9 Absatz 5
Baugesetzbuch eine Kennzeichnungspflicht fur ,Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ besteht.

Gestaltung des Ortsbilds

Die Rahmenplanung Bahnstadt fuihrt zu den zentralen Platzen der Bahnstadt (Bahn-
hofsvorplatz Stid und Gadamerplatz) aus: ,Diese Platze werden, entsprechend dem
Gesamtkonzept, in den StralR3enbereichen von Baumen flankiert. Es sollten offene
Raume mit starken, eigenstandigen Architekturen werden, da diese fir die Orientierung
im neuen Stadtteil von besonderer Bedeutung sind.“ Das stadtebauliche und architek-

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt



Begriindung zum Bebauungsplan Bahnstadt — Gadamerplatz Anlage 02 zur Drucksache: 0284/2014/BV
in der Entwurfsfassung vom 22.09.2014 Seite 14

6.4

6.5

6.6

7

7.1

tonische Konzept, das im 2012 durchgefihrten Wettbewerb entwickelt wurde und
Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans ist, setzt diese Vorgabe um.

Belange des Verkehrs und der Mobilitat der Bevélkerung
Allgemeine Verkehrsentwicklung

Das Plangebiet wird von Stral3en umgrenzt, die im Stiden und Westen die die Funktion
einer Sammelstral3e haben. Die Tiefgarage des Gebaudes wird von der westlich an-
grenzenden Da-Vinci-StralRe aus erschlossen.

Die im ostlichen Geltungsbereich liegende GalileistralRe ist Bestandteil der Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung und hat fir den motorisierten Individualverkehr kei-
ne Netzfunktion. Sie dient lediglich der Andienung der 6stlich an den Geltungsbereich
angrenzenden Geb&ude.

Durch die geplante Lage der Strafenbahnhaltestelle norddstlich des Plangebiets in der
Grinen Meile werden sowohl Platz als auch Gebaude direkt an zwei Stral3enbahnlinien
angebunden.

Die mit dem Bebauungsplan verfolgten Festsetzungen von Verkehrsflachen dienen der
Vervollstandigung der Gesamterschlie3ung der Bahnstadt.

Belange der Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitat, Fernwarme und Wasser erfolgt durch
die Stadtwerke Heidelberg AG. Durch die Satzung Uber die 6ffentliche Warmeversor-
gung der Stadt Heidelberg in der Fassung vom 18.12.2008 besteht fur das Plangebiet
ein Anschluss- und Benutzungszwang fur Fernwarme.

Die Entsorgung erfolgt durch die Kanalisation der Stadt Heidelberg.

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Auf Grundlage der Rahmenplanung wurde 2004 vom Biro Jestaedt + Partner ein Um-
weltbericht fir das Gesamtareal der Bahnstadt verfasst, der zu dem Ergebnis kommt,
dass das geplante Vorhaben in seiner Summe aus ineinander verketteten Wechselwir-
kungen zu Verbesserungen insbesondere fir die Schutzgtter Mensch und Landschaft
fuhrt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden folgende Malinahmen zu Natur-
schutz und Landschaftspflege festgesetzt:

e Extensive Dachbegriinung zu mind. 66%
e Baumpflanzungen

Begrindung der Festsetzungen und sonstigen Planinhalte des Bebauungsplans

Festsetzungen und sonstige Planinhalte des Bebauungsplans (8 9 BauGB)

7.1.1 Art der baulichen Nutzung / Flache fur den Gemeinbedarf

(Erméchtigungsgrundlage: 8 9 Absatz 1 Nr. 5 BauGB)

Gemal Planzeichnung wird eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,Schule, Kindertagesstatte und Blrgerzentrum® festgesetzt.

Begrindung:

Flachen fur den Gemeinbedarf im Sinne des 8§ 9 Absatz 1 Nr. 5 sind Flachen fir Anla-
gen oder Einrichtungen, die der Allgemeinheit dienen und in denen eine 6ffentliche
Aufgabe wahrgenommen wird. GemaR dem vom Gemeinderat beschlossenen Entwick-
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lungskonzept sollen auf der Flache die Nutzungen Grundschule, Kindertagesstatte und
Birgerzentrum in einem Baukomplex zusammengefasst werden. Die Festsetzung ent-
halt die Auflistung dieser Nutzungen als Zweckbestimmung.

7.1.2 Mal3 der baulichen Nutzung sowie Uberbaubare Grundsticksflache

(Erméachtigungsgrundlagen: 8§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB sowie § 9 Absatz 1 Nr. 2
BauGB)

Gemal} Planzeichnung werden mittels Baugrenzen ein Baufenster sowie die Geschos-
sigkeit als Obergrenze und eine maximale Grundflache festgesetzt.

Begrindung:

Bei Flachen fur den Gemeinbedarf bedarf es nicht der Festsetzung des Mal3es der
baulichen Nutzung und der Gberbaubaren Grundstticksflachen. Im vorliegenden Fall ist
jedoch die Festsetzung eines Baufensters und die genauere Bestimmung des Malies
der baulichen Nutzung stadtebaulich erforderlich, um Dimension, Platzierung und H6-
henentwicklung des Gebaudes gemal den aus dem Hochbauwettbewerb gewonnenen
Erkenntnissen festzusetzen und langfristig zu sichern.

7.1.3 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(Erméachtigungsgrundlage: 8 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB)

Gemal’ Planzeichnung werden Verkehrsflachen und eine Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Offentlicher Platz* festgesetzt.

Begriindung:

Die Festsetzung der Stral3enverkehrsflachen erfolgt auf Grundlage der vorliegenden
StralRenplanungen fiir den im nordlichen Geltungsbereich gelegenen Teilbereich der
Grinen Meile und die stdostlich im Geltungsbereich liegende Anbindung der Noether-
stralRe an den Langen Anger.

Als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Offentlicher Platz* wird die multi-
funktional nutzbare stadtische Platzflache des Gadamerplatzes festgesetzt. Der Platz
dient vorrangig dem Aufenthalt und der Frequentierung durch Ful3géanger. Eine zeitlich
befristete Befahrbarkeit fur Lieferfahrzeuge und die temporare Nutzung fur Markte und
Stadltteilfeste ist moglich.

7.1.4 MalBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(Erméachtigungsgrundlage: 8 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB)

Dachflachen sind zu mindestens 66 % extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unter-
halten.

Begrindung:

Eine der Auflagen der fur die Entwicklung der Bahnstadt vom Regierungsprasidium er-
teilten artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung beinhaltet die extensive Begrui-
nung von 66 Prozent der Dachflachen. Neben den artenschutzrechtlichen Aspekten
dient die Dachbegriinung der Rickhaltung von Niederschlagswasser und der Verbes-
serung der kleinklimatischen Situation.

Der ,Handlungsleitfaden fur extensive Dachbegriunung in Heidelberg® ist zu bertcksich-
tigen. Der Leitfaden ist beim Amt fur Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie er-
haltlich.
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7.1.5 Bindungen fur das Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-

7.2

zungen
(Erméachtigungsgrundlage: 8 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB)

1) Anden in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorten sind Baume aus der
nachfolgenden Artenliste zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu
erneuern.

Artenliste:
e Ostrya carpinifolia (Hopfenbuche),
e Gledisia triacanthos ,Inermis’ (Gledischie),
e Quercus cerris (Zerreiche)
e Quercus coccinea (Scharlacheiche)
e Quercus frainetto (Ungarische Eiche)
e Celtis occidentalis (Zurgelbaum)
e Alnus spaethii (Spaeths Erle)
o Castanea sativa (essbare Kastanie)
e Tilia (Linde)
2) Bei Pflanzungen ist folgende Qualitat zu verwenden: Hochstamm, aus extra wei-
tem Stand, dreimal verpflanzt, Drahtballierung, 18-20 cm Stammumfang.

3) Je Baumstandort ist ein mindestens 16 m3 grof3er durchwurzelbarer Raum herzu-
stellen.

Begrindung:
Baume im StralBenraum erfillen mehrere Aufgaben: sie dienen der gestalterischen

Aufwertung und der Erhéhung der Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum, tragen zur
Verbesserung des Kleinklimas und zur 6kologischen Vielfalt bei.

Die Festsetzung der Baumstandorte erfolgt auf Grundlage der Stral3enplanung fur die
Grine Meile und des Entwurfs fir den Gadamerplatz. Die Festsetzung der anzupflan-
zenden Baume bertcksichtigt nur die straRenraumpragenden Pflanzstrukturen, die An-
pflanzung weiterer Ba&ume im Innenbereich des Platzes ist vorgesehen.

Unter der Berucksichtigung von Stral3enraumprofilen, der Stadtklimavertraglichkeit, der
Resistenz gegen im Heidelberger Stadtgebiet auftretende Schadlinge und Krankheiten
wird die Artenauswahl getroffen.

Um eine gesunde Entwicklung der Baume sicherzustellen und eine angemessene Ge-
staltung des 6ffentlichen Raums bereits im Pflanzstadium zu sichern, werden Mindest-
gualitaten festgesetzt.

Hinweise

Sollten in Folge der Planungen bei der Durchfihrung von Erdarbeiten bisher unbe-
kannte archéologische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regie-
rungsprasidium Karlsruhe, Referat 26 umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu
vier Werktage nach der Fundanzeige unberihrt zu lassen, wenn nicht eine Verkirzung
der Frist mit dem Referat 26 vereinbart wird.

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzgebietszone Il B des Wasserwerks Rheinau.

Im Plangebiet ist mit einem kleinraumig unterschiedlichem Setzungsverhalten des Un-
tergrundes zu rechnen.
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Nachfolgende Grafik enthélt eine Darstellung der maR3geblichen AuRenlarmpegel im
Plangebiet (siehe rechter Bereich in der Zeichnung):

DIN 4109
MaBgeblicher Aulenlarmpegel

in dB(A)
Larmpegelbereich

<=5501
550< <=6001
80,0« <=6501I
650< <=70,0IV

700< <=750V
75.0< <=80,0M
800« vl

Die gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise”
(Beuth-Verlag, November 1989) erforderlichen Schalldammmafe sind in Abhangigkeit
von Raumnutzungsart und RaumgréRe im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

8 Verfahren und Abwéagung

8.1 Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Stadt Heidelberg hat in offentlicher Sitzung am 19.12.2013 ge-
mafl §2 Absatz 1 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen, fir den Bereich

Gadamerplatz im Stadtteil Bahnstadt den Bebauungsplan ,Bahnstadt — Gadamerplatz*
aufzustellen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 27.12.2013 im Stadt-
blatt Nr. 52/2013 und am 08.01.2014 im Stadtblatt Nr. 02/2014.

8.2 Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch
(BauGB) wurde am 16.07.2014 im Stadtblatt Nr. 29/2014 bekannt gemacht.
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8.3

Die Ziele und Zwecke der Planung, vorhandene Planungsalternativen sowie die vo-
raussichtlichen Auswirkungen der Planung wurden wéahrend einer Informationsveran-
staltung am Donnerstag, den 31.07.2014 im Nachbarschaftstreff LA33, Langer Anger
33, 69115 Heidelberg 6ffentlich erlautert und erortert.

Zusétzlich bestand die Moglichkeit, die Planunterlagen vom 24.07.2014 bis einschliel3-
lich 25.08.2014 im Internet unter www.heidelberg.de/bekanntmachungen und im Tech-
nischen Birgeramt der Stadt Heidelberg einzusehen.

Wahrend des Auslegungsverfahrens wurden keine Anregungen oder Einwendungen
vonseiten der Offentlichkeit zum Bebauungsplanvorentwurf vorgetragen.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréger offentlicher Be-
lange

Mit Schreiben vom 18.07.2014 wurden die nachfolgend aufgelisteten Behorden und
Trager oOffentlicher Belange von der Planung unterrichtet.

Trager Offentlicher Belange Anregung | Antwort laufende

a nein Nummer

Regierungspréasidium Karlsruhe

Ref. 21 — Raumordnung, Baurecht,
Denkmalschutz

76247 Karlsruhe

Regierungsprasidium Karlsruhe
Ref. 26 — Denkmalpflege X 25.08.2014 8.3.1
76247 Karlsruhe

Regierungsprasidium Freiburg
Landesamt fur Geologie, Rohstoffe
und Bergbau X 31.07.2014 8.3.2
Albertstr. 5
79104 Freiburg

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis
Dezernat Il — Ordnung und Ge-
sundheit X 28.07.2014 8.3.3
Kurfursten-Anlage 38-40
69115 Heidelberg

Untere Immissionsschutzbehdrde,
Untere Naturschutzbehorde,
Untere Bodenschutzbehoérde,
Untere Wasserrechtsbehérde, X 26.08.2014 8.3.4
Gewerbeaufsicht

Beim Amt fur Umweltschutz, Ge-
werbeaufsicht und Energie (Amt 31)

Untere Denkmalschutzbehorde

Amt fir Baurecht und Denkmal-
schutz (Amt 63)

Untere Denkmalschutzbehorde / Ar-
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chéaologie
(Amt 42)

Untere Landwirtschaftsbehorde -
Landschafts- und Forstamt (Amt 67)

X 01.09.2014 8.3.5

Fachstelle fur Barrierefreiheit
Amt fir Baurecht und Denkmal- X 06.08.2014 8.3.6
schutz (Amt 63)

Verband Region Rhein-Neckar
P 7,20-21 X 21.08.2014
68161 Mannheim

Nachbarschaftsverband Heidelberg-
Mannheim

Collinistr. 1
68161 Mannheim

Abwasserzweckverband Heidelberg
Tiergartenstral3e 55 X 29.07.2014 8.3.7
69121 Heidelberg

Naturschutzbeauftragter
Dr. Karl-Friedrich Raqué
Gutleuthofweg 32/5
69118 Heidelberg

Landesnaturschutzverband
Arbeitskreis Heidelberg
Willy-Brandt-Platz 5

69115 Heidelberg

BUND - Kreisgruppe Heidelberg
Willy-Brandt-Platz 5

69115 Heidelberg

NABU

(Naturschutzbund Deutschland e.V.)
Naturschutzzentrum Heidelberg
Schroderstr. 24

69120 Heidelberg

terranets bw GmbH

Am Wallgraben 135 X 04.08.2014
70565 Stuttgart

Amprion GmbH
Rheinlanddamm 24
44139 Dortmund

X 31.07.2014

X 19.08.2014 8.3.8

alternativ als e-mail-Versand: X 06.08.2014

GT-B-

LBPosteingangBehoer-

den@amprion.net

Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH X 25.08.2014 8.3.9
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Netzservice, Abteilung 52
Kurfurstenanlage 42-50
69115 Heidelberg

Deutsche Telekom Netzproduktion

GmbH
Technische Infrastruktur Nieder-
lassung Sudwest X 20.08.2014 8.3.10

PTI 21, Bauleitplanung
Seckenheimer Landstr. 210-220
68163 Mannheim

Kabel BW GmBH
Postfach 10 20 38 X 29.07.2014
34020 Kassel

Rhein-Neckar-Verkehr GmbH

(rnv GmbH)

Rhein-Neckar-Verkehr GmbH
Bereich Infrastruktur, Abteilung 1S6
Mohlstr. 27

68165 Mannheim

Industrie- und Handelskammer
Rhein-Neckar (IHK)
-Standort Mannheim — X 15.08.2014 8.3.12
L1,2
68161 Mannheim

Polizeiprasidium Mannheim
Fuhrungs- und Einsatzstab
Postfach 100029
68149 Mannheim

X 19.08.2014 8.3.11

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Absatz 1 BauGB wurden nachfolgende Anregungen vorgetragen (die Be-
handlung der Stellungnahmen ist kursiv gekennzeichnet):

8.3.1 Reqierungsprasidium Karlsruhe, Ref. 26 — Denkmalpflege

Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege sind nicht direkt betroffen. Sollten in Folge
der Planungen bei der Durchfihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte archaologi-
sche Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regierungsprasidium
Karlsruhe, Referat 26 umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage
nach der Fundanzeige unberihrt zu lassen, wenn nicht eine Verkirzung der Frist mit
dem Referat 26 vereinbart wird.

Behandlung: Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

8.3.2 Reqierungsprasidium Freiburg — Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Es wird darauf hingewiesen, dass mit einem kleinrAumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten zu rechnen ist und gegebenenfalls vorhandene organische Anteile

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt



Begriindung zum Bebauungsplan Bahnstadt — Gadamerplatz Anlage 02 zur Drucksache: 0284/2014/BV
in der Entwurfsfassung vom 22.09.2014 Seite 21

und der Grundwasserabstand zu bautechnischen Erschwernissen fuhren konnen. Es
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafn DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbtiro empfohlen.

Es wird auf die Lage des Plangebiets innerhalb eines Wasserschutzgebiets hingewie-
sen.

Hinsichtlich des Geotopschutzes wird auf das Geotopkataster des LGRB verwiesen.

Behandlung: Die fur planungsrechtliche Festsetzungen nicht relevanten Informationen
zum Setzungsverhalten und zum Grundwasserflurabstand werden an die planenden
Biros weitergegeben.

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzgebietszone Ill B des Wasserwerks Rheinau.
Die geplanten Nutzungen stehen dem Schutzzweck des Wasserschutzgebiets nicht
entgegen.

Die im Internet zur Verfligung stehende Kartierung zum Geoptopschutz beinhaltet zum
Plangebiet und seiner Umgebung keine Eintragungen.

8.3.3 Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Dezernat Ill — Ordnung und Gesundheit

Es bestehen keine grundséatzlichen Bedenken. Das Gesundheitsamt bittet um Einbe-
ziehung bei den konkreten Planungen und weist auf die Verwendung geeigneter Pflan-
zen fur Kinderspielplatzbereiche (keine giftigen oder dornigen Pflanzen) hin.

Behandlung: Die Anregungen sind nicht bebauungsplanrelevant und werden bei den
weiteren Planungen berucksichtigt.

8.3.4 Untere Immissionsschutzbehdrde, untere Naturschutzbehdrde, untere Boden-
schutzbehorde, untere Wasserrechtsbehdrde, Gewerbeaufsicht

Der Umweltbericht wird erganzt. Es wird um eine Erganzung der Festsetzung zur
Dachbegriinung gebeten, die den Hinweis auf die Anwendung des ,Handlungsleitfa-
dens fur extensive Dachbegrinung in Heidelberg® beinhaltet.

Behandlung: Der Umweltbericht wurde der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf
beigefugt. Der Hinweis auf den Handlungsleitfaden in einer planungsrechtlichen Fest-
setzung ist nicht erforderlich. In der Begriindung zur planungsrechtlichen Festsetzung
wird auf den Handlungsleitfaden verwiesen.

8.3.5 Untere Landwirtschaftsbehdrde - Landschafts- und Forstamt

Es wird um die Spezifizierung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung als
.Fugangerbereich“ gebeten um die Befahrbarkeit zu unterbinden.

Fur die GalileistraRe wird die Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen geman stad-
tebaulichem Konzept angeregt.

Behandlung: Der Anregung zur Zweckbestimmung ,Ful3gdngerbereich® wird nicht ge-
folgt, da die Zweckbestimmung ,Offentlicher Platz“ das kiinftige Nutzungsspektrum
weiter fasst und konkreter bestimmt. In der Begrindung zur planungsrechtlichen Fest-
setzung wird ausgefuhrt, dass der Platz vorrangig dem Aufenthalt und der Frequentie-
rung durch FuRganger dient und nur eine befristete Befahrbarkeit fur Lieferfahrzeuge
erlaubt.

Der Anregung zur Festsetzung von Baumstandorten im Platzbereich der Galileistra3e
wird gefolgt.
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8.3.6 Fachstelle fur Barrierefreiheit (Amt fur Baurecht und Denkmalschutz)

Es werden Anregungen und Hinweise zur barrierefreien Ausgestaltung vorgetragen.
Behandlung: Die Anregungen betreffen die konkrete Ausgestaltung der 6ffentlichen
R&ume und sind nicht bebauungsplanrelevant. Die Stellungnahme wurde an die fir die
Planung zustandigen Fachamter weitergeleitet.

8.3.7 Abwasserzweckverband Heidelberg

Es bestehen keine Bedenken, wenn eine Abstimmung der Baumstandorte mit der Ka-
nalplanung (DN 800) fur die GalileistralRe erfolgt, gemald Abwassersatzung der Stadt
Heidelberg Vorrichtungen zur Abscheidung von Fetten vorgesehen werden und bei
Einleitung des Abwassers in die Offentliche Kanalisation die Vorschriften der Abwass-
ersatzung eingehalten werden.

Behandlung: Die Integration des Kanals in die GalileistralRe ist mit den festgesetzten
Baumstandorten vereinbar, da ein ausreichender Trassenraum zwischen den Baumen
zur Verfigung steht. Die weiteren Anregungen (Hinweise auf die Abwassersatzung)
sind nicht bebauungsplanrelevant und bei den nachgelagerten Fachplanungen zu be-
ricksichtigen.

8.3.8 Naturschutzbeauftragter

Die Festsetzungen zur Dachbegriinung und zu Baumstandorten werden begruf3t. Des
Weiteren wird mit Verweis auf das stadtebauliche Konzept davon ausgegangen, dass
sich Baumpflanzungen nicht allein auf den im Bebauungsplan festgesetzten Baum-
standorten erfolgen. Zur Auswahl geeigneter Baumarten wird auf die Klima-Arten-
Matrix von Prof. Roloff (TU Dresden) hingewiesen.

Behandlung: Gegentiber der Vorentwurfsfassung wurden weitere Baumstandorte ent-
lang der Galileistral3e festgesetzt. Die Anpflanzung weiterer Ba&ume gemal stadtebau-
lichem Konzept ist vorgesehen.

Die in der Entwurfsfassung des Bebauungsplans erganzten Baumarten fur die anzu-
pflanzenden Baume werden in der Klima-Arten-Matrix von Prof. Roloff alle als geeignet
bis sehr geeignet eingestuft.

8.3.9 Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH

Die Stadtwerke bestatigen die mdgliche Versorgung des Neubaus mit elektrischer
Energie aus dem Niederspannungsnetz. Die Versorgung soll tiber die stidostlich an
das Plangebiet angrenzende Transformatorenstation in der NotherstralRe erfolgen. Zur
Sicherung der vorgesehenen Trasse wird um eine entsprechende Festsetzung im Be-
bauungsplan und den Verzicht auf Festsetzungen von Baumstandorten innerhalb des
geplanten Leitungsschutzstreifens gebeten.

Die Versorgung des Gebaudes mit Wasser und Fernwarme ist moglich und vorgese-
hen. Die Anschlussleitungen sollen von der westlich angrenzenden Da-Vinci-Stral3e
aus an der Sudwestecke ins Gebaude gefuhrt werden.

Es wird um weitere Koordination und Abstimmung der Malihahme gebeten und auf die

Anweisung zum Schutze unterirdischer Leitungen der Stadtwerke Heidelberg Netze
GmbH verwiesen.
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8.4

8.5

8.3

Behandlung: Die Planung von Platz und Geb&ude findet bereits in enger Abstimmung
mit den Stadtwerken statt. Eine Festsetzung zur Fiihrung der Ver- und Entsorgungslei-
tungen ist nicht erforderlich.

8.3.10 Deutsche Telekom

Es wird auf Telekommunikationsanlagen im Plangebiet (die gegebenenfalls gesichert
oder umgelegt werden mussen) und die Notwendigkeit der Verlegung neuer Telekom-
munikationsanlagen hingewiesen. Zur Abstimmung mit den StralBenbaumalZnahmen
wird um Kontaktaufnahme und Ubersendung der Ausbaupléne gebeten. Die Kabel-
schutzanweisung der Telekom und das Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fur Stra3en- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 1989 sind zu beachten.

Behandlung: Die Hinweise betreffen die konkreten StraRenplanungen und sind nicht
bebauungsplanrelevant.

8.3.11 Rhein-Neckar-Verkehr GmbH

Es wird auf das Planfeststellungsverfahren fur die Stralenbahn in der Griinen Meile
und die Maststandorte hingewiesen und vorgeschlagen, den Gleisbereich der Stral3en-
bahn als besonderen Bahnkorper festzulegen.

Behandlung: Die Festsetzung der Baumstandorte erfolgte in Abstimmung mit den Pla-
nungen zur Straf3enbahn. Die Festsetzung des Gleisbereichs als besonderen Bahn-
korper kann mangels Ermachtigungsgrundlage nicht erfolgen.

8.3.12 Industrie- und Handelskammer Rhein-Neckar (IHK)

Es bestehen keine grundséatzlichen Bedenken. Es wird jedoch darauf hingewiesen,
dass es zu keinen Einschrankungen der angrenzenden gewerblichen Nutzungen
kommen soll. Es wird darum gebeten, die Belange der angrenzenden Gewerbetreiben-
den im weiteren Verfahren zu erheben und in das Konzept einzubeziehen.

Behandlung: Es befinden sich im naheren Umfeld keine Gewerbebetriebe, deren Be-
lange von der Planung berihrt sind oder Konflikte mit dem Vorhaben erzeugen. Auch
die Planungen zur Ansiedlung gewerblicher Nutzungen gemafl Rahmenplanung Bahn-
stadt stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 2 BauGB
(wird gemal Verfahrensstand ergénzt)

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
8 4 Absatz 2 BauGB

(wird gemal Verfahrensstand erganzt)

Satzungsbeschluss
(wird gemal Verfahrensstand erganzt)
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9 Durchfihrung
9.1 Grundbesitzverhaltnisse

Die im Geltungsbereich liegenden Flurstiicke befinden sich mit Ausnahme der nérdli-
che gelegenen Stral3enverkehrsflache (Grine Meile) im Eigentum der Stadt. Diese
Flache wird fur die Herstellung durch die Stadt erworben.
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B Umweltbericht

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sollen gemaf § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-
sondere des Naturhaushalts, des Wassers, der Luft und des Bodens einschlie3lich
seiner Rohstoffvorkommen, sowie das Klima bericksichtigt werden. In § 1a BauGB
wird definiert, wie die umweltschiitzenden Belange in der Abwagung zu berlcksichti-
gen sind. Des Weiteren werden Aussagen zur Eingriffsregelung getroffen. In § 2a
BauGB wird das Verhéltnis zwischen Bauleitplanung und dem Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitspriufung (UVPG) geregelt sowie die Anforderungen uber die Abfas-
sung des Umweltberichtes beschrieben.

Im Jahr 2004 wurde vom Biiro Jestaedt + Partner ein Umweltbericht fiir die Bahnstadt
verfasst. Der Umweltbericht kommt zu folgendem Fazit:

,Die geplante Uberfihrung des Areals aus einer ehemaligen Bahn-, Militar- und Ge-
werbenutzung in ein neues Stadtviertel mit Wohn- und Gewerbenutzung sowie grof3fla-
chig angelegten Griun- und Freiflachen hoher Aufenthaltsqualitat stellt aus umweltfach-
licher Sicht im Sinne eines Flachenrecyclings eine stadtebauliche Malinahme dar, die
unter verschiedenen Gesichtspunkten stadtebauliche, grinordnerische sowie 6kologi-
sche Aufwertungen zur Folge hat. Dem planerischen Prinzip der geordneten stadte-
baulichen Entwicklung bei gleichzeitiger Beachtung der umweltschiitzenden Belange
wird mit der Vorhabenrealisierung somit Rechnung getragen.”

Als Ergebnis des Umweltberichts zur stadtebaulichen Rahmenplanung wird festgestellt,
dass unter umweltfachlichen Gesichtspunkten mit keinen Umweltauswirkungen zu
rechnen ist, die das Vorhaben in seiner Gesamtheit in Frage stellen wirden.

1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungs-
plans

1.1 Ziele des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan ,Bahnstadt — Gadamerplatz“ sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Umsetzung der geplanten stadtebaulichen Entwicklung eines
Teilbereichs der Bahnstadt geschaffen werden, der derzeit planungsrechtlich als Au-
Renbereich nach § 35 Baugesetzbuch (BauGB) einzustufen ist.

1.2 Beschreibung des Vorhabens

Auf der heute als Zwischenlager fir das Bodenmanagement genutzten Flache soll der
zentrale Stadtplatz der Bahnstadt entstehen. Auf der ndrdlichen Platzhélfte sollen in ei-
nem Baukomplex eine Grundschule, eine Kindertagesstatte und ein Blrgerzentrum
raumlich zusammengeflhrt werden. Diese Zusammenfihrung kann einerseits Syner-
gien zwischen den Nutzungen ermdéglichen und andererseits zur Belebung des
Gadamerplatzes beitragen.

2 Darstellung der fur den Plan geltenden Ziele des Umweltschutzes sowie
der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Ausarbeitung des
Plans bertcksichtigt werden
Grundsatzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsatzen der Lan-
des- und Regionalplanung sowie aus den 88 1 Abs. 5 und 1a Abs. 1 BauGB. Danach
soll eine nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung gewahrleistet und dazu beigetragen
werden, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrund-
lagen zu schitzen.

Bezogen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind insbesondere folgende
Planungsgrundsatze und —ziele relevant:
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3.1

3.2

e Minimierung der Bodenversiegelung - Flachen effektiv nutzen.

e Schaffung von Griindachern zur Rickhaltung von Niederschlagswasser und zur
Verbesserung von Lebensbedingungen fir angepasste Tier- und Pflanzenarten.

e Passivhausstandard gemaf der fir das gesamte Planungsgebiet Bahnstadt
geltenden Energiekonzeption

e Fernwarmeversorgung gemaf Energiekonzeption

Eine Ubersicht tiber die Planungsziele fir das Gesamtprojekt Bahnstadt im Umweltbe-
reich gibt der Umweltbericht zur stadtebaulichen Rahmenplanung Bahnstadt Heidel-
berg vom 10.11.2004, erstellt vom Buro fir Raum- und Umweltplanung Jestaedt +
Partner in Mainz.

Darstellung der Merkmale der Umwelt und des derzeitigen Umweltzustan-
des

Menschen

Das Plangebiet wird nach Aufgabe der Nutzung durch die Deutsche Bahn derzeit als
Zwischenlagerflache fir das Bodenmanagement der Bahnstadt genutzt.

Im Plangebiet befinden sich keine Gebaude.
Im Plangebiet sind keine offentlichen Griin- und Freiflachen vorhanden.

Das Areal ist derzeit nur auf Umwegen erreichbar. Attraktive Wegeverbindungen sind
nicht vorhanden.

Das Plangebiet unterliegt einer mittleren bis hohen Vorbelastung durch Schall-
immissionen vor allem aufgrund des StraRenverkehrs auf der Eppelheimer Stral3e (Be-
standprognose 2005: bis zu 24.400 Kfz/Tag), der Stral3enbahnlinie 21 auf der Eppel-
heimer Strafl3e sowie Schallimmissionen der Bahntrassen im Norden (ca. 680 Ziige/ 24
h). Da das Plangebiet gegenwartig keine schutzbedurftige Nutzung aufweist, sind die
vorbelastenden Schallimmissionen von untergeordneter Bedeutung.

Tiere und Pflanzen

Auf den brach liegenden Flachen der Bahnstadt hatten sich sekundare Lebensraume
fur seltene und bestandsbedrohte Tierarten gebildet. Da viele Arten ihren urspringli-
chen Lebensraum verloren haben, kam den extensiven oder nicht mehr genutzten
Bahnflachen des Plangebietes grol3e Bedeutung zu, weil die geeigneten Lebensraume
hier jahrzehntelang bestandig bleiben konnten. Das Vorkommen von besonders bezie-
hungsweise streng geschutzten Tierarten mit Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist hier
besonders hervorzuheben.

Die betroffenen Flachen wurden im Jahr 2007 fur folgende Indikatorgruppen unter-
sucht: Biotope und Vegetation, Fledermause, Vogel, Reptilien und Heuschrecken.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden von den streng geschiitzten Arten
Mauereidechsen nachgewiesen. Zwergflederméause, Kleine Abendsegler und Breitfli-
gelflederméause konnten gelegentlich bei Jagdfliigen festgestellt werden.

Von den besonders geschiitzten Arten wurden die Blaufliigelige Odlandschrecke und
die Blaufliigelige Sandschrecke nachgewiesen.

Aktuell sind in dem Plangebiet Erdmieten und Wasserflachen in verdichteten Bereichen
zu finden. Sowohl die Mieten als auch die Wasserflachen sind potentielle Lebensrdume
fur Tiere der streng oder besonders geschutzten Arten. Aktuell sind diese jedoch nicht
besiedelt. Im Fruhjahr 2014 wurde Grinfroschlaich von hier in geeignete geschitzte
Biotope umgesiedelt.
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3.3 Boden

Das Plangebiet stellt sich derzeit als Flache ohne naturliche Bodenfunktionen dar, die
urspringlich tberwiegend mit Erdaushub, unter anderem aus dem Bau des heutigen
Hauptbahnhofes und des Abraums aus dem Bau des Konigstuhl-Tunnels, aufgefuillt
wurde. Aktuell lagern dort verschiedene Erdmieten mit Bodenaushub benachbarter
Baufelder. Aufgrund seiner anthropogenen Uberformung weist das Plangebiet selbst
keine natirlichen Bodeneinheiten mehr auf. Da ein Grol3teil des Plangebietes im Zuge
seiner historischen Nutzung als Bahnflache kinstlich aufgefillt wurde, stehen in den
oberen Metern inhomogene Mischungen von umgelagerten Boden- und Felsaushub
bis hin zu Bauschuttablagerungen an.

Das gesamte Areal der Bahnstadt wurde in seiner Vergangenheit als Gewerbegebiet
und von der Deutschen Bahn als Giiter- und Rangierbahnhof genutzt. Verunreinigun-
gen des Bodens und des Grundwassers durch Altlasten konnten daher in vielen Teilen
des Plangebietes erwartet werden.

Nach den durchgefihrten Untersuchungen und dem Bodenmanagement sind keine

Flachen bekannt, fur die gemaR § 5 Absatz 3 BauGB bzw. § 9 Absatz 5 BauGB eine
Kennzeichnungspflicht fiir Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind, besteht.

Teilbereiche der Bahnstadt wurden im 2. Weltkrieg bombardiert. Im Rahmen des Bo-
denmanagements in Teilen des Geltungsbereichs wurde fir das Plangebiet eine
Kampfmittelsondierung durchgefihrt, vorgefundene Kampfmittel wurden fachkundig
geraumt.

3.4 Wasser

Im Geltungsbereich sind keine Oberflachengewéasser vorhanden. Der Flurabstand zum
Grundwasserspiegel betragt etwa 10 Meter.

3.5 Klima

Das Plangebiet befindet sich im Wirkungsbereich des Neckartalabwindes. Dieser ent-
wickelt sich in der ersten Nachthalfte im Neckartal und reicht weit in das Stadtgebiet bis
Uber die Bahnstadt hinaus. Der Ventilationseffekt des Neckartalabwindes fuhrt Gber
den versiegelten Flachen zum Abbau thermischer und lufthygienischer Negativeffekte.
Uber den Freiflachen des westlich angrenzenden Pfaffengrunder Feldes vermischt sich
die ortlich entstehende Kaltluft mit den warmeren Luftmassen des Talabwindes und
tragt zum Abbau bioklimatischer/lufthygienischer Belastungen im angrenzenden
Wohngebiet Pfaffengrund bei.

In der zweiten Nachthalfte, wenn die Neckartalabwinde nachlassen, kommt zur Belif-
tung der Bahnstadt vermehrt der kleinraumige Luftaustausch zum Tragen. Im Pfaffen-
grunder Feld staut sich aufgrund der starken nachtlichen Abkuhlung auf den Ackerfla-
chen ein Kaltluftsee an. Die versiegelten Flachen der Bahnstadt kiihlen jedoch nur
vermindert ab, und es entsteht aufgrund des Temperaturgefalles eine Sogwirkung von
kalter Luft aus dem Pfaffengrunder Feld in die Bahnstadt.

Das Plangebiet ist somit ausreichend durchliftet; eine Vorbelastung hinsichtlich der
Stromungsverhaltnisse ist im Bereich der Bahnstadt nicht gegeben.

Die unbebauten und vegetationsarmen Flachen des ehemaligen Guiter- und Rangier-
bahnhofs sind dem angrenzenden Gewerbegebiet gelandeklimatisch ahnlich. Der
dunkle Schotter erhitzt sich tagsuber sehr stark. Diese Bereiche sind als gelandeklima-
tisch belastete Bereiche anzusehen.
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3.6 Luftschadstoffimmissionen

Vor allem im Winter kommt es bei austauscharmen Wetterlagen zu hohen Stickoxid-
und Benzolkonzentrationen. Im Sommer treten durch photochemische Reaktionen ver-
ursachte Ozonspitzen auf. Insgesamt stellt sich das Plangebiet Bahnstadt mit Aus-
nahme des Pfaffengrundes Feldes als lufthygienisch belasteter Bereich dar.

3.7 Landschaft / Stadtbild

Das Areal der Bahnstadt liegt zentral im Stadtgebiet von Heidelberg und wird von meh-
reren Stadtteilen und angrenzenden Offenlandflachen eingerahmt, die aufgrund der vi-
suellen Barrierewirkung der ehemaligen Bahnanlagen aber kaum wahrnehmbar waren.

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets sind drei Landschaftsbildeinheiten zu unter-
scheiden. Der gewerblich genutzte Bereich entlang der Eppelheimer Stral3e vermittelt
insgesamt einen eher ungeordneten und ungenigend genutzten Eindruck. Die hohe
Verkehrsdichte bedingt eine hohe Stérungsintensitat. Eine Eignung zur Naherholung
besteht nicht. Das Pfaffengrunder Feld ahnelt weitgehend den im Rhein-Neckar-Raum
verbreiteten Agrarlandschaften. Wegen seines Wegenetzes wird es oft von Radfahrern
genutzt, von FulRgangern hingegen wegen der geringen Vielfalt der Landschaft nur in
geringem Umfang. Die ehemaligen Bahnanlagen mit den Ruderalvegetationen und
Schmetterlingsfliedergebischen stellten hinsichtlich des Landschaftsbildes und Erleb-
nispotentiales eine Sonderform dar. Die Vegetation vermittelte aufgrund ihrer intensi-
ven Bliihaspekte eine gewisse Eigenart. Dennoch war das Eroberungsstadium der Na-
tur noch nicht weit genug fortgeschritten, die Gleisflachen wirkten vor allem im Winter
und Fruhjahr wie vernachlassigte und ungeordnete Brachen. Die ehemaligen Gleis-
flachen waren nur bedingt begehbar und kamen fur die Naherholung nicht in Betracht.

Im Plangebiet fehlen aufgrund der Vornutzung stadtbildpragende Vegetationsstruktu-
ren.

Das Plangebiet ist derzeit vom restlichen Stadtgeflige separiert. Wesentliche Sichtbe-
ziehungen bestehen nicht.

3.8 Kultur- und sonstige Sachguter
Im Plangebiet befinden sich keine Kulturdenkmale.

4 Beschreibung der Planung und ihrer voraussichtlichen Auswirkungen auf
die Umwelt.

41 Menschen

Auf Basis der stadtebaulichen Rahmenplanung erfolgt eine stadtebauliche Neuordnung
des Plangebiets mit dem Ziel der Schaffung eines urbanen Stadtteils mit eigener ldenti-
tat. Die Bahnstadt soll ein nachhaltiger und urbaner Stadtteil mit hoher Umfeldqualitat
fur alle Bereiche des stadtischen Lebens (Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Erholung,
Freizeit, Kultur) werden. Vorgabe ist ein nachhaltiger Stadtebau, dessen Bebauung
und Freirdume fir mehrere Generationen und unterschiedliche Nutzungsanspriiche
geeignet sind.

Im Gebiet der Bahnstadt Heidelberg werden neben sozialer Infrastruktur und 6ffentli-
chen Freiradumen Wohnungen fir 5.000 bis 5.500 Einwohner sowie Buro- und Gewer-
beflachen fir ca. 7.000 Arbeitsplatze geschaffen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans soll ein ¢ffentlicher Platz entstehen, der als
Stadtteilzentrum der Bahnstadt fir vielfaltige Nutzungen zur Verfligung stehen wird.
Die Verortung von drei Einrichtungen der sozialen Infrastruktur — einer Grundschule,
einer Kindertagesstatte und eines Blrgerzentrums — im nordlichen Teil des Geltungs-
bereichs soll zur Belebung des Platzes beitragen und eine gute Erreichbarkeit sicher-
stellen. Durch die Zusammenfihrung dieser drei Nutzungen kénnen Synergien zwi-
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schen diesen Einrichtungen genutzt werden. In Bezug auf das Wohnumfeld des Men-
schen kommt es bei Verwirklichung des Vorhabens zu einer erheblichen Aufwertung
des Plangebietes.

Im gesamten Plangebiet der Bahnstadt werden insgesamt circa 13,2 Hektar offentliche
Park- und Grinanlagen sowie weitere 6 Hektar teilbegrinte, verkehrsarme urbane
Stadtraume geschaffen. Der Binnenbereich des neuen Stadtteils wird durch langge-
streckte Grinzige und kleinere Parkanlagen strukturiert, die allen Quartieren mit
Wohnnutzung Adresse und Wohnumfeldqualitdt geben. Mit dem stralRenbegleitenden
Grinzug Am Langen Anger, der Griinflache des Zollhofgartens und kleineren Quar-
tiersplatzen erhalt der Stadtteil ein aul3erordentlich vielseitiges und intensives Angebot
offentlicher Griinflachen. Der Gadamerplatz wird als zentraler Platz in Teilen begrtint,
aufgrund der multifunktionalen Bespielbarkeit und der geplanten intensiven Nutzung
jedoch zu grof3en Teilen befestigt sein. Die bislang Uber keinerlei Aufenthaltsqualitat
verfigende Flache erfahrt durch die Anlage eines Stadtplatzes eine erhebliche Aufwer-
tung.

Neue Wegeverbindungen und zusatzliche Ful3- und Radwegbrticken Uber die Haupt-
verkehrsstral3en und die Bahn werden die Bahnstadt groBraumig mit dem Wegenetz
der umgebenden Stadt- und Landschaftsgebiete vernetzen. Die Verbindungen tber die
bestehenden Briicken (Czernybriicke, Montpellierbriicke) zu den nordlichen Stadtteilen
und zur Innenstadt werden durch zuséatzliche Stege Uber die Bahngleise fur den Ful3-
ganger- und Radverkehr erganzt. Eine dieser Briicken wird in Fortfihrung der westlich
an das Plangebiet angrenzenden Da-Vinci-StralRe das Plangebiet mit dem ndrdlich der
Bahn gelegenen GroRRen Ochsenkopf verbinden. Die Erreichbarkeit der an der Gnei-
senaustraflie gelegenen OEG-Haltestelle wird damit erheblich verbessert. Hinsichtlich
der Wegebeziehungen kommt es bei Verwirklichung der Bahnstadtplanung zu einer
erheblichen Aufwertung des Plangebietes. Fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans werden die Voraussetzungen fir die Vervollstandigung dieser Wegebeziehungen
geschaffen.

Schallimmissionen

Ein 2012 vom IBK Ingenieur- und Beratungsburo Dipl.-Ing. Guido Kohnen auf Grundla-
ge der Rahmenplanung erstelltes schalltechnisches Gutachten ermittelte und beurteilte
die Gerauscheinwirkungen des Stral3en- und Schienenverkehrs auf das Plangebiet.

Im Plangebiet treten tags und nachts Uberschreitungen der maRgeblichen Orientie-
rungswerte auf, die durch passive Schallschutzmaflinahmen im Hochbau zu bewaltigen
sind. Die fiir den Nachtzeitraum geltenden Orientierungswerte sind fur die Bewertung
ohne Belang, da in den schutzbedurftigen Nutzungen Grundschule und Kindertages-
statte im Zeitraum 22:00 — 6:00 Uhr kein Betrieb stattfindet.

Die im Gutachten ermittelten maRgeblichen AuRenlarmpegel stellen bei ausreichender
Dimensionierung der AuRenbauteile und der Anordnung schutzbedurftiger Raume und
Freibereiche keine Beeintrachtigung der geplanten Nutzungen dar.

Beziiglich der Gewerbelarmimmissionen wurden in Anlehnung an die DIN 18005 fla-
chenbezogene Schalleistungspegel von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts ange-
nommen. Dies entspricht dem Schallleistungspegel von Misch- und Kerngebieten. Aus
dieser Annahme ergibt sich fiir das Baufeld keine Uberschreitung der maRgeblichen
Orientierungswerte nach der Norm.

Die mdgliche AuRenbewirtschaftung des Birgerhauses) sollte durch Emissionen den
Storungsgrad der fir Wohngebiete allgemein zuldassigen Gewerbebetriebe nicht tber-
schreiten.

Aufgrund der prognostizierten Belastungen durch Verkehrslarm sind fir schutzwirdige
Nutzungen gegebenenfalls Schallschutzmanahmen erforderlich. Die Qualitat und der
erforderliche Umfang der passiven Larmschutzmalinahmen bestimmen sich nach den
Vorschriften der DIN 4109 Schallschutz im Hochbau.
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4.2

Erschitterungen

Das Gesamtplangebiet Bahnstadt ist Erschiitterungs- und Sekundéarluftschallimmissio-
nen aus der im Norden verlaufenden Hauptstrecke der Deutschen Bahn ausgesetzt. Im
Umfeld der Griinen Meile kommen Erschitterungsimmissionen aus den geplanten
StralRenbahnlinien hinzu.

Gesonderte Untersuchungen zu Erschitterungs- und Sekundarluftschallimmissionen
liegen fir das Plangebiet nicht vor. Erfahrungswerte aus vergleichbaren Vorhaben zei-
gen jedoch, dass bei Einhaltung von Mindestabstéanden der zuklnftigen Bebauung zu
den nachstgelegenen Gleisen mit einer Einhaltung der Anhaltswerte der DIN 4150, Teil
2 zu rechnen ist. Auch bei der Belastung durch sekundaren Luftschall hinsichtlich der
Mittelungspegel nach TA Larm sind die Richtwerte fur den Zeitraum Tag und Nacht bei
wahrscheinlich einzuhalten.

Zur Einhaltung der zuléssigen Spitzenpegel fur Innenr&ume nach TA Larm kénnen hin-
gegen sowohl entlang der Gleisanlagen der DB AG als auch der StraRenbahnlinien
bautechnische MalRnahmen, z.B. in Form von Flistergleisen, die einen gerdusch- und
erschutterungsarmen Schienenverkehr gewahrleisten, erforderlich werden.

Durch die Planung treten bezuglich der Erschiitterungen keine relevanten Anderungen
gegenlber dem derzeitigen Zustand ein.

Elektromagnetische Felder

Die Werte im Bereich der geplanten Bebauung liegen so weit unter den Grenzwerten
der 26. Bundesimmissionsschutzverordnung dass auch unter Berlcksichtigung des
Vorsorgegedankens ein dauerhafter Aufenthalt von Personen hinsichtlich elektromag-
netischer Felder dort unkritisch ist.

Tiere und Pflanzen

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanz bei der Inanspruchnahme von Biotop- und Nutzungs-
strukturen wurde fir das Gesamtgebiet der Bahnstadt berechnet.

Die Nutzung des Plangebiets als Zwischenlager der Bodenmanagements fuhrte zu ei-
nem Verlust der im Bereich der ehemaligen Bahnanlagen unter weitgehender Nut-
zungs- und Storungsfreiheit entwickelten Spontanvegetation. Die Hochstauden- und
Ruderalfluren sowie Gehdlzstrukturen des Gelandes stellten seltene Lebensrdaume fir
bestandsbedrohte Tierarten dar, konnten jedoch aufgrund der Baumafinahmen und der
zukunftigen Nutzung nicht erhalten werden.

Im Gegenzug zur vorhabenbedingten Inanspruchnahme von Biotopstrukturen kommt
es bei Realisierung der Bahnstadtplanung zur Neuanlage von 6ffentlichen und privaten
Griunflachen, Stra3enbegleitgriin, teilbegrinten Stadtraume (Wege, Platze etc.), Dach-
begriinung und von StralRenbaumen.

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung fuhrt auf der Ebene der stadtebaulichen Rahmen-
planung zu dem Ergebnis, dass der Eingriff in Natur und Landschatft auf Flachen au-
Rerhalb des Plangebietes kompensiert werden kann und muss. Dies ist im Vorgriff be-
reits erfolgt. Der Grof3teil der Ausgleichsflachen und -mafRnahmen wurde bereits reali-
siert.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans dient die extensive Dachbegriinung der Auf-
wertung hinsichtlich der Biotopvernetzung. Sie verringert die Uberwéarmung in den be-
siedelten Gebieten. Die griinen Dachflachen tragen grundsatzlich zur 6kologischen
Verbesserung bei und dienen als Vernetzungselemente fur Insekten und Vogel.

Die stadtebauliche Rahmenplanung sieht den weitestgehenden Erhalt (ca. 30 Baume)
der gemaf} Baumschutzsatzung der Stadt Heidelberg geschitzten Einzelbaume vor,
wobei sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans selbst keine geschitzten Einzel-
baume befinden.
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In Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Neupflanzung von Baumen in StralRen-
raumen und auf dem 6ffentlichen Platz geplant. Hinsichtlich der Neupflanzung von
Baumen kommt es demzufolge bei Verwirklichung des Vorhabens zu einer erheblichen
Aufwertung des Plangebietes.

4.3 Boden

Das Umweltmedium Boden wurde auf der Ebene der Gesamtplanung der Bahnstadt
bewertet.

Nach Realisierung des Gesamtprojekts Bahnstadt mit der Schaffung innerstadtischer
Grunflachen liegt der Anteil an unversiegelten Flachen mit Bodenfunktionen bei ca.
57,5 ha. Gegentber der Bestandssituation fiihrt die Bahnstadtentwicklung somit zu ei-
ner Reduzierung der durch den Bahnbetrieb versiegelten Flachen und somit zu einer
Aufwertung aus bodenoékologischer Sicht.

Im Rahmen der BaulanderschlieRung wurde der Geltungsbereich von Kampfmitteln ge-
raumt. Darlber hinaus tritt im Geltungsbereich durch die Planung keine maf3gebliche
Aufwertung hinsichtlich des Schutzguts Boden ein. Durch die Anlage eines befestigten
Stadtplatzes und den Bau des Gebaudes wird des Plangebiets groR3flachig versiegelt.
Eine Teilkompensation der grof3flachigen Versiegelung erfolgt durch die Anlage von
extensiv begrinten Dachern.

4.4 \Wasser

Im Geltungsbereich sind keine Oberflachengewasser vorhanden, auf die die Planung
Einfluss hétte.

Bei der Entwicklung der Stadtebaulichen Rahmenplanung wurden bereits Aspekte ei-
ner Regenwasserbewirtschaftung und damit der Reduzierung des Oberflachenabflus-
ses beriicksichtigt:

e Fdrderung der Grundwasserneubildung und Wasserriickhaltung durch Versi-
ckerung des Dach- und Oberflachenwassers im Plangebiet

e Beitrag zur Wasserriickhaltung durch extensive Dachbegriinung auf Dachfla-
chen und intensive Dachbegriinung auf unterbauten Flachen

Im Plangebiet werden die Vorgaben des Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzep-
tes fur die Bahnstadt bei der weiteren Planung und Umsetzung beachtet.

4.5 Klima/Luft

Durchliftung

Grundsatzlich entsteht mit der Bahnstadt eine vermehrte Bebauung im Bereich der
Kaltluftbahnen des Neckartalabwindes.

Bereits bei der Aufstellung der Stadtebaulichen Rahmenplanung wurde die Durchliif-
tungsfunktion des Plangebietes durch folgende MaRnahmen bertcksichtigt:

e Sicherung der Kaltluftbahnen des Neckartalabwindes durch Nordost-Siidwest
bzw. Ost-West orientierte Freiraumbander und StralRenzige

e Sicherstellung der Kaltluftzufuhr aus dem klimatischen Ausgleichsraum Pfaf-
fengrunder Feld in die Bahnstadt durch senkrechte Ausrichtung der Bebauung
zur Landschaft

e Verbesserung der Frischluftzufuhr aus dem Pfaffengrunder Feld durch Nord-
Sud gerichtete Freiraumkeile.
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Thermisch hygrische Effekte / klimatische Ausgleichswirkungen

Bei der Entwicklung der Stadtebaulichen Rahmenplanung konnten bereits im Vorfeld
Konflikte hinsichtlich thermisch-hygrischer Effekte durch die nachfolgend genannten
MalRnahmen vermieden oder gemindert werden:

e Verringerung der Uberwarmung durch extensive Dachbegriinung auf samtli-
chen Dachflachen, dadurch Abnahme der thermischen Belastung an hei3en
Tagen

e Ausbildung zweiseitiger Baumreihen in sdmtlichen Stral3enrdaumen, dadurch
Verbesserung des Mikroklimas im Stadtraum

e Erhohung der Ausgleichswirkung des Pfaffengrunder Feldes fur die ndrdlich
angrenzenden Stadtteile durch Nord-Sud gerichtete Freiraumkeile

e Verbesserung der klimatischen Ausgleichswirkung des Pfaffengrunder Feldes
durch 6kologische Aufwertung (offene Feldgehdlze, Baumreihen) im Zuge der
Ausgleichsmallinahmen

Insgesamt ist durch die Planung fur den Gadamerplatz durch die Anpflanzung von

Baumen, die Dachbegrinung und die Berlcksichtigung der Kaltluftbahnen mit einer
Verbesserung der lokalklimatischen Situation zu rechnen.

Verschattung
Durch die Anordnung der Gebaude in Verbindung mit den Geschosshéhen wird eine
Verschattung weitestgehend verhindert.

Luftschadstoffimmissionen

Aufgrund der Zunahme der Kfz-Verkehre ist mit einer Erh6hung der Immissionen ent-

lang der ErschlieBungsstralen des Plangebietes zu rechnen. Aufgrund der bestehen-

den Vorbelastung sowie der zukinftig besseren Durchliftung ist jedoch mit keinen sig-
nifikant erhdhten Luftschadstoffbelastungen im Vergleich zum Bestand zu rechnen.

4.6 Landschaft/Stadtbild

Bei Verwirklichung des Planungsvorhabens erfolgt eine stadtebauliche Neuordnung
des aktuell unattraktiven Geléndes. Das Stadtbild wird durch in die Umgebung harmo-
nisch eingefligte Bebauung bereichert. Die Freiflache wird zur griinordnerischen Ver-
netzung und Orientierung innerhalb des Heidelberger Westens maRgeblich beitragen.

Die stadtebauliche Neuordnung und die Anlage stadtbildpragender Vegetationsstruktu-
ren (Baumpflanzungen) verbessern die Qualitat des Stadtbildes erheblich.

Das Vorhaben dient dartiber hinaus der Verbesserung der Sichtbeziehungen zu den
benachbarten Stadtvierteln und Landschaftsraumen.

4.7 Wechselwirkungen

Im Rahmen eines Umweltberichts sind neben der Beschreibung und Bewertung der
einzelnen Schutzguter auch die Wechselwirkungen abzuhandeln. Die Untersuchung
der Wechselwirkungen ist jedoch auf entscheidungserhebliche Aspekte zu begrenzen.

Wechselwirkungen gehen derzeit im Plangebiet vor allem auf die erhebliche Vorbelas-
tung des Projektareals zurlick. Aufgrund der starken Uberpragung durch den Men-
schen sind natlrliche Standortverhaltnisse nur in sehr untergeordnetem Maf3e vorhan-
den. Die starke anthropogene Uberpragung wirkt sich in negativer Weise auf nahezu
alle Schutzguter aus. Aus den Wechselbeziehungen von Substrat, Wasserverhéltnis-
sen und klimatischen Bedingungen resultierten die von annueller Ruderalvegetation
gepragten, naturschutzfachlich wertvollen Lebensraume im Bereich der ehemaligen
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Gleisanlagen des Plangebietes. Weitere Wechselwirkungen ergaben sich durch die
isolierte Lage des Plangebietes zwischen ausgedehnten Bahnanlagen, die erhebliche
Zerschneidungswirkungen fur innerdrtliche Funktionsbeziehungen sowie fir Sichtbe-
ziehungen zur Folge hatten.

Mit der Realisierung des Planungsvorhabens erfolgt eine stadtebauliche Neuordnung
des Gelandes. Im Bereich des Plangebietes werden in groRem Umfang ehemalige
Bahnflachen in eine zivile Wohn- und Mischnutzung mit eingebetteten Grtin- und Erho-
lungsflachen Gberfuhrt. Im Zuge der Entwicklung der Bahnstadt ist die Anlage weiterer
zahlreicher Grun- und Freiflachen vorgesehen. Die Planung beinhaltet unter anderem
die Altlastensanierung des stark vorbelasteten Gelandes. Diese MalRnahmen fiihren in
ihrer Gesamtheit zu unterschiedlichen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern.
Durch Altlastensanierung wurden die Bodenfunktionen auf dem Standort verbessert.

Negative Wechselwirkungen ergeben sich unter anderem infolge der vorhabenbeding-
ten Zunahme der Verkehrsbelastung. Es kommt zu einer Steigerung sowohl der Luft-
schadstoff-, als auch der Schallimmissionen im Bereich umliegender Stral3enabschnit-
te. Negative Wechselwirkungen ergeben sich auch infolge der Flacheninanspruchnah-
me von Lebensraumen der Arten der Ruderalfluren. Dabei werden die Wechselbezie-
hungen zum Schutzgut Tiere hinsichtlich der auf die besonderen Standortbedingungen
dieser Biotope angewiesenen Tier- und Pflanzenarten stark beeintrachtigt.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass das geplante Vorhaben in seiner Summe aus
ineinander verketteten Wechselwirkungen zu Verbesserungen insbesondere fiir die
Schutzgiter Menschen und Landschaft fuhrt.

5 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfih-
rung des Projekts (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfihrung des Projekts wird die brach gefallene Bahnflache keine Nach-
nutzung und die damit verbundene Aufwertung und Verbesserung des Umweltzustan-
des erfahren.

Die ehemaligen Gleisanlagen, die durch den Bahnbetrieb offen gehalten wurden und
somit die Ansiedelung seltener Tier- und Pflanzenarten, die auf diese Extremstandorte
angewiesen sind, ermdglicht haben, werden ohne entsprechende PflegemalRnahmen
langfristig verbuschen. Durch die Beschattung des dann einsetzenden Pflanzenwuch-
ses werden die offenen und hei3en Standorte mehr und mehr verschwinden. Mit dem
zunehmenden Verlust dieser Extremstandorte wirden auch die daran angepassten
Tier- und Pflanzenarten langfristig keine Lebensgrundlage finden.

6 Darstellung der MalRBhahmen, die geplant sind, um erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen aufgrund der Durchfihrung des Plans zu verhin-
dern, zu verringern und soweit wie mdglich auszugleichen

6.1 Menschen

Entlang der Griinen Meile sind an den Fassaden der Bebauung Schallschutzmaf3nah-
men erforderlich. Die Qualitat und der erforderliche Umfang der passiven Larmschutz-
malnahmen bestimmen sich nach den Vorschriften der DIN 4109 Schallschutz im
Hochbau.

6.2 Tiere und Pflanzen

Aufgrund der massiven Eingriffe in die Lebensraume besonders beziehungsweise
streng geschutzter Arten wurde bei der Hoheren Naturschutzbehoérde beim Regie-
rungsprasidium in Karlsruhe ein Antrag gemanR § 43 (8) Bundesnaturschutzgesetz auf
Befreiung von den Bestimmungen des 8§ 42 (1) BNatschG fir Beeintrachtigungen be-
sonders/streng geschlitzter Arten gestellt.
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6.3

Zur Sicherung des Erhaltungszustandes der von Verbotstatbestanden betroffenen Ar-
ten wurde vom BUro IUS Institut fir Umweltstudien ein MaRnahmenkonzept erarbeitet,
das groRtenteils im Vorgriff realisiert wurde. Einige MaBhahmen werden im Rahmen
des Bebauungsverfahrens realisiert.

Das ausfuhrliche MalBhahmenkonzept fur das Gesamtprojekt Bahnstadt zielt darauf,
die lokalen Populationen der besonders/streng geschitzten Arten am Sidwestrand von
Heidelberg und deren Integration in artspezifische Biotopverbundsysteme dauerhaft zu
erhalten.

So wurden beispielsweise die Schotterflachen alter Gleisstrange freigemacht und ein
Biotopmosaik aus offenen Schotterflachen, Gabionen, Freingrus- und Sandflachen
hergestellt und zum Teil mit standortgerechten Pflanzen angesat.

Auf einem ehemaligen Acker im Pfaffengrunder Feld wurde eine Feldhecke mit einer
Gesamtflache von ca. 1 ha angelegt.

Mauereidechsen sowie die besonders geschiitzten Arten Blaufliigelige Odlandschrecke
und Blaufliigelige Sandschrecke wurden vor der Durchfilhrung des Bodenmanage-
ments/ der Kampfmittelbeseitigung im Plangebiet eingefangen und zu den hierftr vor-
bereiteten MaRnahmenflachen verbracht.

Uber die beschriebenen MalRnahmen hinaus tragen die von ADLER & OLESCH (2007)
genannten MalBhahmen sowie die Auflagen im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Genehmigung des Regierungsprasidiums Karlsruhe innerhalb der einzelnen Bebau-
ungsplane ebenfalls zum Artenschutz bei:

e Herstellung extensiv begriinter Flachdéacher als Bestandteile des Biotopverbun-
des auf 66 % der Dachflachen).

¢ Verwendung einheimischer Pflanzen, insbesondere Gehdlze, in den offentli-
chen Grunflachen u.a. zur Sicherung der Lebensraumeignung fir verbreitete
Singvogelarten.

e Integration von wichtigen Strukturen fir Tiere in Grinanlagen (z.B. Trocken-
mauern, Ubernahme vorhandener Schotterflachen).

e Gestaltung von 25% der offentlichen Flachen, so dass diese von Tieren der be-
sonders und streng geschuitzten Arten als Lebensraum genutzt werden kénnen.

Aufgrund der geplanten Nutzungen kdénnen im Plangebiet nicht alle dieser MalRhahmen
bertcksichtigt werden. Der Ausgleich erfolgt jedoch gemalf3 der artenschutzrechtlichen
Bestimmungen an geeigneten Orten innerhalb und aufRerhalb der Bahnstadt. Im Plan-
gebiet wird durch die extensive Dachbegrinung ein Teilaspekt berlcksichtigt.

Boden

Im Zuge der ErschlieBung des Gadamerplatzes und der Stral3enziige wurde das Ge-
lande durch umfangreiche Bodenbewegungen in weiten Teilen neu gestaltet. Diese
Bodenumlagerungen wurden mit Hilfe eines umfassenden Bodenmanagements, be-
stehend aus einem Massen- und Verwertungskonzept, realisiert. Hierzu zéhlten Bo-
denabtrag, der Wiedereinbau von Boden in diesen Flachen und die Herstellung einer
Aufschittung bis auf das heutige Niveau.

Zur Herstellung des Plangebiets kam kein Material zur Anwendung, dass die Zuord-
nungswerte Z1.2 gemal der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-
Wirttemberg fir die Verwertung von als Abfall eingestuften Bodenmaterial (VwV Bo-
den) vom 14.03.2007 Uberschreitet. Fur die Herstellung der Stral3enziige wurde Mate-
rial bis zum Zuordnungswert Z 2 verwertet. Bodenmaterial mit einem Zuordnungswert
> Z2 wurde bei der Durchfihrung des Bodenmanagements abgefahren.

Boden- und Gewasserverunreinigungen, insbesondere Altlasten und schédliche Bo-
denveranderungen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodchG) sind bei
den umfangreichen Erdarbeiten nicht bekannt geworden.
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6.4 Wasser

Gemal Wassergesetz Baden-Wirttemberg als Ausformung des Wasserhaushaltsge-
setzes des Bundes sollen natirliche oder naturnahe Gewasser erhalten werden. Bei
anderen Gewassern ist ein naturnaher Zustand anzustreben. Das naturliche Wasser-
rickhaltevermdgen ist zu erhalten.

Hinsichtlich des Niederschlagswassers regelt 8§ 45b WG, dass Niederschlagswasser
von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1999 bebaut, befestigt oder an die 6ffentli-
che Kanalisation angeschlossen werden, durch Versickerung oder ortsnahe Einleitung
in ein oberirdisches Gewéasser beseitigt werden soll, sofern dies mit vertretbarem Auf-
wand und schadlos mdglich ist.

Diese gesetzliche Regelung verfolgt sowohl wirtschaftliche und betriebstechnische, als
auch okologische Ziele:

e Durch geringere Einleitung ins Kanalnetz reichen kleinere Rohrdimensionen
aus (geringere Herstellungskosten)

o Keine Kosten fur zentrale Behandlung von verschmutztem Niederschlagswas-
ser (Regenuberlaufe, Klaranlage, Pumpenauslegung und Pumpenbetrieb)

e Bei der Reinigung des Schmutzwassers auf der Klaranlage keine Verdinnung
durch Niederschlagswasser (aus verfahrenstechnischen Grinden unerwiinscht)

e Versickerung vor Ort fuhrt zu einer Erhéhung der Grundwasserneubildungsrate

e Reduzierung und Verzdgerung des Niederschlagabflusses in Gewassern und
damit groR3flachig betrachtet Verbesserung des Hochwasserschutzes und Ein-
sparung von Hochwasserschutzmafnahmen.

Der Konfliktpunkt Versickerung/Altlasten wird durch das umfassende Boden- und Mas-
senmanagement (s. Kap. Boden) gelost.

Grundsatzlich ist geplant, die Flachen im Bereich des Langen Angers in einem modifi-
zierten Trennsystem zu entwassern.

Fir die Baufelder wird ein Abflussbeiwert festgesetzt, der es erforderlich macht, bis zu
50 % des Niederschlagsabflusses innerhalb des Gebietes zurlickzuhalten.

Eine Abflussverminderung von 50 % kann erfahrungsgeman in mitteldicht bebauten
Wohngebieten durch Mal3hahmen wie extensiv begrinte Dacher, versickerungsfahige
Belage von Parkplatzen und/oder erhdhter Grinflachenanteil erreicht werden. Im Be-
bauungsplan ist festgeschrieben, dass die Dacher im Plangebiet zu 66% extensiv zu
begriinen sind.

6.5 Energie

Die folgenden zwischen der Stadt Heidelberg, der Entwicklungsgesellschaft Heidelberg
und den Heidelberger Stadtwerken abgestimmten Vereinbarungen wurden am 03. April
2008 vom Heidelberger Gemeinderat beschlossen. Sie bilden zusammen mit dem
Gutachten des Ingenieurbiros ebdk, Tibingen, entwickelte Energiekonzept vom 05.
November 2007 stellt die Grundlage der Folgenden dargestellten Konkretisierungen
dar:

o Die Warmeversorgung der Bahnstadt erfolgt durch Fernwarme mit der optimier-
ten Variante Mininetze. Die Heidelberger Stadtwerke GmbH als Tragerin der
Heidelberger Fernwarmeversorgung wird eine einheitliche Preisbildung der
Fernwarme entsprechend dem ubrigen Stadtgebiet sicherstellen.

e Ziel soll es sein zu gewahrleisten, dass die Energieversorgung der Bahnstadt
mittelfristig zu 100 % mit erneuerbarer Energie erfolgt, u.a. aus Geothermie und
Biomasse-Heizkraftanlagen.

o Die Bebauung der Bahnstadt erfolgt flachendeckend im Passivhausstandard.
Ausnahmen sind dort méglich, wo dieser technisch nicht sinnvoll oder wirt-
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schatftlich nicht vertretbar ist. Dies kann insbesondere im gewerblichen Bereich
der Fall sein, wenn die Verbrauchsschwerpunkte nicht bei der Warme, sondern
beim Strom oder der Kihlung liegen. In diesen Fallen soll durch nutzungsspezi-
fische Energieeffizienz-Konzepte eine vergleichbare Umweltbilanz erzielt wer-
den.

e Stadt Heidelberg und die EGH werden gemeinsam eine Imagebildung der
Bahnstadt als energieeffizienten, zukunftsweisenden Stadtteil entwickeln und
ein Beratungskonzept fir die Bauherren/Bautrager realisieren.

e Die Stadt Heidelberg stellt Fordermittel fir Passivhauser zur Verfligung.

Fur die Bahnstadt wird ein Stromsparkonzept entwickelt, das insbesondere auch die
bauliche Optimierung hinsichtlich des sommerlichen Warmeschutzes beriicksichtigt.

7 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind.

Bei der Zusammenstellung der Angaben gab es keine besonderen Schwierigkeiten, die
Datenlage fur die Erarbeitung des Umweltberichts war ausreichend.

8 Darstellung der geplanten UberwachungsmafRnahmen (Monitoring).
Prafumfang nach Fertigstellung der Baumal3hahmen:

e Prifung der im Bebauungsplan festgeschriebenen griinordnerischen MafRnah-
men.

e Prifung der MalBnahmen hinsichtlich der im Bebauungsplan genannten Ziele.

Das Erreichen der Ziele ist nach folgenden Indikatoren/Merkmalen zu prifen:

o Wesentliche Veranderungen der Verkehrsbeziehungen (zusatzlicher Verkehr,
Schleichverkehre u. a.).

e Anderung der Verkehrsbeziehungen.

e Erflllungsgrad der grinordnerischen MaRnahmen (Art und Umfang der Mal3-
nahmen).

e Pflegezustand der Grunanteile

e Erhaltungszustand der von der MalRnahme betroffenen Vogel- und Eidechsen-
populationen (nach funf und nach zehn Jahren)

Die Prifung ist alle finf Jahre zu wiederholen.

9  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Geltungsbereich befinden sich derzeit Zwischenlager des Bodenmanagements der
Bahnstadt.

Im Rahmen der Bahnstadtentwicklung entsteht auf tiber 100 Hektar brach gefallenen
Bahnflachen und untergenutzten Gewerbeflachen eine neuer Stadtteil fiir 5.000 Ein-
wohner und 7.000 Arbeitsplatze. Der fir die stadtebauliche Entwicklung maf3gebliche
Rahmenplan sieht fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans die Anlage eines
zentralen Stadtplatzes und den Bau eines Gebaudes vor, welches drei fir den Stadttell
notwendige soziale Infrastruktureinrichtungen — eine Grundschule, eine Kindertages-
statte und ein Blrgerzentrum — beherbergt.

Hinsichtlich der Umweltbelange sind die durch die Planung betroffenen Schutzguter
und die zu erwartenden Beeintrachtigungen dieser Schutzgiter zu untersuchen, zu
bewerten und gegebenenfalls auszugleichen beziehungsweise zu verringern.
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Durch die Planung wird mit der Gestaltung einer bislang untergenutzten und ungeord-
neten Flache eine Aufwertung. Zusammenfassend ist festzuhalten, dass das geplante
Vorhaben in seiner Summe aus ineinander verketteten Wechselwirkungen zu Verbes-
serungen insbesondere fir die Schutzgiter Menschen und Landschaft fuhrt.

Die (dem Vorhaben nicht entgegenstehenden) bestehenden und hinzukommenden
Verkehrslarmimmissionen erfordern passive SchallschutzmaZnahmen am Gebaude,
die im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren geldst werden kénnen und bei der
Hochbauplanung beriicksichtigt werden. Die Schallimmissionen stehen dem Vorhaben
jedoch nicht grundsétzlich entgegen.

Der Ausgleich der Beeintrachtigungen der Schutzguter Tiere und Pflanzen ist bereits
durch die Anlage von Ausgleichsflachen aufRerhalb des Plangebiets erfolgt. Innerhalb
des Geltungsbereichs wird durch die Anpflanzung von Baumen und die Festsetzung
einer extensiven Dachbegriinung eine Aufwertung fir diese Schutzgtter. Diese Mal3-
nahmen dienen auch der Verbesserung hinsichtlich der Schutzgiter Wasser, Luft und
Klima, die durch die Bahnstadtentwicklung bedingte Zunahme von Verkehr und die
bauliche Entwicklung beeintrachtigt werden.

Hinsichtlich des Schutzguts Boden trugen die Kampfmittelraumung und das durchge-
fuhrte Bodenmanagement zur Verbesserung des urspringlichen Zustandes bei. Da
aufgrund der anthropogenen Uberformung (aufgeschiitteter Bahndamm) keine natiirli-
chen Bodeneinheiten vorhanden sind und sich das Areal als Flache ohne naturliche
Bodenfunktionen darstellt, fihrt die Planung trotz weitgehender Versiegelung zu keiner
Verschlechterung in Bezug auf das Schutzgut Boden.

Auf Kultur- und sonstige Sachguter hat die Planung keine Auswirkungen.
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C Zusammenfassende Erklarung

Mit dem Bebauungsplan ,Bahnstadt — Gadamerplatz* sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Umsetzung der geplanten stadtebaulichen Entwicklung eines
Teilbereichs der Bahnstadt geschaffen werden, der derzeit planungsrechtlich als Au-
Benbereich nach § 35 Baugesetzbuch (BauGB) einzustufen ist.

Das stadtebauliche Konzept, das dem Vorentwurf des Bebauungsplans zugrunde liegt,
wurde in einem kombinierten Hochbau- und Freiflachenrealisierungswettbewerb entwi-
ckelt. Entsprechend der vom Gemeinderat beschlossenen Rahmenplanung fur den
neuen Stadtteil Bahnstadt sollen eine Grundschule, eine Kindertagesstatte und ein
Blrgerzentrum in einem Geb&udekomplex zusammengefihrt werden und zusammen
mit dem Gadamerplatz ein lebendiges Stadtteilzentrum flir die Bahnstadt bilden.

Beruicksichtigung der Umweltbelange

Hinsichtlich der Umweltbelange erfolgt bei der Verwirklichung des Vorhabens eine
Aufwertung des Plangebiets fir die Schutzgiter Mensch und Landschaft/Stadtbild. Be-
eintrachtigungen der Schutzguter Boden, Wasser, Klima und Luft, Tiere und Pflanzen
liegen entweder nicht vor, oder werden durch geeignete Mallnahmen, die fur das Ge-
samtprojekt Bahnstadt entwickelt und zum Teil umgesetzt wurden verringert bezie-
hungsweise ausgeglichen.

Im Bebauungsplan ,Bahnstadt — Gadamerplatz® wird den relevanten Umweltbelangen
wie folgt Rechnung getragen:

e Artenschutzrechtliche Belange werden durch die Festsetzung einer extensiven
Dachbegriinung berucksichtigt, die auch der Ruckhaltung von Niederschlags-
wasser und der Minderung der Erwarmung dient.

e Auf einer bislang keine pragenden Vegetationsstrukturen aufweisenden Flache
wird die Neupflanzung von Baumen festgesetzt.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
(wird nach Durchfuihrung der entsprechenden Verfahrensschritte erganzt)

Abwagung anderweitiger Planungsmadéglichkeiten

Standortalternativen zur Verortung der drei Einrichtungen der sozialen Infrastruktur
wurden im Planungsprozess der Bahnstadt auf Rahmenplanebene untersucht. Die
Entscheidung, die drei Einrichtungen auf dem Gadamerplatz zusammenzufihren, wur-
de im Hinblick auf die sich daraus ergebenden Vernetzungsmaoglichkeiten, Interaktion
und Zusammenarbeit zwischen den Nutzungen und des anzunehmenden Beitrags zur
Belebung des o6ffentlichen Platzes getroffen.

Alternative Anordnungen des Gebaudes auf dem Platz sind im Rahmen von Machbar-
keitsstudien und im nachgelagerten Wettbewerbsverfahren untersucht worden. Hin-
sichtlich der Umweltbelange wéren andere Anordnungen gleichwertig. Die Alternativen
wurden aber mit Hinblick auf die stadtebaulichen Situation, die durch die Rahmenpla-
nung intendierte Stadtstruktur die Auswirkungen auf die dabei entstehenden Stadtrau-
me verworfen.
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