Anlage 01 zur Drucksache: 0042/2015/BV

Bauleitplanung
Stadt Heidelberg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
und Ortliche Bauvorschriften

Bahnstadt

,Kino an der Eppelheimer Stral3e”
Nr. 61.32.15.07.00

Ergebnis der Offentlichkeits- und Behotrdenbe-
teiligung gemall 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB

Stand: Fassung vom 15.12.2014
(Entwurf zum Satzungsbeschluss)

M Stadt
~~ Heidelberg | Stadtplanungsamt



Inhalt

Anlage 01 zur Drucksache: 0042/2015/BV

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und értlichen Bauvorschriften Bahnstadt ,Kino an der Eppelheimer Strafle*
Ergebnis Offenlage und Behérdenbeteiligung - Entwurf zum Satzungsbeschluss vom 15.12.2014

Beteiligung der Offentlichkeit

2. Behordenbeteiligung

2.1

2.2

2.3
2.4
2.5
2.6
2.7
2.8
2.9
2.10
2.11

2.12

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr, Schreiben vom 06.08.2014

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Dezernat Ill — Ordnung und Gesundheit,
Schreiben vom 09.07.2014

Amt fur Baurecht und Denkmalschutz, Schreiben vom 14.07.2014

Beirat von Menschen mit Behinderungen, Schreiben vom 30.07.2014
Abwasserzweckverband, Schreiben vom 16.07.2014

Stadtwerke Heidelberg, Schreiben vom 05.08.2014

Deutsche Telekom Netzproduktion, mit Schreiben vom 28.07.2014
Rhein-Neckar-Verkehr GmbH, Schreiben vom 28.07.2014

VCD Rhein-Neckar e.V., mit Schreiben vom 11.08.2014

Industrie- und Handelskammer Rhein-Neckar, Schreiben vom 24.07.2014

Polizeiprasidium Mannheim, Sachbereich Verkehr, Schreiben vom
10.09.2014

Amt fur Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie, Email vom
29.07.2014

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt

Seite 2

O© N N N o o oo

= =
(N (N

=
w



Anlage 01 zur Drucksache: 0042/2015/BV

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und értlichen Bauvorschriften Bahnstadt ,Kino an der Eppelheimer Strafle*
Ergebnis Offenlage und Behérdenbeteiligung - Entwurf zum Satzungsbeschluss vom 15.12.2014

1. Beteiligung der Offentlichkeit

Der Gemeinderat der Stadt Heidelberg hat in seiner Sitzung am 05.06.2014 dem
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften
und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung der Planunterla-
gen gemal § 3 Absatz 2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die Entwurfsbegrin-
dung lagen nach ortstblicher Bekanntmachung im ,stadtblatt vom 02.07.20014 in
der Zeit vom 10.07.2014 bis zum 11.08.2014 o6ffentlich aus.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden keine Stellungnahmen abgege-
ben.

2. Behordenbeteiligung

Mit Schreiben vom 04.07.2014 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange von der Planung unterrichtet und gemaf § 4 Abs. 2 BauGB erneut
am Verfahren beteiligt. Im Rahmen der Behérdenbeteiligung wurden nachfolgende
Stellungnahmen abgegeben:

Stelle und Anschrift Anregungen Antwort laufende
ja nein Nummer

Wehrbereichsverwaltung Sud
Léwentorzentrum X 06.08.2014 21
Heilbronner Str. 186, 70191 Stuttgart

Regierungsprasidium Karlsruhe
Ref. 21 — Raumordnung, Baurecht,
Denkmalschutz, 76247 Karlsruhe

Regierungsprasidium Karlsruhe
Abt. 4 StralBenwesen und Verkehr X 09.07.2014
76247 Karlsruhe

Regierungsprasidium Freiburg
Landesamt flir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau

Albertstr. 5, 79104 Freiburg

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis
Dezernat Ill — Ordnung und Gesundheit
Kurfursten-Anlage 38-40, 69115 Heidel-
berg

X 09.07.2014 2.2

Amt fur Umweltschutz, Gewerbeaufsicht

und Energie (Amt 31)

- Untere Bodenschutzbehotrde

- Untere Naturschutzbehotrde, Natur-
schutzbeauftragter X 29.07.2014 2.12

- Untere Wasserschutzbehérde

- Untere Immissionsschutzbehorde

- Gewerbeaufsicht

- Abteilung Energie

Amt flr Baurecht und Denkmalschutz

(Amt 63) X 14.07.2014 2.3

Untere Denkmalschutzbehérde / Archéo-
logie (Amt 42)

Fachstelle fur Barrierefreiheit beim Amt
fur Baurecht und Denkmalschutz (Amt
63)

Beirat von Menschen mit Behinderungen X 30.07.2014 54

der Stadt Heidelberg
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Stelle und Anschrift

Anregungen
ja nein

Antwort

laufende
Nummer

Untere Landwirtschaftsbehorde - Land-
schafts- und Forstamt (Amt 67)

Verband Region Rhein-Neckar
P 7,20-21, 68161 Mannheim

Nachbarschaftsverband Heidelberg-
Mannheim
Collinistr. 1, 68161 Mannheim

28.07.2014

Abwasserzweckverband Heidelberg
Tiergartenstrafle 55, 69121 Heidelberg

16.07.2014

2.5

Naturschutzbeauftragter tber Amt 31
Dr. Karl-Friedrich Raqué,
Gutleuthofweg 32/5, 69118 Heidelberg

Landesnaturschutzverband
Baden-Wurttemberg e.V

Olgastr. 19, 70182 Stuttgart.
(gemeinsam mit BUND, Kreisgruppe
Heidelberg und Naturschutzbund
Deutschland e.V., Bezirksverband
Rhein-Neckar-Odenwald

terranets bw GmbH
Am Wallgraben 135, 70565 Stuttgart

Amprion GmbH
Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund

14.07.2014

Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH
Netzservice, Abteilung 52
Kurfurstenanlage 42-50

69115 Heidelberg

05.08.2014

2.6

Deutsche Telekom Technik GmbH,
Technische Infrastruktur Niederlassung
Sudwest PTI 21, Bauleitplanung
Seckenheimer Landstr. 210-220

68163 Mannheim

28.07.2014

2.7

Kabel Baden-Wrttemberg GmbH &
Co.KG
Im Breitspiel 2-4, 69126 Heidelberg

29.07.2014

Rhein-Neckar-Verkehr GmbH
Mohlstr. 27, 68165 Mannheim

28.07.2014

2.8

Verkehrsverbund Rhein-Neckar GmbH
(VRN), B 1, 3-5, 68159 Mannheim

08.07.2014

Bundeseisenbahnvermdégen
Dienststelle ,Stidwest"
Sidendstr. 44, 76135 Karlsruhe

DB Immobilien GmbH
Niederlassung Karlsruhe
Liegenschaftsmanagement
Bahnhofstr. 5, 76137 Karlsruhe

21.07.2014

VCD Kreisverband Rhein-Neckar e.V.
Hauptstr. 42, 69117 Heidelberg

11.08.2014

2.9

Industrie- und Handelskammer
Rhein-Neckar (IHK)

-Standort Mannheim —

L1, 2, 68161 Mannheim

24.07.2014

2.10

Einzelhandelsverband Nordbaden e.V.
Sitz Heidelberg, Buro Mannheim
0 6, 7, 68161 Mannheim

Handwerkskammer
B 1, 1, 68159 Mannheim
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Stelle und Anschrift Anregungen Antwort laufende
ja nein Nummer

Polizeiprasidium Mannheim
Fuhrungs- und Einsatzstab X 10.09.2014 2.11
Postfach 100029, 68149 Mannheim
HeidelbergerJagerVereinigung e.V.
Dr. T. Ehlert,

Buchenweg 8, 68535 Edingen-
Neckarhausen

X 06.08.2014

2.1 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr, Schreiben vom 06.08.2014

Belange der militarischen Landesverteidigung kdonnten berthrt werden, da sich
das Planungsgebiet im Bauschutzbereich des US-Flugplatzes Heidelberg befin-
det.

Einwande werden nicht erhoben.

Fur die Errichtung von Luftfahrthindernissen (z.B. Baukrane) ist ein Antrag zu
stellen.

Behandlung:

Der Hinweis auf die Genehmigungspflicht fur die Errichtung von Luftfahrthinder-
nissen (z.B. Baukréne) wird zur Kenntnis genommen.

2.2 Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Dezernat Illl — Ordnung und Gesund-
heit, Schreiben vom 09.07.2014

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Bedenken, wenn die in der Begrin-
dung unter 6.1 und in der textlichen Festsetzung gemachten Ausfiihrungen be-
riicksichtigt werden.

Behandlung:

Die in der Begrindung unter 6.1 und in der textlichen Festsetzung gemachten
Ausfihrungen werden Uber die Festsetzungen zum Bebauungsplan oder uber
Regelungen im Durchfiihrungsvertrag verbindlich und missen daher Beachtung
finden.

2.3 Amt fiir Baurecht und Denkmalschutz, Schreiben vom 14.07.2014

Wenn eine Baulinie festgelegt ist, bedarf es nicht der Einhaltung der Abstands-
flachen im anschlieBenden Baugenehmigungsverfahren. Neben einer Baulinie
sieht der VEP Kino auch Baugrenzen vor. In Bezug auf das Abstandsflachen-
recht fihren Baugrenzen nicht zum Ausschluss des Abstandflachenrechts. In Be-
zug auf die Tiefe der Abstandsflachen haben wir eine Analogie zu Sondergebie-
ten vorgeschlagen, so dass ein Faktor von 0,125 x Geb&udehthe anzunehmen
ist. In Bezug auf dieses Thema ist Folgendes zu beachten:

§ 5 Absatz 7 LBO, der die Tiefe der Abstandsflachen fiir einzelne Baugebie-
te nach der BauNVO regelt, trifft fiir einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan keine Regelung.

Beim VEP ist man im Rahmen der Planaufstellung nicht an die Gebietstypen der
BauNVO gebunden, auf die allein wiederum 8 5 Absatz 7 LBO Bezug nimmt.
Deswegen stellt sich die Frage, ob man bei einem VEP fiir ein Kino analog eines
Sondergebiets, das nicht der Erholung dient, den Abstandsflachenfaktor 0,125

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt
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heranziehen kann. Das Regierungsprasidium hat hierzu wie folgt Stellung ge-
nommen:

Grundsatzlich wirde das RP bei einem VEP, der kein Baugebiet festsetzt - so-
weit moglich - analog den Gebietstypen der BauNVO verfahren. Dabei ist aber zu
berticksichtigen, dass dies im VEP vorauszudenken wére und die dadurch evtl.
berthrten privaten Belange in die Abwagung einzustellen waren. Geschieht dies
nicht konnte der VEP gegen das in 8§ 15 BauNVO verankerte Gebot der Rick-
sichtnahme verstof3en.

Es besteht auch die Moglichkeit auf der Grundlage von 8 9 Abs. 7 Nr. 2a BauGB
i. V.m. 8 74 Abs. 7 Nr. 7 S. 3 LBO durch das Vorhaben selbst, geringere als die
in 8 5 Abs. 7 LBO vorgeschriebenen Mal3e festzusetzen. Ausgangspunkt wére
aber hier zunéchst der nach 8 5 Abs. 7 LBO relevante Faktor.

Behandlung:

Eine Abstandsflachenproblematik kann sich nur in dem Abschnitt ergeben, an
dem auf dem Flurstiick 4092 eine Grenzbebauung vorhanden ist. In diesem Ab-
schnitt ist eine Baulinie festgesetzt. Der festgesetzte Grenzabstand von 6,8 m
wirde jedoch bei der maximal zuldssigen Gebaudehdhe auch dann ausreichen,
wenn die Abstandsflachenermittlung auf Grundlage des Regelmal3es von 0,4 x
Gebaudehohe erfolgen wirde.

Im Ubrigen Verlauf der westlichen Gebaudekante genlgt eine Baugrenze, zumal
dort keine stadtebauliche Erforderlichkeit fir eine abschlieRende Fixierung der
Gebaudekanten besteht.

2.4 Beirat von Menschen mit Behinderungen, Schreiben vom 30.07.2014

Grundsatzlich bestehen keine Einwande, sofern das Konzept zur Umsetzung der
Barrierefreiheit vollumféanglich umgesetzt wird. Fur Horgeratetrager wird die Pri-
fung einer anderen technischen Losung gewinscht.

Behandlung:

Das Konzept zur Umsetzung der Barrierefreiheit wird tber den Durchflhrungs-
vertrag verbindlicher Teil des umzusetzenden Projekts. Im Rahmen einer Uber-
arbeitung des Konzepts ist fir Horgeratetrdger neben einer Losung mit Smart-
phones zwischenzeitlich erganzend vorgesehen, dass alle Kinosale mit einer In-
diktionsschleife ausgertstet werden. Es muss jedoch darauf hingewiesen wer-
den, dass der Betrieb dieser Induktionsschleifen, parallel, in zwei nebeneinander
liegenden Salen nicht mdglich ist, da es sonst zu Ubertragungen in den jeweils
anderen Saal kommen kann.

2.5 Abwasserzweckverband, Schreiben vom 16.07.2014

Es wird auf die Bestimmungen der Abwassersatzung in Bezug auf die Einleite-
stelle und gastronomische Planungen hingewiesen.

Behandlung:

Die Bestimmungen der Abwassersatzung der Stadt Heidelberg sind geltendes
Recht und daher auch unabhéngig von den Regelungen des Bebauungsplans
einzuhalten.

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt
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2.6 Stadtwerke Heidelberg, Schreiben vom 05.08.2014

Hinweise bezlglich der Versorgung mit Elektrizitat, Fernwarme, Gas und Was-
ser, der erforderlichen Antrage und der Lage der mdglichen Ubergabestellen. Es
wird eine kundeneigene Trafostation erforderlich.

Auf die "Anweisung zum Schutz unterirdischer Leitungen der SWH-N" wird hin-
gewiesen.

Behandlung:

Die Hinweise sind nicht bebauungsplanrelevant, sondern betreffen die weitere
ErschlieBungs- und Hochbauplanung. Die versorgungstechnische Erschlie3ung
wurde zwischenzeitlich weiter konkretisiert und mit den Stadtwerken abgestimmt.

2.7 Deutsche Telekom Netzproduktion, mit Schreiben vom 28.07.2014

Hinweise zu den vorhandenen Telekommunikationsanlagen an der Eppelheimer
Stral3e und zum Vorgehen bei der Anbindung des Vorhabens. Es werden die zu-
standigen Bearbeiter genannt. Auf die Kabelschutzanweisungen der Telekom
wird hingewiesen. Ein Lageplan mit dem Leitungsbestand ist beigefugt

Behandlung:

Die Hinweise sind nicht bebauungsplanrelevant, sondern betreffen die weitere
ErschlieBungs- und Hochbauplanung. Die Stellungnahme und die beigefligte An-
lage wurden an den Vorhabentrager weitergeleitet.

2.8 Rhein-Neckar-Verkehr GmbH, Schreiben vom 28.07.2014

Die StralRenbahn darf durch die Zu- und Ausfahrten zum Kino nicht behindert
werden. Ein Befahren und/oder Queren der Gleistrasse durch den Individualver-
kehr (IV) muss unterbunden werden.

Es werden Probleme eines eventuellen 1V-Riickstaus insbesondere bei der Zu-
fahrt West Tiefgarage Kino erwartet, denn IV-Fahrzeuge, die am Rilckstau vor-
beifahren mochten, konnten so auf die Gleistrasse oder zumindest in das
Lichtraumprofil des Wagenkastens (bzw. Wackel- und Sicherheitsraum) abge-
drangt werden.

Es ist mit erh6htem Ful3géngerverkehr durch Kinobesucher zu rechnen. Es wird
erwartet, dass vor allem die Haltestelle Czernybriicke Sid von den Kinobesu-
chern genutzt wird, da diese naher an Stadtzentrum und Hauptbahnhof liegt. Die
Bahnsteige an dieser Haltestelle sind fur die zu erwartende Menge an wartenden
Fahrgasten nach Kino-Veranstaltungen zu klein. Es wird daher eine Geféahrdung
fur wartende — gegebenenfalls auch angetrunkener - Fahrgaste befirchtet.

In den Abend- und Nachtstunden sind zudem héhere Fahrgeschwindigkeiten von
Stral3enbahn und IV als tagstber realistisch, was zu einer weiteren Gefahrdung
wartender Fahrgaste fihren kann. Es sollte deshalb tber eine Verbreiterung der
Bahnsteige der Haltestelle Czernybriicke Sitid nachgedacht werden.

Am westlichen Haltestellenende sollte eine Querungsmaglichkeit fir die Fahrgas-
te, z.B. durch einen Zebrastreifen, eingerichtet werden, um ein ,,Wildqueren" der
Gleistrasse zu verhindern. Generell sollte im gesamten im Abschnitt Czernybri-
cke Sud - Eisenbahnersportplatz dartiber nachgedacht werden, wie FuRRgan-
ger/Kinobesucher geordnet die Gleistrasse queren kénnen, ohne dabei die Bahn

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt
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in ihrer Fahrt zu behindern.

Behandlung:

Der Konflikt zwischen der VerkehrserschlielBung des geplanten Kinos und der
StraRenbahn besteht nur fir den Zeitabschnitt bis zur Umsetzung der geplanten
Neutrassierung der Stral3enbahntrasse durch die Griine Meile im Zuge des Mobi-
litatsnetzes. Die Verlegung der Stral3enbahnlinie muss bis Ende 2018 erfolgt
sein; das Kino wird frihestens Mitte 2016 seinen Betrieb aufnehmen kénnen. Re-
levant ist somit ein Zeitraum von maximal 2,5 Jahren. Es ist damit zu rechnen,
dass in diesem Zeitraum durch anstehende BaumafRnahmen im Zuge der Er-
schlieBung der Bahnstadt bzw. der Umsetzung des Mobilitdtsnetzes zumindest
zeitweilig ohnehin ein Stral3enbahnersatzverkehr erfolgen wird.

Die Stellungnahme der RNV ist vor diesem Hintergrund zu werten.

Zur Befahrbarkeit der Gleistrasse

Im Ubergangszeitraum bis zur Verlegung der StraRenbahntrasse muss die Zu-
fahrt zur Tiefgarage durch entsprechende verkehrsrechtliche Anordnungen bzw.
Beschilderungen begrenzt werden. Die Zufahrt kann nur aus Richtung Osten, die
Ausfahrt nur in Richtung Westen erfolgen. Dies ist dem Vorhabentrager bekannt
und wird von diesem akzeptiert.

Erganzend zur verkehrsrechtlichen Regelung kann — wie an anderen Abschnitten
der Stralenbahnlinie im Pfaffengrund — durch provisorische bauliche Maf3nah-
men die Méglichkeit der Gleisquerung auch baulich vermieden werden.

Die im Ubergangszeitraum bis zur Verlegung der StralRenbahntrasse gegebenen
Erschwernisse bei der VerkehrserschlieBung kénnen in Hinblick auf eine zeitnahe
Realisierung eines GroR3kinos fur Heidelberg hingenommen werden.

Zur Rickstaulange

Die Rickstaulange an der Westzufahrt zur Tiefgarage ist mit mehr als 50 m aus-
reichend lang bemessen, um Riickstauerscheinungen in der Eppelheimer Stral3e
ausreichend zu vermeiden. Die Beflrchtungen der RNV werden daher als unbe-
grundet betrachtet.

Zur StraBenbahnhaltestelle Czernybriicke Sud

Mit der von der RNV im Rahmen des Mobilitatsnetzes beabsichtigten Verlegung
der StralRenbahntrasse aus der Eppelheimer StralRe in die Griine Meile wird die
bisherige Haltestelle Czernybriicke Sid aufgegeben. Mit Umsetzung der Stra-
Renbahnverlegung werden die dargestellten Probleme daher nicht mehr auftre-
ten.

Die Mdoglichkeiten eines provisorischen Ausbaus der bestehenden Haltestelle
sowie eine mdagliche Verlegung Richtung Westen wurden zwischen dem Amt flr
Verkehrsmanagement, dem Tiefbauamt, der RNV und der Polizei erortert. Im
Nachgang zu dieser Erdrterung ergab sich, dass - gemafl Abstimmung zwischen
der RNV und der Technischen Aufsichtsbehdrde — auch bei einem provisorischen
Ausbau der Haltestelle die aktuell giltigen Richtlinien einzuhalten sind. Dies wiir-
de einen Kosten- und Flachenaufwand verursachen, der angesichts der nur kur-
zen Dauer des Ubergangszeitraums bis zur Verlegung der StralRenbahntrasse
nicht vertretbar erscheint.

Bauliche Mal3nahmen an der Haltestelle werden daher als nicht angemessen an-
gesehen. Die fur den Ubergangszeitraum nicht auszuschlie@enden Erschwernis-
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se bei der Verkehrsabwicklung in der Eppelheimer StraRe werden in Hinblick auf
eine zeitnahe Realisierung eines Grol3kinos fir Heidelberg hingenommen.

2.9 VCD Rhein-Neckar e.V., mit Schreiben vom 11.08.2014

Ein Kino in fu3laufiger Entfernung zum Hauptbahnhof in Heidelberg, das zur Ver-
ringerung des motorisierten Verkehrs zu den Kinos in Mannheim beitragen kann,
wird begrif3t. Um die gewunschten Vorteile generieren zu kdnnen, sind jedoch
noch folgende Konkretisierungen am Bebauungsplan vorzunehmen.

Fahrradparken

Die vorgeschlagenen Fahrradstellplatze an der bahnseitigen Seite im Unterge-
schoss der Baumafinahme sind weit von einer optimalen Ldsung entfernt. Die
gemeinsame Zufahrt mit den Kfz Uber die Abfahrt zur Tiefgarage bietet reichliche
Konfliktpotentiale. Der Hohenunterschied und die ,unsichtbare" Lage auf der
Ruckseite des Gebaudes fuhren nach allen Erfahrungen in Heidelberg zu einer
schlechten Akzeptanz bei den Fahrradfahrern. Das sicher auftretende ,,wilde®
Fahrradparken beim Vordereingang des Kinos stort in der Folge dann das er-
wiinschte attraktive Aulere des Kinos. Das Ziel mit ,attraktiven Fahrradabstell-
moglichkeiten einen eigenen Beitrag zur Forderung eines umwelt-, stadt- und so-
zialvertraglichen Verkehrs" wird nicht erreicht.

Fur die Abstellanlage sind ,Felgenklemmer" auszuschlieBen und Hoch-Tief-
Stander oder Anlehnblgel vorzuschreiben, an denen der Fahrradrahmen ange-
schlossen werden kann.

Energiekonzept

Der Passivhausstandard wird begrtif3t, er genlgt jedoch den Anforderungen der
Zukunft nicht, denn es sollten auch Potentiale zur Energiegewinnung ausge-
schopft werden. Die groRRe Flachdachflache sollte, im Rahmen der sparsamen
Flachennutzung, fir die groRRflachige Montage von Solarzellen vorgesehen wer-
den. Ideal ware eine Bauvorschrift. Ggf. ist hierzu seitens der Stadt oder des In-
vestors Kontakt mit dem Verein ,MetropolSolar" oder der ,Solardachbdrse" auf-
zunehmen.

Unklare Verkehrsfilhrung Uber kiinftige Bricke in Verlangerung der Herstellung
der Da-Vinci-Strale

In den vorgelegten Planen wird nicht ersichtlich, wie die neue, angedeutete Fahr-
radbriicke Uber die Bahngleise, mit der Herstellung der Da Vinci-Stral3e zu ver-
binden ist. Die Briicke wird in Hochlage gefiihrt und die nord-0Ostliche Tiefgara-
genzufahrt verlauft auf der gleichen Flache in die Tieflage.

Fur den Radverkehr aus Norden Uber die Briicke, deren Anschluss voraussicht-
lich in direkter Nahe zum ebenerdigen Haupteingang des Kinos an die Eppelhei-
mer StralRe erfolgen wird, stellt eine Fuhrung in die Tieflage auf die Rickseite
des Gebaudes eine geringe Attraktivitat dar.

Ausfahrt Tiefgarage

Bei der Ausfahrt aus der Tiefgarage ist oben am Gehweg darauf zu achten, dass
die Autos bereits mit allen 4 Radern ebenerdig, nicht abschissig, stehen, und
dem Fahrer genug Ubersicht bleibt, bevor er beginnt den Gehweg zu queren und
ggf. FuRganger zu gefahrden.

Lichtsignalgesteuerter Knotenpunkt Da-Vinci-StraRe mit der Eppelheimer Stralle

Auch wenn dies nicht Bestandteil dieser Planung ist, sollte die Ampelschaltung
mdglichst haufig ausgeschaltet sein (z. B. als Ausfiihrung als ,,Dunkelampel®),
um FulRgangern und Radfahrern keine unnétigen Wartezeiten, gerade in den fur
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den Kinobetrieb interessanten Abendstunden, aufzuzwingen. Ggf. missen Induk-
tionsschleifen auch an den Radverkehrsverbindungen zur automatischen Ampel-
schaltung eingebaut werden.

Alle Gehwege mussen uber niveaugleiche Anschliisse zu den Strafl3en verfigen,
d.h. der Bordstein muss im Kreuzungsbereich vollkommen abgesenkt sein, da
jede Erhebung ein Hindernis fir Rollstihle, Kinderwagen und Radfahrer ist. Fur
Sehbehinderte sind mit entsprechenden Rillenplatten und Aufmerksamkeitsfla-
chen die Ubergange zur StralRe kenntlich zu machen.

Behandlung:
Zum Fahrradparken

Die Rahmenplanung Bahnstadt gibt fiir das Kino eine eng am Stral3enrand orien-
tierte Bebauung zur Fassung des Stral3enraumes vor. Daher steht vor dem Ge-
baude nur Platz fur ca. 50 Fahrradabstellplatze zur Verfigung. Fir die Ubrigen
Fahrradabstellplatze wird im Interesse der stadtebaulichen Gestaltung der Bahn-
stadt die rickwartige Lage der Fahrradabstellplatze hingenommen. Die rickwér-
tig gelegenen Fahrradabstellplatze werden Uber die Tiefgarage einen direkten
Zugang zum Foyer des Kinos haben.

Die Zufahrt zu den rickwértig gelegenen Fahrradabstellflachen soll vor dem Aus-
bau der Da-Vinci-Straf3e von Osten her tber einen provisorischen Weg auf dem
kinftigen Stral3engrundstiuck erfolgen. Mit Verlegung der PKW-Einfahrt von der
West- auf die Ostseite wird auch die Fahrradzufahrt getauscht. Die Zufahrten von
PKW- und Fahrradverkehr sind somit ausreichend getrennt.

Die Ausbildung der Fahrradabstellanlage ist Angelegenheit des Vorhabentragers.
Ein stadtebaulicher Regelungsbedarf wird nicht gesehen. Die Anregung wurde an
den Vorhabentrager weiter gegeben.

Zum Energiekonzept

Das Flachdach ist aus 6kologischen Griunden sowie zur Wasserriickhaltung zu
mindestens 66 % zu begrinen. Im Rahmen dieser Festsetzung sind Photovolta-
ikanlagen mdglich, wenn folgende Bedingungen erfullt werden:

¢ Die Modulflache darf maximal 25% der zu begriinenden Flache betragen.

o Die Solarmodulreihen haben eine maximale Tiefe (senkrechte Projektion der
Modulbreite) von 1 m.

e Der Neigungswinkel der Module betragt mindestens 12,5° und héchstens 30°.

e Substrat und Begriinung werden vollflachig unter den Solarmodulen aufge-
bracht.

o Der minimale Abstand der Modulunterkante Giber dem Substrat betragt 35 cm.

Die Notwendigkeit einer ausdriicklichen Festsetzung besteht nicht. Die Anregung
wurde an den Vorhabentrager weitergeleitet.

Zur Verkehrsfuhrung Da-Vinci-StralRe sowie zum Knotenpunkt Da-Vinci-Stralle
mit der Eppelheimer Stral3e

Die Planung zur kinftigen Ausgestaltung der Da-Vinci-Stral3e sowie des zugeho-
rigen Knotenpunkts mit der Eppelheimer Stral3e erfolgt zu gegebener Zeit aul3er-
halb des Bebauungsplanverfahrens zum Kino. Die angesprochenen Aspekte sind
im Rahmen dieser Planung zu beriicksichtigen.

Zur Ausfahrt Tiefgarage

Die westliche Ausfahrt aus der Tiefgarage héalt die HOohenanregungen ein. Die
Hohenlage bei der kinftig mdglichen Ausfahrt auf der Ostseite wird sich aus der
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noch zu erstellenden Stral3enplanung zur Da-Vinci-Stral3e ergeben.

2.10 Industrie- und Handelskammer Rhein-Neckar, Schreiben vom 24.07.2014

Die IHK Rhein-Neckar hat keine Bedenken und begrif3t, dass ein Standort fur ein
,GroRkino" gefunden wurde. An der Stellungnahme vom 23.12.2013 wird festge-
halten.

Stellungnahme vom 23.12.2013:

Die IHK Rhein-Neckar hat keine Bedenken und begrifit, dass ein Standort fir ein
»Grol3kino" gefunden wurde.

Es ist in den weiteren Planungsschritten darauf zu achten, dass ein reibungslose
Zu- und Abfahrt ermoglicht wird. Die benachbarten Unternehmen durfen durch
die zusatzlichen Verkehre nicht in ihren wirtschaftlichen Tatigkeiten und Ablaufen
beeintrachtigt werden.

Behandlung:

Die benachbarten Unternehmen werden durch die zuséatzlichen Verkehre nicht in
ihren wirtschaftlichen Tatigkeiten und Ablaufen beeintrachtigt; eine ausreichende
verkehrliche Leistungsfahigkeit der Eppelheimer Stral3e ist gegeben.

2.11 Polizeiprasidium Mannheim, Sachbereich Verkehr, Schreiben vom
10.09.2014

Die Zu- und Ausfahrtssituation erweist sich bei dem zu erwartenden Verkehrs-
aufkommen als nicht ausreichend leistungsféahig. Die Erschliel3ung fir dieses Ob-
jekt entspricht nicht in vollem Umfang den verkehrlichen Notwendigkeiten. Eine
Erreichbarkeit der Parkierungsangebote ist nur eingeschrankt méglich.

Die Aussage vom Méarz 2014 wird aufrechterhalten.
Stellungnahme vom 11.03.2014:

Fur die ErschlieBung des Kinopalastes steht lediglich eine Zufahrt zur Tiefgarage
aus Richtung Osten zur Verfligung. Ebenso ist eine Ausfahrt aus der Tiefgarage
und von dem Geldande mit Kraftfahrzeugen nur in Richtung Westen (als Recht-
einbieger) denkbar. Die anderen Richtungen kénnen aufgrund des vorhandenen
Doppelgleises der Stral3enbahn nicht freigegeben werden. Die ErschlieBung ist
nur eingeschrankt maoglich.

Die Anzahl der vorgesehenen Stellplatze in der Tiefgarage reicht fur die Bewalti-
gung des Besucherverkehrs nicht aus. Es wird erwartet, dass in der Umgebung
Parkraume gesucht und genutzt werden.

Die ausreichende Leistungsfahigkeit des Parkverkehrs der Tiefgarage an der Zu-
und Ausfahrt ist nicht gewahrleistet. Aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens
auf der Eppelheimer Stral3e wird es bei der Ausfahrt Verzdgerungen geben mus-
sen. Dadurch kann es zu Rulckstauungen in die Tiefgarage kommen. Diese
schleppende Abwicklung flihrt schlielich zu einer restriktiven Nutzung der Tief-
garage durch die Besucher. Dies wiederum kann zu einer erhdhten Belastung
der Umgebung durch ruhenden Verkehr fiihren. Es wird angeregt, die Zu- und
Abfahrt der Tiefgarage Uber mehrere Zu- und Ausfahrten zu regeln.

Im Vorplatzbereich des Filmpalastes missen ausreichende Freiflachen fir den
Aufenthalt der Besucher geschaffen werden. Dadurch kann es vermieden wer-
den, dass ein vermehrter Aufenthalt von Personen auf dem 6ffentlichen Geh- und
Radweg stattfindet.
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Die ErschlieBung des Gebaudes Uber die zukinftige StralRenfiihrung, nach Ver-
legung der Strallenbahngleise, ist nicht ausreichend leistungsfahig sichergestellt.
Hierzu liegt der neue Knotenpunkt zu dicht am Gelande des Filmpalastes.

Es sollte deshalb bereits in der aktuellen Planung eine umfassende Verkehrsun-
tersuchung stattfinden. Danach wéren, angepasst an die kunftige Knotenpunkt-
gestaltung, die ErschlieBungsanbindungen festzulegen.

Behandlung:

Zur VerkehrserschlieRung

Der Konflikt zwischen der VerkehrserschlielBung des geplanten Kinos und der
Stral3enbahn besteht nur fir den Zeitabschnitt bis zur Umsetzung der geplanten
Neutrassierung der StraRenbahntrasse durch die Griine Meile im Zuge des Mobi-
litatsnetzes. Die Verlegung der StraBenbahnlinie muss bis Ende 2018 erfolgt
sein; das Kino wird friihestens Mitte 2016 seinen Betrieb aufnehmen kénnen. Re-
levant ist somit ein Zeitraum von maximal 2,5 Jahren. Es ist damit zu rechnen,
dass in diesem Zeitraum durch anstehende BaumaRnahmen im Zuge der Er-
schlieBung der Bahnstadt bzw. der Umsetzung des Mobilitdtsnetzes zumindest
zeitweilig ohnehin ein StraRenbahnersatzverkehr erfolgen wird.

Im Ubergangszeitraum bis zur Verlegung der StraBenbahntrasse muss die Zu-
fahrt zur Tiefgarage durch entsprechende verkehrsrechtliche Anordnungen bzw.
Beschilderungen begrenzt werden. Die Zufahrt kann nur aus Richtung Osten, die
Ausfahrt nur in Richtung Westen erfolgen. Dies ist dem Vorhabentrager bekannt
und wird von diesem akzeptiert.

Erganzend zur verkehrsrechtlichen Regelung kann — wie an anderen Abschnitten
der StralRenbahnlinie im Pfaffengrund — durch provisorische bauliche Maf3nah-
men die Moglichkeit auch baulich vermieden werden.

Die im Ubergangszeitraum bis zur Verlegung der StraRenbahntrasse gegebenen
Erschwernisse bei der VerkehrserschlieBung kénnen in Hinblick auf eine zeitnahe
Realisierung eines Grof3kinos fur Heidelberg hingenommen werden.

Zur Tiefgarage

Die Tiefgarage reicht fir die bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze aus.
Eine Deckung des dartber hinausgehenden Bedarfs ist — insbesondere unter Be-
ricksichtigung der zeitlich versetzten Bedarfsspitzen — im kiinftigen Nahversor-
gungszentrum C 5 moglich. Im Ubrigen soll durch eine Begrenzung der Parkie-
rungsmoglichkeiten ein Anreiz zur Nutzung von OPNV und Rad geschaffen wer-
den.

Gemal Berechnungen des Verkehrsmanagements der Stadtverwaltung Heidel-
berg kann eine ausreichende Leistungsfahigkeit fir den Parkverkehr der Tiefga-
rage am kunftigen signalisierten Knotenpunkt Eppelheimer Stral3e/Da-Vinci-
StralRe gewdahrleistet werden. Im Ubrigen verteilt sich der Zu- und Abfahrtsver-
kehr aufgrund der Vielzahl an Kinosélen mit jeweils begrenztem Platzangebot
Uber langere Zeitraume. Die konkrete Lage der Tiefgaragenausfahrt im mittelfris-
tigen Erschlielungszustand nach Herstellung der Da-Vinci-Straf3e wird erst in
Zusammenhang mit der Konkretisierung der Planung zur Da-Vinci-Stral3e be-
stimmt; der Vorhaben- und Erschliel3ungsplan lasst eine Zufahrt von Osten sowie
von Norden zu.

Zum Vorplatzbereich

Die Lage des Gebaudes orientiert sich an der bestehenden Bauflucht der Eppel-
heimer Stral3e und nimmt die dortige stadtrdumlich wichtige Raumkante auf. Zur
kunftigen Da-Vinci-Stralle wird ebenfalls entsprechend der Rahmenplanung
Bahnstadt eine klare Raumkante geschaffen. Durch ein Abricken des Gebaudes
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vom Knotenpunkt wirde sich keine Verbesserung der verkehrlichen Situation er-
geben.

Der Vorbereich vor dem Kino (5 m) reicht aus, um einen vermehrten Aufenthalt
von Personen auf dem 6ffentlichen Geh- und Radweg zu vermeiden.

212 Amt fur Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie, Email vom
29.07.2014

Es wird um Aufnahme folgender Regelung im Durchfiihrungsvertrag gebeten:

,Im Bereich der transparenten Fassadenteile sind keine stark spiegelnden Glaser
zu verwenden. Stattdessen ist Vogelschutzglas oder eine sonstige Gestaltung
der Glasfassade, die spiegelungsbedingten Vogelschlag verhindert, zu verwen-
den. Der transparente Eckbereich der Fassade an der Eppelheimer StralRe (zu-
kunftige Leonardo-da-Vinci-Stral3e) ist so zu gestalten, dass er Vdgel nicht zum
Durchfliegen reizt.”

Behandlung:

Der Anregung wird gefolgt, eine sinngemé&fie Regelung ist Bestandteil des Durch-
fuhrungsvertrags.
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