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Vorhabenbezogener Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

Bergheim

"Erweiterung Marriott-Hotel"

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Mit dieses

reten alle bisherigen planungs- und
im aufer Kraft.

In Ergénzung der Planzeichen, Farbe und Planeinschriebe wird gemaf

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), das durch Artikel 118 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geéindert worden
ist

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

Il. TEXTLICHE FESTZSETZUNGEN

lla Pl htliche F

1. Art der baulichen Nutzung: "Hotel"

Zulassig sind Betriebe des.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.4 Zulassige Grundfliche

sowie Schank- und

Hinweise

Archiologie / Denkmalschutz
Alle in den Boden eingreifenden MaRinahmen dirfen nur unter Kontrolle einer Denkmalschutzbehdrde
vorgenommen werden. Das Kurpfalzischen Museum Heidelberg st deshalb mindestens 10 Werktage zuvor
schriflich oder fernschriftlich (Fax: 06221-5849420) vom Beginn des Erdaushubs zu unterrichten.
Zuwiderhandiungen gegen diese Auflage stellen gem. § 27 Abs. 1 und 2 einen Verstof gegen das
Denkmalschutzgesetz dar, der mit einer Geldbufie bis zu 50.000.- €, in besonders schweren Féllen bis
250.000,- € geahndet werden kann.

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz Die zulassige des betrégt max. 2.200 m*. 2. Geotechnik
vom 11.06.2013 (BGBL. | S. 1548) Bei der Ermittlung der zuléissigen ist die Tiefgarage nicht Im ich bilden Auff junge T: Méchtigkeit den
oberflachennahen Baugrund. Die Schichten kinnen lokal setzungsempfindlich und von geringer
. N § 2.2 Hshe der baulichen Anlagen i sein. Das istmé i
L fiir (LBO) in der Fassung vom 5. Mérz 2010 (GBI. S. 358, Im Bebauungsplan sind die zulassigen Hohen der baulichen Anlagen durch Planeintrag festgesetzt. Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11. Dezember 2014 (GBI. S. 501) nd Tragfahigkeit des i zum u. dgl), wird
1. Bestandsgebéude Marriott und Neubau "Anlieferung” ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, Seite 58), zuletzt Oberste AuBenwandbegrenzung 1 (OAB 1) max. 5,00 m
geéindert durch Art. 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) 2. Aufgrund der zum Teil nicht des st die 3.
oberste Auenwandbegrenzung durch eine gedachte Linie zwischen den Punkten 2, 3, 4 und 5 Auf die Lage innerhalb einer zukiinftigen Wasserschutzgebietszone IIIB und die dort geltenden
N fassadenweise festgesetzt: Oberste AuBenwandbegrenzung 2 (OAB 2) - max. 19,00 m der zum wird verwiesen.
i (GemO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom Oberste AuBenwandbegrenzung 3 (OAB 3) max. 22,00 m
24.07.2000 GB. S. 581, ber. S. 698, zuletzt geandert Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S. 55). Oberste AuBenwandbegrenzung 4 (OAB 4) max. 25,50 m
Oberste AuRtenwandbegrenzung 5 (OAB 5) max. 25,80 m 4. Energiekonzeption
festgesetzt: Zielsetzung ist eine Bebauung im Passi Vom kann werden,
3. Im Bereich der durch Planeintrag gekennzeichneten Dachfiéche 6 ist die oberste Aufsenwandbegrenzung fiir sofern dies technisch nicht sinnvoll oder wirtschaftiich nicht vertretbar ist, da die Verbrauchsschwerpunkte
Bundeswasserstrale innenliegende, von der Fassade abgeriickte Wandabschiisse festgesetzt: nicht bei der Warme, sondern beim Strom oder der Kiihlung liegen. In diesen Fallen soll durch
Neck Oberste AuRenwandbegrenzung 6 (OAB 6) max. 24,80 m Konzepte eine L erzielt werden. Hierzu
‘eckar bietet das Amt fiir L und Energie an.
o Anlagen fir oder solare und sind Planungen sind rechzeitig vor Bauantragstellung mit dem Amt fir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und
innerhalb der Energie i und die und ischen Nachweise mit dem Bauantrag vorzulegen.
ist die Hohe des Ei im mit 110,96 m i.NN. Die Einhaltung der geltenden EnE ist mit dem
Geh- un
_‘ I. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
«‘“ﬁﬁ__ 3. Stellplatze

im Bereich der ich in der

Stellplatze sind, mit Ausnahme von

Hotel vorhandenen Tiefgarage zuléssig.

4. Bindungen fiir das Erhalten und Anpflanzen von Biumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

offentliche Griinfliche

Anpflanzungen sind gemé® den Darstellungen des Vorhaben- und Erschliefungsplans durchzufiihren.

44 Béume innerhalb der Sffentlichen und privaten Griinflichen
Im Bereich der ffentiichen Griinfiéchen sind die Baumarten entsprechend Planeintrag zu erhalten, bzw. als
Hochstamme anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Baume sind in folgender
Mindestqualitat zu pflanzen: Alleebaum aus extra weitem Stand, 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung,

private Griinflache

-
i
’ 20-25 cm Stammumfang sowie 2 Baume als mit 3035 cm. Zur
/ einer gesunden Entwicklung der B&ume sind pro mind. 16 m*
I gemaRt FLL-Richtlinie 2010 L eV., mit
/ . T iftung und 2 '
‘ D
/! Geh- und Radweg 4.2 Dachbegriinung auf den obersten Geschossen "a
! Die Dachflichen in diesem Bereich sind zu mind. 66 % extensiv zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten. @
f Die Dachflichen sind mit einer siser-Krauter-Mischung unter Berii i des =
/) K 0 in Heidelberg" anzusden oder zu bepflanzen. Die (G}
i Baugrenze Substrathohe muss ~durchschnitiich mindestens 10 cm  betragen. Eine Teiliberdeckung durch 2
ist des zur extensiven G
/ /k\ Dachbegrinung in Heidelberg zulassig.
A
/ 'I,I//I ) Auf den Dachflichen ist entlang der ein 4 m breiter Streifen mit Geholzen
/ A//A und -hdhen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei der Gehdlzpflanzung muss mindestens die Halfte der Pflanzen
ll,// 43567 aus heimischen Gehblzen bestehen. Im Bereich der Gehd betragt die
/ @ Gebéudehshe OAB 1 max. 5,00 m @ Gebiudehshe OAB4  max. 25,50 m Mindestsubstrathdhe 50 cm. Pflanzqualitat mind. 2 x verpfl. mit Ballen, Héhe 120 cm - 150 cm.
(2) Gebiudenshe 0AB2 max. 19,00m  (5) Gebéudehdhe OABS ~ max. 25,80 m
(3) Gebéudehthe OAB3  max. 22,00 m (6) Gebéudehshe OAB 6 max. 24,80 m 5. MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft -
ArtenschutzmaBnahmen

Fir die Aufienbeleuchtung sind ausschiieBlich Leuchtmittel mit insektenschonender Bauweise und nicht
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3 mit Leitungsrecht zu belastende Fliche anlockendem Lichtspektrum einzusetzen (z. B. LED-Leuchten). |
Va”ger — zugunsten Versorgungstréger Rodungsmafnahmen und sonstige Eingriffe in den i die zu
OWstrage briitender Vogel fiihren kénnten, diirfen nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar durchgefinrt
werden.
Caton vom Biuman VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
B 37 Fiir Nischen- und Hhlenbrilter sind mind. 12 Nisthilfen fachgerecht anzubringen und dauerhaft zu erhalten. UND 6 RTLI C HE BAUVO RSC HRIFTEN
Fir Flederméuse sind mind. 4 Nisthilfen / Spaltenquartiere fachgerecht anzubringen und dauerhatft zu -
halten. . 8-Pan:
© Anpflanzen von Baumen o Bergheim 61.32.03.31.00
Unterhalb des auskragenden Terrassenbereichs am Neckar sind 3 Brutrhren fiir den Eisvogel anzubringen " .
Fgw und daverhaft zu erhalten. Erweiterung Marriott-Hotel
5 Filr solitar lebende Insektenarten st eine mind. 2m” groe Nisthilfe ("Bienenhotel") herzustellen und
Flache zum Anpflanzen von Strauchern dauerhaft zu erhalten.
B~ P Satzungsbeschluss Plan vom 11.09.2015
43601 = Mindestens 200m? der Griinfiache sind als sandiger anzulegen und mit
[ (z.B. Totholz, Steinhaufen, Trockenmauer) anzureichern, extensiv zu pflegen und dau-erhaft zu erhalten.
| P :
) Bereiche ohne Zufahrt Fiir Baum- und Strauchpflanzungen im Planungsgebiet sind mind. 50 % heimische und standortgerechte Erster Ol
< Béiume bzw. Gehblze zu verwenden.
Q
B
4360 360,71 o _
@ Ein-und Ausfahrt Il b Ortliche Bauvorschriften priambel
i Auf Grund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
1. Gestaltung baulicher Anlagen vom 23. 09. 2004 (BGBL. | S. 2414), das durch Artikel 118 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. |
b e heitlich el . S. 1474) geéindert worden ist) in Verbi mit § 4 der i fir Bad
s Technikaufbauten sind baulich zu integrieren bzw. einheitlich "einzuhausen". Antennen und / oder 9
60/12) Tiefgarage Bestand Sendeanlagen sind nur 2uléssig, wenn sia in dle genannten “Technikaufbauten* integriert sind und die im (GemO) in der Fassung der Neubekannimachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581; ber. GBI. S. 698), zuletzt
jeweiligen Bereich zuléssige Gebaudehdhe nicht tberschreiten. gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. . 55), hat der Gemeinderat der Stadt Heidelberg diesen
Mill-, Recycling- und Lagerfachen sind baulich integriert und geschiossen unterzubringen. vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie dem Vorhaben- und ErschiieRungsplan vom 24.02.2015 und den értichen
o Fliiche fiir AuBengastronomie N als Satzung Der Vorhaben- und besteht aus 18 Plénen.
60,4 . Werbeanlagen
4360/5 4360/6 4360,/10 1360/7
4360/8 4360,/9 Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zulassig. Werbeanlagen sind ausschlieBlich unterhalb der
45560, . obersten als ierte Schriftziige auf max. 2 Gebaudeseiten zulissig.
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Die GroRe betragt jeweils max. 10 m?.
IS
& 436 Freistehende Werbeanlagen und Pylone, schrille und kurzzeitig wechselnde Lichteffekte, Booster
N (Lichtwerbung am Himmel), selbstleuchtende und bewegliche Schrift- oder Bildwerbung, sowie
*Light-Boards", Videowande, Fahnen, beklebte Fenster oder Fassaden und ahnliches sind ausgeschlossen.
NORD -
[e]
M. 1:500 o
Einleitungsbeschluss Friihzeitige O i i il O Satzungsbeschluss Anzeige / Genehmigung Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
- . hriften sowie Méngel Abwigungs-
Die im Geltungsbereich dargestellten Flur- Der Gemeinderat hat am 13.06.2013 die Einleitung ~ Der Einleitungsbeschiuss wurde am 26.03.2013  Nach Bekanntmachung am 18.09.2013 im "stadt-  Der Gemeinderat hat am 05.06.2015 dem Entwurf ~ Der Entwurf des Der atam __._201_den vor- Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens / Ertei- 3'; :‘e sso e Méngel des Abwigungs
stiicksgrenzen und i stim-  des gemaB § 2 Abs.1  gemaR § 2 Abs. 1 BauGB im "stadiblatt" blatt" wurde die frihzeitige Of i des und der  plans, der ortlichen Bauvorschrift / -en, des Vor-  habenbezogenen Bebauungsplan und die ért- lung der Genehmigung / Bekanntmachung des 9ang:
men mit dem Liegenschaftskataster Uberein.  BauGB i.V.m. § 12 Abs. 2 BauGB (+ ) ortsiiblich bekannt  gung gema § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom srtlichen / -en sowie der Begrii haben- und i die Begril liche /-n ift / -en als Satzung sowie die Satzungsbeschlusses sowie der Hinweis, W0 der i Vierietzung von Verfahrens- und Formvor-
(Stand vom _.__201_) gemacht. 23.09.2013 bis 18.10.2013 durchgefiihrt. jeweils in der Fassung vom 25.02.2015, mit sowie bereits vor- i gemal §§ 10 BauGB, 74 LBO i.V.m. vorhabenbezogene Bebauungsplan und die schriften geméit § 214 Abs. 1 5. 1 Nr. 1 bis 3 und
Die Informationsveranstaltung fand am 23.09.2013 immt und die 6ffentiiche gung der liegende umweltbezogene Stellungnahmen und  § 4 GemO beschlossen. rtiche / -n Bauvorschift/ en eingesehen werden  auc™> gl B oder Mengel nach § 214 Abs. 3
statt. Planunterlagen beschlossen. Gutachten haben nach ortsiiblicher Bekannt- kénnen, wurden am __.__201_im "stadtblatt" ; f " o
o . . nen BauGB wurden innerhalb eines Jahres seit
machung am 11.03.2015 im "stadtblatt" in der Zeit ortsiiblich bekannt gemacht. de Bebau-
o 19.03.2016 b5 29.04.2015 gomdls § 3 Abs. 2 Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die ey und der rtchen Bauverschrit/ - n ge-
u ich ausgelegen. Ausgefertigt: ortliet 2 o ;" ﬂ;"“&“ ‘" ton en sind damit am geniiber der Stadt Heidelberg nicht geltend ge-
Heidelberg, den __.__.201_ ——201_In Kraft getreten. macht.
Vermessungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt Oberblirgermeister Oberbiirgermeister Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt M H - I
a2~ Heidelbe rg

Datainame HD_Marf_Bplan_2014.05.18 g

Plotgstm: 16092015





