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Heidelberg, den 02. Okt. 2015

Stellungnahme Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,, Nahversorgungsmarkt

Kranichweg*
Hier: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nahversorgungsmarkt Kranichweg“ in Heidelberg —
Pfaffengrund; Beteiligung der Behtérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken
wenn folgende Punkte beachtet werden:

Auf Grundsticken, auf denen Fette, ..... in das Abwasser gelangen kénnen, sind Vorrichtungen
zur Abscheidung dieser Stoffe einzubauen, zu betreiben, zu unterhalten und zu erneuern. sein.
Die ist bei der Planung von Gastronomischen Betrieben, Mensen, Verkaufskiosken, ... zu be-
ricksichtigen.

Generell sind an der der Einleitungsstelle des Abwassers in die 6ffentliche Kanalisation die Vor-
schriften der Abwassersatzung der Stadt Heidelberg, insbesondere die Grenzwerte nach 8 5
Abs.2 einzuhalten.

An der ostlichen Gebaudegrenze verlaufen 6ffentliche Kanéle. In den o6ffentlichen Kanélen ist
vor und nach der Baumal3nhahme eine TV Beweissicherung durchzufiihren. Die Einstiegs-
schachte missen fur Wartungs- und Reinigungsarbeiten zugéanglich bleiben und dirfen nicht
Uberbaut werden.

Mit freundlichen GriiRen

Jurgen Feurer
Dipl.-Ing. (FH)
Abteilungsleiter, Abwassertuberwachung
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nahversorgungsmarkt Kranichweg in Heidelberg-
Pfaffengrund
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemén § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung an dem oben genannten Bebauungsplan. Wir haben die Unterlagen
gepriift. Bebauungsplane sind nach § 8(2) aus dem FNP zu entwickeln.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplanentwurf stellt in seinem Geltungsbereich grofflachigen Ein-
zelhandel dar. Die Nutzungsdarstellung im Flachennutzungsplan (FNP) ist Wohnbaufléache. Groffla-

chiger Einzelhandel kann hieraus nicht entwickelt werden.

Wir empfehlen Ihnen eine Aufstellung nach § 13a BauGB, da dann der Nachbarschaftsverband nach
Abschluss des Verfahrens den FNP im Wege der Berichtigung nach § 13a (2) Nr. 2 BauGB anpassen
(Sonderbauflache GroRflachige Handelseinrichtung) kann und kein Parallelverfahren zur Anderung

des FNPs durchgefiihrt werden muss.

Wir bitten um weitere Beteiligurig am Verfahren.
Mit freundlichen GriRen.

Hildegard Enser

Nachstgelegene Haltestelle fiir Stadtbahn: Dienstgebaude:

Neckartor, Kurpfalzbriicke, Gewerkschaftshaus, Nationaltheater; Collini-Center, Collinistr. 1, 68161 Mannheim.

fur OEG: Collini-Center, Nationaltheater; nachstgelgene 6ffentliche Wir haben gleitende Arbeitszeit. Sie erreichen uns fern-
Parkméglichkeit - auch fur Behinderte: Parkplatz Collini-Center (nur mindlich montags bis donnerstags von 9.00 - 12.00

gegen Entgelt) Einf. Collinistr. und 14.00 - 15.00 Uhr, freitags von 9.00 - 12.00 Uhr.



Amt fir Umweltschutz, Heidelberg, den 2.10.2015

Gewerbeaufsicht und Energie 31.3 Hg
@ 18120
AV.:
An
Amt 61

Vorentwurf B-Plan und Vorentwurf Begrindung zum vorhabenbezogenen B-Plan
Nahversorgungsmarkt Kranichweg
Hier: Gemeinsame Stellungnahme von Amt 31

- Untere Immissionsschutzbehorde
- Abteilung Energie

- Untere Bodenschutzbehdrde

- Untere Wasserschutzbehotrde

- Untere Naturschutzbehorde

Gegen den o.g. Vorentwurf bestehen keine grundséatzlichen Bedenken. Die folgenden
Punkte bitten wir in den Text aufzunehmen bzw. zu bericksichtigen:

Energie:

1. Die Warmeversorgung erfolgt vorrangig durch Fernwarme, sofern ein Anschluss
maglich ist. Eine zusatzliche Nutzung der Solarenergie zur Warmeversorgung ist
zulassig. AuRRerhalb von Fernwarmeversorgungsgebieten soll vorrangig eine
vorhandene Erdgasversorgung genutzt werden.

2. Die Bebauung erfolgt im Passivhausstandard. Ausnahmen vom Passivhausstandard
sind dort mdglich, wo dieser technisch nicht sinnvoll oder wirtschaftlich nicht
vertretbar ist. Dies kann insbesondere im gewerblichen Bereich der Fall sein, wenn
die Verbrauchsschwerpunkte nicht bei der Warme, sondern beim Strom oder der
Kuhlung liegen. In diesen Féllen soll durch nutzungsspezifische Energieeffizienz-
Konzepte eine vergleichbare Umweltbilanz erzielt werden.

3. FUr Gebaude mit gewerblicher Nutzung sind fur die Bereiche Stromeffizienz und
sommerlicher Warmeschutz/Kihlung Konzepte zur rationellen Energienutzung und
Umsetzungsstrategien zu entwickeln und mit dem Amt fir Umweltschutz,
Gewerbeaufsicht und Energie abzustimmen.

Immissionsschutz:

Beziglich Schallschutz verweisen wir auf die Stellungnahme von Abteilung 31.2
Herrn Dr. Hanf vom 25.08.2015

Aul3erdem regen wir an, aus Rucksichtnahme auf benachbarte Wohnbebauungen und zum
Schutz nachtaktiver Insekten sowie aus energetischen Erwagungen die Leuchtreklame
hinsichtlich Leuchtkraft und Leuchtdauer zu begrenzen, z.B. Gber néchtliche Abschaltung ab
einer Stunde nach Geschaftsschluss oder zumindest Dimmung nachts und an Sonn- und



Feiertagen. Wir empfehlen die Verwendung von Leuchtmitteln, die flr Insekten unattraktiv
sind.

Anlagen: Stellungnahme des Naturschutzbeauftragten

Gez. Sabine Lachenicht 31.3



Amt fir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht Heidelberg, den 25.08.2015
und Energie 31.21 Dr. Hanf
Tel. 45600

Amt 61
z.Hd. Frau Sachtlebe

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nahversorgungsmarkt Kranichweg
Schalltechnische Untersuchung Nr. 3993/15 der Goritzka Akustik vom 17.07.2015

Dortiges Schreiben (per Mail) vom 13.08.2015

Wir beziehen uns auf lhre Mail vom 13.08.2015 und nehmen nach Priifung des
Schalltechnischen Gutachtens wie folgt Stellung:

Die Larmquellen (Anlagenlarm, Andienung, Parkierung) wurden vom Gutachter im
erforderlichen Umfang erfasst und bewertet. Die Vorgaben und Annahmen fir die
Immissionsberechnung sind u.E. plausibel und nachvollziehbar.

Als maf3gebliche Immissionsorte wurde die Wohnbebauung westlich, dstlich und nérdlich
des Nahversorgungsmarktes gewabhilt.

Als weiterer Immissionsort ist u.E. das stidlich zum Nahversorgungsmarkt gelegene
Altenwohnheim, das sich direkt gegentiber der LKW-Andienung befindet, zu bertcksichtigen.
Wir bitten, das Schalltechnische Gutachten entsprechend zu ergénzen.

Bei den im vorliegenden Schallgutachten betrachteten Immissionsorten (10 01 — O 04)
kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass die Immissionsrichtwerte fiir ein Mischgebiet
tagsuber (6:00 Uhr — 22:00 Uhr) eingehalten werden.

Fur den Nachtzeitraum (22:00 Uhr — 6:00 Uhr) prognostiziert der Gutachter Uber-
schreitungen sowohl bei der LKW-Andienung als auch bei der Parkierung.

Willi Hanf



Dr. Karl-Friedrich Raqué  Gutleuthofweg 32/5 69118 Heidelberg

& 06221/808 140 & 06221/ 7355979 <= kf@raque-family.de

Amt fiir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht
und Energie '
Kornmarkt 1

69117 Heidelberg Heideberg, 24.08.2015

Stellungnahme des Naturschutzbeauftragten

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ""Nahversorgungsmarkt Kranichweg'' in Heidel-
berg-Pfaffengrund; Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aufgrund der artenschutzrechtlichen Voruntersuchungen der Firma bioplan vom Oktober 2014
konnten auf der weitgehend versiegelten Planungsfliche keine gefdhrdeten Tiere und Pflanzen
festgestellt werden, sondern ausschlieBlich im Siedlungsbereich hiufig vorkommende Arten.
Deshalb habe ich aus Sicht des Natur- und Artenschutzes keine Bedenken gegen das Vorha-
ben.

Zu begriiflen ist die festzusetzende extensive Dachbegriinung entsprechend des "Handlungs-
leitfadens zur extensiven Dachbegriinung in Heidelberg" sowie die 13 Ersatzpflanzungen fiir
die 16 zu fillenden Biume der Arten Berg-, Spitz- und Feldahorn. Allerdings sollen diese 13
Biume Vertreter der Arten Schnurbaum (Sophora japonica) und Robinie (Robinia pseudoaca-
cia) sein, da sie gut mit den Auswirkungen der weiteren Klimaerwérmung zurechtkommen.
Dies ist zwar richtig, aber beide sind keine einheimische Arten. Deshalb schlage ich entspre-
chend der Veréffentlichung "Klimawandel und Baumartenwahl in der Stadt - Entscheidungs-
findung mit der KlimaArtenMatrix (KLAM)" von Prof. Roloff et al. vor, folgende einheimi-
sche Arten, die ebenfalls fiir die Faktoren Trockentoleranz und Winterhérte als sehr geeignet
gelten, zu pflanzen:

Kornelkirsche (Cornus mas), Feldahorn (Acer campestre), Echte Mehlbeere (Sorbus aria) oder
Vogelkirsche (Prunus avium).



Die hier genannten Arten haben auch einen KLAM-Wert von 1,1 bis 1,2. Ihre Bliiten dienen
zudem diversen Insekten- und ihre Friichte vielen Vogelarten als Nahrungsquelle.

Zu befiirworten sind auch die entsprechend den Empfehlungen der artenschutzrechtlichen

Voruntersuchung 9 anzubringenden Nistkésten fiir hohlenbriitende Vogelarten sowie die bei-
den Fledermauskisten. Der Pflasterbelag des Parkplatzes sollte wasserdurchléssig sein.

Mit freundlichen Griilen

gez. Dr. Karl-Friedrich Raqué



REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
AlbertstraBe 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Klaus Nachtrieb Freiburgi.Br, 17.09.15
Stadtebau - Umweltplanung Durchwahi (0761)  208-3045
Am Weidenschlag 18 Name: Herr Deck

67071 Ludwigshafen Aktenzeichen: 2511 // 15-07449

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Nahversorgungsmarkt Kranichweg", Stadt
Heidelberg, Stadtteil Pfaffengrund (TK 25: 6617 Schwetzingen)

lhr Schreiben vom 03.08.2015

Anhérungsfrist 21.09.2015

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fur geowissenschaftliche und bergbehérdliche

Belange &uBert sich das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iberwunden werden kénnen

Keine
Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan beriuihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Fur das Projekt liegt ein geotechnisches Gutachten durch das private Ingenieurbiiro CDM
Smith Consult GmbH vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager offentli-
cher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder Ausziigen daraus
erfolgt.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Auf die Lage des Plangebietes innerhalb eines Wasserschutzgebietes und die Bestim-
mungen der Rechtsverordnung wird verwiesen.

Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehérdlicher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz

Fur Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes verweisen wir auf unser Ge-
otop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://larb-bw.de/qgeotourismus/aeotope

(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann

Allgemeine Hinweise
Die lokalen Geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologi-

schen Kartenwerk entnommen werden, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen
Bohrdaten kann der Homepage des LGRB (www.Igrb-bw.de) entnommen werden.
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Im Original gezeichnet

Philipp Deck
Diplom-Forstwirt



Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU

To6B-Stellunghahmen des LGRB
Merkblatt fur Planungstrager

Stand: 31. Marz 2014

Das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau im Regierungspréasidium (LGRB)
nutzt fir die Erarbeitung der Stellungnahmen zu Planungsvorgangen, die im Rahmen
der Anhorung als Trager éffentlicher Belange (T6B) abgegeben werden, einen digi-
talen Bearbeitungsablauf (Workflow). Um diesen Workflow effizient zu gestalten und die
T6B-Planungsvorgange fristgerecht bearbeiten zu kénnen, bittet das LGRB um Beachtung
der folgenden Punkte:

1. Ubermittlung von digitalen Planflichen (GIS-Daten/Geodaten)

Bitte Ubermitteln Sie uns die digitalen, georeferenzierten Planflachen insbesondere von
Flachennutzungsplanen, damit wir diese in unser Geographisches Informationssystem
einbinden kénnen. Dabei reichen die Flachenabgrenzungen aus. Glinstig sind das
Shapefile-Format und das Koordinatensystem Gauss-Kriiger 3. Falls diese Formate
nicht moglich sein sollten, konnen Sie Daten auch im AutoCAD-Format (dxf- oder dwg-
Format) oder einem anderen gangigen Geodaten- bzw. GIS-Format Gbermitteln.

Bitte Ubermitteln Sie Datensétze (bis max. 12 MB GroBe) per E-Mail an
abteilung9@rpf.bwl.de. GroBere Datensatze bitten wir auf einer CD zu ibermitteln

2. Ubermittiung von Planunterlagen in digitaler Form

Bitte Gbermitteln Sie die Planunterlagen sowie Ihre Entscheidungen (Abwagungsergebnis-
se, Entscheidungen zu Genehmigungsverfahren, Raumordnungsbeschliisse usw.) in digi-
taler Form oder stellen Sie diese zum Download im Internet bereit.

Erganzend bitten wir Sie, uns bei Flachennutzungsplanverfahren, die die Gesamtgemar-
kung der Gemeinde/VVG/GVYV betreffen, zusatzlich den Planteil in Papierform zuzusen-
den.

3. Dokumentation der Anderungen bei erneuter Vorlage
Bei erneuter Vorlage von Planvorhaben bitten wir Sie, die eingetretenen Verdnderungen

gegenlber der bisherigen Planung deutlich kenntlich zu machen (z. B. als Liste der Plan-
anderungen).
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4. Einheitlicher E-Mail-Betreff

Bitte verwenden Sie fir alle E-Mail-Schreiben an das LGRB betreffend TOB-Stellung-
nahmen als Betreff an erster Stelle das Stichwort TOB und danach die genaue Be-
zeichnung lhrer Planung.

5. Hinweis auf Datenschutz

Samtliche digitalen Daten, die an das LGRB im Rahmen der TOB-Bearbeitung Gibermittelt
werden, werden ausschlieBlich LGRB-intern verwendet und nicht an Dritte weitergegeben

Allgemeine Hinweise auf Informationsgrundlagen des LGRB

Die Stellungnahmen des LGRB als Trager offentlicher Belange basieren u. a. auf den
Geofachdaten der geowissenschaftlichen Landesaufnahme. Das LGRB ist darauf ange-
wiesen, daB neue Erkenntnisse, die sich aus Planungsvorgangen ergeben, dem LGRB
gemeldet werden: \

1. Bohranzeigen und Bohrungsdatenbank

Far Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht gemaB §4 Lagerstattengesetz
beim LGRB. Hierfir steht eine elektronische Erfassung unter
zur Verfigung.

Die landesweiten Bohrungsdaten kénnen im Internet unter folgenden Adressen abgerufen
werden:
e Als Tabelle: ufschlussdaten/adb
e Als interaktive Karte:
e Als WMS-Dienst:
&VERSION=1.1.1&SERVICE=WMS&SERVICE_NAME=lgrb adb

2. Geowissenschaftlicher Naturschutz

Fur Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes verweisen wir auf unser Geotop-
Kataster. Die Daten des landesweiten Geotop-Katasters kénnen im Internet unter folgen-
den Adressen abgerufen werden:

e Als interaktive Karte:
o« Als WMS-Dienst: http://services.lgrb-

&VERSION=1 1.1&SERVICE=WMS
&SERVICE NAME-=lgrb geotope

Eine Ubersicht weiterer im Internet verfiigbarer Kartengrundlagen des LGRB kann im In-
ternet unter folgender Adresse abgerufen werden:

Fir weitere Fragen oder Anregungen stehen wir unter der E-Mail-Adresse:
abteilung9@rpf.bwl.de gerne zur Verfligung. Die aktuelle Version dieses Merkblatts kann
im Internet unter folgender Adresse abgerufen werden: http://igrb-

bw.de/download pool/rof larb merkblatt toeb stellunanahmen.odf

Wir bedanken uns fiir lhre Unterstiitzung!
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Sehr geehrte Frau Sachtlebe, sehr geehrte Damen und Herren,

der zu begriRende Bebauungsplan ,Nahversorgungsplan Kranichweg” hat auf Grund des
Verkehrsgutachtens von Prof. Dr.-Ing. Jorg von Md&rner vom Juli 2015 mehrere unberiicksichtigte
Sachverhalte:

e Die Untersuchung/Bestandserhebung der Parkraumbelegung erfolgte im September 2012, und
spiegelt somit den damaligen Zustand wieder, beriicksichtigt jedoch nicht die seitdem erfolgte
verkehrstechnische Entwicklung.

e Weiterhin erfolgt die Untersuchung/Bestandserhebung der Parkraumbelegung im Monat
September, da der Tag der Untersuchung nicht angegeben worden ist, ist u.U. davon
auszugehen, dass die Untersuchung in der Ferien- und Urlaubszeit erfolgt ist, und somit auch
nicht die lbliche Parkbelegung wiedergibt.

M.E. sind folgende Umstande, die zu einem Anstieg der bendtigten Parkplatze gefiihrt haben, im o.g.
Verkehrsgutachten nicht bericksichtigten:

Im Gutachten ist z.B. nicht bericksichtigt, dass es bei der Parkraumbelegung auch , Besucher” gibt,
dies trifft zu fur

e Besucher der Bewohner des AWO Seniorenzentrums ,,Im Kranichgarten” (Kranichweg 51, 69123
Heidelberg), sowie insbesondere die

e Besucher der Bewohner des Areals ,Wohn- und Lebenswelten im Kranichgarten Heidelberg
Pfaffengrund”;

e Besucher von Veranstaltungen, die in der ehemaligen Kirche und Gemeindehaus der ehemaligen
evangelischen Stephanusgemeinde (jetzt Emmausgemeinde), sogenanntes Stephanushaus,
abgehalten werden (Heimgarten 34, 69123 Heidelberg);

e Besucher von Veranstaltungen, die in der Sporthalle der Grundschule an der Elisabeth-von-
Thadden-Schule (Steinhofweg 95, 69123 Heidelberg). Die Grundschule vermietet die Sporthalle
u.a. an Sportvereine unter der Woche in den Abendstunden bzw. an Wochenenden; und

e Besucher der (Info-) Veranstaltungen der Grundschule an der Elisabeth-von-Thadden-Schule
(Steinhofweg 95, 69123 Heidelberg), u.a. fiir jeden interessiertem freizuganglichen Konzerten,
Tag der offenen Tur und Sommerfesten, etc..

e Letztendlich benétigt die Elternschaft der Grundschule an der Elisabeth-von-Thadden-Schule
Halte- und Parkmoglichkeiten fiir Bring- und Abholzeiten, Sprechstunden, Elternabende,
Schulveranstaltungen etc..

Weithin mochte ich anmerken, dass sich die Parkmoglichkeiten im Steinhofweg durch den Ausweis
von Parkplatzen (durch Aufbringung entsprechender Markierungen) ebenfalls reduziert haben.

Bei Riickfragen stehe ich IThnen gerne zur Verfligung.

Besten Dank und mit freundlichen GriRRen



Burger 3

An das
Stadtplanungsamt
Palais Graimberg - Kornmarkt 5

69117 Heidelberg

Per Mail an
Stadtplanung@heidelberg.de,
2 Seiten

Heidelberg, den 17.9.2015

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Pfaffengrund - Nahversorgungsmarkt Kranichweg

Stellungnahme des Betreibers des Café-Kranich und Imbisses, vormals Backerei
Kranichweg 37, 69123 Heidelberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu obengenanntem Vorhaben, dem Neubau eines Einkaufsmarktes und Umgestaltung des
Kranichplatzes méchte ich von meinem Recht mich zu duBern Gebrauch machen, vor allem, da ich als
Anwohner und Betreiber von zwei Betrieben betroffen bin.

Zunéchst begriife ich grundsétzlich die Aufwertung des Platzes und die Verbesserung des
Lebensmittelangebotes durch den Neubau eines Nahversorgungsmarktes. Dennoch habe ich
anzumerken:

Nach drei Gesprachen mit Wirtschaftsforderung, einmal unter Beteiligung des Projekttrégers und
durch anschlieBende Beratung durch die Wirtschaftssenioren der IHK investierte ich nicht
unerheblich, um aus meiner Bickerei auszusteigen und in den Rdumen einen Imbiss zu gestalten. Der
Grund hierfiir war, da der in den Nahversorgungsmarkt integrierte Backshop eine
Konkurrenzsituation geschaffen hatte, die zwei Backbetrieben das Uberleben vor Ort nicht erméglich
hatten.

Durch die Verzégerung der Neubaumalnahme — urspriinglich war geplant gewesen, im Friihjahr
2015 mit dem Neubau zu beginnen - betrieb ich den Umbau meines Geschéftes zu Beginn des Jahres
2015. Das hatte zwei Folgen: Einnahmen aus der Backerei blieben durch SchlieBung aus, Einnahmen
aus dem Imbiss erzielte ich erst nach dem Umbau. Damit méchte ich anmerken, dass ich in
Eigeninitiative und mit vollem Risiko fiir die ehemalige Béckerei einen Neustart wagte, um einer
Situation zu begegnen, die ich nicht zu verantworten hatte, ndmlich der Situation am Kranichplatz
mit einem Wettbewerber konkurrieren zu missen.
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Das schicke ich voraus, da ich nun erwarte, sowohl von stadtischer Seite, als auch vom Betreiber des
Nahversorgungsmarktes ein Entgegenkommen zu erhalten, da ich eine Konkurrenzsituation
vermieden habe, was die Vermietungschancen fiir eine Backerei deutlich verbesserte, da die
moglichen Einnahmen ungeschmilert dem neuen Geschéft zuflieRen werden. Des weiteren habe ich
ein mogliches Konfliktpotenzial bei der Errichtung des Nahversorgungsmarktes entschérft .

Konkret erwarte ich viererlei:

1. Um meinem Imbiss den Kundenstrom zu sichern, bengtige ich Parkméglichkeiten vor Ort.
Das bedeutet: Der Parkplatz des NETTO muss fiir meine Kunden zugénglich sein. Meines
Wissens ist das wihrend der Ladenéffnungszeiten des NETTO gewdahrleistet, wenn meine
Kunden eine Parkscheibe nutzen. Da mein Betrieb jedoch iiber die Offnungszeit des NETTO
hinaus gedffnet hat, ist es fiir mich vordringlich, dass der Kundenparkplatz nach SchlieBung
des NETTO fiir Anwohner und Géste meines Betriebes nutzbar bleibt, sowohl nach
SchlieRung als auch am Wochenende. Da ich nicht unerheblich investiert habe, bin ich auf
den reibungslosen Zugang zu meinem Geschéft abhangig. Ich bitte daher mein Anliegen
umzusetzen, da ich meinerseits mich bislang sehr sachdienlich verhalten habe.

2. Sehr erfreut bin ich Gber die Moglichkeit, eine aufgewertete Terrasse auf dem Platz zu
bekommen. Nun hoffe ich auf ein Entgegenkommen der Stadtverwaltung in der Umsetzung
in zwei Bereichen: Es wire wiinschenswert, die Terrasse in Absprache mit mir zu gestalten
und ich bitte um Entgegenkommen, dass ich durch meine Investitionen keine zusatzlichen
Mittel bereit stellen kann, mich an der Umsetzung zu beteiligen und rege an, mich bei den
Gebihren zur AuBenbewirtschaftung zumindest befristet zu entlasten.

3. Vorsorglich méchte ich darauf dringen, dass im Bereich des Nahversorgungsmarktes keine
weitere Konkurrenzsituation entsteht. Es wire kontraproduktiv, nachdem ich freiwillig meine
Bickerei geschlossen habe, nun irgendeine Form von Imbisswagen auf dem NETTO-Gelande
vorzufinden. Ich bitte das bei den Verhandlungen mit NETTO vertraglich auszuschlieBen.

4, Anmerken mochte ich auch noch, dass ich es begriiRen werde, wenn sie sich mit mir ins
Einvernehmen setzen, wenn durch die BaumaRnahmen mein Betrieb zeitlich oder generell
stark beeintrichtigt werden sollte, mich von UmsatzeinbuBen zu verschonen oder zu
entschadigen.

[ch danke fiir die Berlicksichtigung meiner Anliegen und bin gerne bereit meine Punkte mit
ihnen zu erdrtern.

Mit freundlichen GrifRen



Burger 4

An den .
Gemeinderat Heidelberg
Marktplatz 10

69117 Heidelberg

Heidelberg, 21. Méarz 2014

Sehr geehrte Damen und Herren Stadtréte,

Bezug nehmend auf eine Einladung zu einer Biirgerinformationsveranstaltung vom
6.11.2013, zu der ich leider nicht kommen konnte,

fuflend auf dem Anspruch der Stadt Heidelberg, Biirger gerne beteiligen zu wollen,

hoffend. es sel baurechtlich noch nicht zu spéit,

mochte ich mich

eingedenk einer zufslligen Begegnung mit Herrn Thewalt!, der mich seinerzeit dazu
ermutigte,

in der Sache

,Nahversorgungsmarkt Kranichweg*

zu Wort melden.

Ich bin ein nicht in der unmittelbaren Nachbarschaft, aber doch um eine Ecke (Im Kolben-
garten / Im Heimgarten) wohnender Mensch, und gehdre zu jener zahlenm#8ig nicht kleinen
Gruppe von Menschen, die als Auspendler Heidelberg und den Pfaffengrund in erster Linie
von der verkehrlichen Seite her sehen. Laut Herrn Thewalt gehore ich damit zu den selten
zu vernehmenden Stimmen im Chor der sich zu Wort Meldenden.

Um es klar und eindeutig gleich vorneweg zu sagen: Ich bin gegen eine andere Nutzung des
Parkplatzes Kranichweg / Ecke Im Heimgarten als die bisherige.

Warum?

Als erstes mochte ich, auch wenn das der Nahversorgungsmarkt sicher anders sieht, den
wirtschaftlichen Nutzen des Vorhabens fiir den Investor bezweifeln. Es geht meines Wissens
darumn, den vorhandenen ,Netto“—Markt zu vergréflern. Zundchst einmal sage ich dem

1L eiter des Amtes fiir Verkehrsmanagement



Investor durch die Investition kaum gréfiere Kundenscharen voraus. Wir haben bereits einen
sehr groBen Markt, Kaufland, in unserem Stadtviertel, der zudem sehr verkehrsgiinstig liegt
(an der Eppelheimer Strafe), und einen weiteren, sehr giinstigen Discounter an der gleichen
StraBe (Aldi). Die Wahrscheinlichkeit, daf ein Pendler, der, von den anderen Heidelberger
Stadtteilen kommend, iiber die Eppelheimer Strafe, vorbei an Aldi, Mantei und Kaufland
abends nach Feierabend heim zu sich nach Eppelheim fahrend, den huckeligen Kranichweg
entlang einen Abstecher in den neuen . Lebensmitteldiscounter” unternimmt und danach
den Kranichweg mit Tempo 30 wieder in Richtung Eppelheimer Strafle zuriickruckelt, diirfte
nahe Null liegen. Ebenso werden diejenigen der hiesigen Bewohner, die bisher schon die
anderen (Lebensmittel-Fach—)Geschifte, wie die unmittelbar benachbarte Béckerei, aufge-
sucht haben, auch weiterhin auf einen Lebensmitteldiscounter verzichten kénnen und wollen.

Wenn die Kundschaft also nicht gréfer wird, warum dann?

Ich erinnere an den Woolworth im Kranichweg, der sich nicht hat halten kénnen - erinnern
Sie sich noch daran? — , ich erinnere an den Plus—Markt, dessen Namensschild auch nicht
mehr prangt. - Nein, es ist in Ordnug, da wir den ,Netto* haben und auch dort haben,
aber bitte in der Grofe, die er gegenwirtig hat.

Wenn gebaut wiirde und in einigen Jahren merkt die Gebietsleitung des Investors, daf die
Investition ,,doch nicht so der Bringer* war, und verlafit das Gebdude — was dann?

Dann haben wir eine riesengrofle Bauruine, die kein Anderer nutzen wird, schlimmer als das
Jugendstilbad. Nein danke.

Ich frage mich iiberhaupt, warum der Gemeinderat Heidelberg iber jedes Stockchen, das
man ihm hinhalt, springt, und wertvolle Flichen opfert, wenn nur ein Investor kommt und
mit etwas Geld winkt. Ich erinnere mich noch gut daran, wie es war, als im gleichen Teil
Heidelbergs — ,,bei uns“ im Pfaffengrund bzw. einer anliegenden Gemarkung — ein Herr Hopp
ein Stadion bauen wollte und der Stadtrat, hoppladihopp, die bis dato im Bebauungsplan
ausgewiesene Frischluftschneise auf den Miillhaufen des Gewesenen werfen wollte. Lediglich
die Verschlagenheit eines Herrn Wild konnte sie retten. Symptomatisch: Er muflte auch mit
Geld und Investitionen wedeln, damit er sie bei uns erhalten konnte. Und der Gemeinderat
folgte ihm wie ein Pawlowscher Hund. Bitte: Nein danke.

Ich habe in dem vorhergehenden Abschnitt von ,,wertvollen Flachen® geschrieben / gespro-
chen, und das meine ich auch so. Nicht nur, da8 ich persénlich meinen letzten Reifenwechsel
auf jenem Parkplatz durchgefithrt hatte, was mich schétzungsweise 20 Euro sparen lies.
Nicht nur, daB ich jetzt dariiber nachdenken miifite, ob ich kiinftig am Straflenrand meine
Reifenn wechsele, wenn ich es selber machen will, in gefdhrlicher seitlicher N&he zu so
manchem vorbeifahrendem Auto. — Nein:

So Sie aus dem Parkplatz einen Lebensmittelmarkt machen wollen, nehmen Sie uns, den
Bewohnern des Pfaffengrundes, erst einmal die Flache fiir den freitags morgens stattfinden-
den Markt und dann noch viel Parkplatzfliche! Den Markt kénnte man ja noch auf dem
unmittelbar siidlich angrenzenden Teil unter den Biumen stattfinden lassen.

Ich wohne in einer parallel zum Kranichweg verlaufenden, benachbarten Seitenstrafie. Die
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Parkplatzsituation hier ist sehr eng. Das heifit: Es gibt meistens etwas mehr Autos als
Parkplétze. Das sehen auch alle Nachbarn, die ein Auto haben, so.

Ich personlich mufl daher im Durchschnitt etwa einmal in der Woche zum Abstellen mei-
nes Fahrzeuges iiber Nacht auf den Parkplatz Kranichweg / Ecke Im Heimgarten ausweichen.

Wenn eine Veranstaltung stattfindet, wie das ,Puppentheater Plappermaul® im Gemein-
dehaus der ehemaligen Emmausgemeinde, sind nur mit Gliick tiberhaupt noch Plitze
dort auf dem Parkplatz zu erheischen. Heute abend beispielsweise findet anscheinend eine
Veranstaltung in der kiirzlich gebauten Schule .im Steinhofweg statt. An der Einmiindung
des Kranichweges parken auf dem Steinhofweg etwa vier Fahrzeuge verkehrsordnungswidrig
im Parkverbot (ins Halteverbot gestellt hat sich ausnahmsweise mal keiner). Im Heimgarten
und in meiner StraBe Im Kolbengarten war kein Parkplatz mehr zu kriegen. Auch der
Parkplatz Kranichweg / Ecke Im Heimgarten, den Sie vielleicht opfern wollen, war bis auf
den letzten Platz volll

Ich frage Sie: Wo sollen denn die Fahrzeuge alle hin?

Glauben Sie bitte nicht, dafl es weniger werden — so, wie Ihr Vorginger-Stadtrat in den
achtziger und z. T. neunziger Jahren glaubte, er konne dadurch fiir weniger Autos in
Heidelberg sorgen, daf3 die Parteifarbe des Oberbiirgermeisters / der Oberbiirgermeisterin
den Fahrern an moglichst vielen Ampeln entgegenleuchten sollte (rot). Die hatten sich
trotzdem nicht abschrecken lassen, nur der Verdruf3 stieg. — Nein:' die Zahl an parken
wollenden Autos im Pfaffengrund werden Sie sicherlich nicht reduzieren.

So wird/wiirde nach einer Bebauung des Parkplatzes die Not an kostenlosen Parkplitzen
immer gréfer!

Und das in einem Teil Heidelbergs, der eigentlich rdumlich viel Platz bietet und der weitab
vom Zentrum liegt.

- Die Parkplatzsituation in dieser Ecke Heidelbergs hat sich in den letzten Jahren ver-
schlimmert: In dem ehemaligen Gebdudekomplex der SRH wohnten vorher keine Menschen,
die cinen Parkplatz brauchten. Im Zuge der kompletten Umgestaltung haben die neuen
Bewohner Parkplitze in Tiefgaragen. Das scheint jedoch augenscheinlich entweder nicht
fiir einige ,Zweitautos® zu gelten oder nicht fiir die Besucher der Bewohner, denn auf dem
unmittelbar angrenzenden Stiick Kranichweg parken Fahrzeuge jetzt gedringt, wo sie frither
nur vereinzelt standen. —

Ich als Bewohner des Pfaffengrundes srgere mich jetzt schon darfiber, in Zukunft vielleicht
noch linger nach einem Parkplatz suchen zu miissen, dabei anschliefend weite Wege nach
Hause gehen zu miissen und wihrend der Zeit der Suche mehr Benzin in die Luft pusten zu
miissen. Sie konnen mich sicherlich als beispielhaft fiir die Autobesitzer hier nehmen, die
keine eigene Garage zur Verfiigung haben.

Falls Sie keine Ausgleichsmafinahmen, z. B. in Form stickiger Parkh#iuser?, geplant haben,

2(im Vergleich zur freien Luft in der Frischluftschneise wird jedes Parkhaus stickig sein)
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kann ich Ihnen schon jetzt auf den Kopf zusagen, dafi die Streichung des Parkplatzes
Kranichweg / Ecke Im Heimgarten der Einstieg in einen (teuren) Anwohnerparkausweis
fiir den Pfaffengrund sein wird. Mir ist in meiner Nachbarschaft niemand bekannt, der das

mochte.

Darum meine Bitte:
Aus all diesen Griinden mége und sollte der Gemeinderat das Ansinnen, aus dem Parkplatz

Kranichweg / Ecke Im Heimgarten einen Lebensmitteldiscounter zu machen, bitte
ablehnen

und beschlieBen, die bisherige Nutzung der Fliche sei auch weiterhin die beste.

Mit freundlichen Griiflen

Verteiler

Gemeinderat Heidelberg

Herrn Mathias Michalski, Stadtrat

Herrn Nils Weber, Stadtrat

Frau Margit Sachtlebe, Stadtplanungsamt Heidelberg
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