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A UMWELTBERICHT GEM. § 2 A BAUGB

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 des BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
entsprechend der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden.

1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans sowie Ziele des Umweltschutzes

Mit dem Abzug der Amerikaner ist in der Sudstadt ein insgesamt ca. 44 ha grolRes
Areal einer Konversionsflache frei. In diesem Zusammenhang wurde ein Nutzungs-
konzept unter intensiver Beteiligung der Blrgerschaft erstellt und bildete die Grundlage
fur weitere Vertiefungen in einem nachsten konzeptionellen Schritt, dem ,Masterplan
Konversionsflachen Sudstadt”. Der Masterplan ist in der Gemeinderatssitzung am
10.04.2014 beschlossen worden und definiert Zielaussagen flr die zukinftige Entwick-
lung der Konversionsflache Sidstadt. Neben der konzeptionellen Vertiefung des Nut-
zungskonzeptes beinhaltet er Plane, die weitere Aussagen zu einzelnen Fachthemen
wie das Erschliefungskonzept, das Freiraumkonzept, und Identitat und Stadtgestailt.

Das wohnungspolitische Konzept der Stadt Heidelberg ist Bestandteil des Masterplans
Sldstadt. Es uberflhrt die qualitativen Handlungsziele der Leitlinie \Wohnen’ fur die
Konversion in quantitative Vorgaben, die Bestandteil des Masterplans Sudstadt wur-
den.

Fiar die Entwicklungsflache Mark-Twain-Village, nérdlicher Teil zwischen Feuerbach-
und Rheinstra3e mit einer Groflke von ca. 10 ha wurde im Herbst 2014 eine konkurrie-
rende Mehrfachbeauftragung mit 6 teilnehmenden Buros und einer Jury in Anlehnung
an ein Wettbewerbsverfahren nach der Richtlinie fir Wettbewerbe (RPW 2013) durch-
gefuhrt. Das Ubergeordnete Ziel der Mehrfachbeauftragung war, fur einen Wohn-
standort ein stadtebauliches Gesamtkonzept zu erhalten, das Aussagen zur Bebau-
ung, zur Nutzungsverteilung, zur ErschlieBung und zur Gestaltung des o&ffentlichen und
privaten Raumes macht und dass der Auftraggeber und das Heidelberger Blindnis flr
Konversionsflachen umsetzbare Handlungsempfehlungen erhalt. In diesem Zusam-
menhang wurden insbesondere Aussagen zu einer angemessenen baulichen Dichte
und eine Uberpriifung der Aussagen des Masterplans zum Bestandserhalt westlich der
Roémerstralle erwartet. Ebenso sollte bei der zukiinftigen Bebauung das Ziel, aus der
Romerstralle eine verbindende Stadtstralde zu entwickeln, zugrunde gelegt werden.

Die Burogemeinschaft Teleinternetcafé GbR Berlin in Zusammenarbeit mit TH Treib-
haus Landschaftsarchitektur erflllte nach Ansicht der Jury die Vorgaben am besten
und wurde daher mit der weiteren Bearbeitung des stadtebaulichen Entwurfs beauf-
tragt.

Im Bereich des Teilbebauungsplans soll fir eine ca. 15,7 ha grolde Teilflache (vgl. Ab-
bildung 1) ein Bebauungsplanentwurf zur stadtbaulichen Neuordnung des Gebietes
erarbeitet werden. Neben der oben genannten Wettbewerbsflache gehéren zum Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes die westlich der Elsa-Brandstréom-Stralle liegen-
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den Grin- und Sportflachen sowie die im Masterplan festgelegten Flachen fir beson-
dere Wohngruppen.

Die friher von der US-Armee genutzten Liegenschaften wurden am 15.11.2012 in das
Eigentum der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben (BImA) Ubertragen. Die auf dem
Grundstuck vorhandenen Gebaude (ehemalige Schule, Wohnungen) stehen zurzeit
leer.

Zur Herbeiflihrung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist Gber die zukunfti-
ge Nutzung dieser Grundstlicke zu entscheiden.

Im Wesentlichen umschlie®t der Geltungsbereich zwischen Elsa-Brandstrom-Stralle
und Kirschgartenstralle ein Allgemeines Wohngebiet. Nordlich der Rheinstralte wird
ein Kerngebiet festgesetzt. Westlich der Elsa-Brandstrom-Stral3e sind eine Parkanlage
und Flachen mit der Zweckbestimmung ,Sport“ vorgesehen. Eine Flache fir den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule“ befindet sich nérdlich der Mark-Twain-
Stralle. Die denkmalgeschutzte Chapel sldlich der Rheinstra’e wird mit der Zweckbe-
stimmung ,Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen“ gekennzeich-
net.

Das Mal} der baulichen Nutzung in den allgemeinen Wohngebieten liegt zwischen 0,3
bis 0,4 (GRZ) und gewahrleistet somit einen hohen Freiflachenanteil im Gebiet. In den
Kerngebieten (MK) wird eine GRZ von 0,85 bis 0,9 festgesetzt.

Bei den Planungen wurde versucht den vorhandenen Baumbestand so weit wie mdg-
lich zu erhalten. Neupflanzungen erfolgen insbesondere entlang der Roeblingstralle,
Mark-Twain-strafle und Elsa-Brandstrom-Stral’e. Die Vitalitdt des Baumbestandes
wurde 2014 durch das Buro EILING (2014) gepruft und Uberwiegend als gut einge-
stuft. In einigen Fallen zeigten sich allerdings auch Schaden, die Sicherungsmafinah-
men bzw. eine Fallung erfordern.

Baume mit schwerer Vitalititsminderung und Baume bei denen die Schadigung so
gravierend ist, dass diese aus verkehrssicherheitsgriinden gefallt werden missen, sind
dem Plan Nr. 1 zu enthehmen.

Zur Beschreibung der sonstigen maf3geblichen Festsetzungen fir das Vorhaben wird auf
die Ausfuhrungen in der Begrundung und den textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes verwiesen.

Zu bertcksichtigende Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes

Fir die Schutzglter Boden, Wasser, Klima / Luft, Pflanzen und Tiere, Landschaftsschutz
und Stadtgestalt, Kultur- und sonstige Sachguter werden in verschiedenen Fachgeset-
zen, Verordnungen und Richtlinien Ziele des Umweltschutzes definiert, die bei der Auf-
stellung von Bebauungsplanen zu berucksichtigen sind. Im Folgenden sind die wesentli-
chen zu beachtenden Zielsetzungen fur die benannten Schutzguter bezogen auf den
Bebauungsplan Sldstadt ,Mark-Twain-Village - Nord“ aufgefihrt.
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1.2

Wesentliche Vorschriften fur die Beachtung umweltbezogener Belange im Bauleitplan-
verfahren stellen vor allem das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), das Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) sowie das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dar.

Ziele des Umweltschutzes aus einschlagigen Fachgesetzen, Verordnungen und

Richtlinien
§ 1 Abs. 5 BauGB

§ 1 Abs. 6 Nr.1 BauGB
§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB
§ 1a Abs. 2 BauGB

§1, 14, 15 und
18 BNatSchG

§1aWHG

Bauleitplanung in Verantwortung fir den allgemeinen Klima-
schutz

Berucksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes ein-
schliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (...).

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden.

Natur und Landschaft sind zu schitzen, zu pflegen und zu
entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, damit
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, Tier- und Pflan-
zenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume
dauerhaft gesichert ist.

Veranderungen der Gestalt oder Nutzung, die die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintrachtigen konnen, sind gemal
§ 14 BNatSchG als ,Eingriffe* definiert. Solche Eingriffe sollen
gemal § 15 BNatSchG grundsatzlich vermieden werden. Ist
dies nicht moglich, und gehen die Belange des Naturschutzes
im betreffenden Fall nicht vor, so ist zunachst eine Minimie-
rung anzustreben und ggf. verbleibende Eingriffe sind durch
geeignete MalRnahmen auszugleichen bzw. zu ersetzen.

Gemall § 1a BauGB und § 18 BNatSchG sind die als Folge
eines Bebauungsplans ggf. neu bzw. zusatzlich zuldssigen
Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne der Naturschutz-
gesetze des Bundes und des Landes im Zuge des Planungs-
verfahrens zu ermitteln sowie entsprechende Ausgleichsmal3-
nahmen im Bebauungsplan darzustellen bzw. festzusetzen.

Sicherung und Erhalt der oberirdischen Gewasser und des
Grundwassers als Bestandteil des Naturhaushalts und als Le-
bensraum flr Pflanzen und Tiere. Der Anfall von Abwasser ist
soweit wie maoglich zu vermeiden. Niederschlagswasser soll
nur in daflr zugelassene Anlagen eingeleitet werden, soweit
es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit vertretbarem
Aufwand verwertet oder versickert werden kann, und die Még-
lichkeit nicht besteht, es mit vertretbarem Aufwand in ein
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2.1

oberirdisches Gewéasser mittelbar oder unmittelbar abflieRen
zu lassen.

§ 47 ff. WHG Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass eine nachteilige
Veranderung seines mengenmalligen und chemischen Zu-
stands vermieden wird.

Anmerkung zur Eingriffsregelung

Die Ermittlung des Eingriffs erfolgt fir die einzelnen Schutzguter getrennt. Der Umfang
erforderlicher Kompensationsmaflinahmen fir die Schutzglter Arten und Biotope sowie
Boden wurde mit Hilfe der Bewertungsmodelle der Okokonto-Verordnung (LUBW) er-
mittelt. Die Eingriffe in die anderen Schutzguter werden verbal-argumentativ beurteilt.

Baumschutz

Im Stadtgebiet der Stadt Heidelberg gilt die Baumschutzsatzung vom 26.09.1996. Sie
gilt fir alle Baume, die einen bestimmten Stammumfang aufweisen (> 100 cm in 1 m
Hohe bzw. bei Obstbdumen > 80 cm). Beim Umweltamt der Stadt Heidelberg kann ei-
ne Befreiung von den Vorschriften der Baumschutzsatzung gemaf § 6 Baumschutz-
satzung beantragt werden. Durch die stadtebauliche Neuordnung des Gebietes kommt
es zu Baumfallung im Bereich des Bebauungsplanes. Diese werden durch Neupflan-
zung im Gebiet kompensiert.

Ziele aus Ubergeordneten formellen und informellen Planungen

Fir die Darstellung der Ubergeordneten Planungen wird auf die Ausfihrungen der Ka-
pitel 2 bis 4 der Begrindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Ermittlung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands und der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich er-
heblich beeinflusst werden

Die Flachen im Plangebiet sind mit insgesamt 28 Wohngebauden aus den 1950er Jah-
ren bebaut. Der Bereich dstlich der Rémerstral3e ist durch dreigeschossige Zeilenbau-
ten (Mehrfamilienhauser) der amerikanischen Streitkrafte gepragt. Wahrend die Ge-
baude 6stlich der Rémerstralle alle in Nord-Sidrichtung stehen, sind die Wohnungs-
bauten westlich der Rémerstrale in ihren U-Anordnungen starker aufeinander bezo-
gen. Zwischen den Gebauden befinden sich groRRe Freiflachen (Rasenflachen) mit
pragendem Baumbestand und Spielflachen. Direkt vor den Gebauden befinden sich
Zierrabatte. Die Innenhdfe und die Stralen sind durch umfangreiche Baumbestande
aus Linden, Ahorn und Kirschen gepragt.

Ostlich der Bahnanlagen befinden sich die Gebaude der amerikanischen High- bzw.
Primary School und den zugehérigen Sportanlagen.
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Im Siden des Gebietes befindet sich 6stlich der Rémerstralie die Chapel.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans MTV - Nord (rd. 15,7 ha) umfasst den Be-
reich der Konversionsflache Mark-Twain-Village ndrdlich der Rheinstral3e, sudlich der
Feuerbachstralie, westlich der Kirschgartenstrae und 6stlich der Bahnlinie.
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Abbildung 1: Geltungsbereich MTV Nord (OpenStreetMap 2015, verandert)

2.1.1 Schutzgut Mensch

Das Gebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zu Wohnbaugebieten und Mischgebie-
ten. Es bestehen zum Teil hohe Vorbelastungen durch die Immissionen der vorhande-
nen klassifizierten Stralen (v.a. ROmerstral3e) und der direkt angrenzenden Bahnlinie
im Westen (siehe Kap. 7.1 der Begriindung).

2.1.2 Vegetation und Tiervorkommen

Die im Rahmen von vorbereitenden Untersuchungen durchgefiuihrten Bestanderfas-
sungen (EILING 2013) weisen fur das Gelande aufgrund der Biotopauspragungen und
hohen Versiegelung eine mittlere dkologische Wertigkeit aus. Es herrschen durchge-
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wachsene Park- und Nutzrasenflachen unterschiedlicher Auspragung, Rabatte, Baum-
und Geholzbestande vor. Die Ubrigen Flachen des Gebietes sind mit Gebauden, Ne-
benflachen und Verkehrsflachen bebaut und versiegelt.

Baumbestand:

Insgesamt wurden durch das Buro EILING in 4 Teilerfassungen 772 Baume nach der
Methode VTA bzw. erganzenden Vorgaben des Landschafts- und Forstamtes der
Stadt Heidelberg erfasst. Die Ergebnisse wurden Uber das Vermessungsamt der Stadt
in das stadtische Baumkataster GTIS/Baumkataster importiert.

408 der erfassten Baume befinden sich im Planungsbereich MTV Nord. Im Geltungs-
bereich weisen 19 Baume erhebliche Schaden auf und die Verkehrssicherheit ist nicht
mehr gegeben. Eine Fallung dieser Baume ist unumganglich.

Im Rahmen der Sanierung und Neuordnung der Infrastruktur missen weitere Baume
gefallt werden. Es erfolgt ein Ausgleich durch Neupflanzungen im Gebiet insbesondere
entlang der Kirschgartenstrale und der Elsa-Brandstrom-Stralte Die Baumreihen
durch Neuanpflanzungen erganzt. In den offentlichen Grinflachenwerden ebenfalls
Baumpflanzungen durchgefiihrt. Im geplanten Park westlich der Elsa-Brandstrom-
Strale werden weitere Baume gepflanzt sodass alle Baumfallungen durch Neupflan-
zungen im Gebiet kompensiert werden kdénnen. Die Gesamtanzahl der Baume wird
sich bei Umsetzung der vorgesehenen Planung gegenuber dem Bestand erhdhen. Ei-
ne Darstellung der Bestandsbaume ist Plan Nr. 1 zu enthehmen.

Geschltzte Arten:

Um Informationen zum vorkommenden Artenspektrum zu erhalten wurden im Rahmen
der Voruntersuchungen auch Gelandebegehungen zur Erfassung der Vogel (EILING
2013) durchgefuhrt. Weitere Erfassungen zur Avifauna, Reptilien, Heuschrecken (BI-
OPLAN 2014) und zur Artengruppe Fledermause (HEINZ 2014) erfolgten im Jahr
2014.

Eine Zusammenfassung der im Gebiet vorkommenden Arten gibt das folgende Kapitel
2.1.3 wieder.

2.1.3 Schutzgebiete und geschitzte Arten

In dem von der Planung betroffenen Bereich sind keine Fladchen vorhanden, die im gul-
tigen Planwerk der Natura 2000-Richtlinie flachenmaRig ausgewiesen sind. Schutzge-
biete der Vogelschutzrichtlinie sind ebenfalls nicht tangiert.

Des Weiteren sind keine Schutzgebiete gemall §§ 22 bis 29 BNatSchG sowie nach
§ 30 BNatSchG pauschal geschutzte Flachen vorhanden.
Da alle wild lebenden Vogelarten, auch die verbreiteten und allgegenwartigen Kultur-

folger, pauschal besonders geschutzt sind, ist grundsatzlich im Plangebiet mit Vor-
kommen lebensraumtypischer geschitzter Arten nach § 7 BNatSchG zu rechnen.
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Auch Vorkommen von nach § 7 BNatSchG streng geschutzten Vogelarten wurden im

Verlauf der faunistischen Kartierungen festgestellt.

Im Zuge der Erfassungen wurden folgende Arten nachgewiesen:

e  Streng geschitzte Arten (EILING 2013, HEINZ 2014):

Reptilien

Lacerta agilis
Podarcis muralis

Vogel

Picus viridis****
Accipiter nisus*
Buteo buteo™
Falco subbuteo*

Fledermause

Pipistrellus pipistrellus
Eptesicus serotinus
Nyctalus leiseri
Nyctalus spec.

Zauneidechse
Mauereidechse

Griinspecht
Sperber
Mausebussard
Baumfalke

Zwergfledermaus
Breitfligelfledermaus
Kleiner Abendsegler
Abendsegler

e Besonders geschiitzte Arten (EILING 2013, BIOPLAN 2014")

Vogel

Turdus merula****
Motacilla alba™*
Parus caeruleus
Fringilla coelebs
Dendrocopus major****
Corvus monedula™*
Pica pica****
Garrulus glandarius
Carduelis spinus™***
Phylloscopus trochilus*
Passer montanus™*
Chloris chloris**

Certhia brachydactyla™***
Serinus serinus™*
Muscicapa striata****
Psittacula krameri**

kkkk

*kkKk

*kkk

' Rot hervorgehobene Eintragungen zeigen Ergebnisse der Untersuchungen aus dem Jahr 2014 (BI-

OPLAN)

Amsel
Bachstelze
Blaumeise
Buchfink
Buntspecht
Dohle

Elster
Eichelhaher
Erlenzeisig

Fitis
Feldsperling
Grinfink
Gartenbaumlaufer
Girlitz
Grauschnapper
Halsbandsittich

Rote Liste BW

\Y
2

Rote Liste BW

Rote Liste BW

W NN W

Rote Liste BW

< < .
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Phoenicurus ochruros™**** Hausrotschwanz -
Psittacula krameri**** Halsbandsittich -
Coccothraustes coccothraustes**** Kernbeiller -
Parus major*** Kohlmeise -
Sitta europaea*™ Kleiber -
Sylvia curruca®*** Klappergrasmucke V
Sylvia atricapilla™** Moénchsgrasmiicke -
Apus apus**** Mauersegler \%
Buteo buteo*™ Mausebussard -
Sturnus vulgaris**** Star \%
Aegithalos caudatus**** Schwanzmeise -
Accipiter nisus Sperber -
Passer domesticus**** Haussperling V
Delichon urbicum* Mehlschwalbe 3
Corvus c. corone**** Rabenkrahe -
Columba palumbus™* Ringeltaube -
Erithacus rubecula™*** Rotkehlchen -
Toglodytes troglodytes™*** Zaunkonig -
Phylloscopus collybita™*** Zilpzalp -

* = Nahrungsgast

** = moglicherweise Brutvogel
*** = wahrscheinlich Brutvogel
****= Brutvogel

Fledermause

Wahrend der Kontrollen am frihen Abend (vor Ausflugsbeginn) und der néachtlichen
Begehungen zwischen den Monaten Mai bis Ende Juli 2014 wurde gezielt auf Hinwei-
se geachtet, die auf Fledermauskolonien bzw. Wochenstubenquartiere schliel3en las-
sen. Dardber hinaus wurde bei sieben Gebauden im Gebiet ,Mark-Twain-Village -
Nord“ untersucht, ob es an den Gebauden oder in deren Dachstihlen Hinweise auf
Fledermausvorkommen gibt.

Bei den Untersuchungen konnten keine Fledermausquartiere oder Wochenstuben
festgestellt werden. Aufgrund der hohen Anzahl an jagenden Zwergfledermausen ist
von einer Wochenstubbe in der ndheren Umgebung des Plangebietes auszugehen
(HEINZ 2014). Die groleren Freiflachen zwischen den Gebauden und die Baumreihen
entlang der Rémerstrale, Elsa-Brandstrom-Strale und Rheinstralle stellen gute Jagd-
raume und Vernetzungsstrukturen fir die Fledermause dar. Bei den funf nachtlichen
Begehungen konnten drei Fledermausarten nachgewiesen werden. Fast alle Nachwei-
se stammen von der Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), von der jeweils eine
gréRere Zahl ausdauernd im Gebiet jagte. Von der Breitfligelfledermaus (Eptesicus
serotinus) liegen nur sechs Beobachtungen vor (jeweils ein Individuum). Bei beiden Ar-
ten handelt es sich um Fledermause, die ihre Wochenstubenquartiere an bzw. in Ge-
bauden haben ("Gebaudefledermause"). Vom Kleinen Abendsegler (Nyctalus leisleri)
liegen drei Nachweise vor, ebenso von Nyctalus spec. (Abendsegler). Sie zeigten kei-
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ne Bindung an den Untersuchungsraum, sondern flogen gro3rdumig Uber dem Gebiet.
Abendsegler sind insbesondere auf Baumhdhlen als Quartiere angewiesen (,Waldfle-
dermause®).

Die Zwergfledermaus gehort zu den haufigsten Fledermausarten und ist landesweit
verbreitet.

Die Kontrolle von ausgewahlten Dachstlhlen zeigten eine grundsatzliche Quartiereig-
nung, jedoch nur wenig bis keine Einflugmoglichkeiten und kaum Kotspuren, die auf
eine regelmaflige Nutzung von Fledermausen hinweisen.

Eine artenschutzrechtliche Relevanz fur die genannten Artengruppen ergibt sich nur,
wenn Quartiere oder genutzte Nester zerstort werden.

Vogel

An streng geschutzten Brutvogeln konnte nur der Grinspecht im Jahr 2014 festgestellt
werden. Die Greifvogel (Mausebussard, Sperber) werden als Nahrungsgaste einge-
stuft (BIOPLAN 2014).

Bei den Erfassungen durch BIOPLAN im Jahr 2014 wurde besonders auf an Gebau-
den britende Vogelarten geachtet. Im Bereich des Geltungsbereiches ,MTV-Nord*
wurden sechs Gebaudebriter (Mauersegler, Halsbandsittich, Haussperling, Star,
Hausrotschwanz, Stralentaube) erfasst. Die festgestellten Mauerseglerbruten befin-
den sich schwerpunktmaflig am Sickingenplatz auRerhalb des Geltungsbereiches. Le-
diglich am Gebaude 3702 im Norden an der Elsa-Brandstrom-Stralle wurde ein Mau-
erseglervorkommen erfasst. Bei den Ubrigen Vogelarten handelt es sich um typische
und verbreitete Bewohnern stadtischer Garten und Parkanlagen. An den Gebauden
3722, 3723, 3724, 3725, 3726, 3727 und 3728 wurden potenzielle Brutnischen festge-
stellt. Wie auch aktuelle Erfassungen 2014 im Umfeld des Plangebietes belegen, nut-
zen besonders die Gebaudebriter kleine Spalten und Nischen der Gebaude, z.T. wer-
den aber auch regelrechte Hohlen in das Isolationsmaterial gebrochen. Auch beim
Umbau von Gebauden kénnen daher artenschutzrechtliche Verbote (T6tung, Stérung
und Zerstorung von Brutstatten) bertuhrt werden.

Da die Schutzvorschriften des Artenschutzes unabhangig von einem Bebauungsplan
gelten, sind diesbezlgliche zusatzliche Festsetzungen nicht zwingend. Als Hinweis
ohne Festsetzungscharakter wird daher auf die Beachtung der Brutzeiten sowie ggf.
erforderliche Vermeidungsmaflnahmen (z.B. Vorabkontrolle) und vorgezogene Aus-
gleichsmalinahmen (Nistkasten fur Mauersegler) hingewiesen.

Konflikte kbnnen ggf. durch geeignete Mal3nahmen, insbesondere durch die Wahl des
Rodungs- bzw. Umbauzeitpunktes aufllerhalb der Brutzeit verhindert werden. Kapitel
2.3.2 enthalt dazu noch einige weitere Hinweise und Einschatzungen.

11



L.A.U.B.-GmbH — Proj.-Nr. 31/14 Umweltbericht B-Plan ,Mark-Twain-Village - Nord*

Weitere Arten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Mark-Twain-Village — Nord“ wurden wah-
rend den Gelandeerfassungen im Jahr 2014 durch Das Buro BIOPLAN die europa-
rechtlich geschutzten Reptilienarten Zauneidechse und Mauereidechse nachgewiesen.

Die Nachweise beschranken sich auf den westlichen Randbereich im Ubergang zu den
angrenzenden Bahngleisen. Der Hauptlebensraum einer gréReren Population liegt mit
groler Wahrscheinlichkeit im Gleiskdrper der Bahnanlagen. Hier finden sich neben
Uberwinterungshabitaten auch ausreichend Versteckméglichkeiten und Nahrungshabi-
tate. Vagabundierende Einzeltiere suchen die befestigten Flachen (Radweg) im Plan-
gebiet zur Thermoregulation auf. Essentielle Lebensraumstrukturen der Population be-
finden sich nicht im Plangebiet.

Konflikte kdnnen ggf. durch geeignete MalRnahmen, insbesondere die Wahl des Zeit-
punktes der Flacheninanspruchnahme wahrend der Aktivitatsphase der Reptilien ver-
hindert werden. Kapitel 2.3.2 enthalt dazu noch einige weitere Hinweise und Einschat-
zungen.

Im Plangebiet konnten keine weiteren planungsrelevanten Arten® nachgewiesen wer-
den.

2.1.4 Geologie / Boden

Den geologischen Untergrund des Gebietes bilden Lehm-, Schlick- und SchwemmloR-
decken Rheinebene und des Neckarschwemmkegels.

Natiirliche Bodenstrukturen sind im Plangebiet aufgrund der anthropogenen Uberpra-
gung durch Bebauung und Ab- und Aufschittungen von Boden nicht mehr vorhanden.
Gemal den durchgefuhrten Untersuchungen liegen im Bereich des Bebauungsplanes
keine Altlasten in den Freiflachen vor. Lediglich die Deckschichten der vorhandenen
Strallen weilken PAK-haltiges Material auf (Stadtplanungsamt Heidelberg 2014).

Die Versickerungsfahigkeit ist gemal eines vorliegenden Gutachtens grundsatzlich
gegeben (IBL Umwelt- und Biotechnik GmbH 2014).

2.1.5 Wasser

Allgemeine hydrogeologische Situation

Der Hauptgrundwasserleiter im Einzugsgebiet wird durch die Quartaren-Schichten des
Neckarschwemmkegels gebildet. Es liegt ein Porengrundwasserleiter vor. Die Grund-
wasserneubildungsrate ist durch den bestehenden Versiegelungsgrad bereits gemin-

2 Alle im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie die européischen Vo-
gelarten gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie
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dert. Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzgebietszone I[lIB des Wasserwerks
Rheinau. Auf die Bestimmungen der Rechtsverordnung wird verwiesen.

Oberflachengewésser

Innerhalb des Geltungsbereiches und der ndheren Umgebung befinden sich keine
Oberflachengewasser.

Abwasser

Die Ableitung des Oberflachenwassers erfolgt tGber bestehende Rickhalte- und Versi-
ckerungsmalnahmen auf den Baugrundstlicken und im 6ffentlichen Stralenraum.

Belastetes Abwasser wird gesammelt und anschlieRend im vorhandenen SW-
Kanalnetz entsorgt.

2.1.6 Luft / Klima

Das Klima in Heidelberg ist aufgrund der geschitzten Lage zwischen Pfalzerwald und
Odenwald ganzjahrig mild und wird zu 65 % durch die Zufuhr von maritimen Luftmas-
sen aus westlichen Richtungen bestimmt.

Das Jahresmittel der Temperatur liegt bei rd. 11 Grad Celsius. Fir das Plangebiet wird
eine mittlere jahrliche Niederschlagshéhe von ca. 745 mm/a ausgewiesen (DWD
2000).

Die klimatische Ausgleichsfunktion im Plangebiet wird durch den hohen Anteil an war-
meabgebenden Flachen (Bebauung, versiegelte Lagerflachen) vermindert. Im Teilplan
1, "Situation Umwelt" des Umweltplanes der Stadt Heidelberg wird der betrachtete Tell
des Plangebietes als ,Bereich mit fallwindahnlichen Ausgleichsstréomungen darge-
stellt. Im Teilplan 3, "Leitbild“ ist der Bereich als "Siedlungsbereich" und als "6kologi-
scher Funktionsbereich — Klima-Kaltluftabfluss/Ausgleichsstromungen" dargestellt.

Die Grunstrukturen (Baumbestand und Freiflachen) fungieren als Kalt- und Frischluf-
tentstehungsflachen und erfullen somit kleinklimatische Ausgleichsfunktionen fur die
umgebenden Wohnflachen. Im Gutachten von Geo-NET (2015) wird die bioklimatische
Situation der Sudstadt als weniger gunstig beurteilt. Die vielen Asphaltflachen in den
Campell Barracks aulerhalb des Plangebietes sldlich des Geltungsbereiches sorgen
fur eine Aufheizung des Areals am Tage und die Frischluft aus den 6stlichen Hangzo-
nen erreicht den Bereich nicht mehr. Die Grin- und Freiflachen sind von hoher Bedeu-
tung fur das Gebiet.

Luftschadstoffimmissionen

Das Planungsgebiet unterliegt keiner Uber das im bebauten Gebiet von Heidelberg oh-
nehin bestehende Mal} hinausgehenden besonderen Luftschadstoffbelastung. Insge-
samt ist der Siedlungsbereich von Heidelberg gepragt durch zu hohen Stickoxid- und
Benzolkonzentrationen, die vor allem im Winter bei austauscharmen Wetterlagen auf-

13



L.A.U.B.-GmbH — Proj.-Nr. 31/14 Umweltbericht B-Plan ,Mark-Twain-Village - Nord*

treten. Im Sommer treten durch photochemische Reaktionen verursachte Ozonspitzen
auf. Insgesamt stellt sich das Plangebiet somit als Teil eines lufthygienisch belasteten
Bereiches dar.

2.1.7 Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Bei dem bestehenden Gebaudebestand handelt es sich um ehemalige Wohngebaude
sowie Mannschaftsunterkiinfte und Dienstrdume der amerikanischen Streitkrafte. Im
Westen wird das Ortsbild durch das grof3e Schulgebdude und die Sportanlagen ge-
pragt. Die langgezogenen Gebaude mit 3 Stockwerken entlang der Rémerstralle und
Kirschgartenstralde dominieren das Stral3enbild. Nordlich der RheinstralRe und westlich
der Rémerstralte pragen ebenfalls mehrgeschossige Wohngebaude in U-féormiger An-
ordnung das Bild. Zwischen den Gebauden pragen grofiflachige Wiesenflachen mit al-
terem Baumbestand und Spielflachen den Charakter. Der vorhandene Baumbestand
durchgrint und gliedert das Plangebiet.

Die im Plangebiet vorhandenen Vegetationsstrukturen sind mit Ausnahme des Baum-
bestandes aufgrund der vorhandenen Stérungen (stark frequentierte Romerstralle)
und anthropogenen Uberpragung von geringer bis mittlerer Wertigkeit fir den Arten-
und Biotopschutz. Die direkt angrenzenden Flachen sind ebenfalls durch Bebauung
anthropogen Uberpragt.

Im Plangebiet befinden sich mehrere Spielflachen fiur Kinder. Dem Gebiet kdnnen je-
doch keine besonderen Funktionen fur die Erholungsnutzung zu gesprochen werden.

2.1.8 Kultur- und Sachguter

2.2

Die im sudlichen Plangebiet gelegene US-Chapel steht wie die unter der RGmerstralie
liegende rémische Fernstralle, die als eingetragene Kulturdenkmale nach § 2 DschG
Baden-Wirttemberg unter Schutz stehen

Weitere bedeutsame Kultur- und Sachgtter sind nach derzeitigem Kenntnisstand im
Plangebiet nicht vorhanden.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung
der Planung

Im Umweltbericht ist eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung als Vergleichsgrundlage fir die Beurteilung der Um-
weltauswirkungen bei Durchfuhrung der Planung zu erstellen.

= Mensch

Die vorhandene Belastungssituation mit erhdhten Larmwerten entlang der Rémerstra-
Re und im Bereich der Bahnanlagen im Westen bleibt unverandert bestehen.

= Tiere und Pflanzen
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2.3

Ohne BaumpflegemalRnahmen wird die Lebensraumqualitat im Plangebiet mittelfristig
zurickgehen, da die Baume aus verkehrssicherheitstechnischer Sicht sukzessive ge-
fallt werden missen. Gebaudeleerstand und Sukzession innerhalb der durch die Um-
zaunung relativ ungestorten Freiflachen lassen eine gewisse Zunahme der Artenvielfalt
typischer Kulturfolger stadtischer Lebensraume und Brachflachen erwarten, die aber
natirlich um den Preis erheblicher stadtebaulicher und sicherheitsbezogener Miss-
stande erfolgt.

= Boden

Die vorhandenen Bodenstrukturen bleiben bestehen.

= Wasser

Die Niederschlagswasserbehandlung bleibt unverandert bestehen.
= Klimaund Luft

Die kleinklimatische Ausgleichsfunktion der Flache bleibt erhalten. Der vorhandene
Versiegelungsgrad beeinflusst weiterhin das Kleinklima.

= Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Ohne einen Bebauungsplan wird eine Weiter- bzw. Umnutzung erheblich erschwert
und Leerstand mit nicht oder nur unzureichender Instandhaltung gefdrdert. Das beste-
hende Siedlungsbild wird sich mit fortschreitender Sukzession verandern und Zuse-
hens bei unterbleibender Pflege verwildern. Schaden an den Gebauden durch Vanda-
lismus kdnnten eintreten.

= Wechselwirkungen

Nachdem die bestehende Situation fur die einzelnen Landschaftspotenziale im We-
sentlichen unverandert bleibt, sind hinsichtlich der Wechselwirkungen keine zusatzli-
chen Auswirkungen zu erwarten.

= Kultur- und Sachguter

Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter sind nicht zu erwarten.

Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen der Festsetzungen fir das Vorhaben unter Berlicksichtigung des allgemei-
nen Kenntnisstandes und der allgemein anerkannten Prifungsmethoden

Folgende Wirkfaktoren sind zu erwarten:

Baubedingte Wirkungen

= Eingriffe in den Boden mit Wirkungen auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen
= Verlust von Einzelbdumen

= Verlust von extensiv genutzten Freiflachen

15



L.A.U.B.-GmbH — Proj.-Nr. 31/14 Umweltbericht B-Plan ,Mark-Twain-Village - Nord*

Anlagenbedingte Wirkungen

»= Nutzungsintensivierung der verbleibenden Freiflachen.

Betriebsbedingte Wirkungen

= Geringflgige Erhdhung des Anliegerverkehrs.

2.3.1 Auswirkungen auf den Menschen

Als (umweltbedingte) Auswirkungen auf den Menschen sind in erster Linie gesundheit-
liche Beeintrachtigungen zu verstehen. Zu nennen sind hier insbesondere Larm und
Schadstoffimmissionen durch den Verkehr.

Belastungen durch Larm und Staub entstehen beim Neu- und Umbau von Gebauden.
Bei diesen baubedingten Belastungen handelt es sich aber um temporare Stérungen,
die auch geringe Stoérungen flr die Anlieger mit sich bringen. Durch die Neuordnung
der Gebaude werden die schallbedingten Immissionen im Gebiet reduziert, insbeson-
dere die Wirkungen der Rémerstral’e werden abgemindert. Die vorhandene Infrastruk-
tur wird weitgehend erhalten und optimiert.

Fir das Plangebiet ,Mark-Twain-Village - Nord“ sind die Gerauschemissionen der um-
gebenden Strallen sowie der Schienenstrecke als untersuchungsrelevant einzustufen.
Punktuell sind auch die Sportanlagen sowie der geplante Nahversorger von Bedeu-
tung. Die vorhandenen Gewerbebetriebe ,Im Bosseldorn® liegen in ausreichend grofl3er
Entfernung, dass sie fur dieses Plangebiet als nicht relevant einzustufen sind.

Verkehrslarm im Plangebiet

Nach dem Beiblatt 1 der DIN 18.005 gelten fur Kerngebiete die gleichen Orientie-
rungswerte wie fur Gewerbegebiete. Dagegen werden in der 16. BImSchV Kerngebie-
ten den Mischgebieten gleichgesetzt, wie dies auch bei der Beurteilung des Gewerbe-
larms in der TA Larm geschieht. Um eine einheitliche Beurteilung zu erreichen, werden
in dem schalltechnischen Gutachten abweichend von der DIN 18.005, Beiblatt 1, die
Kerngebiete bei der Beurteilung wie Mischgebiete behandelt.

Am Tag (06:00-22:00 Uhr) stellt die Romerstralle die Hauptlarmquelle dar. An den
Gebauden entlang der Rémerstral’e werden die hdchsten Beurteilungspegel ermittelt.
Diese liegen an den der Romerstralle zugewandten Fassaden zwischen 69 und 73
dB(A). An den seitlichen Fassaden treten knapp 5 dB geringere Werte auf. Aufgrund
der vorgesehenen geschlossenen Baukdrper zur Rémerstral3e stellen sich an den
Ruckseiten dieser hoch belasteten Gebaude Beurteilungspegel unter 55 dB(A) ein, die
somit den Orientierungswert von 55 dB(A) in Allgemeinen Wohngebieten einhalten. An
den weiter entfernt gelegenen Gebauden werden die Orientierungswerte der
DIN 18.005 eingehalten. Auf den Freiflachen in den Blockinnenbereichen wird bei Rea-
lisierung der geschlossenen Bauform eine gute schalltechnische Qualitat erreicht. Der
Orientierungswert fur Allgemeine Wohngebiete wird eingehalten. Nachstgelegen zur
Schienenstrecke im Bereich der Feuerbachstralle/Elsa-Brandstromstrale wirkt sich
am Tag auch die Schienenstrecke Heidelberg-Bruchsal aus. An den nachstgelegenen
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Gebauden werden Beurteilungspegel zwischen 58 und 68 dB(A) erreicht. Entlang der
Rheinstral3e treten Beurteilungspegel zwischen 59 und 67 dB(A) auf. Teilweise wird
auch der fur Mischgebiete herangezogene Orientierungswert von 60 dB(A) Uberschrit-
ten.

In der Nacht (22:00-06:00 Uhr) stellt sich die schalltechnische Situation deutlich kriti-
scher dar, da neben der Romerstralle die Schienenstrecke als pegelbestimmende
Schallquelle hinzutritt. In der Nacht ist auf der Schienenstrecke in der Prognose ein
deutlicher Zuwachs an Gliterzligen zu verzeichnen, der dazu flhrt, dass die Schienen-
strecke in der Nacht 5 dB lauter ist als am Tag. Nahezu im gesamten Plangebiet wird
der Orientierungswert fir Allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) Uberschritten.
Nachstgelegen zur Bahn treten an einem exponierten Gebdude in den oberen Ge-
schossen Beurteilungspegel von bis zu 73 dB(A) auf. Ostlich der Rémerstrale stellt
sich die schalltechnische Situation an der 2. Gebaudereihe entlang der Kirschgarten-
stralle etwas glnstiger dar, da aufgrund des grofien Abstandes zur Schienenstrecke
hier die Rdmerstralle im Wesentlichen pegelbestimmend ist. An den der Kirschgarten-
stralle zugewandten Fassaden wird der Orientierungswert teilweise eingehalten.

Sowohl am Tag als auch in der Nacht liegen die Gerauscheinwirkungen an einem Teil
der Gebaude in einer GréRenordnung, die dem Belang des Schallschutzes besondere
Bedeutung zukommen lassen. Es wird hinsichtlich des einwirkenden Verkehrslarms
ein Schallschutzkonzept erforderlich.

Im schalltechnischen Gutachten wurden verschiedene SchallschutzmaRnahmen Uber-
pruft und bewertet (WSW & Partner GmbH 2015). Als Ergebnis des bisherigen Pla-
nungsprozesses in der Stadt Heidelberg wird an der Rémerstralte eine neue bzw. er-
ganzende Bebauung vorgesehen, die Schallschutz flr die dahinterliegenden Gebaude
bewirkt. Die geplanten Gebaude an der Romerstralle werden durch eine Lauben-
gangerschlieBung in Kombination mit einer Grundrissorientierung vor den Ge-
rauscheinwirkungen der Rémerstralle geschitzt.

Im Bereich der Eisenbahnstrecke wurden insbesondere Varianten des aktiven Schall-
schutzes detailliert Uberprift und bewertet. Im Ergebnis wird eine Variante zur Umset-
zung in den Bebauungsplan vorgeschlagen (Larmschutzwand, Larmschutzwall oder
Kombination aus beidem).

Die Festsetzungsvorschlage zum Verkehrslarmschutz umfassen die Vorgabe von An-
forderungen an die Auflenbauteile von Gebauden mit schutzbedrftigen Aufenthalts-
raumen sowie den Einbau schallgeddmmter Luftungseinrichtungen in Schlaf- und Kin-
derzimmern. Aul3erdem werden aufgrund der Hohe der zu erwartenden Gerauschein-
wirkungen am Tag und in der Nacht Vorgaben fur die Orientierung der Aufenthalts-
raume und der AuRenwohnbereiche getroffen.

Bei Umsetzung der SchallschutzmalRnahmen in den Bebauungsplan kann so eine mit
dem einwirkenden Verkehrslarm vertragliche Entwicklung des Plangebiets ermdglicht
werden. Bei der Dimensionierung des Schallschutzkonzeptes wurde der jeweils héchs-
te Pegel pro Fassade bertcksichtigt und auf eine geschossweise Differenzierung ver-
zichtet. Von den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen kann abgewichen wer-
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den, wenn im Baugenehmigungs- oder Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht
wird, dass im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen.

Zunahme des Verkehrslarms

An den vorhandenen schutzwirdigen Nutzungen, mit Ausnahme von Gebauden in der
Spitzwegstralle sowie Fichtenstralie, sind Zunahmen des Verkehrslarms bis 1,9 dB zu
erwarten. Die Zunahmen sind in Anlehnung an das 3 dB-Kriterium der Verkehrslarm-
schutzverordnung als nicht wesentlich einzustufen.

Tagsuber treten punktuell an den Gebauden in der Spitzwegstralte Pegelzunahmen
zwischen1 dB bis 5 dB und FichtestralRe bis 2 dB auf. In der Nacht tritt an dem né&chst-
gelegenen Gebaude in der Spitzwegstralie eine Pegelzunahme bis 3 dB auf. Die Pe-
gelzunahmen sind auf die veranderte Geb&udestruktur (Abriss der abschirmenden
Riegelbebauung 6stlich der Rémerstrale) zurickzuflihren. Die Immissionsgrenzwerte
fur Allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) am Tag bzw. 49 dB(A) in der Nacht werden
an den betroffenen Gebduden deutlich unterschritten. Aus schalltechnischer Sicht ist
die Zunahme in diesem Bereich daher als vertraglich einzustufen. Es werden keine
Schallschutzmalinahmen erforderlich.

Durch die Entwicklung des Plangebiets kommt es zu einer Verdichtung der Baustruk-
tur, so dass aufgrund der abschirmenden Wirkung dieser geplanter Gebdude gegen
Verkehrslarm, insbesondere der Romerstralle, an den Gebauden entlang der Kirch-
gartenstral’e auch Pegelabnahmen bis 2,5 dB tagsiber und 1,5 dB nachts ermittelt
werden.

Es werden jedoch schutzwirdige Nutzungen ermittelt, die bereits im Nullfall von Ge-
rauschimmissionen betroffen sind, die am Tag Uber 70 dB(A) und in der Nacht Uber
60 dB(A) liegen. Fur diese Nutzungen wurde im Einzelfall geprtft, ob durch die vorlie-
gende Planung die Erforderlichkeit von SchallschutzmaRnahmen ausgelost wird.

Im Kreuzungsbereich RoémerstralRe/Sickingenstralie liegen bereits im Nullfall sehr ho-
he Gerauscheinwirkungen vor, die teilweise die Werte von 70 dB(A) am Tag und
60 dB(A) in der Nacht um bis zu 5 dB Uberschreiten. Der Kreuzungsbereich Rémer-
stralle/Feuerbachstral®e ist ebenfalls in geringerem Umfang von solch hohen Belas-
tungen betroffen. In diesen Kreuzungsbereichen kommt es im Planfall zu geringen Zu-
nahmen von 0,3 dB bis 0,8 dB, die deutlich unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle
und im Bereich der taglichen Schwankung der Verkehrsmengen liegen. Die hohen Ge-
rauscheinwirkungen in diesem Bereich sind nicht ursachlich mit der geplanten Entwick-
lung der Konversionsflachen verknlpft. Der Larmaktionsplan der Stadt Heidelberg hat
diese Bereiche als Aktionsbereiche Stralde mit Prioritat | festgelegt. In der ersten Stufe
des Larmaktionsplans sind hier zwar keine MalRlnahmen vorgesehen, jedoch wurde die
schalltechnische Situation auch in der gesamtstadtischen Betrachtung deutlich. Eine
Ldsung ist im gesamtstadtischen Zusammenhang zu diskutieren. Die zu erwartenden
Zunahmen sind als geringfugig und zumutbar einzustufen. Festsetzungen im
Bebauungsplan hierzu sind nicht erforderlich.
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Gewerbelarm aufgrund des geplanten Nahversorgers:

Eine beispielhafte Uberpriifung des Gewerbelarms aufgrund des Nahversorgers zeigt,
dass am Tag (06:00 — 22.00 Uhr) eine Andienung sowie die Zu- und Abfahrten von
Pkws vom Grundsatz her vertraglich abgewickelt werden kann. Inwieweit konkrete An-
forderungen an die Ausgestaltung der Andienungszone und der Stellplat-
ze/Tiefgarageneinfahrt zu stellen sind, muss im Genehmigungsverfahren konkretisiert
werden. Ggf. sind weitere Einschrankungen der Nutzung erforderlich (keine Andienung
in der Nacht (22:00 — 06:00 Uhr)). Diese mussen im Genehmigungsverfahren bei Vor-
liegen eines konkreten Nutzungskonzeptes erarbeitet werden.

Sportlarm aufgrund der Weiternutzung der vorhandenen Sportanlagen westlich
der Elsa-Brandstrom-Stral3e

Eine beispielhafte Uberprifung des Sportlarms des Sportplatzes und der Sporthalle
auf Basis eines Nutzungskonzeptes kommt zu folgendem Ergebnis:

Kritisch sind schalltechnisch relevante Vorgange nach 22:00 Uhr. Nach 22:00 Uhr ist
die Abfahrt von 25-30 Pkw mdglich. Eine hdhere Zahl Fahrzeugbewegungen fihrt zu
einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der Sportanlagenldrmschutzverord-
nung. D.h. aus schalltechnischer Sicht ist zu empfehlen, die Nutzung in der Sporthalle
mit hoher Zuschauerbeteiligung auf 21:30 Uhr zu beschranken. Ein Trainingsbetrieb in
der Sporthalle ist bis 22:00 Uhr méglich.

Zwischen 20:00-22:00 Uhr kann der Sportplatz zu Trainingszwecken (vgl. FuRball) bis
ca. 20:30 Uhr genutzt werden. Eine langere Trainingsdauer in diesem Zeitraum flhrt
zu einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverord-
nung. Die damit einhergehenden Fahrzeugbewegungen auf den Stellplatzen sind aus
schalltechnischer Sicht mit den umgebenden Nutzungen vertraglich.

Festsetzungen im Bebauungsplan werden nicht erforderlich. Soweit Einschran-
kungen der Nutzung erforderlich werden, kdnnen diese im Genehmigungsver-
fahren erteilt werden, wenn ein konkretes Nutzungskonzept vorliegt.

Bodenbelastungen, die eine Nutzung des Gelandes beeintrachtigen koénnten, sind
nach derzeitigem Erkenntnisstand nicht vorhanden. In Bezug auf das Radongefahr-
dungspotenzial sind bei ordnungsgemaller Bauausfihrung der Gebaude (Stand der
Technik) keine Gefahrdungen zu erwarten.

2.3.2 Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

Pflanzen

Mit der Umstrukturierung und dem Neubau von Gebauden und Wegen kommt es zu
Eingriffen in das Schutzgut Tiere und Pflanzen. Bei der Planung wurde jedoch beson-
ders auf die Integration des vorhandenen Baumbestandes wertgelegt. So kann ein
Grolteil des Baumbestandes zum Erhalt festgesetzt werden. Neupflanzungen ergan-
zen die Baumreihen und -gruppen.
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Durch den Rickbau von Gebauden entsteht im nordwestlichen Bereich ein neuer Park.
Hier entstehen zusatzliche Grinstrukturen.

Insgesamt kdnnen 217 Baume nicht erhalten werden und mussen fur die Umstrukturie-
rung und Entwicklung des Gebietes gerodet werden. 97 der zu fallenden Baume fallen
unter die Schutzbestimmungen der stadtischen Baumschutzsatzung. Im Plangebiet er-
folgt die Neupflanzung von 236 Baumen u. a. entlang der Rdémerstralle, Elsa-
Brandstrom-StralRe, Mark-Twain-Stralle und Kirschgartenstral3e als Ausgleich fir die
zu fallenden Baume. Darlber hinaus werden die Parkplatze westlich der Schule mit
Baumpflanzungen durchgrint. Die Gesamtanzahl der Baume wird sich durch die Pla-
nung nicht verringern. Im Gegenteil es werden mehr Baume gepflanzt wie gefallt wer-
den.

Im Plangebiet sind Biotopstrukturen von geringer bis mittlerer Wertigkeit flr die Arten-
und Biotopschutz betroffen. Wertgebende Strukturen stellen die alteren Baumbestan-
de dar.

GemaR der durchgefiihrten Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung geméa der Okokontover-
ordnung des LUBW ergibt sich flr das Schutzgut Pflanzen & Biotope ein Wert von
617.570 Okopunkten fiir den Bestand. Die Planung erreicht aufgrund der hohen
Pflanzqualitat der Baume sowie der hdéheren Anzahl an Neupflanzungen einen Wert
von 676.425 Okopunkten. Somit kann der Eingriff im Gebiet ausgeglichen werden.
(vgl. Bilanzierung in der Anlage)

Tiere

Im Sinne des § 44 BNatSchG relevante Beeintrachtigungen geschuitzter Arten betref-

fen im Gebiet die Gruppen Fledermause, Reptilien und Vogel:

=  Vogel
Im Sinne des § 44 BNatSchG relevante Beeintrachtigungen besonders geschiitz-
ter Arten kdnnen im Geltungsbereich in erster Linie haufige und verbreitete Vogel-
arten betreffen. Der streng geschuiitzte Grinspecht ist ein typischer Vertreter von
Parkanlagen mit alterem Baumbestand. Da ein Grof3teil der Bdume erhalten bleibt
und weiterhin ausreichend Freiflachen im Gebiet vorkommen, sind keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen fir die Art zu erwarten. Die Ubrigen streng geschitzten
Greifvogel wurden als Nahrungsgaste eingestuft.
Das Eintreten von Verbotstatbestanden (Tétungstatbestand) kann durch die Be-
grenzung der Rodungs- und ggf. auch Abrisszeiten aufl3erhalb der Brutzeiten ver-
mieden werden. Des Weiteren kénnen vor Beginn von Sanierungsmafinahmen,
Kontrollen durch Okologisch versierte Fachleute auf Bruttatigkeiten an den Ge-
bauden vorgenommen werden. Somit kann sichergestellt werden, dass es zu kei-
nen Gefahrdungen von Individuen (T6tungstatbestand) kommt.
In Bezug auf den Verlust von (potenziellen) Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem.
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 ist festzustellen, dass im Hinblick auf die nicht gefahrdeten,
ubiquitaren Arten angesichts der individuenreichen Populationen nicht von einer
erheblichen Auswirkung auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen aus-
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zugehen ist. Fur die Arten der Kulturlandschaft bestehen im Plangebiet weiterhin
ausreichend Grinflachen mit Baumen, sodass die 6kologische Funktion der Le-
bensstatte im raumlich-funktionalen Zusammenhang in jedem Fall gewahrt bleibt.
Durch die Anpflanzung von heimischen Geholzen zur Durchgrinung des Gel-
tungsbereiches werden die Verluste im Geltungsbereich kompensiert. Fir die
festgestellten Gebaudebriter Haussperling und Mauersegler, welche auf der
Vornwarnliste geflihrt werden, missen vorgezogene Ausgleichsmallhahmen er-
griffen werden. Dies betrifft folgende Gebaude: Gebaude 3707 (Mauersegler) und
die Gebaude 3715-3720, 3705, 3707, 3708, 3725, 3726 (Haussperling).

Durch die Anbringung von mehreren Mauersegler- und speziellen Haussperling-
nisthilfen im nahen Umfeld der betroffenen Gebaude kann die dkologische Funkti-
on der Brutstatten fur die genannten Arten gesichert werden. Die MalRnahme
muss zwingend vor Beginn der Brutperiode und Einrlstung der Gebaude umge-
setzt sein. Im Rahmen der Gebaudesanierung wird empfohlen, teileingebaute
Nistkasten in die AuRendammung der Gebaude zu integrieren. So kénnten die
Mauersegler und Haussperlinge nach Abschluss der Sanierung ihre urspringli-
chen Brutstatten beziehen. Alternativ kdnnen auch Nistraume im Traufkasten inte-
griert werden. Diese verandern nicht die Optik des Gebaudes.

= Flederméuse

Gemal den Ergebnissen aus den durchgefuhrten Untersuchungen (HEINZ 2014)
werden keine Quartiere sowie essenzielle Nahrungsradume der im Gebiet vorkom-
menden Tiere in Anspruch genommen. Der Bebauungsplan setzt weiterhin im Ge-
biet einen hohen Freiflachenanteil fest. Vorhandene Baumpflanzungen werden
durch neue Baume erganzt.

Darlber hinaus kommt es zu Veranderungen der Jagdgebiete/Nahrungshabitate.
Da die meisten Fledermausarten eine opportunistische und wenig ortsfixierte
Jagdweise aufzeigen, sind aber in keinem Fall essenzielle Nahrungshabitate von
potenziell im Umfeld ansassigen Kolonien betroffen. Insgesamt ist somit davon
auszugehen, dass der Erhaltungszustand der lokalen Populationen nicht negativ
beeintrachtigt wird. Die Vernetzungsfunktionen werden nicht beeintrachtigt.

Baubedingte Stérungen der Fledermause fallen aufgrund der Nachtaktivitat nicht
ins Gewicht. Sie sind zudem lediglich voribergehender Art und auf die Bauzeit
begrenzt.

Als anlagebedingte Wirkungen verbleiben ggf. Beeintrachtigungen durch die Stra-
Renbeleuchtung. Da der Grofteil aller Arten, insbesondere seltene und stark ge-
fahrdete Spezies kinstliches Licht sowohl in ihren Jagdgebieten als auch auf ihren
regelmafig genutzten Flugrouten meiden, wird empfohlen, die Beleuchtung des
Gebietes auf das unbedingt erforderliche Mindestmaly zu beschranken und LED-
Technik als Leuchtmittel einzusetzen. Insgesamt sind jedoch keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten, da die Flachen im Plangebiet und der angren-
zenden Umgebung bereits bebaut sind und dennoch von den Arten als Flugrouten
und Jagdgebiet genutzt werden.
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Im Rahmen des Fachgutachtens Fledermause (HEINZ 2014) wird empfohlen,
dass bei der Bestandsentwicklung nicht nur stadtebauliche, gestalterische, sozia-
le, energetische Aspekte eine Rolle spielen, sondern auch der Artenschutz starker
gewichtet wird.

Dies betrifft sowohl Sanierungsmalinahmen an Gebauden als auch die Gestaltung
der Grunflachen. An den Gebauden im Plangebiet kdnnen mit geringem Aufwand
folgende baulichen MalRnahmen vorgenommen werden, die zumindest den Zwerg-
fledermausen zugutekommen:

» Einbau von so genannten ,Fledermaussteinen’ in das Mauerwerk (gilt auch flr
Neubauten)

= Belassen von Offnungen an den Unterkanten der Dachblenden und Verscha-
lungen

= Anbringen von Fledermausbrettern an den Hauswanden
= Dehnungsfugen stellenweise offen lassen

Die Dachstuhle sollen flr Fledermause wieder (besser) zuganglich gemacht wer-
den. Durch Anbringung von Spaltenquartiere aus sagerauen Holzbrettern kénnen
zusatzliche Hangplatzmdglichkeiten geschaffen werden. Die Dachrdume mussten
darUber hinaus noch etwas abgedunkelt werden (Abkleben der Dachluken).

Im Rahmen der Neugestaltung der Grin- und Freiflachen sollen durch folgende
MafRnahmen insektenreiche Jagdgebiete geschaffen und/oder erhalten werden:

= weitgehender Erhalt des vorhandenen Baumbestandes
= Realisierung umfangreicher Neupflanzungen

= Verwendung heimischer Baumarten, Strducher und Stauden bei Neupflan-
zungen

= naturnahe Gestaltung der Griinanlagen und Grinstreifen

= Erhalt oder Schaffung von vernetzende lineare Elemente wie Hecken, Geholz-
und Einzelbaumreihen

Die empfohlenen baulichen MalRnahmen werden teilweise als Festsetzungen
(Neupflanzungen) in den Bebauungsplan aufgenommen. Die anderen MalRnahmen
setzen eine hohe Mitwirkungsbereitschaft der Bauherren voraus und werden nach
Moglichkeit in die mit den Bauherren abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrage auf-
genommen. Als Ersatz fir die wegfallenden Gebaude (3710, 3711, und 3713) mit ge-
eigneten Dachstuhlen fur eine Quartiernutzung werden im Gebiet Fledermauskasten
am verbleibenden Baumbestand aufgehangt. Hierdurch kann der Verlust von Hang-
platzen kompensiert werden.
. Reptilien

Am westlichen Grenzbereich des Plangebietes zur angrenzenden Bahnlinie wurden
streng geschuitzte Reptilien nachgewiesen (BIOPLAN 2014). Der Hauptlebensraum
der Population liegt aullerhalb des Plangebietes im tierferliegenden Gleiskorperbe-
reich. Die dicht bewachsenen Strukturen im Plangebiet sind eher suboptimal flr die
Reptilien. Uberwinterungshabitate sind ebenfalls nur bedingt vorhanden. Der vorhan-
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dene Rad- und FulRweg wird zur Thermoregulation genutzt. Zur Vermeidung von Ver-
botstatbestanden nach 44 BNatSchG (Nr. 1 — 3) sind Abbrucharbeiten nur im Aktivi-
tatszeitraum der Reptilien durchzuflihren (Mai bis September). Essentielle Lebens-
raumstrukturen werden durch die Planung nicht beansprucht.

2.3.3 Auswirkungen auf den Boden

Durch den geplanten Bebauungsplan ,Mark-Twain-Village — Nord“ werden bestehende
Gebaude mit Baufenstern gesichert sowie neue Baufenstern zur Umstrukturierung und
Erganzung des Gebaudebestandes ausgewiesen. Des Weiteren erfolgen Eingriffe in
den Boden im Rahmen der Neuanlage von Wegen und Stellflachen.

Im Bereich von temporar durch Umbaumalinahmen betroffenen Bereichen erfolgt so
weit wie mdglich nach Abschluss der MalRnahmen ein Oberbodenauftrag mit Begru-
nung, sodass sich die Boden regenerieren kdnnen. Die maximale Versiegelung durch
Uberbauung wird in den allgemeinen Wohngebieten durch eine GRZ von 30% bis 45%
begrenzt. Im Kerngebiet ist eine hdhere Bebauung von bis zu 90% vorgesehen.

Die Auswirkungen auf den Boden kénnen durch Wahl von wasserdurchlassigen Bo-
denbelagen reduziert werden. Auswirkungen durch den Verlust von Vegetation und
Lebensraumen flur Pflanzen und Tiere werden gesondert erldutert und bilanziert. Hin-
weise auf Altablagerungen auflerhalb der StralRenbelage bestehen nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht.

GemaR der durchgefiihrten Eingriffs-Bilanzierung nach der Okokontoverordnung ergibt
sich fiir den Bestand ein Wert von 537.146,7 Okopunkten. Fir die Planung wurde
aufgrund der hoheren Flachenversiegelung ein geringer Wert von 506.218,2 Oko-
punkten ermittelt. (vgl. Bilanz im Anhang) Die Differenz kann jedoch unter Beruck-
sichtigung der Gesamtsumme der bilanzierten Schutzguter (Boden, Pflanzen & Bioto-
pe) im Gebiet ausgeglichen werden.

Es kommt zu einem leichten Uberschuss an Okopunkten, der auf das stadtische
Okokonto verbucht wird.

2.3.4 Auswirkungen auf den Wasserhaushalt

Durch die entstehende Flachenversiegelung werden die Regenwasserversickerung
und damit die Grundwasserneubildungsrate im Eingriffsraum reduziert. Aufgrund der
Begrenzung der Versiegelung im Mittel auf ca. 40% wird auch weiterhin ausreichend
Niederschlagswasser vor Ort versickern kdnnen.

Neben den Flachenversiegelungen wirken sich auch Bodenverdichtungen im Bereich
der Stellplatz- und Fahrbahnflachen negativ auf die Infiltrationsfahigkeit aus. Als Vor-
belastung sind die groflachigen Parkplatze in den Campbell Barracks aufierhalb des
Plangebietes zu berlcksichtigen.

Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

Nach einer Uberpriifung der technischen Infrastruktur zeigen sich sowohl funktionale
Missstande bezuglich der Struktur der technischen Infrastruktur als auch Substanz-
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schwachen bezlglich des Zustandes der Anlagen. Eine unmittelbare zivile Nachnut-
zung der technischen Infrastruktur in der Gesamtheit ist nicht mdglich. Hier ist mindes-
tens fur Teile eine Sanierung bzw. Neuanlage notwendig. Dadurch werden weiterge-
hende Leckageverluste in den Boden vermieden.

Nachteilige Auswirkungen gegenlber dem bestehenden Zustand sind durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

2.3.5 Auswirkungen auf das Klima / Luft

Durch das Vorhaben reduziert sich der Freiflachenanteil um ca. 0,8 ha gegeniber der
Bestandssituation. Es gehen somit Freiflachen verloren, die bislang als kalt- und frisch-
luftproduzierende Flachen einen Beitrag zum Kleinklima und zur Luftqualitat geleistet
haben.

Die Baumverluste werden im Gebiet durch Neupflanzungen kompensiert, sodass auch
weiterhin schattenspende Baume mit klimatischer Ausgleichsfunktion im Gebiet beste-
hen. Die geplante Durchgriinung (Hofgarten, Dachgarten, durchgriinte Rémerstralle)
wird dafur gesorgt, dass mdgliche Beeintrachtigungen nicht das fur solche Nutzungen
normale und nicht zu vermeidenden Mal} Ubersteigt. Negative Auswirkungen auf Luft-
austauschprozesse sind nicht zu erwarten.

Es sind keine Faktoren erkennbar, die eine besondere, bzw. tUberdurchschnittliche Be-
lastung gegenlber vergleichbaren Gebieten erwarten lassen.

2.3.6 Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Erhebliche Beeintrachtigungen des Orts-/Landschaftsbildes sind durch die geplante
Umstrukturierung des Gebietes nicht zu erwarten. Mit der Umsetzung der Planung
entsteht ein neuer Stadtteil mit unterschiedlichen Nutzungen wie Wohnen, Handel,
Dienstleistungen, soziale, 6ffentliche und kulturelle Infrastrukturangeboten.

Entlang der RémerstralRe wird sich das Ortsbild durch die erganzten Gebaude parallel
zur Rémerstralle verandern. Der Bereich soll vorwiegend dem Wohnen dienen. Das
Wohnen und nicht wesentlich stérende gewerbliche Nutzungen in den Erdgeschoss-
zonen entlang der Romerstra’e und Rheinstral’e sollen im Sinne einer urbanen Nut-
zungsmischung moglich sein. Weiterhin soll im Bereich westlich der Romerstrale /
nordlich der Mark-Twain-Stral’e der vorhandene Schulstandort gesichert werden. Ent-
lang der Rheinstralde soll eine Stadtteilmitte entstehen, in die auch die Chapel inte-
griert werden soll.

Grundsatzlich soll der Autoverkehr im gesamten Quartier moglichst gering gehalten
und Durchgangsverkehre vermieden werden.

Die o6ffentlichen und privaten Grin- und Freiflachen bilden ein zusammenhangendes
und abgestuftes Freiraumsystem. Dieses zeichnet sich durch eine differenzierte Mi-
schung unterschiedlicher Typologien aus. Sie bieten ein breites Spektrum an Nut-
zungs- Spiel- und Aneignungsmaoglichkeiten fir alle Nutzergruppen und Altersstufen.
Auch die privaten Grun- und Freiflachen sollen mehrheitlich fir gemeinschaftliche Nut-
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zung zur Verfugung stehen. Dies gilt nicht nur fur die Hofe und Garten, sondern auch
fur die Dachflachen der Gebaude. Im nordwestlichen Bereich entsteht auf rd. 1 ha ein
neuer Park mit zusatzlichen Grinstrukturen.

Die hohe Anzahl an Ortsbildpragenden Einzelbdumen wurde in der Planungskonzepti-
on weitestgehend integriert. Nicht zu erhaltende Baume werden durch Neupflanzungen
im Gebiet ausgeglichen. Die Neupflanzungen Ubersteigen die derzeitige Anzahl an Be-
standsbaumen und gliedern die Strallenrdume und unterschiedlichen Wohngebiete.

Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung bestehen wahrend der Bauphase. Da das
Gebiet nur eine eingeschrankte Bedeutung fir die Erholungsnutzung aufweist und sich
der Konflikt nur auf die Bauphase bezieht, ist die Beeintrachtigung als gering einzustu-
fen. Die Planungen sehen zahlreiche private und offentliche Grin- sowie Spielflachen
fur die Wohnbevdlkerung vor.

2.3.7 Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Die denkmalgeschltzte Chapel wird gesichert und als Kulturzentrum und Begeg-
nungsstatte in das neue Stadtteilgebiet integriert. Negative Auswirkungen auf Kultur-
und Sachguter sind mit der Planung nicht verbunden. Auf das Vorhandensein der ro-
mischen Feldstralle unterhalb der Rémerstral3e wird hingewiesen.

2.3.8 Auswirkungen auf Schutz- und Schongebiete

Schutzgebiete nach §§ 22 bis 29 BNatSchG sind von dem geplanten Vorhaben nicht
betroffen.

2.3.9 Zusammenfassung der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter sowie
Schutzgebiete

Fir das Gebiet sind mit der Umsetzung des Bebauungsplans Auswirkungen in folgen-
dem Umfang und folgender Erheblichkeit zu erwarten.

Umweltauswirkung

Umweltschutzgut . . .
nicht erheblich erheblich

Tiere / Pflanzen X -
Geologie / Boden X -
Wasser X -
Luft/Klima X -
Landschaftsbild / Erholung X -
Mensch X -
Kultur- und Sachguter X -
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Schutzgebiete

Merkmal AL;:V/V::itlng Afsr\tlv?rtllllljcnhgeen Bemerkungen
FFH-, Vogelschutzgebiete nein -
Naturschutzgebiete nein -
Naturdenkmale nein -
Landschaftsschutzgebiete nein -
Geschutzte Landschaftsbestandteile nein -
Geschutzte Biotope nein -
Uberschwemmungsgebiete nein -
Wasserschutzgebiete nein -
Gebiet mit Uberschreitur?g' gesetzlich nein )
festgelegter Umweltqualitdtsnormen

2.3.10 Wechselwirkungen

Sofern Baume aus Verkehrssicherheitsgriinden und Neustrukturierung der Baufelder
und Infrastruktur gefallt werden mussen, stehen die Schutzglter Tiere und Pflanzen
und Orts- / Landschaftsbild in enger Wechselwirkung: Der Wegfall von Siedlungsbild
pragenden Baumen geht gleichzeitig mit einem Verlust von Habitatstrukturen fir u. a.
geschultzte Vogelarten einher.

Durch die vorgesehene Neuordnung des Gebietes im Zusammenhang mit der geplan-
ten Freiraumkonzeption erfolgt eine optische Verbesserung des Orts- / Landschaftsbil-
des. Sofern Baume gefallt werden muissen, werden sie im Gebiet durch Neupflanzun-
gen kompensiert. Es werden auch neue Baume zum Anpflanzen festgesetzt.

Grundsatzlich verursachen Gelandemodellierung und Bebauung den Verlust bzw. die
Veranderung der gewachsen Boden und des Wasserhaushalts. Diese Wirkungen wer-
den durch die Begrenzung der tberbaubaren Flachen und der Sicherung eines hohen
Grlnanteils minimiert.

Beeintrachtigung durch Wechselwirkungen sind im vorliegenden Fall von untergeord-
neter Bedeutung und somit nicht erheblich.

3 Beschreibung der MaRnahmen, mit denen erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen der Festsetzungen fir das Vorhaben vermieden, vermindert oder soweit
maoglich ausgeglichen werden kénnen

Die Neustrukturierung des Gebietes fuhrt zu Eingriffen in Natur und Land-
schaft/Ortsbild. Mall und Umfang der erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmalfinah-
men richten sich nach der durch die Planung hervorgerufenen Erheblichkeit oder
Nachhaltigkeit der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Orts-/Landschaftsbild sowie
sonstige Schutzguter.

Zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Auswirkungen
sieht der Bebauungsplan folgende MalRnahmen vor:
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3.1

Flachen mit Festsetzungen fur das Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Die Gestaltung der 6ffentlichen Grunflachen einschlief3lich Baumartenauswahl erfolgt
im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zwischen den beteiligten Amtern der Stadt Hei-
delberg.

3.1.1 Pflanzung und Erhaltung von Baumen

Die bestehenden wertvollen Baume sind der Planzeichnung zu entnehmen. Die Baume
sind bei Bauarbeiten zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind
durch hochstammige Laubbaume aus der Artenliste (Anhang) zu ersetzen. Ist eine Er-
haltung nicht méglich, missen neue Baume im Verhaltnis von 1:1 gepflanzt und dau-
erhaft unterhalten werden. Abgangige Baume sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.
Neu zu pflanzende Baume sind ebenfalls der Planzeichnung zu entnehmen. Gemalf}

der Baumschutzsatzung ist folgende Pflanzqualitat bei Laubbdumen zu verwenden:
Stammumfang 20 - 25 cm in einem Meter Hohe, 3 x verpflanzt, m.B.

3.1.2 Begriinung der privaten Grinflachen einschlie3lich Baumpflanzungen

Fir Baumpflanzungen auf privaten Flachen sind folgende Pflanzqualitaten zu verwen-
den: Stammumfang Laubbaume: 20 - 25 cm in einem Meter HOhe, 3 x verpflanzt, mit
Ballen.

Obstbaume: 10 — 12 cm in einem Meter H6he

Bestehende Laubbaumarten im Geltungsbereich kénnen bei Neupflanzungen verwen-
det werden. In der Anlage zum Umweltbericht ist eine Pflanzenliste mit weiteren Arten
beigefugt. Bei der Einreichung von Bauantragen ist ein Freiflachengestaltungsplan
vorzulegen.

3.1.3 Begriinung des Larmschutzwalls

3.2

Zu Einbindung in das Ortsbild und zum Ausgleich von Eingriffen in Vegetationsbestan-
de ist der Larmschutzwall im Nordwesten des Plangebietes zu bepflanzen. Der Larm-
schutzwall ist auf mind. 30% der Flache durch heimische Gehdlze zu begriinen (siehe
Anlage: Pflanzlisten 1C). Die Ubrige Flache ist als Landschaftsrasen extensiv zu pfle-
gen.

Grunordnerische Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Die Rodung von Gehdlzen ist gemall den gesetzlichen Vorgaben des BNatSchG auf
den Zeitraum von (jeweils einschlieRlich) Oktober bis Februar zu beschranken.

Die artenschutzrechtlichen Regelungen im BNatSchG (§ 44) sind einzuhalten.

Die endgultige Festlegung der Pflanzstandorte fur festgesetzte Pflanzungen erfolgt bei
weiterem Baufortschritt, wenn die Lage der Grundstiickszugange und -zufahrten ge-
nau bekannt ist.
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Alle Bepflanzungen sind gemafl DIN 18916 und DIN 18917 fachgerecht durchzufih-
ren, gemaf DIN 18919 zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Bestehende Baume ohne Erhaltungsgebot sind bei der Realisierung von Bauvorhaben
zu beachten und nach Méglichkeit zu erhalten. Im Rahmen der Bauausfiihrung soll die
DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalinahmen® (Bezugsquelle: Beuth-Verlag, Berlin, Ausgabe 2014-07) Anwendung
finden. Kénnen Baume nicht erhalten werden ist eine Ausgleichpflanzung geman den
Pflanzlisten 1A und 1B im Verhaltnis 1:1 durchzufuhren.

3.2.1 Einschrankung des Rodungszeitpunktes bzw. der Inanspruchnahme sonstiger
Biotopstrukturen

Die Rodung von Geholzen und Baumen ist auf den Zeitraum von (jeweils einschliel3-
lich) Oktober bis Februar beschrankt. Vor baulichen Veranderungen an Gebauden mit
Lebensraumeignungen fur Fledermause sind diese auf Fledermausbesatz zu kontrol-
lieren.

Begrundung:

Die Einschrankung verhindert, dass die Verbote des § 44 BNatSchG bzw. der EU-
Vogelschutzrichtlinie betroffen sind. AuRerhalb dieses Zeitraums ist eine Brut zumin-
dest einzelner, haufiger Gehodlzbewohner nicht auszuschliel3en. Eine Rodung ware nur
nach einer Befreiung von diesen Schutzvorschriften mit den entsprechenden Untersu-
chungen und Antragsunterlagen moglich. Dies kann durch die genannte Einschran-
kung verhindert werden.

3.2.2 Okologische Baubegleitung

Es wird empfohlen, eine 6kologische Baubegleitung einzurichten, die sicherstellt, dass
beim evtl. Rickbau, dem Umbau und der Sanierung von Gebauden keine Gebaude-
briter oder Fledermausarten unmittelbar gefahrdet werden. Diese Malinahme gilt flr
alle Gebaude und Gebadudestrukturen. Sollten wider Erwarten altere Hohlenbaume
(Durchmesser >50 cm auf Héhe der Baumhohle (LBV-SH 2011) des Vorhabenbe-
reichs gefallt werden mussen, gelten fur sie nicht nur die allgemeinen Vorgaben zur
Rodungszeitbegrenzung (Fallung zwischen dem 1. Oktober und Ende Februar), zudem
musste z.B. mittels Kontrolle mit einer Hohlenkamera festgestellt werden, dass sich
zum Zeitpunkt der Fallung in den Héhlen oder Spalten keine Fledermause aufhalten.

Sollte eine Inanspruchnahme von Gehdlzbestanden innerhalb der Brutzeit wildleben-
der Vogelarten stattfinden missen, muss die Okologische Baubegleitung zudem si-
cherstellen, dass in den Gehdlzen Brutvorkommen rechtzeitig identifiziert und ge-
schutzt werden kdnnen.
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Begrindung:

Die MalRnahme ist erforderlich, um das Eintreten des Verbotstatbestands des § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (unmittelbare Gefahrdung von Individuen) flr Fledermause
und wildlebende Vogelarten als europarechtlich geschuitzte Arten zu vermeiden.

3.2.3 Installation kinstlicher Fledermausquartiere im Baumbestand

Um ein ausreichendes Quartierangebot wahrend und nach Umsetzung des geplanten
Vorhabens im Gebiet sicherzustellen, sind im verbleibenden Baumbestand im Gebiet
LSWA 1.1 und ,WA 1.2° kiinstliche Quartiere, v.a. Hohlraumquartiere (Kleinhdhlen), zu
installieren.

Als Ersatz fur die Verluste von Quartiermdglichkeiten sind 10 Kleinhdhlen und 1 Grof3-
raumuberwinterungshohle im zu erhaltenden Baumbestand anzubringen. Durch die
Malnahme wird das Quartierangebot im Plangebiet aufrechterhalten. Der Aufhangort
soll in 3 - 4 m Hohe Richtung Suden oder Osten liegen. Die HOhlen mussen frei an-
fliegbar sein. Die Kleinhdhlen sind in Gruppen aufzuhangen.

4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten unter Berticksichti-
gung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine Konversionsflache mitten in der Stdstadt
von Heidelberg. Durch den Abzug der amerikanischen Streitkrafte und der damit ein-
hergehenden Nutzungsaufgabe des rd. 44 ha groRen Gesamtgelandes ,Mark-Twain-
Village* steht die Stadt Heidelberg nun vor der Herausforderung diese Flache einer
neuen Nutzung zu Uberflhren und diese zu entwickeln. Anderweitige Moglichkeiten flr
die Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplanes sind daher nicht gegeben.

Insofern wurden im Zuge der Planaufstellung des vorliegenden Bebauungsplans keine
weiteren Alternativen flir die Ausweisung gepruft.

Bezogen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind insbesondere folgende
Planungsgrundsatze und -ziele relevant:

= Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse,

= die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung,

= soziale und wirtschaftliche Belange,

= die Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile,

= die Belange der Baukultur und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

= die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sowie

= der sparsame Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzung bzw. Auf-
wertung einer bereits erschlossenen und zum Teil brachliegenden Flache.
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5 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltprifung und Hinweise auf Probleme bei der Zusammenstel-
lung der Angaben

Im Verfahren erfolgte flr die Schutzglter Tiere und Pflanzen sowie das Schutzgut Bo-
den eine rechnerische Bilanz in Okopunkten nach der Bewertungsmethode der Oko-
konto-Verordnung Baden-Wirttemberg. Diese ist dem Umweltbericht als Anlage bei-
geflgt.

Probleme bei der Zusammenstellung der flr die Umweltprifung erforderlichen Anga-
ben traten nicht auf. Spezielle Erfassungen der vorkommenden Tierarten wurden in
Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Heidelberg im Jahr 2014 durchgefihrt.

Festzustellen ist, dass sonstige, weiter ins Detail gehende qualifizierende und quantifi-
zierende Beschreibungen zu den Schutzgltern Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser, Kli-
ma / Luft, Landschaftsbild / Erholung, Mensch und Kultur- und Sachgtter sowohl im
Zustand des Status Quo als auch fur den Prognosezeitpunkt die vorstehenden Ergeb-
nisse nicht verandert hatten.

6 Monitoring

Gem. § 4 c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete Malnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Bestimmung der Uberwa-
chung relevanter Umweltauswirkungen liegt im planerischen Ermessen der Gemeinde.

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der ge-
troffenen Regelungen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Als MaRnahmen zur Uberwachung méglicher Auswirkungen werden vorgesehen:

» Uberwachung der fachgerechten Durchfiihrung der Ersatzpflanzungen (inklusive
Entwicklungspflege) im Plangebiet.

= Uberwachung der festgelegten SchutzmaRnahmen (Rodungszeitbegrenzung), Kon-
trolle von Héhlenbdumen/Gebauden durch eine Umweltbaubegleitung

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind aufgrund der Bestandssituation im Plangebiet im
Hinblick auf die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie auf Mensch, Kultur-
und sonstige Sachguter keine Prognoseunsicherheiten gegeben, die dartber hinaus-
gehende MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring) erfordern.
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7 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Die Belange der Umwelt werden in Bezug auf Natur und Landschaft im vorliegenden
Umweltbericht gepruft. Demnach fuhrt die Verwirklichung des geplanten Bebauungs-
planes zu Auswirkungen auf die Umwelt und Eingriffen in Natur und Landschaft.

Aufgaben der Umweltprifung waren:
= die zu erwartenden Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu bewerten

= zu prifen, ob die Planung mit den Bestimmungen des gesetzlichen Bio-
topschutzes,

= des besonderen Artenschutzes und der Heidelberger Baumschutzsatzung ver-
traglich ist und gegebenenfalls entsprechende Vorgaben zu machen,

= Vorschlage fur MaRnahmen der Grinordnung und zur Vermeidung, Verminde-
rung und zum Ausgleich von Umweltbeeintrachtigungen zu erstellen,

= eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz zu erstellen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Mark-Twain-Village — Nord“ sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Verwirklichung folgender Ubergeordneter
stadtebaulichen Ziele geschaffen werden:

= das Verbinden der ehemaligen Kasernenstruktur mit den angrenzenden Stadt-
teilen,

= das Vernetzen Ubergeordneter Grinraume,
= eine kompakte, flachensparende Bauweise im Neubau,
= ein vielfaltiges, flexibles Angebot an bezahlbarem Wohnraum,

= ein Maximum an o6ffentlichen, halboéffentlichen und privaten Frei- und Grinrau-
men,

= kurze Wege fur FuRganger und Radfahrer,
= Wegnahme der vorhandenen Einfriedungen, Mauern und Zaunanlagen.

Mit der Umsetzung der Planung sind Eingriffe in den vorhandenen Baumbestand ver-
bunden. Durch eine Integration des bestehenden Baumbestandes in die Planung kann
ein groRer Teil der Grunstrukturen erhalten werden. Umfangreiche Neupflanzungen
erganzen den Bestand und dienen der Kompensation der Baumverluste und Gbrigen
Eingriffe in Vegetationsstrukturen im Gebiet. Insgesamt werden im Gebiet mehr Bau-
me gepflanzt, wie im Rahmen der Umstrukturierung gefallt werden muissen. Die An-
zahl der Baume im Gebiet wird sich vergroRern. Eingriffe in den Boden und den Was-
serhaushalt entstehen durch die leichte Erhdhung des Versiegelungsgrades im Plan-
gebiet. Der Bebauungsplan setzt jedoch weiterhin einen hohen Anteil an nicht bebau-
baren Flachen im Gebiet fest.

Von baulichen MalRnahmen sind Uberwiegend Vegetationsstrukturen von geringer bis
mittlerer Wertigkeit betroffen. Das Arteninventar im anthropogen Uberpragten Gebiet
ist ebenfalls von mittlerer Wertigkeit. Artenschutzrechtliche Konflikte sind bei Berlck-
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sichtigung von Vermeidungs- und Schutzmallnahmen (Bauzeitenregelung, 6kologi-
sche Baubegleitung) nicht zu erwarten.

8 Zusammenfassendes Ergebnis der Umweltprifung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sitdstadt Mark-Twain-Village — Nord“ soll
nun der zweite Teil der insgesamt rd. 44 ha grof3en Konversionsflache in der Studstadt
neu entwickelt werden.

Dazu wurde zunachst ein Nutzungskonzept erstellt. Dieses bildete die Grundlage fr
weitere Vertiefungen in dem anschlielenden konzeptionellen Schritt, dem ,Masterplan
Konversionsflachen Sudstadt‘. Der Masterplan wurde in der Gemeinderatssitzung am
10.04.2014 beschlossen und definiert Zielaussagen fur die zuklnftige Entwicklung der
Konversionsflache Sudstadt. Am 14.03.2013 hat der Gemeinderat die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Sudstadt — Mark-Twain-Village® Uber die Gesamtflache von ca. 44
ha beschlossen. Aufgrund der unterschiedlichen inhaltlichen und zeitlichen Entwick-
lung des Gesamtgebietes wird der Bereich in Teilbebauungsplanen weiterbearbeitet,
um so die erforderliche Flexibilitdt zu gewahrleisten. Im Bereich des Teilbebauungs-
plans "Mark-Twain-Village — Nord" soll ein Bebauungsplan mit Grundlage einer be-
standsorientierten Entwicklung erarbeitet werden. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans umfasst den Bereich der Konversionsflache Mark-Twain-Village nordlich der
Mark-Twain-StraRe, dstlich der Rd&blingstralte, noérdlich und in Teilen sidlich der
Rheinstral3e, westlich der Kirschgartenstrale und &stlich der Bahnlinie. Im Zuge der
weiteren Bearbeitung nach der friihzeitigen Beteiligung wurde der Geltungsbereich im
Sudwesten um zwei Wohngruppen nérdlich und sudlich der Rheinstral3e erweitert. Der
Bebauungsplan ,Mark-Twain-Village — Nord“ umfasst eine Gesamtflache von 15,7 ha.

Der Masterplan definiert flir den Bereich ,Mark-Twain-Village — Nord“ vorrangig die
Entwicklung von Wohnraumangeboten. Darlber hinaus soll die Ansiedlung eines Nah-
versorgers sowie verschiedener der vorhandene Schulstandort und dazugehdrige
Sportanlagen 6stlich der Bahnlinie erhalten bleiben und die Ansiedlung unterschiedli-
cher Nutzungen wie Handel, Dienstleistungen, soziale, 6ffentliche und kulturelle Infra-
strukturangeboten ermaoglicht werden..

Der vorhandene Baumbestand wurde soweit wie mdglich in die Planung integriert. Er-
forderliche Baumfallungen werden durch umfangreiche Neupflanzungen im Gebiet
ausgeglichen. Insgesamt kénnen 217 Baume nicht erhalten werden. Demgegeniber
stehen Neupflanzungen im Umfang von mindesten 236 Baumen (gemaly Planzeich-
nung).

Gemal der durchgeflihrten Eingriffsbilanzierung koénnen die Eingriffe auf das
Schutzgut Pflanzen und Tiere im Gebiet kompensiert werden. Durch die ehemalige
intensive Nutzung des Gebietes sind nur artenarme Flachen mit geringer bis mittlerer
Wertigkeit flr den Arten- und Biotopschutz ausgebildet.

Vorhabensbezogene Erfassungen der Avifauna, Reptilien, Heuschrecken und Fleder-
mause zeigten eine geringe Anzahl an planungsrelevanten Arten die unter die arten-
schutzrechtlichen Regelungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz fallen. Das Arten-
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spektrum der Vdgel setzt sich Uberwiegend aus verbreiteten und fur den Siedlungs-
raum typischen Kulturfolgern ohne Gefahrdungsstatus zusammen. An den Gebauden
konnten auch Gebaudebriter wie z.B. Mauersegler und Haussperling nachgewiesen
werden. Die Arten werden landesweit auf der Vorwarnliste gefuhrt. Hier sind vor Be-
ginn von Umbaumafinahmen an den betroffenen Gebduden Kontrollen aus Besatz und
ggf. vorgesogene Ausgleichsmalnahmen erforderlich.

Aus der Artengruppe der Fledermause wurde die Zwergfledermaus bei der Jagd im
Plangebiet erfasst. Die teilweise hohen Individuenzahlen deuten auf eine Wochenstu-
be im Umfeld des Gebietes hin. Hinweise auf Fortpflanzungsstatten im Gebiet konnten
nicht erbracht werden. Dartber hinaus erfolgten Nachweise der Breitfliigelfledermaus
und des Kleinen Abendseglers. Die Kontrolle von ausgewahlten Dachstihlen zeigten
eine grundsatzliche Quartiereignung, jedoch nur wenig bis keine Einflugmdglichkeiten
und kaum Kotspuren, die auf eine regelmaRige Nutzung von Fledermausen hinweisen.
Die Zuganglichkeit der Dachstihle und Gebaude im Gebiet ist stark eingeschrankt.

Beeintrachtigungen von Artenvorkommen im Gebiet lassen sich durch die Kontrolle
von Gebauden im Vorfeld von BaumaRRnahmen und die Beschrankung von Baumfal-
lungen auf den Zeitraum aufRerhalb der Brutzeit vermeiden. Im westlichen Randbereich
wurden vereinzelte Individuen der Zauneidechse nachgewiesen. Durch die Planung
werden jedoch keine essentiellen Lebensraumstrukturen der Art beansprucht. Durch
Vermeidungsmalnahmen (Bauzeitenregelung, okologische Baubegleitung) kdénnen
Konflikte minimiert werden.

Durch die stark frequentierte Romerstralle bestehen bereits hohe Larmbelastungen
im Plangebiet. Sowohl am Tag als auch in der Nacht liegen die Gerauscheinwirkungen
an einem Teil der Gebaude in einer GroRenordnung, die dem Belang des Schallschut-
zes besondere Bedeutung zukommen lassen. Es wird hinsichtlich des einwirkenden
Verkehrslarms ein Schallschutzkonzept erforderlich.

Als Ergebnis des bisherigen Planungsprozesses in der Stadt Heidelberg wird an der
Romerstrale eine neue bzw. erganzende Bebauung vorgesehen, die Schallschutz fur
die dahinterliegenden Gebdude bewirkt. Die geplanten Gebdude an der Romerstralle
werden durch eine Laubengangerschlieffung in Kombination mit einer Grundrissorien-
tierung vor den Gerauscheinwirkungen der Rémerstralle geschitzt.

Im Bereich der Eisenbahnstrecke wurden insbesondere Varianten des aktiven Schall-
schutzes detailliert Gberprift und bewertet. Im Ergebnis wird eine Kombination einer
Larmschutzwand mit einem Larmschutzwall larmmindernd wirken.

Zusatzlich werden fur die Allgemeinen Wohngebiete und Kerngebiete weitere Vorkeh-
rungen zum Schutz gegen Larm zur Festsetzung im Bebauungsplan empfohlen. Die
Festsetzungsvorschlage zum Verkehrslarmschutz umfassen die Vorgabe von Anforde-
rungen an die Aufldenbauteile von Gebauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen,
Grundrissausbildung sowie den Einbau schallgedammter Luftungseinrichtungen in
Schlaf- und Kinderzimmern.

AulRerdem werden aufgrund der Hohe der zu erwartenden Gerauscheinwirkungen am
Tag und in der Nacht Vorgaben fir die Orientierung der Aufenthaltsrdume und der Au-
Renwohnbereiche getroffen. Bei Umsetzung der SchallschutzmaRnahmen in den
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Bebauungsplan kann so eine mit dem einwirkenden Verkehrslarm vertragliche Ent-
wicklung des Plangebiets ermdglicht werden. Bei der Dimensionierung des Schall-
schutzkonzeptes wurde der jeweils hochste Pegel pro Fassade bertcksichtigt und auf
eine geschossweise Differenzierung verzichtet. Von den im Bebauungsplan getroffe-
nen Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungs- oder
Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere
Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen. Durch die Zunahme des Verkehrs
kommt es im Kreuzungsbereich an der RoGmerstral’e/Feuerbachstralle zu geringfiigen
Erhéhungen der Pegel. Gemall dem Fachgutachter sind die zu erwartenden Zunah-
men als geringfugig und zumutbar einzustufen. Die Auswirkungen des Nahversorgers
sowie des Sportplatzes westlich der Elsa-Brandstrém-Stralle erfordern keine Festset-
zungen auf Ebene des Bebauungsplanes. Nutzungseinschrankungen konnen hier ggf.
bei Vorliegen von konkreten Nutzungskonzepten auf Ebene der Baugenehmigung vor-
genommen werden.

Unter Berlcksichtigung der genannten MalRnahmen sind keine negativen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Eingriffe in den Boden fiihren zu einer negativen Differenz zwischen den ermittelten
Okopunkten von Bestand und Planung aufgrund der héheren Flachenversiegelung im
Planfall. Unter Berlicksichtigung der Gesamtbilanz (Okopunkteliberschuss Schutzgut
Pflanzen und Tiere) kdnnen alle Eingriffe im Gebiet ausgeglichen werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf die Ubrigen Schutzglter Wasser, Klima und Luft,
Landschaftsbild sowie Kulturglter sind nicht zu erwarten.

B MARNAHMEN ZUR REALISIERUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Das fur die Realisierung des Bebauungsplans erforderliche Gelande ist noch im Besitz
der Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben und wird voraussichtlich Anfang 2016 an
die stadtische Konversionsgesellschaft und das Bundnis flir Konversion Ubergehen.

C AUFSTELLUNGSVERMERK

Bearbeitung:

L.A.UB. GmbH

Kaiserslautern, 11/2015

Heidelberg, den ...,

Far die Stadt Heidelberg:
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E RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die wichtigsten Rechtsgrundlagen fur die Erstellung des vorliegenden Umweltberichtes
sind:

Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege — BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. 2009 | Nr. 51 S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Absatz 100 des
Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154)

Landesnaturschutzgesetz (Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Land-
schaft —

LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBI. Nr. 20 S. 387f.) [soweit nicht durch das vorstehende Bun-
desnaturschutzgesetz ungliltig]

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |1 2004,
S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)
geandert worden ist"

Baunutzungsverordnung (BauNVO - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
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Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. 1998,
S. 365), mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG — Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverande-
rungen und zur Sanierung von Altlasten) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geadndert
durch Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212)
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange)
in der Fassung der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zu-
letzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1740) geandert worden
ist

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes - vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in Kraft getreten am 07.08.2009 bzw. 01.03.2010, das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. November 2014 (BGBI. | S. 1724) geéndert worden ist
Landeswassergesetz (LWG) - Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz - in der Fassung
vom 22.01.2004 (GVBI. S. 53), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30.11.2011 (GVBI. S. 402;
BS 75-50)

Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25.
Juli 2013 (BGBI. | S. 2749)

Landesnachbarrechtsgesetz fir Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 21.07.2003 (GVBI. S.

209).

F ANLAGE PFLANZLISTEN (NICHT ABSCHLIEREND)

Pflanzliste 1 A: Baume 1. Ordnung

Artenauswahl, z.B.:

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Acer plat. ,Autumn Blaze* Spitzahorn ,A. B.“

Acer plat. ,Cleveland® Spitzahorn ,Cleveland®

Acer plat. ,Columnare® Saulen-Ahorn

Aesculus x carnea Purpur-Kastanie

Celtis australis Zurgelbaum

Fagus sylvatica Rotbuche

Fagus sylvatica Rot-Buche

Ginko biloba Facherblattbaum (nur mannl.)
Ginkgo biloba ,Fastigiata® Facherblattbaum (schmalkronig, nur mannl.)
Gleditsia triacanthos inermis Lederhilsenbaum

Gleditsia triacanthos “Skyline” Lederhulsenbaum “Skyline”
Juglans regia Walnuss

Platanus x acerifolia Platane

Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus avium ,Plena“ Vogel-Kirsche (gefillte Blite)
Quercus cerris Zerr-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche

Quercus frainetto Ungarische Eiche

Quercus petraea Trauben-Eiche

Quercus robur ,Fastigiata“ Saulen-Eiche

Pinus sylvestris Gewobhnliche Kiefer

Sophora japonica Schnurbaum

Tilia cordata Winter-Linde
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Tilia cord. ,Greenspire”
Tilia cord. ,Rancho”

Tilia tom. ,Brabant®

Tilia x europaea

Tilia platyphyllos

Ulmus (resistente Sorten)

Pflanzliste 1 B: Baume 2. Ordnung

Artenauswahl, z.B.:

Acer campestre

Acer ginnala

Amelanchier arboera ,Robin Hill*
Alnus spaethii

Carpinus betulus

Carpinus bet. ,Frans Fontaine“
Crataegus monogyna
Fraxinus ornus

Koelreuteria paniculata
Liquidambar styraciflua

Malus profusion ,Rudolph®
Morus alba

Morus nigra

Ostrya carpinifolia

Pyrus spec.

Prunus sargentii

Prunus serrulata 'Kanzan'
Prunus spec.

Prunus padus 'Schloss Tiefurt'
Taxus baccata

Ulmus 'Columella’

Ulmus hollandica 'Pioneer’
Ulmus carpinifolia

Pflanzliste 1 C: Heister und Straucher

Artenauswahl, z.B.:
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Prunus mahaleb
Rosa canina

Rosa glauca

Rosa multiflora
Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus
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Stadt-Linde

Kleinkronige Winter-Linde
Silber-Linde ,Brabant”
Hollandische Linde
Sommer-Linde

Ulme (resistente Sorten)

Feld-Ahorn

Feuer-Ahorn

Felsenbirne

Purpur-Erle

Hainbuche
Saulen-Hainbuche ,Frans Fontaine*
Eingriffliger WeilRdorn
Blumen-Esche
Blasenbaum
Amberbaum

Zierapfel

weille Maulbeere
schwarze Maulbeere
Hopfenbuche

Birne in Arten und Sorten
Scharlach-Kirsche
Nelken-Kirsche

Kirschen, Mandeln in Arten und Sorten
Traubenkirsch

Eibe

Stadtulme

Stadtulme

Feld-Ulme

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Hasel

Eingriffliger WeiRdorn
Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe
Steinweichsel
Hundsrose
Hechtrose
Blschelrose
Weinrose

Holunder

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
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Pflanzliste 1 D: Kletterpflanzen (ohne Rankhilfe)

Artenauswahl, z.B.:

Campsis radicans Trompetenblume
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Parthenocissus tricuspidata

tr. ,Veitchii® Wilder Wein
Parthenocissus quinquefolia

tr. ,Engelmannii* Wilder Wein

Pflanzliste 1 E: Kletterpflanzen (mit Rankhilfe)

Artenauswahl, z.B.:

Actinidia arguta Strahlengriffel

Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde

Celastrus orbiculatus Baumwirger

Clematis spec. Waldrebe in Arten und Sorten
Lonicera spec. Geildblatt in Arten und Sorten
Parthenoicissus quinquefolia Wilder Wein / Jungfernrebe
Polygonum aubertii Kndterich

Vitis spec. Weinrebe in Arten und Sorten
Wisteria sinensis Blauregen

Pflanzqualitaten:

Baume 1. Ordnung: Hochstamm, Stammumfang: 20 - 25cm
Bei Neupflanzungen gemdal3 Planzeichnung
,MTV-Nord“ sonst 18-20cm
Baume 2. Ordnung: Hochstamm, Stammumfang: 14 - 16cm
Straucher: Hohe beim Pflanzen: 60 - 100cm
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