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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bezirksbeirat Kirchheim und der Bau- und Umweltausschuss empfehlen dem
Gemeinderat folgenden Beschluss:

e Der Gemeinderat stimmt dem Antrag (Anlage 2) zu und beschlief3t die Einleitung
eines Bebauungsplanverfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans nach 8§ 12 Abs.2 Baugesetzbuch (BauGB) fir den im Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten Bereich. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB mit Durchfuihrung
einer Umweltprifung nach 8 2 Absatz 4 BauGB aufgestellt werden.

o Der vorhabenbezogene Bebauungsplan erhalt die Bezeichnung Kirchheim,
»,Nahversorgungsmarkt Im Franzosengewann 3 / Hardtstralle 12

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag:
Ausgaben / Gesamtkosten:
Keine

Einnahmen:
Keine

Finanzierung:

Die Kosten des Verfahrens, einschlie3lich eventuell
erforderlicher Gutachten, werden vom Vorhabentrager
Ubernommen

Zusammenfassung der Begriindung:

Am 09.10.2015 hat die REWE Markt GmbH, Zweigniederlassung Stidwest die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fir den Neubau eines REWE-Marktes in
Kirchheim, Im Franzosengewann 3 beantragt. Dem Antrag soll gefolgt werden. In einer
Beteiligungsveranstaltung, die entsprechend den Heidelberger Leitlinien fur
mitgestaltende Burgerbeteiligung vor dem Einleitungsbeschluss stattfand, wurde das
Vorhaben mehrheitlich begraf3t.

Drucksache:

0435/2015/BV
00258669.doc



-3.1-

Begrindung:

1. Planungsanlass und Planungserfordernis

Die REWE Markt GmbH, Zweigniederlassung Stdwest, hat am 09.10.2015 einen Antrag auf
Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fur den
Neubau eines REWE-Nahversorgungsmarktes in Kirchheim — Im Franzosengewann 3 - beim
Stadtplanungsamt der Stadt Heidelberg eingereicht. Seitens der Stadt Heidelberg besteht ein
Interesse an der Umsetzung des Vorhabens zur Verbesserung der Nahversorgung im Nordosten
des Stadtteils Kirchheim. Auf dem Grundstiick Im Franzosengewann 3 existiert ein
Nahversorgungsmarkt, dessen Angebot und dessen Erscheinungsbild nicht mehr zeitgeman
sind. Unter Einbeziehung eines 6stlich angrenzenden ungenutzten Grundstiicks HardtstraRe 12
kann ein neuer Markt mit 1.670 m2 Verkaufsflache fur den Lebensmittelmarkt und knapp 100 m2
Verkaufs- und Gastraumflache fir einen Backshop mit Café errichtet werden. Die Errichtung
eines neuen, groReren Nahversorgungsmarktes fuhrt zu einer Aufwertung des Stadtteils.

2. Besonderheiten des Standorts

Die Baugrundstticke liegen an zwei Straf3en mit unvollstandigem Ausbauzustand. Die
Hardtstral3e ist nicht endausgebaut. Es handelte sich urspriinglich um einen ehemaligen
landwirtschaftlichen Weg sowie eine parallellaufende ehemalige Betriebsstralie der Bahn. Fir die
erstmalige Herstellung der Straf3e in diesem Bereich liegen Plane vor, deren Umsetzung aber
noch nicht absehbar ist. Auch die Stral3e Im Franzosengewann ist zum Ausbau vorgesehen. Auf
der Sudseite des Ostlichen Teilabschnitts der Strafl3e (zwischen Langgarten und HardtstralRe) ist
kein Gehweg vorhanden. Die Fahrbahn soll auf 6,00m verbreitert werden. Auch fir den Ausbau
der Stral3e im Franzosengewann liegen Planungen vor, fur deren Umsetzung in der
Haushaltsplanung der Stadt keine Mittel vorgesehen sind.
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Die Belieferung des neuen Marktes soll in der Zu- und Abfahrt ausschlieRlich Gber die Strae Im
Franzosengewann erfolgen. Der vorhandene Stral3enquerschnitt ist fir die Errichtung des
Nahversorgungsmarktes ausreichend.

Sudlich der StralRe Im Franzosengewann, gegeniber des Grundstiicks Hardtstra3e 12 wird
gegenwatrtig eine Reihenhaussiedlung errichtet. In diesem Bereich soll mit Bezugsfertigkeit der
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Wohnanlage ein schmaler Gehweg hergestellt werden. Der vorhandene Straf3enbord bleibt
unverandert in seiner Lage.

3. Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans

In den Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans einbezogen wird auf3er den beiden
Baugrundstiicken auch eine Teilflache des stadtischen Straenflurstiicks Langgarten, Flurstick
Nr. 41142. Uber dieses Flurstiick wird sowohl der Zugang zum Einkaufsmarkt fiihren, gleichzeitig
dient dieser Bereich auch zukinftig als 6ffentliche Geh- und Radwegeverbindung in
Verlangerung der StralRe Langgarten. Uber diesen Bereich soll auch zukiinftig die Zufahrt der
Fahrzeuge des Landschafts- und Forstamtes zur Unterhaltung der nérdlich gelegenen
Spielplatze maglich sein.

Die Gesamtflache des Geltungsbereichs betragt ca. 6.450mz.

4. Stadtebauliches Konzept

Der Neubau soll auf dem Grundstiick Hardtstral3e 12 errichtet werden, die vorgesehenen 87
Kundenstellplatze werden auf dem westlich gelegenen Grundstiick Im Franzosengewann 3
hergestellt. Mit der gewéhlten Anordnung von Geb&ude und Stellplatzanlage gewahrleistet der
Vorhabentrager einen mdglichst nahtlosen Ubergang in der Nahversorgung. Bei der
Dimensionierung der Anzahl der Kundenstellplatze ist eine zulassige Minderung der baurechtlich
notwendigen Stellplatze wegen der Nahe zur Stralenbahnhaltestelle bertcksichtigt. Der
Kundeneingang des Marktes liegt an der Stidwestecke des Geb&udes, die Anlieferung ist zur
Ostlich gelegenen Bahnlinie orientiert.

In der Anlage 5 zur Beschlussvorlage (Power Point Prasentation aus der Birgerbeteiligung) ist
das stadtebauliche Konzept unter Berlcksichtigung der StralRenausbauplane der Stadt
dargestellt. In der Anlage 2 zur Beschlussvorlage (Vorentwurf des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans) ist das stadtebauliche Konzept unter Berilicksichtigung des tatsachlich
vorhandenen Bestands der Verkehrsanlagen dargestellt. Zur Realisierung des Vorhabens sind
durch den Vorhabentrager Anpassungsmafinahmen Uber die stidliche Grundstiicksgrenze des
Grundstiicks HardtstraBe 12 hinaus auf stadtischem Grundstlick vorzunehmen. Konkret handelt
es sich um einen Streifen des Grundstiicks HardtstralRe 12, der von der Stadt zum Zweck des
StralRenausbaus erworben wurde.

5. Ergebnis der Biirgerbeteiligung nach den Heidelberger Leitlinien vor
Einleitungsbeschluss

Am 20.0ktober 2015 wurde eine mitgestaltende Birgerbeteiligungsveranstaltung nach den
Heidelberger Leitlinien vor Einleitungsbeschluss durchgefiihrt. Das Protokoll ist der
Beschlussvorlage als Anlage beigefiigt. Im Ergebnis wurde das Vorhaben mehrheitlich begrift,
allerdings wurden Belange der VerkehrserschlieBung der Umweltvorsorge und der Gestaltung
thematisiert.

Von den Birgern wurde die Vermutung geauf3ert, dass der Verkehrsknoten Schwetzinger Stral3e
/ Im Franzosengewann zur Abwicklung des Anlieferverkehrs ausgebaut werden musse. Der
Vorhabentrager wird sich jedoch dazu verpflichten, zur Marktanlieferung maximal 12m lange
Fahrzeuge einzusetzen, also die Belieferung mit den gleichen Fahrzeugen durchzufiihren, wie
bisher.
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Dem Vorhabentrager wurde empfohlen in der ndchsten Planungsphase die von den Blirgern
vorgetragenen Belange hinsichtlich der verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens — wie z.B.
eine Erhohung des Parkierungsdrucks — gutachterlich zu untersuchen.

Vom Vorhabentrager sind au3erdem eine Schallimmissionsprognose und eine
artenschutzrechtliche Untersuchung vorzulegen. In den Randbereichen der Grundstiicke und
aul3erhalb in den 6stlich angrenzenden Grinflachen kénnen potentiell Eidechsen vorkommen.
Das abzureil3ende Gebaude muss auf Vorkommen von Wohn- und Niststétten

artenschutzrelevanter Arten (z.B. Flederméause, Mauersegler, Schwalben, Spatzen) untersucht
werden.

Eine Nahversorgungsanalyse zum geplanten Vorhaben liegt vor und ist als Anlage 4 der
Beschlussvorlage beigefiigt.

6. Beteiligung des Beirates von Menschen mit Behinderungen

Die Beteiligung des Beirats von Menschen mit Behinderungen erfolgt im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens.

Prufung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/- Zielle:
(Codierung) beruhrt:
AB5 + Erhalt der Einzelhandelsstruktur
Begriindung:

Der vorhandene Markt ist nicht mehr zeitgemaf. Mit dem Neubau wird der
im Nordosten Kirchheims gelegene Versorgungsstandort gestarkt und
aufgewertet.

MO7 Zielle:
Stadt der kurzen Wege und Verkehrsvermeidung fordern
Begriindung:
Mit dem geplanten Markt wird die Angebotsvielfalt der Nahversorgung in
Kirchheim erweitert, der geplante REWE-Markt wird Kunden, die derzeit im
Rewe-Markt Rohrbach einkaufen, ansprechen. Aul3erdem steigt das
Versorgungsangebot fir den gesamten nordéstlichen Teilraum Kirchheims.

2. Kritische Abwéagung / Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Zielkonflikte bestehen gegenwartig noch hinsichtlich eines ungeniigenden Ausbauzustands der
Stral3en Im Franzosengewann und Hardtstral3e

gezeichnet
Hans-Jirgen Heil3
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Anlagen zur Drucksache:

Nummer: | Bezeichnung
01 Lageplan / Abgrenzung des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit Datum vom 01.12.2015
02 Antrag der REWE Markt GmbH mit Datum vom 09.10.2015

03 Vorhaben- und ErschlieBungsplan
04 Nahversorgungsanalyse Kirchheim vom November 2015, Neubau eines REWE-
Marktes in Kirchheim (Im Franzosengewann / Hardtstral3e)
05 Protokoll der Biirgerbeteiligung am 20.10.2015 nach den Heidelberger Leitlinien
fir mitgestaltende Bulrgerbeteiligung
06 PowerPoint Prasentation zur Birgerbeteiligung am 20.10.2015
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