Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Anlage 05 zur Drucksache: 0451/2015/BV

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

2. MaR der baulichen Nutzung

Bergheim
Vorplatz Altes Hallenbad
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Baunutzungsverordnung (BauNVO)

S.357)

festgesetzt:

Baugrenze

Mit Inkrafttreten dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und
bauordnungsrechtlichen Vorschriften im Geltungsbereich auRer Kraft.

In Ergénzung der Planzeichen, Farbe und Planeinschriebe wird gemafn

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.07.2009

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art.
3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Neufassung vom 05.03.2010 (GBI.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, Seite 58)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Neubekanntmachung

vom 24.07.2000 GBI. S.581, ber. S.698, zuletzt geandert durch Artikel 17 des Gesetzes zur Reform
des o6ffentlichen Dienstrechtes vom 09.11.2010 (GBI. S. 793, 962).

I. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(vgl. Textliche Festsetzungen)

Fladche fiir Nebenanlagen

Flachen fiir AuBengastronomie / temporare Marktflache

_JG__ Zweckbestimmung: Neubau Tiefgarage
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|| StraBenverkehrsflache
| _——4 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: [F+R] FuR- und Radweg [M] Mischflache
va Ein- und Ausfahrt Tiefgarage

Anpflanzen von Baumen

Y GroRkronige Baume / klein-mittelkronige Baume
1889/61
‘ Tgar Zu erhaltende Baume / zu entfernende Baume
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\— II. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 Abs.1 BauGB und § 12 Abs.3 BauGB)
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max. 80 mz2,
Platzbereiches,

e Geschafts- und Blronutzungen,

Hallenbad sowie eine
o Tiefgarage

Die im Geltungsbereich dargestellten Flur-
sticksgrenzen und -bezeichnungen stim-

Der Gemeinderat hat am 20.05.2009 die Einleitung Der Einleitungsbeschluss wurde am 03.06.2009

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Offentliche Auslegung

Auf3engastronomie innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche,
temporare Marktflache innerhalb des in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichs
Einzelhandel im Erdgeschoss des Westanbaus mit einer Verkaufsflache von max. 150 mz?,
Lebensmitteleinzelhandel (Markthalle) im Arkadenanbau mit einer Verkaufsflache von

Lebensmitteleinzelhandel (Marktplatz/AuRenmarktstande) innerhalb des gekennzeichneten

Nutzungen aus den Bereichen Gesundheit, medizinische Versorgung und "Wellness",
untergeordnete, dienende oder erganzende Raumlichkeiten fir die Nutzungen im Alten

men mit dem Liegenschaftskataster Uberein.

Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- Der Gemeinderat hat am 17.03.2011 dem Entwurf Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses schriften sowie Mdngel des Abwagungs-
blatt wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteili- des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der plans, die Begriindung mit Umweltbericht sowie des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der  plans, die Begriindung und die umweltbezogenen sowie der Hinweis, wo der vorhabenbezogene vorgangs
maRk § 12 Abs. 2i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB orts- gung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom Begrindung, jeweils in der Fassung vom wesentliche, bereits vorliegende umweltbezogene Begrindung, jeweils in der Fassung vom Stellungnahmen haben gemall §4 aAbs. 3S.3 Bebauungsplan eingesehen werden kann, Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
(Stand vom 29.03.2011) Ublich bekannt gemacht. 11.02.2010 bis 10.03.2010 durchgefiihrt. 24.08.2010, zugestimmt und die 6ffentliche Aus- Stellungnahmen und Gutachten haben nach orts- 09.02.2011, zugestimmt und die erneute 6ffent- i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsublicher Be- wurden am 09.11.2011 im "stadtblatt" ortsublich schriften gemaR § 214 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 bis 3 und
Die Informationsveranstaltung fand am 24.02.2010 legung der Planunterlagen beschlossen. Ublicher Bekanntmachung am 06.10.2010 im liche Auslegung der Planunterlagen sowie der kanntmachung am 23.03.2011 im "stadtblatt" in bekannt gemacht. s ) )
" v . . . : ) . .. Abs. 2 BauGB oder Mangel nach § 214 Abs. 3
statt. stadtblatt" in der Zeit vom 14.10.2010 umweltbezogenen Stellungsnahmen gemall §4 a der Zeit vom 31.03.2011 bis 13.04.2011 gemaR Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit ) ; )
. . . L em S . . ) BauGB wurden innerhalb eines Jahres seit Be-
bis 15.11.2010 gemall § 3 Abs. 2 BauGB Abs. 3 BauGB beschlossen. Die Frist fir die § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. am 09.11.2011 in Kraft getreten.
sttantlich | te Offenl betragt 14 T 43Abs. 3S kanntmachung des vorhabenbezogenen Bebau-
otfentiich ausgelegen. erneute Jieniage betrag age (§ 4 a Abs. ) ungsplan gegenuber der Stadt Heidelberg nicht
3 BauGB).
geltend gemacht.
Vermessungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt u S t a. d t I
gez. Hielscher gez. Brand gez. i.A. Rudolf gez. i.A. Rudolf gez. Brand gez. i.A. Rudolf gez. Brand gez. i.A. Rudolf gez. i.A. Rudolf g o H e I d e b e rg

des Bebauungsplanverfahrens geman § 12 Abs. 2
BauGB beschlossen.

im Stadtblatt (Heidelberger Amtsanzeiger) ge-

Nach Bekanntmachung am 03.02.2010 im stadt-

Der Gemeinderat hat am 30.09.2010 dem Entwurf

erneute 6ffentliche Auslegung

(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 18,19 BauNVO)

2.1 Zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

Die zulassige Grundflachenzahl betragt

2.2 Ho6he der baulichen Anlagen

Im Bebauungsplan sind die zulassigen Hohen der baulichen Anlagen durch Planeintrag der
Oberkante (OK), bzw. der maximalen Trauf (TH)- und Firsthéhen (FH) bzw. der obersten Aul3en-

wandbegrenzung (OAB) festgesetzt.

Hoéhenbezugspunkt ist die Héhe des angrenzenden offentlichen Gehweges der PoststralRe ge-

GRZ max. 0,97

geniiber dem suidlichen Haupteingang des alten Hallenbades: 0,00 m = 112,90 m . NN

Die Hohen der baulichen Anlagen sind entsprechend der Angaben im Vorhaben- und Erschlie-

Bungsplan festgesetzt:

Bereich 1: Arkaden-Vorbau
Die Oberkante der baulichen Anlagen

max. 6,50 m

Bereich 2: Westlicher Giebelanbau (l11+D)

Die Hohen des westlichen Giebelanbaus entsprechen den Hohen des alten Hallenbades in die-

sem Bereich:

Bereich 3: Westlicher Flachdachanbau (11+D)
Eine Uberschreitung durch ein zuriickspringendes Dachgeschoss ist bis zu einer Héhe von ins-

gesamt OAB max. 9,0 m zuléssig

TH max. 12,0 m
FH max. 19,5 m

OAB max. 6,5 m

Bereich 4 : Untergeschoss Westanbau

sig.

Bereich 5: Untergeschoss Tiefgarage

Neubau einer Tiefgarage unterhalb des Niveaus der Poststraf3e (< 112,90 m 0. NN), Nutzung als
Platzflache und Zugang; AuRengastronomie und temporare Marktfliche entsprechend Planein-

trag.

In den Bereichen 2 und 3 ist eine Uberschreitung der festgesetzten Hohen fiir das geplante Trep-

Bauliche Anlagen in diesem Bereich sind ausschlielich unterhalb der Gelandeoberflache zulas-

penhaus bis zu einer Hohe der oberen Aulenwandbegrenzung (OAB) von max. 16 m zulassig.

Die angegebenen Geschosse sind ein Hinweis auf das Erscheinungsbild der baulichen Anlagen,

unabhéngig von der bauordnungsrechtlichen Vollgeschossdefinition.

Bindungen fir die Erhaltung und das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen

Baumpflanzungen: Die durch Planeintrag festgesetzten Bdume im Bereich der PoststralRe sind
als Hochstamme der Arten Platanus x acerifolia (Platane), Sophora japonica (Schnurbaum),
Geditsia triacanthos oder Tilia europaea ,Pallida‘ (Kaiserlinde) anzupflanzen, zu pflegen und bei

Abgang zu ersetzen.

Die Baume sind in folgender Qualitat zu pflanzen: GroRRkronige Laubbdume als Hochstamm /

(8 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Solitarbaum mit Drahtballen aus extra weitem Stand, 5 x verpflanzt, 35-40 cm Stammumfang,
Kronenbreite 200 - 300 cm, Héhe 700 - 900 cm.

Zur Sicherstellung einer gesunden Entwicklung der Baume sind pro Baumstandort mind. 16 m3
durchwurzelbares Baumsubstrat gemafR FLL-Richtlinie 2010, mit Wurzellockstoff, Tiefenbeliiftung

und Baumbewasserung bereitzustellen.

Fur die entfallenden Baume auf der Westseite des alten Hallenbades sind entsprechend Planein-
trag drei klein- bis mittelkronige Baume, als Hochstdmme / Solitarbaume der Arten Crataegus
lavallei ,Carrierei’ (Apfel-Dorn), Koelreuteria paniculata (Lampionbaum) oder Albizia julibrissin
(Schlafbaum) zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die Baume sind in folgender Qualitat zu pflanzen: Hochstamm 4 x verpflanzt, 20 - 25 cm Stamm-
umfang, Kronenbreite 150 - 200 cm, H6he 400 - 500 cm.

Die Baume sind in bauseits herzustellende Pflanzgefal3e in den Abmessungen (Innenmaf3) 2,70
m x 2,70 m x 1,25 m mit einem Pflanzvolumen von ca. 9,0 m3 in durchwurzelbares Baumsubstrat
gemaR FLL-Richtlinie 2010 mit Baumbewasserung und Baumbeliftung zu pflanzen.

Dachbegriinung: Dachflachen von Flachdachern sind flachig extensiv zu begriinen. Fensterff-

nungen in der Dachflache sowie technische Dachaufbauten, Dachterrassen, Aufzugsiberfahrten
und Treppenhauser sind davon ausgenommen

. HINWEISE

terliegt

D Einzelanlage (unbewegliches Kulturdenkmal), die dem Denkmalschutz un-

An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt unmittelbar das Kulturdenkmal "Altes Hal-
lenbad" gem. § 2 DSchG (Jugendstilgeb&aude 1903-1906, Flst.Nr. 1843/5).

Ubersichtsplan M
Quelle: www.Heidelberg.de/Stadtplan

VORHABENBEZOGENER
B EBAUUNGS SUVPLAN

Nr. B-Plan:

Bergheim 03.30.00

Vorplatz Altes Hallenbad

gez. Bernd Stadel

Erster Biirgermeister

gez. Dr. Eckart Wiirzner

Oberbiirgermeister

gez. A. Friedrich
Stadtplanungsamt

Praambel

Auf Grund des § 1 Absatz 3, § 12 Absatz 2 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4 vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585, 2617), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirt-

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat am 06.10.2011 den vor-

GemO beschlossen.

Oberburgermeister

gez. Dr. Eckart Wiirzner

habenbezogenen Bebauungsplan als Satzung und
die Begriindung gemafy § 10 BauGB i.V.m. § 4

Anzeige / Genehmigung

Ausgefertigt:
Heidelberg, den 18.10.2011

Oberblrgermeister

gez. Dr. Eckart Wiirzner

temberg (GemO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 27.07.2000 (GBI. S. 581; ber. GBI.
S. 698), zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.11.2010 (GBI. S. 793, 962), hat der Gemeinderat der
Stadt Heidelberg diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung

und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und dem dazugehdrigen Vorhaben- und
Erschlielungsplan, bestehend aus 2 Planen, als Satzung beschlossen.






