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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bezirksbeirat Pfaffengrund und der Bau- und Umweltausschuss empfehlen dem Ge-
meinderat folgenden Beschluss:

. Der Gemeinderat stimmt dem Entwurf des Vorhaben- und ErschlieRungsplans
(Anlage 2 und 3 zur Drucksache) in der Fassung vom 23.10.2015 zu. Der Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans.

. Der Gemeinderat billigt den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
mit 6rtlichen Bauvorschriften sowie die dazugehérige Begrindung mit Umweltbe-
richt (Anlagen 1 und 4 zur Drucksache) jeweils in der Fassung vom 12.11.2015.

. Der Gemeinderat beschliel3t gemaf Paragraf 3 Absatz 2 Baugesetzbuch die 6f-
fentliche Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Begriindung (Anlagen 1,2,3 und 4 zur Drucksache), des Handlungsleitfadens Hei-
delberger Dachgéarten (Anlage 5 zur Drucksache), der zur Planung erstellten Gut-
achten (Anlagen 6, 7, 8 und 9 zur Drucksache), und der wesentlichen bereits vor-
liegenden umweltrelevanten Stellungnahmen (Anlage 10 zur Drucksache) ein-
schlie3lich des Protokolls der Burgerbeteiligung (Anlage 11 zur Drucksache).

. Der Gemeinderat beschlie3t die 6ffentliche Auslegung der im Bebauungsplan-
entwurf enthaltenen Ortlichen Bauvorschriften gemani Paragraf 74 Landesbauord-
nung fur Baden-Wirttemberg (Anlage 1 zur Drucksache).

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag:
Ausgaben / Gesamtkosten:

Die Hohe der Kostenbeteiligung der Stadt an den Herstel-
lungskosten der 6ffentlichen Platzflache wird im Durchfih-
rungsvertrag beziffert, derzeit sind noch keine Angaben
moglich

Einnahmen:
Einnahmen ergeben sich aus dem Verkauf des Baugrund-
stucks, derzeit sind noch keine Angaben mdglich

Finanzierung:

Im Doppelhaushalt 2015/2016 und in der mittelfristigen Fi-
nanzplanung sind keine Mittel vorgesehen. Die Kostenbetei-
ligung der Stadt an den Herstellungskosten der 6ffentlichen
Flache in der GroRenordnung von 400.000 bis 800.000 Euro
ist entsprechend in der Planung fur die kommenden Haus-
haltsjahre zu bericksichtigen

Zusammenfassung der Begrindung:

Die frihzeitige Beteiligung fuhrte zu geringfiigigen Korrekturen an der Planung. Die Bele-
gung offentlicher Parkplatze wurde nacherhoben . Gemal Paragraf 3 Absatz 2 Bauge-
setzbuch ist bekannt zu machen, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind. Diese sind im Einzelnen in der Begriindung aufgefihrt.
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Sitzung des Bezirksbeirates Pfaffengrund vom 08.12.2015

Ergebnis der éffentlichen Sitzung des Bezirksbeirates Pfaffengrund vom 08.12.2015

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Pfaffengrund
»Nahversorgungsmarkt Kranichweg“

Zustimmung zum Entwurf und Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung
Beschlussvorlage 0365/2015/BV

Die Plane zu diesem Tagesordnungspunkt sind im Sitzungssaal ausgehangt.

Frau GreBler stellt die Frage nach der Befangenheit. Es wird keine Befangenheit ange-
zeigt.

Frau Sachtlebe vom Stadtplanungsamt fuhrt kurz in die Thematik ein, berichtet Uber das
bisherige Verfahren und stellt kurz den Inhalt der Vorlage vor. Im Anschluss steht sie fir
Fragen zur Verfligung.

Es melden sich zu Wort:
Bezirksbeirat Sehls, Bezirksbeirat Krliger, Bezirksbeiratin Flof3, Bezirksbeirat Wichmann,
Stadtrat Michalski, Bezirksbeiratin Metzger, Bezirksbeirat Pénnighaus

Folgende Hauptargumente werden in der Diskussion vorgetragen:

e Es sei wichtig, dass der Parkplatz zum Beispiel auch fur Arztbesuche in den angren-
zenden Gebauden genutzt werden kdnne. Eine Parkzeitbegrenzung auf 1 Stunde sei
daher zu knapp bemessen und sollte auf 2 Stunden vereinbart werden. Dies sei auch
in der Burgerbeteiligung ein wichtiges Anliegen gewesen.

e Auch eine mogliche Nutzung des Parkplatzes auRerhalb der Offnungszeiten des
Nahversorgungsmarktes sollte festgeschrieben werden.

o Dass diese Regelungen erst im noch zu verhandelnden Durchfiihrungsvertrag festge-
legt werden und bei der heutigen Beschlussvorlage somit noch unsicher seien, sei
unbefriedigend.

¢ Eine Regelung hinsichtlich der Nutzung des Parkraums sollte auf jeden Fall jetzt
festgelegt werden. Je weiter man in dem Verfahren fortschreite, desto schlechter sei
die Verhandlungsposition der Stadt.

o Gerade abends sei aufgrund der vielen Pendler, die im Stadtteil wohnen, ein hoher
Parkdruck vorhanden. Im Gutachten werde dies nicht ausreichend berticksichtigt.

e Ein Vorschlag sei auch, erstmal keine Parkregelung zu treffen und nach einer ,Pro-
bezeit“ gegebenenfalls Regelungen zu schaffen. Bei ,keiner Regelung“ werde jedoch
vermehrt die Gefahr des Dauerparkens gesehen.

e Grundsatzlich werde der Bau des Nahversorgungsmarktes positiv, als Aufwertung
und als Gewinn fur die Lebensqualitat im Stadtteil angesehen.

Frau Sachtlebe legt die Argumente des Investors hinsichtlich der Parkzeitbegrenzung dar
und gibt zu bedenken, dass die Gefahr bestehe, dass der Parkplatz durch zu lange Ver-
weildauer der Fahrzeuge blockiert werde und fur Kunden des Marktes zu wenige Stell-
platze zur Verfigung stehen. Moglicherweise wirden dann die Kunden zur Parkplatzsu-
che in die umliegenden NebenstraRen abgedrangt und diese zuparken.
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Fur die Offnung des Parkplatzes nach Ende der Offnungszeit bestehe aus ihrer Sicht be-
reits Konsens mit dem Investor. Eine abschlieRende Regelung werde jedoch erst im
Durchfiihrungsvertrag festgehalten.

Nach Abschluss der Diskussion stellt Bezirksbeirat Wichmann stellvertretend fiir die Mit-

glieder des Bezirksbeirates den Antrag, die Beschlussempfehlung der Verwaltung mit
einer dringenden Bitte hinsichtlich der verlangerten Parkzeitbegrenzung und der
nachtlichen Offnung des Parkplatzes zu erganzen.

Die Vorsitzende lasst tber diesen erganzten Beschlussvorschlag abstimmen:

Beschlussvorschlag des Bezirksbeirates Pfaffengrund (Erganzung fett dargestellt):

Der Bezirksbeirat Pfaffengrund spricht die dringende Bitte aus, das Anliegen der
Burgerinnen und Blrger und des Bezirksbeirates nach einer Parkzeitbegrenzung
auf 2 Stunden und die Offnung des Parkplatzes von Betriebsschluss bis Betriebs-
beginn in die weiteren Verhandlungen als Auftrag mitzunehmen.

Mit dieser Erganzung empfiehlt der Bezirksbeirat Pfaffengrund dem Gemeinderat fol-
genden Beschluss:

e Der Gemeinderat stimmt dem Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (An-
lage 2 und 3 zur Drucksache) in der Fassung vom 23.10.2015 zu. Der Vorhaben-
und ErschlieBungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

¢ Der Gemeinderat billigt den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
ortlichen Bauvorschriften sowie die dazugehdrige Begriindung mit Umweltbericht
(Anlagen 1 und 4 zur Drucksache) jeweils in der Fassung vom 12.11.2015.

e Der Gemeinderat beschliel3t gemaf Paragraf 3 Absatz 2 Baugesetzbuch die 6ffent-
liche Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Be-
grindung (Anlagen 1,2,3 und 4 zur Drucksache), des Handlungsleitfadens Heidel-
berger Dachgarten (Anlage 5 zur Drucksache), der zur Planung erstellten Gutachten
(Anlagen 6, 7, 8 und 9 zur Drucksache), und der wesentlichen bereits vorliegenden
umweltrelevanten Stellungnahmen (Anlage 10 zur Drucksache) einschlie3lich des
Protokolls der Burgerbeteiligung (Anlage 11 zur Drucksache).

o Der Gemeinderat beschlieR3t die 6ffentliche Auslegung der im Bebauungsplanent-
wurf enthaltenen Ortlichen Bauvorschriften gemaR Paragraf 74 Landesbauordnung
fir Baden-Wiurttemberg (Anlage 1 zur Drucksache).

gezeichnet
Isolde Grel3ler
Vorsitzende

Ergebnis: einstimmige Zustimmung zur Beschlussempfehlung mit Ergéan-

zung
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Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 19.01.2016

Ergebnis der éffentlichen Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 19.01.2016

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Pfaffengrund "Nahversorgungsmarkt Kra-
nichweg", Zustimmung zum Entwurf und Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung
Beschlussvorlage 0365/2015/BV

Herr Blrgermeister Erichson erdffnet den Tagesordnungspunkt und stellt die Frage nach
Befangenheiten. Befangenheit wird nicht angezeigt. Plane zu diesem Tagesordnungs-
punkt hdngen aus. Herr Burgermeister Erichson erklart, der Bezirksbeirat Pfaffengrund
habe darum gebeten, das Anliegen der Biirgerinnen und Blrger und des Bezirksbeirates
nach einer Parkzeitbegrenzung auf 2 Stunden und die Offnung des Parkplatzes von Be-
triebsschluss bis Betriebsbeginn in die weiteren Verhandlungen als Auftrag mitzunehmen.

Es melden sich zu Wort:
Stadtrat Dr. Weiler-Lorentz; Stadtrdtin Dr. Meil3ner; Stadtratin Dr. Schenk; Stadtrat Zie-
ger;

Folgende Punkte wurden angesprochen:

e Seider Anschluss an das Fernwarmenetz Wunsch des Investors?

e Werde das Thema Stromversorgung im Bebauungsplan als ,Anmerkung“ oder als
.Festsetzung” vermerkt?

e Sei der Passivhausstandard Wunsch des Vorhabentragers?
o Wie sei der Bedarf an Fahrradabstellplatzen ermittelt worden?

e Seider Wunsch des Bezirksbeirats nach einer Regelung der Parkzeit bereits Teil der
Planung?

e Der Bezirksbeirat Pfaffengrund wiinsche zum einen die Méglichkeit einer 2 stiindigen
Parkdauer, zum anderen die Offnung des Parkplatzes von Betriebsschluss bis Be-
triebsbeginn des Marktes. Stadtratin Dr. Schenk erkundigt sich, ob es moglich sei,
beide Themen getrennt voneinander zu verhandeln?

e Bestehe bereits ein Konsens mit dem Vorhabentrager bezuglich des 6ffentlichen
Parkens nach Betriebsschluss bis Offnung des Marktes?

Frau Friedrich, Leiterin des Stadtplanungsamtes, erkléart, dass der Anschluss an das
Fernwarmenetz auf Wunsch der Stadtwerke Heidelberg erfolge. Der Vorhabentrager sei
damit einverstanden. Der Passivhausstandard sei eine Vorgabe der Stadt Heidelberg.
Das Thema Stromversorgung werde als Anmerkung im Bebauungsplan aufgenommen.
Weiter erklart sie, die Erhdhung der Anzahl an Fahrradabstellplatzen sei auf die Annah-
me zuriickzufiihren, dass der Markt Giberwiegend von Kunden aus dem n&heren Umfeld
innerhalb des Pfaffengrunds aufgesucht werde und diese vermehrt mit dem Fahrrad an-
fahren werden. Weiter erklart Frau Friedrich, dass sich der Vorhabentrager eine 1 stindi-
ge Parkmdglichkeit wahrend der Offnungszeiten des Marktes, sowie ein Dauerparken
auRerhalb der Offnungszeiten des Marktes vorstellen kénne. Bei einer Erhdhung des
Parkens auf einen Zeitraum von 2 Stunden sehe der Vorhabentrager die Gefahr des
Dauerparkens, vor allem in den friihen Abendstunden. Die Regelungen zum Thema Par-
ken seien im Durchfihrungsvertrag zu vereinbaren. Eine getrennte Verhandlung beider
Parkthemen sei mdglich. Im weiteren Verlauf erklart Stadtratin Dr. Schenk, dass die
Winsche der Birgerinnen und Burger und des Bezirksbeirats Pfaffengrund bezlglich der
Regelung der Parkzeiten ernst zu nehmen seien. Sie bittet darum, diese bei den weiteren
Verhandlungen mit dem Vorhabentréger im Blick zu behalten. Dem schlief3t sich Stadtra-
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tin Dr. Mei3ner an. Herr Blrgermeister Erichson sagt zu, bei den weiteren Vertragsver-
handlungen die Wiinsche der Birgerinnen und Birger und des Bezirksbeirats zu vertre-
ten. Er weist aber auch noch einmal deutlich auf die Bedenken des Vorhabentrégers hin.
Im weiteren Verlauf stellt Burgermeister Erichson den Beschlussvorschlag der Verwal-
tung zur Abstimmung.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen

Beschlussempfehlung des Bau- und Umweltausschusses
Der Bau- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

o Der Gemeinderat stimmt dem Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (An-
lage 2 und 3 zur Drucksache) in der Fassung vom 23.10.2015 zu. Der Vorhaben-
und ErschlieBungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

¢ Der Gemeinderat billigt den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
ortlichen Bauvorschriften sowie die dazugehérige Begrindung mit Umweltbericht
(Anlagen 1 und 4 zur Drucksache) jeweils in der Fassung vom 12.11.2015.

o Der Gemeinderat beschliel3t gemaf} Paragraf 3 Absatz 2 Baugesetzbuch die 6ffent-
liche Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Be-
grindung (Anlagen 1,2,3 und 4 zur Drucksache), des Handlungsleitfadens Heidel-
berger Dachgarten (Anlage 5 zur Drucksache), der zur Planung erstellten Gutachten
(Anlagen 6, 7, 8 und 9 zur Drucksache), und der wesentlichen bereits vorliegenden
umweltrelevanten Stellungnahmen (Anlage 10 zur Drucksache) einschlief3lich des
Protokolls der Burgerbeteiligung (Anlage 11 zur Drucksache).

e Der Gemeinderat beschlief3t die 6ffentliche Auslegung der im Bebauungsplanent-
wurf enthaltenen Ortlichen Bauvorschriften gemaR Paragraf 74 Landesbauordnung
fir Baden-Wrttemberg (Anlage 1 zur Drucksache).

gezeichnet
Wolfgang Erichson
Burgermeister

Ergebnis: einstimmige Zustimmung zur Beschlussempfehlung mit Arbeits-
auftrag
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Sitzung des Gemeinderates vom 18.02.2016

Ergebnis der éffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 18.02.2016

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Pfaffengrund "Nahversorgungsmarkt Kra-
nichweg", Zustimmung zum Entwurf und Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung
Beschlussvorlage 0365/2015/BV

Plane hdngen im Sitzungssaal aus.

Oberburgermeister Dr. Wirzner stellt die Frage nach der Befangenheit. Es wird keine Be-
fangenheit angezeigt.

Der Oberburgermeister weist auf die Beschlussempfehlung des Bau- und Umweltaus-
schusses vom 19.01.2016 hin. In dieser Sitzung hatte Birgermeister Erichson zugesagt,
bei den weiteren Vertragsverhandlungen die Winsche der Biirgerinnen und Biirger und
des Bezirksheirats Pfaffengrund zu vertreten. Ebenfalls wies er auf die Bedenken des
Vorhabentragers hin.

Stadtratin Deckwart-Boller erklart, dass ihre Anregung fir dieses Vorhaben nicht mehr
umsetzbar sei, aber dass bei zukinftigen Planungen von Supermarkten grundséatzlich Au-
tos nicht davor, sondern unter oder auf einem Gebaude vorgesehen werden sollte.

Der Oberbirgermeister ruft den Beschlussvorschlag des Bau- und Umweltausschusses
vom 19.01.2016 unter Berlicksichtigung des zugesagten Arbeitsauftrages zur Ab-
stimmung auf:

Beschluss des Gemeinderates:

e Der Gemeinderat stimmt dem Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (An-
lage 2 und 3 zur Drucksache) in der Fassung vom 23.10.2015 zu. Der Vorhaben-
und ErschlieBungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

e Der Gemeinderat billigt den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
ortlichen Bauvorschriften sowie die dazugehdrige Begrindung mit Umweltbericht
(Anlagen 1 und 4 zur Drucksache) jeweils in der Fassung vom 12.11.2015.

o Der Gemeinderat beschliel3t gemaf Paragraf 3 Absatz 2 Baugesetzbuch die 6ffent-
liche Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Be-
grindung (Anlagen 1,2,3 und 4 zur Drucksache), des Handlungsleitfadens Heidel-
berger Dachgéarten (Anlage 5 zur Drucksache), der zur Planung erstellten Gutachten
(Anlagen 6, 7, 8 und 9 zur Drucksache), und der wesentlichen bereits vorliegenden
umweltrelevanten Stellungnahmen (Anlage 10 zur Drucksache) einschlielich des
Protokolls der Burgerbeteiligung (Anlage 11 zur Drucksache).
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o Der Gemeinderat beschlief3t die offentliche Auslegung der im Bebauungsplanent-
wurf enthaltenen Ortlichen Bauvorschriften gemaR Paragraf 74 Landesbauordnung
fur Baden-Wirttemberg (Anlage 1 zur Drucksache).

gezeichnet
Dr. Eckart Wirzner
Oberbirgermeister

Ergebnis: einstimmig beschlossen mit Arbeitsauftrag an die Verwaltung
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Begrindung:

1. Sachstand

Am 13.03.2014 wurde durch den Gemeinderat der Stadt Heidelberg der Beschluss zur Einlei-
tung des Verfahrens fir die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Nahver-
sorgungsmarkt Kranichweg* gefasst. Dem Beschluss vorangegangen war eine friihzeitige Bur-
gerbeteiligung nach den Heidelberger Leitlinien am 06.11.2015.

Ziel ist die Schaffung von Planungsrecht fir die Errichtung eines netto-Marktes mit maximal 900
mz2 Verkaufsflache einschlief3lich Backshop und die Neugestaltung des gesamten Kranichplat-
zes. Damit soll das Nahversorgungsangebot im Pfaffengrund stabilisiert und verbessert werden.

Mit dem Einleitungsbeschluss wurde auch der Beschluss gefasst, zuerst einen Planungskosten-
Ubernahmevertrag zu schlieRen zwecks Beauftragung einer Entwurfsplanung fir die dem Vor-
haben zuzurechnenden und die bei der Stadt verbleibenden umzugestaltenden 6ffentlichen Fla-
chen. Diese Entwurfsplanung liegt vor samt Kostenberechnung, allerdings ohne den Teil stadt-
technische ErschlieBung. Die Kostenberechnung wurde durch die Stadtverwaltung auf Plausibi-
litat gepruft. Die Kosten fiir die bei der Stadt verbleibenden umzugestaltenden &ffentlichen Fla-
chen belaufen sich auf ca. 1,15 Millionen Euro fur die Kostengruppen (KG) 300+500 (Bauwerk
und AuRRenanlagen) und KG 700 (Baunebenkosten).

Bezlglich des im Einleitungsbeschluss getroffenen Beschlusses, im Durchfiihrungsvertrag eine
Parkzeitbegrenzung auf 2 Stunden zu vereinbaren, meldete der Vorhabentrager Bedenken an,
er winscht eine Parkzeitbegrenzung auf 1 Stunde. Dieser Punkt ist abschlieRend im noch zu
verhandelnden Durchfiihrungsvertrag zu regeln.

Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum Vorentwurf des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans wurde vom 06.08.-18.09.2015 durchgefiihrt. Zusatzlich bestand im Rah-
men einer Blrgerinformationsveranstaltung am 16.09.2015 die Mdglichkeit zur Information und
Erorterung. Das Protokoll der Veranstaltung ist als Anlage 11 beigefligt. Das Ergebnis der Betei-
ligung ist positiv einzuschéatzen. Trotz der Verringerung des Parkplatzangebots Uberwiegt der
Wunsch nach Errichtung des Marktes. Allerdings wurden Zweifel geaul3ert, inwieweit die Park-
platzerhebung aus dem Jahr 2012 auf Grund der inzwischen eingetretenen Entwicklungen (Er-
richtung einer Wohnanlage samt KITA und einer Grundschule) noch gentigend Aussagekraft
hat. Deshalb wurde entschieden, eine Nacherhebung der Parkplatzauslastung durchzufiihren.
Ein Ergebnis liegt vor und betétigt die bisherigen Annahmen.

2. Erganzende gutachterliche Untersuchungen und Anderungen an der Planung im
Ergebnis der Erarbeitung des Vorentwurfs und der frithzeitigen Beteiligung

Im Anschluss an den Einleitungsbeschluss wurden eine artenschutzrechtliche Untersuchung
und eine Baugrunduntersuchung durchgefuhrt. Inzwischen liegen auch ein aktualisiertes Ver-
kehrsgutachten und eine schalltechnische Untersuchung vor. Damit liegen jetzt alle notwendi-
gen Gutachten vor, um den Bebauungsplanentwurf zur Beschlussfassung vorzulegen und in die
Offentliche Auslegung zu geben.

Gegentber dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan aus dem Einleitungsbeschluss wurde das
Marktgebaude nach Norden verschoben. Dadurch wird der Abstand zum siidlich angrenzenden
Platanenwaldchen vergrof3ert, was dem Baumerhalt dient. Durch die veranderte Lage des Mark-
tes kann eine Umfahrt um den Platz gefihrt werden, um fur Anlieger, Rettungsfahrzeuge und
Wirtschaftsverkehr geordnete Verkehrsablaufe zu ermdglichen. Die urspriinglich geplanten 15
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Senkrechtparkplatze auf der Ostseite der Sammelstral3e Kranichweg mussten entfallen, dafir
sollen die Langsparkplatze im StraRenraum erhalten werden. In diesem Bereich ist jetzt die Fla-
che fur den Wochenmarkt vorgesehen.

Auf Grund der geéanderten Platzgestaltung muss die Querungsstelle Gber die Sammelstralle
Kranichweg nach Siden verlegt werden. Dies erfordert Anpassungsmal3nahmen tber den Gel-
tungsbereich hinaus auch am StralRenbord der gegenlberliegenden Stral3enseite einschliellich
Anderung an einem Sperrgelander.

Auf Grund einer erfolgten Anderung der Landesbauordnung mit der Konsequenz der Erhéhung
des Stellplatzschlussels fiur Fahrradabstellanlagen missen jetzt 18 Fahrradabstellplatze fur den
Einkaufsmarkt nachgewiesen werden.

Im Ergebnis der Stellungnahme des Baurechtsamtes wurde die Ortliche Bauvorschrift zu Wer-
beanlagen neutraler formuliert.

3. Bekannt zu machende umweltbezogene Informationen
Folgende umweltbezogenen Informationen liegen vor und sind im Zusammenhang mit der Be-
kanntmachung von Ort und Dauer der offentlichen Auslegung ebenfalls bekannt zu machen.
Art der vorhandenen In- Thematischer Bezug
formation, Urheber
Umweltbericht vom e Schallsituation, Baularm, Anlieferverkehr, Kundenverkehr,
12.11.2015, Biro Klaus e Tiere und Pflanzen, WurzelschutzmaRnahmen zum Erhalt
Nachtrieb der Baume des sudlich angrenzenden Platanenwaldchens
e Artenschutzbelange, Flederméuse und einheimische Vo-
gelarten
e Bodenversiegelung
e Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse, abfallrechtliche
Untersuchungsergebnisse
e Lage im Wasserschutzgebiet
¢ Minderung Regenwasserabfluss durch Dachbegriinung
e Minderung der Kohlendioxid- und Schadstoffimmissionen
durch Passivhausstandard oder vergleichbar und Fernwar-
meanschluss
e Landschaftsbild
e Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern
¢ erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten
Artenschutzrechtliche e kein Vorkommen streng geschitzter Pflanzenarten
Voruntersuchung vom e Fallungen von Gehdlzen und Wiederherstellung von Ge-
20.10.2014, Buro BI- holzstrukturen
OPLAN, Heidelberg e Nisthilfen fiir Hohlenbriiter
e nachgewiesene Vorkommen von Kohlmeisen, Haussperlin-
gen, Mehlschwalben
e Fledermausvorkommen ist méglich
Geotechnischer Bericht e Baugrunduntersuchungen zur Erkundung der Bodenarten
und Erkundung Oberbau und abfalltechnische Analytik (Laborprifberichte Bodenana-
vom 18.02.2015, Blro lysen, Asphaltanalysen)
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CDM Smith, Mannheim

Einbaukonfiguration des erprobten Materials

Kalkung oder Bodenaustausch zur Verbesserung der Trag-
fahigkeit von Verkehrsflachen

Grundwasser ohne Einfluss auf die BaumalRnahme
Versickerung von Oberflachenwasser nicht méglich
Auswertung Kampfmittelverdachtsflachen

Erdbebenzone 0

Handlungsleitfaden zur
extensiven Dachbegru-
nung in Heidelberg vom
15.09.2012, Stadt Heidel-
berg

klimatische, bio-6kologische, 6konomische, stadtebauliche
und abwassertechnische Positivwirkung von Dachbegri-
nung,

Anforderungen an das Substrat,

Anforderungen an das Saatgut,

Saatzeit und Pflege

Dachbegriinung und Solaranlagen,

Artenliste fur Dachbegriinung unterschieden nach Substrat-
hohe

Schalltechnische Untersu-
chung vom 17.07.2015
erganzende Stellungnah-
me vom 16.10.2015, Biro
Manfred Goritzka und
Partner, Leipzig

Untersuchung der Emissionsquellen Warenanlieferung,
Kundenstellplatze, Einkaufswagen-Sammelbox, Kihl- und
Lufttechnik

zeitliche Begrenzung Marktanlieferung und Kundenverkehr
Einhausung der Anlieferzone

Larmsituation am Altenheim und Auf3engastronomie

Stellungnahme Polizeipra-
sidium Mannheim vom
16.09.2015

Gewahrleistung der storungsfreien Abwicklung des Ver-
kehrs

Stellungnahme Abwasser-
zweckverband (AZV) vom
02.10.2015

Malnahmen zum Abscheiden von Fetten
Grenzwerte an Einleitstellen in die Kanalisation

Stellungnahme Nachbar-
schaftsverband vom
20.08.2015

Fuhrung des Bebauungsplanverfahrens nach Paragraf 13a
Baugesetzbuch, Anpassung des Flachennutzungsplans im
Wege der Berichtigung

Stellungnahme Umwelt-
amt, Untere Immissions-
schutzbehoérde, Abteilung
Energie, Untere Boden-
schutzbehorde, Untere
Wasserschutzbehorde,
Untere Naturschutzbehor-
de vom 02.10.2015 und
25.08.2015

Fernwarmeversorgung,

Nutzung Solarenergie,

Passivhausstandard, Energieeffizienzkonzept, Konzepte zur
rationellen Energienutzung,

erganzende Untersuchung der Larmsituation am Alten-
wohnheim

Begrenzung Leuchtreklame hinsichtlich Leuchtdauer und
Leuchtkraft,

Leuchtmittelwahl unter Beriicksichtigung der Wirkung auf
Insekten

Stellungnahme Dr. Karl-
Friedrich Raqué, Natur-
schutrzbeauftragter vom
24.08.2015

Vorschlag von Baumarten fur Parkplatzbepflanzung: Kor-
nelkirsche, Feldahorn, Echte Mehlbeere, Vogelkirsche ent-
sprechend einer Veréffentlichung ,Klimawandel und Baum-
artenwahl ......... KlimaArtenMatrix (KLAM)*
wasserdurchlassiger Pflasterbelag gewtinscht
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Stellungnahme Regie- e Lage im Wasserschutzgebiet

rungsprasidium Freiburg e Hinweis auf das Geotop-Kataster

vom 17.09.2015 e Hinweis auf die geologischen Kartenwerke der Behorde
Stellungnahmen Burger 1 e Bitte um Uberprufung Parkplatzsituation und Parkierungs-
2, 3 und 4 und Protokoll konzept,

der Burgerversammiung e Vorschlag zur Ausschaltung von Beleuchtung und Leucht-
am 16.09.2015 reklame in der Nacht

4. Beteiligung des Beirats von Menschen mit Behinderungen

Die Planung ist mit der Fachstelle fur Barrierefreiheit abgestimmt. Die Beteiligung des Beirates
von Menschen mit Behinderungen ist erfolgt, dem Durchfiihrungsvertrag wird ein Konzept zur
Barrierefreiheit angefligt werden.

Prufung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwick-
lungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-
(Codierung) berlhrt: Zielle:

SL3 + Stadtteilzentren als Versorgungs- und Identifikationsrdume stéarken
Begriindung:
Durch die Errichtung des Nahversorgungsmarktes kann die Grundversor-
gung aufrecht erhalten werden, der Platz am Kranichweg erfahrt eine Neu-
gestaltung
Zielle:

AB5 + Erhalt der Einzelhandelsstruktur
Begriindung:
Es wird ein Impuls auch fur die Fortentwicklung der bestehenden Ladenzei-
le erwartet
Zielle:

MO7 »otadt der kurzen Wege und Verkehrsvermeidung férdern
Begriundung:
Durch die Gewahrleistung einer Grundversorgung im Wohngebiet kann das
Verkehrsaufkommen durch motorisierten Individualverkehr verringert wer-
den

2. Kritische Abwagung / Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Durch eine Verringerung des Parkplatzangebots wird zwar immer noch ein ausreichendes An-
gebot an offentlichen Parkplatzen zur Verfigung stehen. Aber in Spitzenzeiten muss langer
nach einem freien Parkplatz gesucht werden. Wege zwischen Parkplatz und den zu erreichen-
den Zielen (Wohnung, Grundschule, KITA, Arzt, Veranstaltungen) werden langer. Dafir wird die
Nahversorgungssituation insbesondere fiir mobilitdtseingeschrankte Bewohner verbessert.

gezeichnet
Bernd Stadel
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Anlagen zur Drucksache:

Nummer: | Bezeichnung

01 Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften mit Datum
vom 12.11.2015

02 Vorhaben- und ErschlieBungsplan Plan 1/4 mit Datum vom 23.10.2015

03 Vorhaben- und ErschlieBungsplan Plane 2/4, 3/4 und 4/4 mit Datum vom
23.10.2015

04 Begrindung mit Umweltbericht vom 12.11.2015

05 Handlungsleitfaden zur extensiven Dachbegriinung in Heidelberg vom
15.09.2012, Stadt Heidelberg

06 Artenschutzrechtliche Voruntersuchung vom 20.10.2014, Biro BIOPLAN, Hei-
delberg

07 Geotechnischer Bericht und Erkundung Oberbau vom 18.02.2015, Biro CDM
Smith, Mannheim

08 Verkehrsuntersuchung vom Juli 2015 und Parkraumnacherhebung 2015

09 Schalltechnische Untersuchung vom 17.07.2015, Biiro Manfred Goritzka und
Partner, Leipzig und erganzende Stellungnahme zur Larmsituation am Alten-
heim

10 wesentliche bereits vorliegende umweltrelevante Stellungnahmen

11 Protokoll der Birgerbeteiligung am 16.09.2015
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