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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bezirksbeirat Wieblingen und der Bau- und Umweltausschuss empfehlen dem
Gemeinderat folgenden Beschluss:

1. Der Gemeinderat der Stadt Heidelberg stimmt der Behandlung der
planungsrelevanten Stellungnahmen und Anregungen zur Erhaltungssatzung wie in
Anlage 1 zur Drucksache vorgeschlagen zu.

2. Der Gemeinderat beschliel3t die Satzung zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart
des Gebietes in Wieblingen im Bereich zwischen Kappesgéarten, Neckarauer Stral3e,
Edinger Stral3e, AdlerstralRe und Neckarhamm bis Hermann-Treiber-Stral3e
aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt (Erhaltungssatzung) in der Fassung vom
Mérz 2016 (Anlage 4 zur Drucksache) gemal 8 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
Baugesetzbuch fir den im Lageplan gekennzeichneten Bereich. Der Gemeinderat
billigt die Begriindung in der Fassung vom Méarz 2016 (Anlage 5 zur Drucksache).

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro

Ausgaben / Gesamtkosten:

Broschire 1.000
Kosten fur Burgerbeteiligung 600
Einnahmen:

Finanzierung:
TH 61 1.600

Zusammenfassung der Begrindung:

Mit dem stadtebaulichen Instrument der Erhaltungssatzung sollen die in diesem Bereich
Wieblingens erkennbaren stadtebaulichen Strukturen gesichert und Beeintrachtigungen
des Ortshilds vermieden werden.

Drucksache:

0106/2016/BV
00262745.doc



-3.1-
Begrindung:

Die Stadt Heidelberg verfolgt seit mehreren Jahren das Ziel, die stadtebaulichen Eigenarten
einzelner Gebiete in verschiedenen Stadtteilen tber Erhaltungssatzungen zu sichern. So wurde der
historische Ortskern Handschuhsheims (ber die Erhaltungs- und Gestaltungssatzung
.,Handschuhsheim® (Rechtskraft 30.07.2003), der Bereich Weststadt mit der Erhaltungssatzung
~WNeststadt® (Rechtskraft 09.12.2009), Bereiche im Stadtteii Neuenheim durch die
Erhaltungssatzung ,Neuenheim — Alter Dorfkern®, Bereiche um die Schulzengasse (Rechtskraft
18.07.2013) und zwischen Moénchhofstral3e und Hainsbachweg sowie zwischen QuinckestralRe und
BergstralRe (Rechtskraft 29.10.2015) unter Schutz gestellt.

Mit einer Erhaltungssatzung gemafR® 8 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 Baugesetzbuch wird die
stadtebauliche Eigenart eines Gebietes auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt geschiitzt. Der
Schutz bezieht sich auf die Bewahrung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes. Hierzu gehdrt
neben dem Ortsbhild auch die Stadtgestalt, die sich unter anderem aus den nutzungsbedingten
Strukturen, der Topographie und dem Stadtgrundriss zusammensetzt. Aufbauend auf diesem
Ansatz soll eine Satzung erlassen werden, die eine bauliche Fehlentwicklung vermeidet und das
historische Erbe dieses Gebietes bewabhrt.

Es ist daher beabsichtigt, auch den im Lageplan dargestellten Bereich Wieblingens aufgrund seiner
besonderen stadtebaulichen Eigenart mit einer Erhaltungssatzung unter Schutz zu stellen.
Der Satzungsbeschluss kann als einfacher Beschluss durch den Gemeinderat gefasst werden. Eine
ausfihrliche Begrindung (wie zum Beispiel bei einem Bebauungsplan) ist nicht zwingend
erforderlich. Dennoch sind auch in einer Erhaltungssatzung die Regelungsinhalte beziehungsweise
die Erhaltungsziele zu dokumentieren. Der Erhaltungssatzung ist eine Begriindung als Anlage 5 der
Drucksache zum Abwagungs- und Satzungsbeschluss beigefiigt, die aus den Ergebnissen der
Ortsbildanalyse resultiert.

1. Inhalte der Erhaltungssatzung

In der Ortshildanalyse wurden die besonderen stadtebaulichen Merkmale ausgearbeitet, die eine
Unterschutzstellung des Gebietes durch eine Erhaltungssatzung gemafRl 8§ 172 Absatz 1 Satz 1
Nummer 1 Baugesetzbuch rechtfertigen. Grundséatzlich sind ortsbildtypische Strukturen, Elemente,
Materialien und Farben zu erhalten oder bei einem Um- bzw. Neubau zum Einsatz zu bringen, um
den pragenden Charakter des Gebiets im Geltungsbereich zu bewahren. Neubauten sollen sich
behutsam in das vorhandene Ortsbild einfligen. Bei Beachtung der hier genannten erhaltenswerten
ortsbildtypischen Merkmale wird das stadtebauliche Ensemble geschiitzt und bei Neu-
beziehungsweise Umbauten wieder hergestellt und vervollstandigt.

2. Verfahren

Fur den Erlass einer Erhaltungssatzung beinhaltet das Baugesetzbuch keine
Verfahrensvorschriften. Ein Aufstellungsverfahren wie bei einem Bebauungsplan ist nicht
vorgeschrieben. In Heidelberg ist das Verfahren aber an das Bebauungsplanverfahren angelehnt.
Der Gemeinderat fasste sowohl einen Aufstellungs- als auch einen Offenlagebeschluss. Wahrend
der Offenlage des Entwurfes fand zusatzlich eine Informationsveranstaltung fir interessierte
Burgerinnen und Birger und eine Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager offentlicher
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Belange statt. Um die Erhaltungsziele rechtfertigen zu kénnen und die stadtebauliche Eigenart zu
veranschaulichen, wurde eine Begrindung auf Grundlage der Ortshildanalyse gefertigt.

Die Erhaltungssatzung fahrt nach Satzungsbeschluss in dem betroffenen Gebiet zu einem
Genehmigungsvorbehalt fur samtliche Anderungen an baulichen Anlagen, auch fir solche die nach

der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg genehmigungsfrei sind. MalBhahmen durfen versagt
werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebietes beeintréachtigt wird.

Der Gemeinderat der Stadt Heidelberg hat in offentlicher Sitzung am 09.10.2014 die Aufstellung
einer Erhaltungssatzung gemaf § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 Baugesetzbuch beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemafl § 172 Absatz 2 Baugesetzbuch am 22.10.2014 im ,stadtblatt
offentlich bekannt gemacht.

Nach Vorberatung im Bezirksbeirat Wieblingen und im Bau- und Umweltausschusses am
19.05.2015 hat der Gemeinderat der Stadt Heidelberg am 25.06.2015 in 6ffentlicher Sitzung dem
Entwurf der Erhaltungssatzung zugestimmt und die Offentliche Auslegung der Planunterlagen
gemall 8§83  Absatz 2 Baugesetzbuch beschlossen. Die Bekanntmachung  des
Offenlagebeschlusses erfolgte am 08.07.2015 im ,stadtblatt®. Es bestand Gelegenheit den
Satzungsentwurf in der Zeit vom 16.07.2015 bis einschlieBlich 31.08.2015 im Technischen
Birgeramt der Stadt Heidelberg und im Internet einzusehen und Stellungnahmen zur Planung
wahrend der Auslegungsfrist schriftich oder mindlich zur Niederschrift vorzubringen. Die
Informationsveranstaltung fand am 27.07.2015 im Gemeindehaus in Wieblingen statt.

In dieser Zeit sind schriftiche Stellungnahmen und Anregungen bei der Stadt Heidelberg
eingegangen. Zudem sind auch in der Informationsveranstaltung Stellungnahmen und Anregungen
vorgebracht worden (siehe Anlage 3 der Drucksache). Parallel dazu wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange geméalR 8§ 4 Absatz 2 Baugesetzbuch beteiligt. Die im Rahmen
der Behordenbeteiligung eingegangenen planungsrelevanten Stellungnahmen sind als Anlage 2
der Drucksache zum Abwagungs- und Satzungsbeschluss beigeflgt.

Als Ergebnis des Beteiligungsverfahrens werden einzelne Punkte in der Begrindung (Anlage 5

zur Drucksache) geadndert. Der Vorschlag zur Behandlung der planungsrelevanten Anregungen ist
als Anlage 1 der Drucksache zum Abwéagungs- und Satzungsbeschluss beigefiigt.

3. Anderungen der Erhaltungssatzung nach der Offenlage

Nach der Offenlage des Entwurfes wurden folgende relevante inhaltliche Anderungen an der
Erhaltungssatzung und Begriindung vorgenommen.

a) Anderungen aufgrund von Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der
Behotrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange in Anlehnung an § 4
Absatz 2 Baugesetzbuch:

o Ergadnzung BUND - Ortsgruppe Heidelberg-Wieblingen, dass die rlickwartigen Garten
ortsbildtypisch sind.

e Erganzung eines Plans und der Anmerkungen der Archaologischen Denkmalpflege.

e Ergénzung in der Begriindung, dass es sich bei der Parkanlage Hostig um parkartige
Freiflachen handelt.
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b) Anderungen aufgrund von Stellungnahmen im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung in Anlehnung an § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch:

e Der Bereich der Maal3straRe ausgenommen der Grundstiicke an der WallstraRe wurde aus
dem Erhaltungsgebiet herausgenommen.

e Ein Bereich des Weidwegs zwischen Nr. 2 - 12 wurde in die Erhaltungssatzung
aufgenommen.

o Die Gebietsgrenzen wurden angepasst. Die Flurstlickliste hat sich entsprechend verandert.

c) Sonstige erganzende Informationen in der Begriindung zur Erhaltungssatzung

o Ausnahmeregelung gemaf 8 174 Baugesetzbuch wurde erganzt.
e Abschnitt ,Anbauten” wurde eingefigt.
e Angaben zu den Gauben wurden vereinfacht.

¢ Erganzende Angaben im Absatz ,Beschreibung der Gestaltelemente® zu Fenstern,
Dachformen, Balkonen, Loggien und Scheunen und dem Gelénde.

o Ein eigener Abschnitt zu Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen wurde gebildet, hier
wurden Informationen zu den technischen Anlagen erganzt.

e Ein Abschnitt zu Gestaltungsempfehlungen bei Baumaf3hahmen wurde zum besseren
Verstandnis fur die Birgerschaft erganzt.

e Weitere Fachbegriffe wurden erlautert

e Das Erhaltungsziel ,Erhalt der Muhle mit stdlicher Freiflache wurde an einen vor
Aufstellungsbeschluss genehmigten Bauvorbescheid angepasst, welcher die Bebauung
einer Teilflache der Freiflache vorsieht. Bei der anderen Teilflache handelt es sich um einen
nicht bebaubaren AuRenbereich. Das Ziel das Miihlenareal zu erhalten bleibt bestehen.

4. Layout der Beqgriindung (Anlage 05)

Die Begriindung (Anlage 05 zur Drucksache) wurde als Broschiire hergestellt. Hintergrund ist, dass
nach Satzungsbeschluss ein Druck von Erhaltungssatzung und Begriindung erfolgen soll zwecks
Information der Grundsttickseigentimer und interessierten Blrgern.

5. Fordermittel

In der Birgerinformationsveranstaltung wurde erfragt, ob es ein Forderprogramm fiir Eigentimer im
Erhaltungssatzungsgebiet gibt, da die Sanierung eines historischen Gebaudes mit Mehrkosten
verbunden ist. Die Birger wurden informiert, dass es momentan keine Férdermdglichkeiten gibt. Die
Verwaltung sagte zu, Férdermdglichkeiten zu prifen.

6. Beratungsverlauf

Aufgrund der gednderten Gebietsgrenzen und der Erganzungen in der Begriindung wird der
Bezirksbeirat Wieblingen nochmals in den Beratungsverlauf aufgenommen.
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Prifung der Nachhaltigkeit der Mal3nahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-
(Codierung) beruhrt:

SL1 +

SL8 +

Zielle:

Einzigartigkeit von Stadt- und Landschaftsraum sowie historisches Erbe der
Stadt(teile) bewahren.

Begriindung:

Mit der Erhaltungssatzung wird die stadtebauliche Eigenart des Gebietes
aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt geschitzt. Der Schutz bezieht sich
auf die Bewahrung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes. Hierzu gehdrt
neben dem Ortsbild auch die Stadtgestalt, die sich unter anderem aus den
nutzungsbedingten Strukturen, der Topographie und einem bestimmten
Stadtgrundriss zusammensetzt.

Grol3- und kleinrdumige Freiflachen erhalten und entwickeln.

Begriindung:

Mit der Erhaltungssatzung wird die Beseitigung und die Errichtung von
baulichen Anlagen einem zusatzlichen Genehmigungsvorbehalt
unterworfen. Vorhaben kdnnen versagt werden, wenn die stadtebauliche
Gestalt beeintrachtigt wird. Hierdurch wird das historische Erbe bewahrt.

2. Kritische Abwagung / Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Keine.

In Vertretung
gezeichnet
Hans-Jirgen Heil3

Anlagen zur Drucksache:

Nummer: Bezeichnung

01 Vorschlag zur Behandlung der planungsrelevanten Stellungnahmen und
Anregungen

02 Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und sonstiger Behérden

03 Stellungnahmen aus der Offentlichkeit / Protokoll der Informationsveranstaltung

04 Erhaltungssatzung

05 Begriindung
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