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Neckar

Dieim

Einleitungsbeschluss

zen und -bezeichnungen stimmen mit dem Liegen-
schaftskataster tiberein.
(Stand vom 15.10.2014)

Der hat am 25.06.2015 die Einleitung des
Bebauungsplanverfahren gemaR § 12 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Der Einleitungsbeschluss wurde am 01.07.2015 im
“stadtblatt” (Heidelberger Amtsanzeiger) gemé § 12
Abs. 2i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht.

Frihzeitige Beteiligung
Nach Bekanntmachung am 16.09.2015 im “stadtblatt"

wurde die fruhzeitige Of ligung gemas

Offentliche Auslegung
Der Gemeinderat hat am 23.03.2016 dem Entwurf des
und der Begriin-

§3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 24.09.2015 bis

dung, jeweils in der Fassung vom 22.01.2016, zuge-

26.10.2015 durchgefiihrt. Die Informationsveranstaltung - stimmt und die 6ffentliiche Auslegung der Planunter-

fand am 12.10.2015 statt.

lagen beschlossen.

die Begriindung mit Umweltbericht sowie wesentiche,
bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen
und Gutachten haben nach ortstblicher Bekannt-
machung am 13.04.2016 im “stadtblatt" in der Zeit vom
21.04.2016 bis 24.05.2016 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
sffentich ausgelegen

Stadtplanungsamt

zogenen Bebauungsplan als Satzung und die Begrin-
dung gemé § 10 BauGB i.V.m. § 4 GemO
beschlossen.

Oberbiirgermeister

Ausgefertigt:
Heidelberg, den __.__.201_

Oberbirgermeister

Vermessungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt OB-Referat
Satzungsbeschluss Anzeige / Genehmigung Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und Form-
Der Entwurf des Der hatam __.__201_den vorhabenbe- Die Durchfiihrung des / Erteilung sowie Mangel des

der Genehmigung / Bekanntmachung des Satzungs-
beschlusses sowie der Hinweis, wo der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan eingesehen werden kann,
wurdenam ____201_ im “stadtblatt” ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan st damit am
____201_in Krat getreten.

Stadtplanungsamt

Abwagungsvorgangs

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
gemat § 214 Abs. 1S. 1 Nr. 1 bis 3 und Abs. 2 BauGB
ooder Méangel nach § 214 Abs. 3 BauGB wurden inner-
halb eines Jahres seit Bekanntmachung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan gegeniiber der Stadt
Heidelberg nicht geltend gemacht.

Stadtplanungsamt

Gesetzliche Grundlagen
mit dieses

treten alle bisherigen planungs- und bau-
im ich auRer Kraft.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 5. 2014), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBL.I S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 ( BGBI. 1 5. 132),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes zur Stérkung der Innenentwicklung in den Stadten und
Gemeinden und zur weiteren Fortentwicklung des Stédtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. 15.1548)

fiir Bad

(LBO) in der
geandert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI.S.501)

om 05.03.2010 (GBI. $.357), zuletzt

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 5.58), zuletzt geandert durch Art.
2 des Gesetzes vom 22.07.2011 zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
Gemeinden (BGBL.I 5. 1509)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
24.07.2000 (GBI.S.581, ber.5.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2015 (GBI. 2016 . 1)

iiber die Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
(VwV-Kampfmittelbeseitigungsdienst) vom 21.12.2006 (GABI. S. 16), zuletzt gedndert durch die
Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums iiber die Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
vom 31.08.2013 (GABI. S. 342/343)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt geéindert durch Gesetz vom
09.12.2014 ( GBI. S. 686 )

Planzeichenerklarung
1. Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der Baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. § 12 BauGB)

1

Mafg der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

‘Sondergebiet mit der Zweckbestmmung ‘Nahversorgungsmarkt

0,65 Grundfiachenzahl (GRZ) als Hochstmali
oxizzsm max. Oberkante bauicher Anlage in Meter Gber Normalnul

I max. 1

Bauweise und berbaubare Grundsticksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

——— Baugrenze
— Bauinie

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
NT7TTF  sereiche tur Kiz- Ein- und Austanrten

Stratenverkehrsflache

(|

Vorkehrungen zum Schutz vor Larm (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGE)

Schalidammende Auenbauteie des Larmpegelbereichs V.

‘Schalldammende Auenbauteile des Larmpegelbereichs VI

g
v

Anpflanzen/ Bindung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

. Anpflanzen von Baumen

mit der besonderen Zweckbestimmung "Pflanzgebot 1"

Sonstige Planzeichen
Abgrenzung unterschiedicher Hohen der Oberkante
bauicher Anlagen innerhalb eines Baugebiets

und des Vorhabens- und ErschiieBungsplan

Mit Geh- und Leitungsrechten 2y Gunsten der Stadiverke
Heidelberg zu belastende Flache (5 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGe)

Umgrenzung von Fichen fur Stellpatze:

Umgrenzung von Fichen fur Fahiradabstellaniagen

1. Ortliche Bauvorschriften

) Dachform (F: Fiachdach)
IIl. Hinweise

11438m

Fiursticksgrenze und Flurstcksnummer (. Kataster)

Gebaude (1. Kataster)

- Vermafiung in Meter (Beispiel)

Aufbau der Nutzungsschablone (Bsp.)

At der bauichen Nutzung | SO Nehwasargngamaks
siehe ‘max. Oberkante
anz ooy | 0| gy | paoueeme

Dachform

zandervotgescrose |1 P

A Textliche Festsetzungen
(89 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO und § 12 Abs. 3a BauGB)
In Ergénzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird gem. § 9 Abs.1 BauGB i.v.m.
BauNVO folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Vorhabenbezogene Festsetzungen (§ 12 Abs. 3a BauGB)
Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind im SO nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durch-

Entlang der dstlichen Grenze des ist eine Hecke oder
2u erhalten. Auf den restlichen Teilen der Flache "PG1 st eine Begriinung durch Ansaat von
L

mit anzulegen, soweit sie nicht fir einen
notwendigen Fluchtweg oder fir die Fassadenbegrinung bendtigt wird.
- solche von wie Anlieferung und

Eingangsbereich sowie von Nebenanlagen, Vordéchern und Dachfenster sind mit extensiver

fithrung sich der im verpflc
des Durchitihrungsvertrags oder der Abschiuss eines neuen Durchfuhrungsvertrags sind zulassig.

1.2 Art der baulichen Nutzung ‘Nahversorgungsmarkt”

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 12 Abs. 3 BauNVO)

Im SO ist die Nutzung i aul mit Tiefgarage und

Stellplétzen zuléissig. Die zuléssige Gesamtverkaufsfidche inklusive jener eines Backshops ist auf

maximal 40,8% der Baugrundstiicksflache im SO (maximal 1.700 m?) begrenzt. Zuléssige nahver-

sorgungsrelevante Kernsortimente sind

O Nahrungs- und Genussittel, Getranke und Tabakwaren, Drogerie und Kosmetik, Wasch- und
Putzmittel, Apotheken- und Reformwaren, Zeitschriften und Zeitungen.

Auf maximal 15% der Verkaufsflache sind die folgenden Randsortimente zuléssig:
i Sortimente und Birobedart

ie
sowie Blumen,

e nicht Sortimente ilien, Spielwaren, Biicher
und temporare Aktionsware, jedoch nur auf maximal 10% der Verkaufsflache.

Zulassig ist zudem
Zusammenhang mit einem Backshop.

Versorgung im

1.3 Maf der baulichen Nutzung
(89 Abs.1Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 18 BauNVO
1 Grundflichenzahl
Zeichnerisch festgesetzte Grundflichenzahl darf durch nicht berdachte Stellplatze bis auf eine
Fliche von max. 95% der Grundstiicksflache tiberschritten werden.

1.2.2 Hohe baulicher Anlagen, Zahl der Vollgeschosse
Die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Hohe der Oberkante des Nahversorgungsmarkies
darf durch Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energien um bis zu 1,5 m und im Rahmen der
Grtlichen Bauvorschrifien durch eine Werbeanlage auf dem Vordach an der West-Fassade um weniger
werden. sind zulassig bis zu einer Hohe von max.

begrenzt.

s 1,5 m
8,0 m tiber Gelande.

Die Zahl der ist auf eins ohne D:

1.4 Uberbaubare Grundstucksflache und Bauweise

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22, 23 BauNVO)

Die zeichnerisch festgesetzte nordliche Baugrenze darf von einer Fluchtireppe mit einer maximalen
Breite von 2 m und einer maximalen Lénge von 5 m aberschritten werden, wenn von der dstichen
Geltungsbereichsgrenze ein Abstand von mindestens 10 m eingehalten ist.

Die dstliche Baugrenze darf von
maximalen Einzelbreite von 5 m um maximal 0,5 m tberschritten werden.

mit einer

1.5 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO)

In den Flichen fir Stellplétze sind oberirdische KFZ-Stellplatze und deren Zufahrten nur ohne
Uberdachung zulassig. Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache ist eine Tiefgarage zulassig.
In den nicht
festgesetzten Nebenanlagen zulassig. Dardber hinaus sind Einfriedungen und freistehende Werbe-
anlagen wie in den trtlichen Bauvorschriften geregelt auch auRerhalb dieser Flichen zulissig,

1.6 Vorkehrungen zum Schutz vor Larm (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
In der Planzeichnung sind Fassadenseiten festgesetzt, fir die Vorkehrungen zum Schutz vor Larm
(Larmpegelbereiche LPB IV bis V1) erforderlich sind.
Bei der Errichtung und Anderung von Gebéuden sind die AuBenbauteile der Aufenthaltsraume
mindestens gemas den der in der i
nach der DIN 4109 *Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise’ vom November 1989
belle Die sind in

Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgroe im Genehmigungsverfahren auf Basis der
DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau-Anforderungen und Nachweise' vom November 1989

isen. L

un
Gesamtschalldamm-MaR der AuBenbauteile nach DIN 4109 vom November 1989, Tabelle 8,
anzuwenden in Verbindung mit Tabelle 9 in it von d
Raumnutzungsart und RaumgroRe) (erschienen im Beuth-Verlag)
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Im Plangebiet ist an Aufenthaltsraumen des Gebaudes, die an der Bahnstrecke anliegen, die Beliiftung
2u sichern, und zwar
- durch die oder
Art, die eine Beliiftung
- durch Anordnung der Fenster an einer schallabgewandien Fassade oder durch eine geeignete
Eigenabschirmung der Fenster.

Hiervon kann nach § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsiweise abgewichen werden, wenn im

jesen wird, dass geringere L iche an den Fassaden
voriiegen. Die an die der konnen dann

mit oder ohne dem 2ur
extensiven D: in Heidelberg (,Heidelberger D 3 Von diesem
Leitfaden abweichend diirfen bis zu 75% des Daches durch Photovoltaikanlagen dberdeckt werden.
Die festgesetzten Pflanzgebote unterliegen der Bindung geméR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB. Sie sind zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

2. Ortliche Bauvorschriften gemaR Landesbauordnung von
Baden-Warttemberg (§ 74 LBO)

2.1 Dachform (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zulassig sind Flachdzcher und flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von max. 5°.

2.2 Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energie (§ 74 Abs. 1 Nr. 1LBO)
Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energie sind bis zu einer Hohe von maximal 2 m Gber der

Dachflache zulassig. Inr Abstand zur AuRenwand muss mindestens das 1,5-fache ihrer Hohe betragen.

2.3 Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Zulassig ist ausschlieBlich Eigenwerbung fir die im SO anséssigen Betriebe. Fremdwerbung ist nicht
zugelassen. Werbung am Gebéude ist dabei nur an Fassaden unterhalb des oberen Abschlusses der
Wand und am Vordach unterhalb der Hohe der Oberkante des Hauptgebaudes zulassig, und zwar
maximal
- an der West-Fassade auf dem Vordach eine Werbefliche von max. 12 m? und

eine von max. 4 m? an der de,
- an der Nordfassade bis zu drei Werbeflachen von jeweils max. 3 m?.
An den sonstigen sind
Zulassig sind daraber hinaus die folgenden Werbeanlagen:
- maximal § freistehende Fahnenanlagen,
- an zwei sowie der e eine

mit einer Hohe von max. 3,5 m aber der nachstliegenden Gehweghinterkante,
- ein Werbe- und Hinweisschild mit einer Flache von max. 3 m an der

-3 freistehende Werbetafeln mit einer Fliche von jeweils max. 10 m? entlang der stdiichen
Grundstiicksgrenze.
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegten Licht, Laserwerbung, Skybeamer, drehbare
oder solche mit Motiven sowe Li in grellen Farben sind

unzulassig.

2.4 Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Als Grundstiickseinfriedung zuléssig sind nur offene Zaunanlagen bzw. Grundstiickseinfriedungen in

Form von Metall- oder Holzzaunen oder -gittern, auch mit Berankungen, sowie Hecken, zwischen

Strafe und Parkplatz zudem eine Wand in Naturstein/ mit Natursteinverkleidung mit einer Hohe von

maximal 80 cm tiber der Hinterkante des ffentliichen Gehwegs und zur Bahn hin eine berankte
tutzmauer, Die der an der StraRe darf das Mats von 1 m

gemessen ab Oberkante der Hinterkante des

offentichen Gehwegs nicht iibersteigen.

2.5 Niederspannungsleitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Niederspannungsleitungen miissen unterirdisch gefiinrt werden.

3. Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften und Regeln, Kennzeichnungen
Archaologische Funde

Archéologische Funde und Befunde miissen gemaR den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
unverzilglich gemeldet werden. Die Fundstelle ist bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu halten, sofern nicht die zustandige Denkmalschutzbehorde

mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. (§ 20 i.V.m. § 27 DschG)

Bodenverunreinigungen
Im Zuge der Erkundung des "Geotechnischer und umwelttechnischer Bericht” der COM Smith vom
17.03.2015 wurden im Bereich der Zapfsaulen der ehemaligen Betriebstankstelle und im

Bereich der hohe an angetroffen.
Durch die jahrzehntelange Nutzung als KFZ-Werkstatt kénnen weitere, bislang nicht erkannte
punktuelle Bodenbelastungen vorhanden sein, die bei der Durchfuhrung der geplanten Baumanahme
angetroffen werden konnen.

Der anfallende Erdaushub ist somit zum Teil nicht frei verwertbar. Ein weiterer Handlungsbedarf

den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden

1.7 MaBinahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1 Unzulassige Dachflachenmaterialien
Dachflachen und D aus
unzulassig

Kupfer-, Blei- oder sind

1.7.2 Leuchtmittel

Es sind insektenfreundiiche Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil (2. B. LED- oder Natrium-
dampf-Hochdrucklampen) fir Leuchten zu verwenden, die fir die AuBenbeleuchtung eingesetzt
werden.

1.8 Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
An den zeichnerisch festgesetzten Baumstandorten sind entlang der Strae standortgerechte Laub-
baume mittlerer Grofe, bahnseitig groBkronige standortgerechte heimische Laubbaume anzupflanzen.
i von den sind zulissig.
Je Baumstandort ist ein mindestens 16 m groRer durchwurzelbarer Raum sicherzustellen. Als Béume
sind entlang der Strae und der Bahn jeweils Baume gleicher Art anzupflanzen, dabei entlang der Bahn
Spitzahom (Acer platanoides), Traubeneiche (Quercus petraea) oder Winter-Linde (Tilia cordata),
Qualitit der Baume: Hochstamm (an der StraBe als Alleebaum), Stammumfang in einem Meter Hohe.
mindestens 18 - 20 cm, 3x verpflanzt mit Ballen.
An der stiichen sind gegeniiber
elemente anzubringen und mit Waldreben (Clematis), Wildem Wein (Parthenocissus) oder Geiblatt
(Lonicera) zu beranken. Der horizontale Abstand der Fassadenbegranungselemente untereinander darf
nicht mehr als 3 m betragen. Stitzmauern siidiich des Parkplatzes sind mit Wildem Wein
(Parthenocissus) zu beranken.

hinsichtlich einer besteht beim im Bereich des
Planungsgebietes nicht.

Im werden die Auflagen erteilt

Das Plangebiet liegt in der 1l des hiierbach. Auf die

der zugehdrigen Rechtsverordnung wird verwiesen.

Beleuchtung
Aus auf und zum Schutz nachakiiver Insekten sowie
aus Griinden sollte die L hinsichtich Leuchtdauer und Leuchtkraft
begrenzt werden, z. B. iber nachtiche ab eine Stunde nach od
zumindest aber Dimmung nachts und an Sonn- und Feiertagen.

im von
im von miissen die Sicherheit des Eisenbahnbe-
triebes beachten. sind nach 882 "Handbuch L und

2u planen und Nach den Regeln der Technik (DIN
VDE 0115 Teil 3, 1997-12 und DIN EN 50122-1) muss zwischen Oberleitungsanlagen und Asten von
Béumen oder Stréuchern ein Abstand von mindestens 2,50 m eingehalten werden. Bei Anpflanzungen
im Grenzbereich entlang der Bahnanlagen ist ein Uberhang nach § 910 BGB zu vermeiden und die
Vorgaben des Nachbarrechtes sind einzuhalten. Die Pflanzung darf zu keinem Zeitpunkt die Sicher-
heit des Eisenbahnbetriebs gefahrden.

Energetischer Gebéudestandard
Die BaumaRnahme muss in Anlehnung an den Passivhausstandard erfolgen. Auf erganzende
Regelungen im Durchfiihrungsvertrag wird verwiesen.

-
Schlierbach 61.32.01.02.04

Nahversorgungsmarkt Am Griinen Hag 2

Satzung Plan vom: 01.08.2016

Erster B i [e]

Praambel
Auf Grund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), in Verbindung
mit § 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Neufassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357),
2uletzt geandert durch Gesetz vom 11.11.2014 GB. S. 501) und in Verbindung it § 4 der Gemeindeordnung
fir Baden-Wrttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581; ber, GBL.S. 698), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1), hat der Gemeinderat der Stadt Heidelberg am ..... . den

bestehend aus der , den textlichen
Festsetzungen sowie dem Vorhaben- und 101.08.2016,
als Satzung beschlossen. Der Vorhaben- und bestent aus 8

= Heidelberg






