Stadt
Heidelberg

Drucksache:

0178/2016/1V

Datum:

29.09.2016

Federfuhrung:
Dezernat V, Kdmmereiamt

Beteiligung:

Dezernat Il, Amt fur Stadtentwicklung und Statistik

Betreff:

Neues Kreativwirtschaftszentrum -
Sachstandsbericht tGber die Umsetzung in den alten
Stallungen Campbell Barracks

Informationsvorlage

Beratungsfolge:

Gremium: Sitzungstermin: | Behandlung: Kenntnis genommen: Handzeichen:
Konversionsausschuss 20.10.2016 o) ()ja () nein () ohne
Gemeinderat 27.10.2016 o) ()ja () nein () ohne

Drucksache:

0178/2016/1V
00266866.doc




-2.1-

Zusammenfassung der Information:

Der Konversionsausschuss sowie der Gemeinderat nehmend die Information tber die
Moglichkeit ein neues Kreativwirtschaftszentrum auf den Campbell Barracks zu
realisieren zur Kenntnis.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag:

Ausgaben / Gesamtkosten:
noch nicht bezifferbar

Einnahmen:
noch nicht bezifferbar

Finanzierung:
noch nicht bezifferbar

Zusammenfassung der Begrindung:

Die Kultur- und Kreativwirtschaft ist fir Heidelberg ein wichtiges Wirtschaftssegment. Um
den Unternehmen attraktive Bedingungen in Heidelberg zu bieten, soll ein neues
Kreativwirtschaftszentrum auf den Campbell Barracks in den alten Stallungen entstehen.
Der daflir notwendige Grundsatzbeschluss soll Ende 2016 herbeigefiihrt werden. Die
Realisierung, der Betrieb und die Umsetzung sollen durch die Heidelberger Dienste
gGmbH erfolgen.
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Begrindung:

1. Ausgangslage

Im aktuellen Bericht zur Wirtschafts- und Arbeitsmarktentwicklung fir die Stadt Heidelberg wird
der Kultur- und Kreativwirtschaft eine hohe Bedeutung fir den Wirtschaftsstandort Heidelberg
bescheinigt'. Im Vergleich zu anderen Stadtkreisen in Baden-Wiirttemberg und ausgewahlter
Universitatsstadte zeichnet sich Heidelberg durch die hdchste Grindungsdynamik aus. Damit
Heidelberg weiterhin attraktiv fir die Unternehmen aus den Branchen der Kultur- und
Kreativwirtschaft bleibt ist es wichtig, die notwendigen Rahmenbedingungen zu schaffen.

Durch das erste Kreativwirtschaftszentrum in der alten Feuerwache, dem Dezernat 16, kdnnen
seit 2013 Startups und junge Unternehmen ihre Geschéftsidee bei glinstigen Mieten testen.
Zwar war spatestens durch die erste Studie zur kreativen Okonomie in Heidelberg (2010)
bekannt, dass der Kultur- und Kreativwirtschaft in Heidelberg ein grof3es Wachstumspotential
zugeschrieben wird?, allerdings gab es keine Erfahrungswerte fiir den Betrieb eines solchen
Zentrums. Die Nachfrage hat alle Erwartungen seitens der Stadt Gibertroffen. Seit dem Start
haben sich rund 100 Startups, Unternehmen, Selbstandige, Freiberufler und Kiinstler aus den
verschiedenen Teilbranchen der Kultur- und Kreativwirtschaft im Zentrum angesiedelt.
Mittlerweile sind rund 200 Arbeitsplatze entstanden. Die Fluktuation ist gering und die Nachfrage
von weiteren Mietinteressenten sowie von bereits bestehenden Mieterinnen und Mietern nach
Erweiterungsmaoglichkeiten ist sehr hoch. Insgesamt stehen tiber 200 Unternehmerinnen und
Unternehmer auf der Warteliste. Trotz der engen Kooperation der Heidelberger Dienste gGmbH
mit dem Amt fur Stadtentwicklung und Statistik/ Stabsstelle Kultur- und Kreativwirtschaft, dem
Amt far Wirtschaftsférderung und Beschaftigung sowie dem Liegenschaftsamt kann die
Nachfrage nicht einmal im Ansatz gestillt werden.

Neben der grundséatzlich schwierigen Situation fir Existenzgrinder auf dem
Gewerbeimmobilienmarkt in Heidelberg (u.a. hohe Mietpreise, Nachfragermarkt), stellen
insbesondere die Raumanforderungen von Kreativunternehmen eine grof3e Schwierigkeit bei
der Suche nach Arbeitsrdumen dar. Aufgrund ihrer unternehmerischen Struktur (Klein- und
Kleinstunternehmen, Soloselbstandige, Arbeit im Netzwerk) suchen viele Kreativakteure
kleinteilige Raume, die flexibel nutz- und erweiterbar und in einem entsprechenden Umfeld
verortet sind. Insbesondere junge Unternehmen sind dabei auch auf niedrige Preise
angewiesen. Diese Raumtypen sind auf dem freien Immobilienmarkt in Heidelberg fast nicht
verfuigbar. Um im Wettbewerb um kluge Képfe und kreative ldeen nicht abgehangt zu werden
braucht Heidelberg ein weiteres Zentrum.

2. Grundstiick

Die Campbell Barracks und Mark Twain Village befinden sich in der Heidelberger Stidstadt zu
beiden Seiten der Romerstral3e. Die Anbindung fir den motorisierten Individualverkehr ist durch
die innerstadtische Lage sehr gut. Dasselbe gilt fir den offentlichen Nahverkehr mit Anbindung
an das Bus-, StraRenbahn- und S-Bahn-Netz. Die Planungen fur die Entwicklung der
Konversionsflache Siuidstadt sind bereits weit fortgeschritten.

! Institut fur Stidwestdeutsche Wirtschaftsforschung GbR 2016: Wirtschafts- und Arbeitsmarktentwicklung in Heidelberg.
2 Stadt Heidelberg 2010 (Hrsg.): Die Kreative Okonomie in Heidelberg. Schriften zur Stadtentwicklung.
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Grundlage der zivilen Nachnutzung ist der Masterplan, der 2014 vom Gemeinderat beschlossen
wurde und unter intensiver Beteiligung der Burgerschaft entstanden ist. Der Bereich der
Campbell Barracks ist fur die Gesamtentwicklung der Konversionsflache ein wichtiger
Impulsgeber und Baustein. Ziel ist es, der Blrgerschaft einen ganztagig belebten Ort der
Begegnung zur Verfigung zu stellen. Die historische und weitgehend denkmalgeschitzte
Bausubstanz der Campbell Barracks wird klinftig unter anderem von der privaten
praxisHochschule, der Kriminalpolizei und dem Kulturhaus Karlstorbahnhof genutzt werden.
Daruber hinaus sind weitere Flachen flr Gewerbebetriebe mit biroahnlicher Nutzung
vorgesehen. Fir einen Teil der Flache wurde im Sommer 2015 ein wettbewerblicher Dialog mit
Investoren gestartet. Eine Entscheidung soll Ende 2016 fallen.

Bereits im Jahr 2014 wurde vom Amt fir Stadtentwicklung und Statistik eine Machbarkeitsstudie
in Auftrag gegeben, um das Potenzial des Geb&udes der alten Stallungen fir eine Nutzung als
Kreativwirtschaftsstandort zu prufen. Ausgangspunkt dabei war von einer Eignung der
bestehenden Raumlichkeiten auszugehen, ohne umfangreiche Umbauten. Das Architekturbiro
ist zu dem Ergebnis gekommen, dass Lage, Struktur und bauliche Gegebenheiten der Gebaude
Uber das Potenzial verfligen, ein erfolgreicher Kreativwirtschaftsstandort zu werden. Auf der
Nutzflache von ca. 4.000 gm kdnnten unterschiedliche Sektoren der Kreativwirtschaft bedient
werden.

3. Aktuelle Planungen

Das neue Kreativwirtschaftszentrum in den alten Stallungen soll von der Heidelberger Dienste
gGmbH entwickelt und betrieben werden. Als Betreiber des Dezernats 16 haben sie bereits
Erfahrung im Betrieb eines Kreativwirtschaftszentrums und konnten entsprechende
Kompetenzen entwickeln. Mit dem neuen Kreativwirtschaftszentrum in den Campbell Barracks
koénnen nicht nur Synergien zum Dezernat 16 entstehen, sondern auch neue Schwerpunkte
gesetzt werden. Es soll mdglichst ein breiteres Angebot fir Kreativunternehmer bereitstellen
und auch denjenigen Platz bieten, die die Grindungsphase erfolgreich abgeschlossen haben.

Das Architekturbiiro Kessler De Jonge Architekten und Partner aus Heidelberg wurde von der
Heidelberger Dienste gGmbH beauftragt, den Um- und Ausbau zu tbernehmen. Aktuell laufen
die vorbereitenden Untersuchungen.

Damit der Bedarf an Raumlichkeiten fur Unternehmen der Kultur- und Kreativwirtschaft
kurzfristig gedeckt werden kann, ist ein stufenweiser Umbau geplant.

4. Kosten

Die Kosten kénnen zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht beziffert werden.

Eine Kostenschatzung wird dem Gemeinderat im Rahmen des geplanten
Grundsatzbeschlusses Ende 2016 noch vorgelegt.

Forderprogramme der EU, des Bundes oder des Landes fiir die Gebaudesanierung und /oder
den Betrieb als Kultur-und Kreativwirtschaftszentrum werden zurzeit gepruift.

Drucksache:

0178/2016/1V
00266866.doc



-3.3-

5. Weiteres Vorgehen

Ein Grundsatzbeschluss zur Abwicklung der Mainahme wird dem Gemeinderat Ende des
Jahres vorgelegt.

Beteiligung des Beirates von Menschen mit Behinderungen

Eine Beteiligung des Beirates von Menschen mit Behinderung wird im Zuge des vorzubereitenden
Bauantrages erfolgen.

Prifung der Nachhaltigkeit der Ma3nahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/- Zielle:
(Codierung) beruhrt:

AB 1 + VoIIb_eschéftigung anstreben, Standort sichern, stabile wirtschaftliche
Entwicklung erreichen.

AB 3 + Standortvorteile als Wissenschaftsstadt aufbauen

AB 7 + Innovative Unternehmen ansiedeln

KU1 + Kommunikation und Begegnung férdern

KU 4 + Qualitatvolles Angebot sichern

2. Kritische Abwagung / Erlauterungen zu Zielkonflikten:
Keine

gezeichnet
Hans-Jirgen Heil3
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