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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtentwicklungs- und Verkehrsausschuss und der Haupt- und Finanzausschuss
empfehlen dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

1.

Der Gemeinderat nimmt die Ergebnisse der Machbarkeitsuntersuchung der rnv zur
Kenntnis.

Der Gemeinderat stimmt der Verlagerung des Betriebsgelandes der Rhein-Neckar-
Verkehr Gesellschaft mit beschrankter Haftung (rnv) von der Bergheimer Stral3e
auf eine Teilflache des GroRen Ochsenkopfs zu.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Planungen der rnv zu begleiten und die
notwendigen Verhandlungen fortzufiihren. Die stéadtebaulichen Planungen fir das
Umfeld sind entsprechend anzupassen.

Die Verwaltung berat die rnv bei der Durchfiihrung eines
Burgerbeteiligungsverfahrens gemaf den Heidelberger Leitlinien zur
mitgestaltenden Blrgerbeteiligung zur Ausgestaltung des Betriebshofs und des
Umfelds.

Der Gemeinderat empfiehlt der rnv bei einer etwaigen Neugestaltung des alten
Betriebshofs ein Blrgerbeteiligungsverfahren durchzufihren.

Der Vertreter der Stadt Heidelberg in der Gesellschafterversammlung der rnv
mdchte samtlichen, fiir die Projektumsetzung notwendigen Beschliisse, in der
Gesellschafterversammlung der rnv zustimmen. Auf die Erteilung einer
abweichenden Weisung wird verzichtet.
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Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag:

Ausgaben / Gesamtkosten: ca. 51.100.000 €
1. Investitionskosten rnv fir Betriebshoferstellung
- 1. Bauabschnitt ca. 28.300.000 €
- 2. Bauabschnitt ca. 18.000.000 €
2. Neubau 2 Haltestellen ca. 1.400.000 €
3. Verlegung OEG Gleistrasse ca. 3.400.000 €
4. Grundstuckskauf von MVV-Verkehr rd. 4.200 m? noch zu ermitteln
Einnahmen: ca. 18.800.000 €
zu 1.: GVFG-Forderung Betriebshoferstellung fur rnv
- 1. Bauabschnitt ca. 10.000.000 €
- 2. Bauabschnitt ca. 7.000.000 €
zu 2./3.: GVFG-Fdrderung Neubau 2 Haltestellen samt zusammen ca.
Verlegung OEG Gleistrasse (max. 50% der forderfahigen 1.800.000 €
Kosten)
4. Grundstucksverkauf an MVV-Verkehr rd. 1.450 m? noch zu ermitteln
Finanzierung: ca. 32.300.000 €
zu 1.: Kostentragung Investitionskosten durch rnv, ca. 29.300.000 €

Weitergabe der jahrlichen Kapital- und Betriebskosten nach
tatsachlicher OPNV-Nutzung Aufgabentrager

zu 2.: Komplementarfinanzierung Haltestellen durch Stadt im ca. 900.000 €
Rahmen einer abzuschlie3enden
Kostenteilungsvereinbarung.

- vorbehaltlich der haushaltsrechtlichen Mittelbereitstellung
in 2018

zu. 3.: Kostentragung Investitionskosten durch rnv im ca. 2.100.000 €
Rahmen der BaumafRnahme Betriebshof und Weitergabe
der jahrlichen Kapital- und Betriebskosten nach tatsachlicher
OPNV-Nutzung Aufgabentrager

zu 4.: Grundstuckskauf von MVV-Verkehr netto rd. 2.750 m? noch zu ermitteln
Mittelbereitstellung im Rahmen des Grundstticksfonds THH
23 in 2017

Zusammenfassung der Begrindung:

Der Betriebshof der Rhein-Neckar-Verkehr Gesellschaft mit beschrankter Haftung (rnv)
entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen und es bedarf eines Ersatzstandorts.
Nach der Prifung diverser Alternativstandorte soll ein Grundsatzbeschluss fur die
Verlagerung des Betriebshofes auf eine Teilflache des Grof3en Ochsenkopfes getroffen
und Uber die weiteren Rahmenbedingungen informiert werden.
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Begrindung:
1. Allgemeines

Mit Vorlage 0147/2016/BV war beabsichtigt, nach Behandlung im Bezirksbeirat Wieblingen /
Bergheim die Beschlussfolge Stadtentwicklungs- und Verkehrsausschuss (12.10.2016), Haupt-
und Finanzausschuss (19.10.2016) und Gemeinderat (27.10.2016) herbei zu flhren.

Vor Eintritt in die Tagesordnung des Stadtentwicklungs- und Verkehrsausschuss am 12.10.2016
wurde die Vorlage abgesetzt.

Dies wurde notwendig, um verschiedene Teilaspekte, die in der zwischenzeitlichen Behandlung
aufgeworfen wurden, vertiefend zu prifen und erganzend zu konkretisieren.

In der nun Uberarbeiteten Vorlage wurden die Inhalte der urspriinglichen Vorlage 0147/2016/BV
unverandert ab Nr. 5 samt Anlagen Gbernommen und Eingangs um detailiertere Aspekte
erganzt, die zu einer Versachlichung der Behandlung fuihren sollen.

Dabei findet insbesondere eine Vergleichbarkeit des Altstandortes und des geplanten
Standortes GroRRer Ochsenkopf hinsichtlich der finanziellen und technischen Aspekte statt.
Daruber hinaus wurde die planerische Ausgangslage in Bezug auf die bisherigen
Nutzungsmoglichkeiten ndher beschrieben.

2. Verkehrliche Informationen der rnv GmbH

2.1.Der Betriebshof Heidelberg und eine moégliche Férderung durch das LGVFG des
Landes Baden-Wirttemberg

Seit mehreren Jahrzehnten ist fur das Férderprogramm des Landes Baden-Wrttemberg der
Neubau eines Betriebshofes angemeldet. Nach den urspriinglichen Planungen im Pfaffengrund
wurde aufgrund hoherer Wirtschaftlichkeit (insbesondere bedingt durch die zentrale Lage) ein
Aus- und Neubau am vorhandenen Standort Bergheimer Str. durch die rnv favorisiert und am
30. April 2013 ein entsprechender Forderantrag im Ministerium Uberreicht. Die Gesamtkosten
beliefen sich auf 44,3 Mio. €, wovon vorbehaltlich der Prafung 38,8 Mio. € zuwendungsfahig
gewesen waren. Entsprechend dem damals geltenden Fordersatzes wurde eine Férderung in
Hohe von bis 75% der zuwendungsfahigen Kosten beantragt.

Nach Bekanntgabe der LGVFG-Novellierung im Oktober 2013 und der sofortigen Absenkung
des Fordersatzes auf 50% fur neue Vorhaben, haben rnv und Stadt Heidelberg erhebliche
Anstrengungen unternommen, um den Kriterien der 0.g. Ubergangsregelung oder der
Hartefallregelung bis zum 30. Marz 2014 zu entsprechen (siehe Chronologie in Anlage 01 sowie
Allgemeine Grundsétze und Aktuelles zur Forderung von MafRnahmen nach dem LGVFG durch
das Land Baden-Wirttemberg Anlage 02).

Mit Schreiben vom 18. Marz 2015 informierte Ministerialdirektor Dr. Uwe Lahl den
Oberbirgermeister der Stadt Heidelberg, dass aus Sicht des Landes weder die
Ubergangsregelung noch die Hartefallregelung zur Anwendung kommen kénne. Hier komme
hinzu, dass bis 2019 nur noch begrenzt Mittel zur Verfligung stehen. Allerdings wurde in dem
Schreiben angekindigt, dass Vertreter des Ministeriums gemeinsam in einem Termin mit der
rnv Ende Marz 2015 L6sungsmoglichkeiten zur Finanzierung erdrtern werden.
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In diesem Gesprach wurde gegentiber der Geschaftsfihrung der rmv deutlich gemacht, dass bis
Ende 2019 das Land maximal 10 Mio. € fir die geplanten Betriebshofprojekte der rnv in
Heidelberg und Mannheim zusammen bereitstellen kénne.

Damit ist der bislang geplante Aus- und Neubau des Betriebshofes an der Bergheimer
Str. fur die rnv nicht finanzierbar.

Auf der Suche nach Losungen, die den genannten Rahmenbedingungen des Landes einerseits
und dem schlechten Zustand des Heidelberger Betriebshofes andererseits Rechnung tragen,
haben die Vertreter des Ministeriums der rnv empfohlen, einen abschnittsweisen Bau zu
untersuchen.

Bei einer abschnittsweisen Realisierung stiinde der bestehende Standort Bergheimer Str. tber
viele Jahre gar nicht zur Verfigung, was erhebliche Risiken hinsichtlich der
Betriebserschwerniskosten und der Aufrechterhaltung des Heidelberg OPNV bedeuten wiirde.
Damit musste ein neuer Standort gesucht werden, der méglichst nahe am bestehenden
Betriebshof liegt, um in der Ubergangszeit, wenn beide Teile (alt und neu) in Betrieb sind,
die Wege zwischen den Betriebshofteilen gering zu halten. Dies ist mit der nun
vorliegenden Planung ,,GrofRer Ochsenkopf‘ maglich.

Am 26. Juni 2015 erfolgte daher die Anmeldung im OPNV-Landesprogramm 2015 — 2019 fir
den ,Neubau eines Betriebshofes GroRen Ochsenkopf*. Diese Anmeldung beinhaltet ein 2-
stufiges Konzept fir den Neubau des Betriebshofes.

In wiederholten Gesprachen der rnv-Geschaftsfihrung mit dem Ministerium fir Verkehr — zuletzt
am 9. September 2016 mit Ministerialrat Hickmann — wurde bestatigt, dass das
Verkehrsministerium zu der Stufenlésung und der damit verbundenen Finanzierung (unter
Vereinbarkeit der Férderregularien sowie Haushaltsvorgaben) einer ersten Stufe mit bis zu 10
Mio. € fUr den ,Betriebshof Grolier Ochsenkopf* steht. Wenn es flir die Zeit nach 2019 eine
LGVFG-Nachfolgeregelung gibt, wird das Ministerium auch die Realisierung der 2. Stufe
fordern. Bei einer Beibehaltung der aktuell glltigen Forderregularien, die nach heutigem
Kenntnisstand vorauszusetzen sind, waren auch dafir bis zu 50% der zuwendungsfahigen
Kosten forderfahig.

Nach einem vollstandigen Umzug des Betriebshofes kann die Flache an der Bergheimer Str.
anderweitig genutzt werden. Nach Auskunft aus dem Ministerium fur Verkehr mussen in diesem
Fall ggf. mogliche Verkaufserlose bei einer méglichen spateren Veraul3erung des HSB-
Gelandes an der Bergheimer Str. bei den Zuschusszahlungen des Landes flr den neuen
Betriebshof ,GrofRer Ochsenkopf nicht gegengerechnet werden.

Insgesamt ergibt sich daraus, dass optimale Finanzierungsvoraussetzungen derzeit nur mit der
Variante ,,Grofl3er Ochsenkopf* bestehen. Weitere Verzégerungen bei der Beschlussfassung und
dadurch dann beim Baurecht kénnten dazu flhren, dass die fur Heidelberg avisierten 10 Mio. €
in andere Regionen flieRen und damit das latente Risiko einer teilweisen Stilllegung des
bestehenden Betriebshofes mit spiirbaren Auswirkungen auf die Qualitat des OPNV in
Heidelberg bestlinde.
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2.2.Machbarkeit am Standort Bergheimer StralRe

Ausbau des bestehenden Betriebshofes an der Bergheimer Stral3e

Fur den Ausbau des bestehenden Betriebshofes an der Bergheimer Stral3e war vorgesehen,
dass auf dem Gelande groR3e Teile des heutigen Betriebshofes durch Neubauten ersetzt und die
Gleisanlagen umgestaltet werden.

Im Detail sollten eine grol3e Abstellhalle fir Stral3enbahnen und Busse, ein Werkstattgebaude
mit Verwaltungsrdumen, u.a. fir Betriebsrat und den Fahrbetrieb, eine StralRenbahnwerkstatt,
eine Buswerkstatt, eine tUberdachte Tankanlage, eine Halle zur Besandung (nur StralRenbahn)
und zum Waschen (StraRenbahn und Bus) und die dazugehdrigen Gleisanlagen,
Energieversorgungseinrichtungen und technische Ausriistung neu erstellt werden. Hierzu wurde
auch der bisher als Parkraum und fir Zwischenvermietungen genutzte Streifen entlang der
Emil-Maier-Stral3e mit einbezogen.

Das Areal sollte, soweit dies fur den Larmschutz erforderlich ist, eingehaust werden, um die
Anforderungen an Larm- und Brandschutz zu erfiullen sowie eine Senkung des
Energieverbrauchs zu erreichen. Durch eine ansprechende Gestaltung der Fassade sollte
daruber hinaus sichergestellt werden, dass sich der Bau in das Stadtbild integriert.

Eine Bezuschussung durch das Land Baden-Wrttemberg wirde erfolgen; die zur Verfligung
stehenden Mittel bedingen eine Umsetzung in Teilbauabschnitten, welche aufgrund betrieblicher
Voraussetzungen nicht moglich ist (Gewahrleistung des OPNV in Heidelberg)!

Sanierung des bestehenden Betriebshofes an der Bergheimer Stral3e

Die Sanierung des bestehenden Betriebshofes an der Bergheimer StraRe beinhaltet die
konstruktive Erneuerung und energetische Ertlichtigung der baulichen Anlagen sowie die
Erneuerung der Gleiskorper. Eine Fortfihrung des Betriebes ware fur ca. 50 Jahre gesichert.
Die Studie wurde bereits im Jahr 2010 erstellt und bedarf einer neuer Bewertung.

Voraussichtliche Gesamtkosten: ca. 37,0 Mio. € (netto, inkl. Baunebenkosten)

Die Studie bezieht sich auf den Vergleich eines Betriebshof-Neubaus an einem anderen
Standort mit der Komplettsanierung der bestehenden Anlagen an der Bergheimer Stral3e.

Bei der Bewertung der Sanierung sind keine Malinahmen beziiglich der Ergebnisse einer
schalltechnischen Untersuchung bertcksichtigt, welche die generelle Sanierung aufgrund der
derzeitigen Benutzung dieser Situation infrage stellen.

Daruber hinaus bewirkt eine mdgliche Sanierung keine Verbesserung der mangelhaften
Betriebsablaufe sowie Abstellkapazitaten der StralRenbahnen.

Das Grundkonzept fiir die Sanierung des Betriebshofes entspricht einer Studie von 2008.

Wir schatzen daher eine Erh6hung um ca. 25 — 30% auf Basis der genannten Kosten, d.h. auf
ca. 46 — 48 Mio. €.

Eine Bezuschussung durch das Land Baden-Wirttemberg erfolgt nicht.
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2.3.Vergleich der Investitions- und Betriebserschwerniskosten

.Betriebshof am GroRen Ochsenkopf®

Die aktuellen Investitionskosten fur den Betriebshof am ,GroRen Ochsenkopf, welche auf Basis
der aktuellen Machbarkeitsstufe erstellt wurden, betragen ca. 51,1 Mio. € Gesamtkosten inkl.
Planung. Diese Kosten beinhalten die notwendige Verlegung der Gleistrasse sowie der zwei
Haltestellen ,Gneisenaustraf3e” und ,Berufsschule®.

Der Bau soll in 2 Bauabschnitten erfolgen. Der erste Bauabschnitt (ca. 33,1 Mio. €, ca. 11,8 Mio.
€ Forderung) beinhaltet die Verlegung der Gleise und der Haltestellen und den Bau einer
Abstellanlage. Im zweiten Bauabschnitt (ca. 18 Mio. €, ca. 7 Mio. € Forderung) soll die
StraRenbahnwerkstatt und Fahrfertigmachung erganzt werden.

Die Teilung in zwei Bauabschnitte und die dadurch langere Bauzeit verursacht Kosten in Hohe
von ca. 3,9 Mio. €.

Nach Abschluss des ersten Bauabschnittes kénnen die Bahnen am ,Grofden Ochsenkopf*
abgestellt werden. Da die Fahrfertigmachung und die Werkstatt zunachst in der ,Bergheimer
StraRe* verbleiben (Stufe 1), bedarf es in der Ubergangszeit bis zur Realisierung der zweiten
Stufe eines etwas hoheren betrieblichen Aufwandes zum Aus- bzw. Einrticken zwischen dem
altem Betriebshof und der neuen Abstellung.

Nach Fertigstellung auch der Werkstatt am ,GroRen Ochsenkopf* entfallt dieser Aufwand
wieder.

Da am ,Grofden Ochsenkopf* die Busse nicht mit abgestellt werden, entfallen langfristig u.U.
heutige Synergien zwischen den beiden Betriebsbereichen Bahn/Bus. Dies wird abhangig von
der Lage des kunftigen Abstellplatzes der Busse sein. Gleichzeitig ergeben sich aber neue
Synergien durch die Konzentration der Instandhaltung der Busse in Mannheim.

Bisher blieben die Synergien durch eine gemeinsame Werkstatt bspw. ungenutzt. Personal- und
Sachkosten (Gebéaudeinstandhaltung, Werkstattinfrastruktur etc.) kbnnten durch eine
gemeinsame Einrichtung effizienter eingesetzt werden.

Um Leer-km zu vermeiden, werden die dazu notwendigen Uberfiihrungsfahrten in den
bestehenden Linienverkehr weitestgehend integriert. Weiterhin ist in den nachsten 10-15 Jahren
mit erheblichen Veranderungen bei der Antriebstechnologie im Busbereich (E-Bus,
Brennstoffzelle) zu rechnen und damit auch in Bezug auf die Anforderungen zum Abstellen und
der Instandhaltung. Die Konzentration der Instandhaltung der Busse in Mannheim ist damit ein
Bestandteil der Zukunftsstrategie der rnv. Im Lenkungskreis E-Bus des Verbandes Deutscher
Verkehrsunternehmen und den zugehdrigen Arbeitsteams tauschen sich die
Verkehrsunternehmen bundesweit aus und die rnv nimmt teil an der Erarbeitung kinftiger
Standards.

.Betriebshof Bergheimer Stralle®

Die Kosten fuir den Neubau des Betriebshofes in der ,Bergheimer Stralle“ werden aktuell auf
51,6 Mio. € (dynamisiert) geschatzt. Diese Kostenschatzung basiert auf der abgeschlossenen
Entwurfsplanung aus 2014. Hinzu kommen noch ca. 4,0 Mio. € fir die stadtebauliche
Aufwertung der Fassaden sowie weitere 8,6 bzw. 16,1 Mio. € fir Elemente aus dem
durchgefuhrten Ideenwettbewerb. Wesentliche Inhalte aus dem Ideenwettbewerb waren die
Begriinung und die Nutzung des Daches durch die Offentlichkeit.
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Welche Variante des Ideenwettbewerb zum Einsatz kommen sollte war zum Abbruch der
Planungen noch nicht entschieden. Bei den genannten Kosten handelt es sich um nicht
forderfahige Kosten.

Weitere Griinde fur die Preissteigerungen sind:
e Wiederholung von Planungsleistungen aufgrund Verschiebung des Verwaltungs- und
Werkstattgebaudes
e Gestaltung einer 6ffentlichen Kantine
e Anpassung der Gutachten
e Baupreissteigerung 2% p.a.
e Bus - Abstellung in Halle
(Detaillierte Berechnungen siehe Anlage 03)
Kostenbetrachtung beider MaRnahmen
Anbei ein vereinfachter Kostenvergleich der Investitionen fiir die MaRnahmen ,Groler

Ochsenkopf* und ,Bergheimer StralRe®, unter Beriicksichtigung der Betriebserschwernisse
wahrend und nach der jeweiligen Bauphase.

Folgende Annahmen wurden getroffen:

e Gleichzeitiger Baubeginn in 2018 (Planung in 2017)

e Finanzierungsbeginn ab 2017

e Abschreibung 5% p.a. - Beginn nach gesamter Fertigstellung

e Zins 4% - Tilgungszeitraum 20 Jahre ohne Restwert

e Betrachtung auf Jahresscheiben

e Durchschnittliche kaufm. Nutzungsdauer 25 Jahre Uber alle Gewerke

e Samtliche Betriebserschwerniskosten sind als Aufwand dargestellt

Berticksichtigt wurden lediglich die in den obigen Tabellen aufgefiihrten Investitionen und
Betriebserschwernisse.

Nicht berlicksichtigt sind:

e Linienbindelverrechnung der OEG MalRhahme (Haltestellen)
e Betriebskosten der Standorte

e Personalkosten

Die nachfolgende Darstellung zeigt den Aufwand pro Jahr, je Variante:
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inT€ Vergleich Gesamtaufwand
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Nach Betrachtung der betrieblichen Situation sowie des Vergleichs der Investitionen und
Betriebskosten beider Alternativen empfehlen wir die Umsetzung der MaRnahme ,Betriebshof
am GrolRen Ochsenkopf“. Das Verkehrsministerium hat der Stufenlésung zugestimmt und der
damit verbundenen Finanzierung einer ersten Stufe mit bis zu 10 Mio. € fir den ,Betriebshof am
Groler Ochsenkopf* bestatigt. Weitere 1,8 Mio. € werden fur den Neubau der beiden
Haltestellen erwartet.

Wenn es fir die Zeit nach 2019 eine LGVFG-Nachfolgeregelung gibt, wird das Ministerium auch
die Realisierung der zweiten Stufe fordern.

3. Stadtplanerische Informationen (siehe hierzu auch erganzend Nr. 7 und 8)

3.1.Heutiges Betriebsgeldnde an der Bergheimer Stral3e

Im Vergleich der beiden Standorte wird deutlich, dass auf dem Gro3en Ochsenkopf weit
weniger Wohnraum durch die direkte raumliche Nahe zum Betriebshof belastet wiirde als in der
heutigen Lage. Die Larmbelastungen durch die schienengebundenen Verkehrstrager von Nah-
und Fernverkehr wirden auf dem Geléande GroRer Ochsenkopf geblndelt.
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Mit der Verlagerung des Betriebshofs auf den Gro3en Ochsenkopf entsteht die Chance, die
Flachen des heutigen Betriebshofs fir die Stadtentwicklung zu nutzen.

Die Flachen liegen nicht nur zentral in rAumlicher N&he zum Hauptbahnhof und zwischen dem
Campus im Neuenheimer Feld und der Bahnstadt, sondern in einem Umfeld, welches sich in
den letzten Jahren dynamisch entwickelt hat. Die raumliche Nahe zum bereits etablierten
Kreativwirtschaftszentrum in der ehemaligen Feuerwache und dem von einer urbanen
Nutzungsmischung gepragten Landfriedgelande ist fur die weitere Entwicklung signifikant. Der
teilweise historische Gebaudebestand ist ein Alleinstellungsmerkmal, welches einen hohen
Wiedererkennungswert mit sich bringt. Die Flachen bergen Potentiale flr eine urbane
Stadtentwicklung von denen das Zentrum Heidelbergs profitieren konnte.

3.2.Betrachtungsbereich auf dem Grof3en Ochsenkopf:

Der Betrachtungsbereich auf dem Gro3en Ochsenkopf hat eine Gesamtflache circa 58.000
Quadratmetern (siehe Anlage 04). Die Flache nordlich des schwarzen Weges ist davon
insgesamt ca. 14.000 m2 grof3, allerdings befinden sich fast 3.000 m2 der Flache im
Bdschungsbereich der B 37 und eine Gartenparzelle im Privatbesitz.

Ein Grof3teil der Flachen des GroRRen Ochsenkopfes, der frither von der Oberrheinischen
Eisenbahn-Gesellschaft (OEG) als Frachtbahnhof genutzt wurde, liegt seit vielen Jahren brach.
Lediglich zwei Durchfahrtsgleise am Siudrand dienen dem Personennahverkehr von Heidelberg
nach Mannheim. Die Flache ist von zwei Fu3- und Radwegen durchzogen und fast vollstéandig
bewachsen.

Im 6stlichen Bereich stehen einige altere Bestandsgebaude.

Schulstandort:

Am westlichen Rand liegt die Heidelberg International School (HIS). Dem Eigentimer gehoéren
zwei Parzellen mit rund 4000 m2 Flache. Auf der nérdlichen Parzelle liegt ein offentliches
Wegerecht fir den bestehenden Ful3- und Radweg. Auf der stidlichen Parzelle befinden sich die
Schulgebaude. Dem Eigentimer wurde im Rahmen des Kaufvertrags zugesichert, eine
Erweiterungsflache von 5000 m? erwerben zu kdnnen. Heute nutzt die HIS zusatzlich ca. 420 m?
der Flache als Stellplatz, ca. 1000 m? als Schulpausenflache und auf einer ca. 750 m2 grof3en
Flache wurde ein Ballsportfeld eingerichtet.

3.3.Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan 2015-2020 des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim ist
der Grol3e Ochsenkopf als Flache fir Gewerbe dargestellt.

3.4.Rahmenplan (siehe Anlage 05)

Der Rahmenplan von 2006 (Drucksache 0018/2006/BV) zeigt die damals anvisierte rAumliche
Entwicklung fur den gesamten GrofRen Ochsenkopf auf. Ziel der Planung war im
Betrachtungsbereich die Schulentwicklung im westlichen Bereich und eine gewerbliche
Entwicklung im Ostlichen Bereich. Die ErschlieBung erfolgt Uber eine kurze Stichstral3e in
Verlangerung der Bliicherstral3e. Der heutige Schwarze Weg wurde an den nérdlichen Rand der
OEG Trasse verlegt um die 6ffentlichen Grinflachen zu erschlief3en.
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Mit der Nutzung des GroRRen Ochsenkopfes fir den Betriebshof sind die stadtebaulichen Ziele
des Rahmenplanes weiterzuentwickeln. Unter anderem liegen im Rahmenplan die offentlichen
Grunflachen noch etwas isoliert im Bereich zwischen den stdlichen Gleisen der OEG und der
Deutschen Bahn. Die Planer der Machbarkeitsuntersuchung der RNV haben durch die

Verlagerung der Gleise die Flachennutzbarkeit optimiert. Die 6ffentlichen Griinflachen wirden
mit der vorliegenden Planung nicht mehr in stidlicher, sondern in nordlicher Lage vorgesehen.

3.5.Bebauungsplan

Wenn die Entwicklung, wie im Rahmenplan dargestellt, fir den gesamten Bereich erfolgen soll,
ist ein Bebauungsplanverfahren notwendig, um ein entsprechendes Planungsrecht zu erhalten.
Die Entscheidung ob, wie und welcher Bebauungsplan aufgestellt und zur Rechtsguiltigkeit
gebracht wird, liegt in der kommunalen Planungshoheit und wird durch den Gemeinderat
entschieden und beschlossen. Der Bebauungsplan ist laut § 8 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Insbesondere fiir die Schulerweiterung im westlichen
Bereich wiirde eine Anderung des Flachennutzungsplans — gegebenenfalls im Parallelverfahren
— notwendig.

3.6.8 34 BauGB - Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile

Im westlichen und dstlichen Randbereich der Freiflache auf dem Gelande GroRRer Ochsenkopf
gibt es bereits einige Bestandsgebaude, die durch neue Gebaude nach § 34 BauGB (,Bauen im
Bestand®) erganzt werden koénnten. Fir groRere Bauvorhaben ware wie oben geschildert ein
Bebauungsplanverfahren notwendig.

3.7.Planfeststellungsverfahren

Fur die Entwicklung eines Betriebshofes auf dem Geléande ist ein Planfeststellungsverfahren
notwendig. Seitens des Landes Baden-Wirttemberg wird das Verfahren wie folgt beschrieben:

,Das Planfeststellungsverfahren ist das Genehmigungsverfahren fir Infrastrukturvorhaben, die
eine Vielzahl von 6ffentlichen und privaten Interessen bertihren. Es ist u.a. vorgeschrieben fiir
den Bau und die Anderung von StraBen (z. B. Autobahnen), Schienenwegen (Eisenbahnen und
Strallenbahnen), Flughafen, bestimmten Leitungen und Seilbahnen. Im Verfahren und in der
abschlieRenden Entscheidung, dem Planfeststellungsbeschluss, findet eine umfassende
Abwagung aller Belange mit den fur das Vorhaben sprechenden Argumenten statt. Ziel des
Verfahrens ist es, alle Interessen moglichst "unter einen Hut" zu bringen.

Ein wichtiges Merkmal der Planfeststellung ist die sogenannte Konzentrationswirkung. Das
bedeutet, dass der Planfeststellungsbeschluss alle anderen notwendigen Einzelgenehmigungen
(z. B. wasserrechtliche Genehmigungen, naturschutzrechtliche Befreiungen) ersetzt. Dies
wiederum erfordert die frihzeitige und umfassende Beteiligung sowohl aller Trager offentlicher
Belange (Fachbehdrden, Gemeinden usw.), deren Aufgabenbereiche von dem Projekt berthrt
sind, als auch von Verbanden und sonstigen Stellen, die ihren Sachverstand und ihre For-
derungen auf diesem Weg ins Verfahren einbringen kénnen.®

Quelle: https://rp.baden-wuerttemberg.de/Themen/Bauen/Seiten/Planfeststellung.aspx,
24.10.2016
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3.8. Ausgleichsflachen

Vor Errichtung des Betriebshofes sind im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens unter
anderem Ausgleichsflachen fir die Versieglung der Flachen zu untersuchen. Angedacht ist,
diese auch vor Ort ausgleichen, so dass die vorgesehenen Grinflachen qualitativ aufgewertet
werden.

4. Grundstiicksangelegenheiten

Im Falle einer gewerblichen Nutzungsmaoglichkeit der betroffenen Flachen ist von einem
Verkehrswert von 210 €/m? zzgl. ErschlieBungskosten auszugehen. Das benétigte
Betriebshofgelénde soll im Eigentum der Stadt verbleiben und der rnv ein entsprechendes
Nutzungsrecht gegen Entgelt eingeraumt werden (weitere Informationen hinsichtlich Tausch und
Erwerbsnotwendigkeit siehe 7.4).

5. Antrage

Im Folgenden werden die Ergebnisse der Standortevaluation und die Grundlagen der
Standortsuche (Lage, Wirtschaftlichkeit, Anbindung an das Schienennetz etc.) erlautert. Ebenso
wird auf die Antrage 0045/2016/AN (Antrag aus dem Bezirksbeirat mit den Fragen zu Kriterien
der Standortsuche, Status Quo der Planungen, Vermessungsarbeiten im Bereich Grol3er
Ochsenkopf, Zeithorizont der Planung, Finanzierung) und 0050/2016/AN (Antrag Bindnis 90/
Die Grinen mit dem Auftrag das Areal Neuer Messplatz in Kirchheim als Alternativstandort zu
prufen) eingegangen.

6. Ausgangslage fir die Betriebshofverlagerung

6.1. Sanierungsnotwendigkeit und Standortsuche

Der Betriebshof Bergheimer Stral3e ist sanierungsbedurftig. Er entspricht unter
Immissionsschutz-, Brandschutz- und Arbeitsschutzgrinden nicht den heutigen Anforderungen.
Die Abstellkapazitaten des Betriebshofes reichen nicht aus. Wegen der fehlenden
Umfahrungsmaglichkeiten entsteht ein hoher Rangieraufwand, der keinen wirtschaftlichen
Betrieb zulasst. Die rnv hat auf dem heutigen Betriebsgelande eine Planung entwickelt, die den
Anforderungen an einen wirtschaftlichen Betrieb entsprechen wirde.

Da das Land Baden-Wirttemberg eine Bezuschussung nur fiir eine Realisierung in mindestens
zwei Bauabschnitten ermoglichen konnte, konnte die Planung am jetzigen Standort nicht
realisiert werden. Daher wurde ein Standort gesucht, der zentral im StralRenbahnnetz liegt und
auf dem eine stufenweise Realisierung moglich ist.

Mit der Informationsvorlage ,rnv GmbH — Verlagerung des HSB Betriebshof auf einen
Teilbereich des GroRer Ochsenkopf (Drucksache 0004/2016/1V) wurden der Haupt- und
Finanzausschuss sowie der Gemeinderat tiber den Zwischenstand der geplanten Verlagerung
des Betriebshofes nichtoffentlich informiert.

Die rnv fUhrte fur die Verlagerung ihres Betriebshofs eine Standortuntersuchung durch. Dartber
hinaus wurde der Antrag (0050/2016/AN) gestellt, dass die Verwaltung eigenstandig eine
mogliche Verlagerung des rnv Betriebshofs auf den Messplatz am Kirchheimer Weg durchfihrt.
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Die Kriterien bei der Standortsuche waren, dass die Flache ausreichend dimensioniert ist und
die Anbindung an das bestehende Schienennetz in méglichst zentraler Lage (um Leerkilometer
zu vermeiden) gegeben ist. Ebenso wichtig war, dass auf der Flache ein abschnittsweises
Bauen mdglich ist, da dies Voraussetzung fur eine Forderung des Projekts durch das Land
Baden-Wirttemberg ist.

Die Ergebnisse der Untersuchungen der rnv und der Stadt Heidelberg sind in den Anlagen 09
und 10 dargestellt.

6.2. Machbarkeitsuntersuchung

(Siehe Anlagen 07 und 08 ,Machbarkeitsuntersuchung rnv Grundriss Variante 27 und
~Machbarkeitsuntersuchung rnv Schnitt Variante 27%)

Als Ergebnis der Standortevaluation wurde von der rnv festgehalten, dass lediglich die Flache
im sudlichen Bereich des Gelandes Grolder Ochsenkopf langs des Deutsche Bahn (DB)-
Gelandes fir die Betriebshofverlagerung in Heidelberg geeignet sei.

In der folgenden Machbarkeitsuntersuchung wurden fir das Geldnde GroRRer Ochsenkopf
diverse Varianten auf ihre technische und wirtschaftliche Umsetzbarkeit geprift. Durch die
Trassenverlagerung der MVV Verkehr GmbH ehemals Oberrheinische Eisenbahngesellschaft
(OEG) nach Siden an das Gelande der Deutschen Bahn kann die nutzbare Flache optimiert
werden.

Die technische Machbarkeitsuntersuchung der rnv hat ergeben, dass der mégliche zukuinftige
Strallenbahnbetriebshof auf einem Streifen zwischen der Haltestelle ,Gneisenaustralle” im
Osten, der Haltestelle ,Berufsschule® im Westen, dem Grundeigentum der Deutschen Bahn
entlang der DB - Strecke Heidelberg - Mannheim im Siden und dem Schwarzen Weg im
Norden auf dem Gelande GroRRer Ochsenkopf platziert werden kann. Der Neubau des
Betriebshofs wirde eine Flache von circa 24.000 m2 in Anspruch nehmen. Dies entspricht in
etwa der Flache des bestehenden Betriebshofs an der Bergheimer Stral3e.

Die Lage des Betriebshofs am Geldnde GroRRer Ochsenkopf wurde in drei verschiedenen
Hoéhenniveaus und mit unterschiedlichen Betriebsvarianten gepruft. Die mittlere Hohenlage
zwischen dem Gleisbett der Deutschen Bahn in Tieflage und der Wiese auf dem Ochsenkopf
bietet sich als beste Lésung an. Die Machbarkeitsuntersuchung hat ergeben, dass die Ein- und
Ausfahrten fir Bahnen von West aus Richtung Edingen und von Osten aus Richtung Heidelberg
notwendig sind. Nordlich an die neue OEG Trasse schlief3t die Abstellhalle an, in der 29 lange
und 12 kurze StraRenbahnen abgestellt werden kénnen. Nérdlich vorgelagert sind Flachen fur
die Waschanlage, Besandung und die Werkstatten mit Kapazitaten fur vier Bahnen angeordnet.
Weiter sind Parkplatze, Rangierflachen, Lagerflachen und Raume fir den Betriebsdienst
notwendig. Die Werkszufahrt mit Personenkraftwagen (PKW) und Lastkraftwagen (LKW) erfolgt
aus Richtung Blicherstral3e, in deren Verlangerung eine Rampe zum Betriebsgelande fihrt.
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6.3.Kosten der rnv

Nach Auskunft der rnv belaufen sich die bisherigen Planungskosten fiir die Variantenstudien zur
Verlagerung des Betriebshofes auf circa 80.000 Euro.

Eine mogliche Forderung der Baumafinahme in Abschnitten wurde in Aussicht gestellt. Fur
einen ersten Abschnitt wurde eine Zuwendung in Hohe von 10 Millionen Euro in Aussicht
gestellt. Fur den zweiten Bauabschnitt wird aktuell mit einem Forderbetrag von rund 7 Millionen
Euro gerechnet. Fir die Verlegung der Gleistrasse sowie der beiden Haltestellen wird aktuell
von Gesamtkosten in Héhe von circa 4,8 Millionen Euro ausgegangen. Die
Kostenvorabschétzung fir den ersten Bauabschnitt des Betriebshofes betragt 28,3 Millionen
Euro, fur den zweiten Bauabschnitt 18,0 Millionen Euro. Die Mehrkosten im Vergleich zu den
Planungen in der Bergheimer Strafl3e aus dem Jahr 2013 ergeben sich aus den
Baupreissteigerungen sowie dem erhdhten Aufwand durch den Bau in zwei Abschnitten. Die
mittlere Hohenlage zwischen heutigem Wiesenniveau und Tieflage der DB Gleistrasse fuhrt zu
umfangreichen Erdarbeiten und zuséatzlichen Aufwendungen fur Stitzwénde.

Aufgrund noch nicht vorliegender umweltrechtlicher Gutachten und einer noch nicht mit allen

Beteiligten abgestimmten Planung kdnnen die Kosten im Rahmen des weiteren Verfahrens
noch stark variieren.

7. Entwicklungsvoraussetzungen

(Siehe Anlage 06 ,R&dumliche Einbindung GroRer Ochsenkopf*)

7.1. Stadtebauliche Lage und Erreichbarkeit

Ein Grof3teil der Flachen des GroRRer Ochsenkopf zwischen den Stadtteilen Wieblingen und
Bergheim liegt seit vielen Jahren brach. Frither wurde die Flache von der Oberrheinischen
Eisenbahn-Gesellschaft (OEG) als Frachtbahnhof genutzt. In nérdlicher Richtung ist das
Gelande GrolRer Ochsenkopf vom Autobahnauslaufer Bundesstral3e 37 begrenzt. Im Siiden
liegen die Gleise der OEG Trasse, die dem Personennahverkehr von Heidelberg nach
Mannheim dienen. Hier befinden sich auch einige Lagerflachen. Somit ist der westliche
Stadteingang heute durch die Tieflage der Verkehrswege und die Brachflache zwischen den
beiden Verkehrsstrangen gepragt. Das Gelande Grol3er Ochsenkopf ist in unmittelbarer Lage an
der B 37 gut an das Uberdrtliche StralRennetz angebunden. Das Gebiet ist durch die OEG und
die beiden vorhanden Haltestellen sehr gut an den 6éffentlichen Personennahverkehr
angebunden. Der Hauptbahnhof ist circa 600 Meter entfernt. Parallel der OEG besteht ein
geschotterter FuBweg. Wesentlich hdher frequentiert ist der nérdlich gelegene asphaltierte
~>chwarze Weg*, ein Ful3- und Radweg.

7.2.Stadtebauliche Rahmenplanung

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewéhrleisten wurden verschiedene
Bebauungskonzepte geprift und 2006 eine Stadtebauliche Rahmenplanung beschlossen
(Drucksache 0138/2006/BV).
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7.3.Bauliche Entwicklungen im Umfeld

Eine geplante Ful3- und Radwegebriicken ist fir das Gebiet bedeutsam. Diese soll als
Verbindung zur Bahnstadt dienen. Aus der Bahnstadt wird sie in Fortfihrung der Da-Vinci-
Stral3e geradlinig Uber die Bahnanlagen gefiihrt. Die Bricke, mit Brickenkopf am zukinftigen
Kino in der Bahnstadt, soll eine schnelle Radverbindung bis zum und zukUnftig Gber den 200
Meter entfernten Neckar in die nordlichen Stadtteile gewahrleisten. Der nordliche Brickenkopf
am Gelande GroRRer Ochsenkopf soll in einen stadtischen Platz eingebunden werden, der die
weiterfuhrenden Wegebeziehungen unterstreicht.

Die Briicke durchdringt den westlichen Bereich der denkmalgeschiitzten ehemaligen Giterhalle
des OEG-Bahnhofs, ohne die Belange des Denkmalschutzes wesentlich zu tangieren. Das
vorhandene Ballsportfeld muss wegen des Briickenkopfs verlagert werden. Der Ersatzstandort
liegt in unmittelbarer raumlicher Nahe.

Des Weiteren ist der Umbau der Gneisenaustral3e und des dazugehdrigen Knotens von der
BundesstralRe 37 kommend geplant.

7.4.Grundeigentumsverhaltnisse

Der Grofteil der Flachen steht im Eigentum der Stadt Heidelberg. Ein Grundstiick nérdlich des
Schwarzen Wegs befindet sich im Privateigentum und wird gartnerisch genutzt. Die
ErschlieBung dieses Grundstiicks muss gewahrleistet bleiben. Auf den beiden westlich
gelegenen Privatgrundstiicken steht die Heidelberg International School (HIS).

Circa 19.800 m? der fur den Betriebshof benétigten Flache sind im Besitz der Stadt Heidelberg.
Die zwischen den heutigen OEG Gleisen und den Gleisen der Deutschen Bahn gelegene
Flache von ca. 4.200 mz2 ist heute im Besitz der MVV Verkehr GmbH (MVV). Flr eine optimale
Grundstiicksausnutzung ist es notwendig, die OEG Gleistrasse nach Siden zu verlegen. Die
Gleise befinden sich im Besitz der MVV. Nach der Umlegung der Gleise sollen diese weiter im
Besitz der MVV verbleiben. Die bendétigte Flache zur Umlegung der Gleise von circa 1.450 m2
wird im Rahmen des Tauschs von Flachen (MVV/ Stadt Heidelberg) im Bereich GroRRer
Ochsenkopf von der Stadt Heidelberg zur Verfligung gestellt.

7.5.Optionsrechte

Mit Kaufvertrag vom 15.06.2007 wurden die beiden Grundstiicke 4141/23 und 4141/24 mit der
Mal3gabe verauRRert, dort die Gebaude fiir die Heidelberg International School zu errichten. Der
Kaufvertrag beinhaltete bereits eine Option zum Erwerb einer benachbarten Teilflache zur
Realisierung eines zweiten Bauabschnitts. Ebenfalls wurde diese Erweiterungsabsicht in der
stadtebaulichen Rahmenplanung aus dem Jahr 2006 beriicksichtigt. Der Bauausschuss
beschloss, dass Bauvorhaben nach entsprechender Prifung zugelassen werden kdnnen, wenn
sie dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept entsprechen (0138/2006/BV). Mit
Gemeinderatsbeschluss vom 17.03.2011 wurde die Kaufoption fur den Grundeigentiimer der
Schule fur eine Flache mit rund 5.000 m? zur Erweiterung fur schulische Zwecke fixiert. Eine
Schulerweiterung auf einer unmittelbar an die Heidelberg International School (HIS)
angrenzenden Flache ware mit der vorliegenden Planung der rnv weiterhin maglich.

Drucksache:

0393/2016/BV
00268164.doc



-3.13 -

8. Planungsrechtliche Ausgangslage

8.1.Planungsrechtliches Vorgehen

Planungsrechtlich sind die Flachen im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflachen
dargestellt. Es gibt fiir den Bereich keinen Bebauungsplan und die Flachen liegen im
Aul3enbereich gemaf § 35 Baugesetzbuch.

Fur den Bau eines StralRenbahnbetriebshofs ist ein Planfeststellungsverfahren gemani § 28
Personenbeforderungsgesetz (PBefG) gesetzlich vorgeschrieben. Dieses Verfahren wird die rnv
durchfihren. Eine Baugenehmigung ist dartiber hinaus nicht erforderlich. Im
Planfeststellungsbeschluss werden alle privaten und 6ffentlichen Belange einschlief3lich der
Umweltvertraglichkeit gegeneinander und untereinander abgewogen. Teil des
Planfeststellungsbeschlusses sind zum Beispiel eine Umweltvertraglichkeitsprifung, ein
landschaftspflegerischer Begleitplan, ein Artenschutzgutachten, ein Grunderwerbsplan mit allen
Grundstucksflachen sowie schalltechnische Untersuchungen zu Larmschutzmal3nahmen.

9. Natur und Landschaft

9.1.Okologische Belange im Planungsverfahren

Im Planfeststellungsverfahren werden die naturschutzrechtlichen und 6kologischen Belange
gepruft. Die hierzu erforderlichen Untersuchungen und Gutachten werden im Rahmen des
Verfahrens erstellt. Die derzeitige Planung beansprucht im Bereich des Ochsenkopfes den
sudlichen Teil der Wiesenflachen mit EinzelbAumen, Baumgruppen und Baumreihen. Die
vorhandenen Wiesen unterliegen keiner intensiven Nutzung und werden extensiv gemaht.
Dementsprechend hat sich ein relativ reiches Artenspektrum an Grinlandarten entwickelt.

Insgesamt werden die Biotopstrukturen mit einer hohen 6kologischen Wertigkeit eingeschatzt
und mussen bei einem Verlust durch Uberbauung naturschutzrechtlich ausgeglichen werden.
Aufgrund der potenziellen Lebensraumbedeutung fur artenschutzrechtlich relevante Tierarten
wie zum Beispiel VOogel oder Schmetterlinge ist im Fruhjahr 2017 ein artenschutzrechtliches
Gutachten zu erstellen. Ein naturschutzfachlicher Ausgleich ist auf den Restflachen des
Ochsenkopfes, insbesondere auf den westlich des Betriebsgelandes liegenden Flachen mit
hohem 6kologischem Aufwertungspotenzial denkbar. Auch die nordlich des geplanten
Betriebshofes verbleibende Griinflache (Wiese, Gartenparzelle) mit der Ful3-
/Radwegeverbindung ,Schwarzer Weg“ konnte in Abhangigkeit von ihrem derzeitigen
Artenspektrum 6kologisch aufgewertet werden.

Mogliche Ausgleichsmalinahmen wéren zum Beispiel Baumpflanzungen, Pflegemalinahmen
und Wieseneinsaaten. Es ist davon auszugehen, dass mit den 6kologischen
Aufwertungsmaflinahmen kein vollstandiger naturschutzfachlicher Ausgleich erzielt werden kann
und zusatzlich externe Ausgleichsmaflinahmen notwendig werden. Dies muss in einem
Gutachten geklart werden.

9.2.Baumbestand

Der vorhandene Baumbestand wirde wesentlich beeintrachtigt. Der besonders préagende Teil
des Baumbestands, wie die Birkenreihe und mehrere Baumgruppen, im Bereich der Grinflache
muss fur das Vorhaben der rnv entfallen.
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Im westlichen Bereich sudlich der Heidelberg International School steht eine rund 140 Jahre alte
Stieleiche, die stadtbildpragend eingestuft wird. Die gestalterische Wirkung am Standort sowie
die okologische Lebensraumqualitat als Habitatbaum sind herausragend. Aus diesen Griinden
ist eine Ausweisung als Naturdenkmal geplant. Die Eiche am Ochsenkopf wurde gutachterlich
untersucht und fur eine Unterschutzstellung fiir geeignet befunden.

Der Baum liegt auch zuziglich der Schutzzone von funf Metern um den Kronenbereich nicht im
Bereich des rnv Vorhabens.

9.3.Bioklimatische Bedeutung

Die Brachflache wird als innerstadtische bioklimatische Ausgleichsflache betrachtet, die Uber
den Neckartalabwind eine Bellftung der stidwestlich gelegenen Siedlungsgebiete ermdglicht.
Tatsachlich ware diese Bellftungsfunktion bei der geplanten Bebauung deutlich reduziert, denn
ein groRRer Anteil der Freiflache wiirde versiegelt werden. Die bioklimatische Bedeutung der
Brachflache relativiert sich allerdings insofern, als es sich bei der stdwestlich angrenzenden
Bebauung durchweg um bioklimatisch unsensible Gewerbenutzungen handelt, die ihrerseits die
Beluftung der stidwestlich gelegenen Wohnbebauung der Bahnstadt behindert, so dass dort
keine Veranderung feststellbar sein dirfte. Fir die direkt westlich und 6stlich an die Brachflache
angrenzende Wohnbebauung stellt die Bebauung jedoch kein Strémungshindernis dar, so dass
bioklimatisch nicht mit einer Verschlechterung der Beliiftung zu rechnen ist. Die
Ausgleichsfunktion der Brachflache wird weiterhin durch die Lage zwischen den starken
Emissionsquellen StralRenverkehr (B 37) und Schienenverkehr beeintrachtigt. Mit der Erhaltung
der Grunflache ndérdlich des geplanten Betriebshofes und Erganzung mit einzelnen
grol3kronigen Baume koénnte die bioklimatische Funktion aufrechterhalten werden.

9.4.Freiraumverbindungen und Nutzung der Freiraume

Als eine der wenigen erhaltenen innerstadtischen Grunflachen wird die vorhandene Grinflache
von der Bevdlkerung geschatzt und zur wohnungsnahen Naherholung und als ,Streifraum® von
Kindern genutzt. Mit der Realisierung des geplanten Vorhabens geht der Grof3teil des Freiraums
dauerhatft verloren.

Der im noérdlichen Teil der Grunflache bestehende Fulipfad ,Schwarzer Weg“ gilt als stark
frequentierte Ful3- und Radwegeverbindung zur Schule und den Wohngebieten. Daher ist diese
Verbindung und die mit der Freiraumvernetzung verbundenen Aufenthaltsqualitaten als
bedeutend und erhaltenswert einzustufen. Eine Wegeverbindung fir Fu3ganger und Radfahrer
ndrdlich des geplanten Betriebshofes muss weiterhin gewahrleistet werden.

9.5.Larmschutz

Ein noch offener Punkt fur die Ausgestaltung des Betriebshofes sind die fiir den Schallschutz
erforderlichen Malinahmen. So kdnne eine genauere Untersuchung zum Schluss kommen,
dass im Ostlichen Ende des geplanten Betriebshofes die Gleisanlagen eingehaust werden
mussen. Schallreflektionen der Bahnen kdnnten durch schallabsorbierende Fassaden minimiert
werden. Um in diesem Punkt Planungssicherheit zu bekommen, lasst die rnv aktuell eine
schalltechnische Grobabschatzung durchfiihren. Mit den Ergebnissen ist noch im dritten Quartal
2016 zu rechnen.
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10. Vermessungsarbeiten auf dem Gelande GrofRer Ochsenkopf

Im Auftrag des Tiefbauamtes hat das Vermessungsamt vom 29.03. bis zum 06.04.2016
vermessungstechnische Bestandsaufnahmen im dstlichen Bereich des Schwarzen Wegs
durchgefuhrt. Hintergrund dieser MalRnahme ist die geplante Verlegung von Stellplatzen aus der
Emil-Maier-Stral3e, da der bisherige Standort fur die Errichtung von Flichtlingsunterkiinften
vorgesehen ist.

Bereits im September 2015 wurden von der rnv die Gelandehéhen aufgenommen, um sie in die
Machbarkeitsuntersuchung zum Betriebshof einflieRen zu lassen.

11. Biirgerbeteiligung

Der Bezirksbeirat Bergheim beantragte in die etwaige Neugestaltung des alten Betriebshofs
einbezogen zu werden, und dass hierzu ein Burgerbeteiligungsverfahren durchgefiihrt wird
(0045/2016/AN). Der Gemeinderat wirkt bei der Nachnutzung des alten Betriebshofes darauf
hin, dass eine Burgerbeteiligung durchgefihrt wird.

Die Verwaltung regt dartiber hinaus an, dass die rnv im Vorfeld des Planfeststellungsverfahrens
(vor Antragstellung) fur den Standort Grof3er Ochsenkopf mit Unterstiitzung der Stadt
Heidelberg eine Birgerbeteiligung zur inhaltlichen Ausgestaltung des Standorts durchfiihrt. Die
rnv hat dies zugesagt.

12. Weiteres Vorgehen

Nach dem Grundsatzbeschluss missen die Planungen vertieft werden. Im Jahr 2017 soll ein
Planfeststellungsverfahren nach Personenbeférderungsgesetz eingeleitet und die Férderung
uber das Landesgemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz beantragt werden. Im ersten
Bauabschnitt sollen 2018 bis 2019 das Betriebsgeldnde und die Abstellhalle fir die
StraRenbahnen realisiert werden. Im zweiten Bauabschnitt werden die Werkstéatten und die
Fahrfertigmachung erganzt.

Der jetzige Standort an der Bergheimer Strafl3e wird freigegeben sobald der neue Standort
funktionsfahig ist. Zur Nachnutzung dieser wichtigen Flache in Bergheim soll ein
Burgerbeteiligungsverfahren durchgefiihrt werden. Der Zeitpunkt hierflir ist zurzeit noch nicht
prognostizierbar.

Beteiligung des Beirates von Menschen mit Behinderungen

Die Beteiligung des Beirates von Menschen mit Behinderungen ist in diesem Planungsstadium noch
nicht vorgesehen.
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Prifung der Nachhaltigkeit der Ma3nahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-

Zielle:

(Codierung) beruhrt:

QU1 +

MO 1 +

Solide Haushaltswirtschaft

Begriindung:

Mit dem Neubau soll eine wirtschaftliche Aufgabenerfillung gewahrleistet
werden. Dies wird durch die Generierung von Férdermitteln unterstitzt.

Umwelt-, Stadt- und sozialvertraglichen Verkehr fordern

Begriindung:

Mit dem beabsichtigten Neubau soll eine effizientere Abwicklung des
OPNV erreicht werden.

2. Kritische Abwagung / Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Keine.

gezeichnet

Hans-Jirgen Heil3
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